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T.C Sermaye Piyasasit Kurulu Baskanligina,

isbu izahname’nin bir pargasi olan bu raporda ( Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (“Sirket™) ile bagh ortakliklarmin (birlikte “Grup™ olarak amlacaktir) 31 Arahik 2025, 2024 ve
2023 tarihlerinde sona eren dénemlere iligkin Finansal Tablolari ve 12 Subat 2026 tarihinde imzalamis
oldugumuz Ozel Bagimsiz Denetim Raporu’nda) yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul ézenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of MGI Worldwide

mgiworldwide_ .

Kisikl Mah. Bosna Bulvari +(90) 216 481 23 23
No: 31 Uskiidar / ISTANBUL www.vizyongrubu.com



LUXERA GAYRIMENICLIL YATIRIM CRTAKLIG A.5
(Eskl Ginvam LUXERA GAYRIMENKUL GELISTIRME YAT. IN5.
SAN. VE TIC. A.5)
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023
HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
VE DiPNOTLAR
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Yanetim Kurulu'na;

A. Eonsolide Fimansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorils

Luxera Gayrimankul Yatirim Ortaklig A5 nin {"Grup™) 31.12.2025, 31 Aralik 2024, 31.12.2023 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap diénamine alt, konsolide k3r veya
zarar va diper kapsamb gelir tablosu, konsolide Szkaynak defisim tablosu ve konsolide nakit akig
tablosu fle Gnemli muhasebe politikalannin Szeti de D3hil olmak G2ere finansal tablo dipnotlarindan
elugan kansolide finansal tablolarnim denetlemis bulunuyoruz.

Gorigimize gore, ligikieki kensolide finansal tablodar, Grup'™un 31.12.2025, 31 Aralik 2024, 31.12.2023
tarihi itibaryla konsolida finansal durumuns ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide
finansal performansing ve konsclide nakit akslarimi Tirkive Muhasebe Standartlar'na {"TMS™), uygun
olarak thmy dnemll yonderiyle gergefie uygun bir bigimde sunmaktadir,

GEriighn Dayanagn

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK Pivasas Kurulu'nea yavimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Mubasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK"} tarafindan yayimlanan Torkiye
Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ("BD5™) uygun clarak
yiratilmastle. Bu standartiar kapsarmindakl sorumluluklanmiz, reporemuzun "Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolann Bagimsz Denetimine lliskin Saruomiuluklan™ boliminde ayrntih bir sekilde
acikianmigtir. KGK tarafindan yaymmlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar ["Etik Kurallar™) ile
finansal tablolann bagimsiz denetimiyie gl mevzuatta ver alan etik hikimlere uygun olarak Grop'tan
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etige iliskin diger
sorumluiuklar da tarafimizea yering getirilmistir, Bagrmsiz denetim sirasinda eide ettifiimiz bagimsiz
denetim kantlanmn, gérisdmizidn olugturulmas: icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna

Im@Eniyaruz.
mgiworldwide /-
L L
Kesckli Mah. Bosna Bulvan +(90) 2145 481 23 23

Ma: 31 Oskidar ¢/ ISTANBLL wwwL v izyongrubu.com



Kilit Denatimm Konulan

Kilit denetim konaulan, mesieki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolann bagimsiz
denetiminde en cok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim kenulan, bir bitin olarzk finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablalara iligkin gérigimizin olugturuimasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular

Konunun denetimde nasil ele alindig

Enflasyon muhasebesinin uygulanmas:

2 numarall dipnotta agklandifi  Gzere,
Grup'un fonkslyonel para biriminin [Tirk
Lirasi]

31 Aralik 2023 tarihl itibari ile yiksek
enflasyonlu  ekanomi  para  birimi  olarak
degerlendirilmesi sebebi il Grup, "TMS 29
Yiksek Enflasvoniu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardini UyEElamaya
baslamisti,

THS 29'a uygun olarak, finansal tablclar ve
dnceki dénemlere ait finansal bilgiler, Tark
Liras’'min  genel satin alma  pgUcOndeki
defisikiiklerin - yansitilmas  igin  yeniden
dizeltimis ve sonug olarak, raporlama
tarinine gore Tirk Liras)'mn satin glma gicd
cimsinden sunuwlmestur,

Th5 2%'un yonergelerine uygun olarak Grup,

enflasyona  duyarh  finansal  tablolan
hanrlamak g Thrkiye  thketici  fivat
endekslerini kullanmstir, Enflasyon
dizeltmesi  Igin  uygulanan  prensipler,

2 numaral dipnotta agklanmistir,

TMS 29°nun Grup’'un raporlanan sonuglan ve
finansal durumu dzerindeki Snemli etkisi goz
gnime  alindifinda, ylksek enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim konusy olarak
degerlendirilmistir,

Bu alanda uypuladigimiz denetim
prosedirlerimiz asafidakiteri igermektedic:

- Fimansal raporlamadan sorumliu
yanetimle gérizip, TMS 29'un uygulanmasi
sirasinda dikkate alinan prensipler, parasal
olmayan  hesaplarin belifenmesi  we
tasarlanan TMS 29 modelieri Dzerinde yapilan
testler hakkinda incemeler yaplmegtir,

- Hesaplamalanin tamlsgi ve dofrulugunu
saplamak amaciyla Rullamlan  girigher  we
endeksier test editmistir,

- TM5 29 uyannca yeniden dizenlenen
finansal tablo ve ilgili finansal bilgiler kantral

ediimistir,

- Enflasyon  muhasebes]  uygulanmig
finansal tablolarda wve gl dipnot
actklamalannda wverilen bilgilerin TMS 23
agisindan yeterliligi degerlendirilmistir.




Kilit Denetim Konusu
SEoklar

31 Arahk 2025 tarikl itibarfyle, Grup un finansal
tablolannda, Stoklar hesabinda 3.612.991,155
TL tutaninda ingaat) devam edan we ingaati
tamamianan gayrimenkuller ve arsalar yer
almakiadir,

Stoklar ile ligill muhasebe politikas Dipnot
2'de, stok tutarlar, donem boyunca olugan
stok hareketlarl e lgili aciklamalar ise Dipnot
B'de yer aimaktadir.

Stoklann Grup'un toptam varliklarinin Gnemli
bir &élimdnin  olusturulmas:  nedeniyle
stoklann deger dislklOgo kentrold, dénem
bovunca hesapta meydana  gelen  stok
hareketlerd, Grup tarafindan stok satislanindan
elde edilen hasilat denetimimiz igin  kilit
denetim konusu clarak de@ierlendiriimektedir.

Konunun denetimde nasil ele alindifii

Bu alanda uyguladifimiz denetim prosedirlerimiz
asafidakileri icermektadir:

- Grup vyanetiminin  uyguladifn  muhasebe
politikalannmn TFAS"ye uyEunlugunun
degeriendirilmesi,

-Hasilat strecine iliskin kontrollerin dizayni ve
uypulznmas degerlendirilmigtir. Grup'un  satig
prosedirlerl analiz edilmigtir.

=Hesap dineml gerisinde gerceklestirilmiy
istemlerden segilen Srneklem Grerinden, lslem
bazinda  gelir  tutarimin uygun  olarak
rmuhasebelestirldigini dodrulamak  Gzere  flgili
destekleyici  belgelerle  bu  islem  detaylan
karsilastinlarak test edilmistir,

-Orneklem ile segilen ticari alacaklar Igin dis teyit
alinmasi ve finansal tablolar ile uyumunun kantrol
edilmesi.

-Finansal tablolarda ve agiklayvicr dipnotlarda yer

alan  bilgilerin  uygunlufiu, agklanan bilgilerin
finansal tablo okuyuculan icin Gnemi dikkate alinip

tarafimizea sorgulanmistr,

Kilit denetim kanuian

Konunun denetimde nasi ele alindigi

olarak degerlendirilmektedir,

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Dipnot § da aciklandifl Ozers Grup'un yatirm
amatgh gayrimenkulleri 31 Arabk 2025 tarihi
itibarl lbe Sermeye Plyasas Kurumu tarafindan
vetkilendiriimis bagimsiz degerfeme kurulusu
tarafindan yapilan degerleme raporu ile pergege
uypun  degerlerinden  muhesebelestirilmistir.
Yabinm Amach Gayrimenkullerin 31 Aralik 2025
tarihi Itibari e satin alma glod esasina gdre
degeri 1.697.000.000 TL olarak belirlenmistir.
Detayl soiklamalar 2. Ve 9. dipnotta ver
almzktadir,

Yatinm amagh gayrimenkullerin Grup'un toplam
varhklanmin dnemli bir bolimind olusturmast
sebebd lle tarafimizea kilit denetion konulan

Bu alanda uyguladiimiz denetim
prosedirlerimiz asagidakiler] igermektedir:

= ¥atirm amach gayrimenkulere ait
degerleme  raporannda  defierleme
uzmanlannca  kullamlan  degerleme
metatlarinm Wygunlugu
degeriendirilmistir.

= Depedeme  raporannda  deferleme
wzmanlarinca takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikia olup olmadig
degerlendirilmistir.

- Yatirim amach gayrimenkullerin gergege
uypun degerlerine iliskin finansal tablo
notlannda  ver  alan agiklamalar

Bilgierin yeterliligini deﬁerlendrrll i
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Yanetimin ve Ust Y8netimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lligkin Sorumiuluklar

Grup yinetiml; konsolide finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazrfanmasindan, gerpege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhshik icermevecek sekilde hazirlanmas:
Igin gerekli gérdOgo i kantrolden sorumiudur,

Konsolide finansal tablolan hazirlarken yBnetim; Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerendiriimesinden, gerektiginde streklilikle igili hususlar agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etmea ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niveti ya da mecburiyetl bulunmadifi sirece isletmenin strekllligl
esasin kullanmaktan sorumivdur

(st ynetimden serumiu clanlar, Grup'un finansal raparlama strecinin gézetimindan sorumiudur,
Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Baimsiz Denstimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bafimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl dnemll yanhighk igerip
lcarmedifine liskin makul glivence elde etmek ve girlisimizl iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiritdlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glvence; yiksek bir givence seviyesidir ancak, var olan dnemll bir yanlish@in her raman tespit
aedilecegini garantl eimez,

Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilic, Yanhshklann, tek basina veya toplu ofarak, finansal tabio
kullareedarmn bu tablolara istinaden alacaklan ekenomik kararlar etkilemesi makol dlglde

hekleniyorsa bu yvanhshklar dnemll olarak kabul edilir,

ADS lore uygun olarak ylrlthlen bafimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesieki
muhakememizi kullanmakta ve meslekd siphecilifimizi sird0rmekteyiz. Tarafimizea aynica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklh "Gnemlii yanhshk" riskieri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilk veren denetim presedirleri tasarianmakta ve uygulanmakta ve
gorisimize dayanak teskil edecek yeterli ve wygun denetim kamiti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtakirhk, kasit ihmal, gercefie aykin bevan veya ic kontrol ihiali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakll dnemli bir yanlishf tespit edememe riski, hata kaynakh onemli bir yanlighg tespit edemamea
riskinden viksaktir.

Grup’un ig kontrolinun etkinligine iliskin bir goris bildirmek amacyla degll ama duruma wygun
denetim prosadilerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerdendirilmektedir.

Yénetim taratindan kullanilan muhasebe politikalarnin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminler ile
ilgili agiklamatann makul olup olmadig) degerlendiriimektadir,

- Elde edilen denetim kanrtiarina dayanarak Grup'un strekliligin devam ettirme kabiliveting iligkin ciddi
siiphe olusturabllecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsiziigin meveut olup olmadigr hakienda ve
yénetimin isletmenin sireklligl esasimn kullamlmasinn uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir.
Cinemii bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablalardaki

llgill agklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agklamalann yetersiz olmasi durumunda clumilu gl
diginda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigiriz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tal'lhal:te Ea'i H%
elde editen denetim kanitlanna davanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya §EII"E|3 f G "
strekiilifini sona erdirebilir, :




Bagimsiz Denetginin Finansal Tablelanin Bafimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan (Devarmi)

. Konsolide finansal tablolarin agiklamalan dahil almak tzere, genel sunumu, yapisi ve igerigh de bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gerce@e uygun sunumu saflayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendiriimektedir,

Diger husustarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i kontral eksiklikieri dahil olmak
tizere, bafimsiz denetimin planlanan kapsam ve zamanlamas: ile dnemll denetim bulgulanm st
yonetimden sorumlu olaniara bildirmekteyiz.

Bagrmsizhia liskin etik hikimlere uygunluk sagladigirizi Ust yonetimden serumiu clanlara bildinmig
bulunmaktayiz. Aynca bagimsizhik Grerinds atkisi oldufu distnOlebilecek tim |ligkiler ve diger hususiar
ile varsa, ilgili ¢nlemies dst yonetimden sarumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz

B. Mevzuattan Kaynakianan Diger YikiimlGlikier

6102 Sayil TTE min 402"inci maddesinin dirdinel fikras uyannca Grup'un 1 Ocak- 31 Aralik 2025
hesap déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolann, kanun lle Grup esas sozlegmesinin
finansal raporlamaya iliskin hilkimlerine uygun afmad i@ina dair dneml| bir hususa rastianmamigtir,

6102 Sayill TTE'min 402'inci maddesinin dérdinci fikrast uyannca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsarminda istenen aciklamalan yaprg ve talep edilen belgaleri vermisgtir.,

Bu bagimsiz denetim| yirlitdp sonuglandiran sorumiu denetgl Veysel Ekmen’dir,

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM AS.
A Member of MG Weoerldwide

T
L ez

Veysel Ekmen
Sorumlu Denetg

Istanbul, 12 Subat 2025
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIEI A, §

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHI TIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUN TABLOSU
{Tutariar akst belirtiimedivee Tirk Lrosrnm (5T, 1 Asalw 2025 conhi itBamds satn aire gicd eseane gare TE olorak ffods

ey, |
Bagimsiz Bagimaiz Bagimsiz
Denatimdan Denatirmidan Denetimden
WVARLIKLAR Mot Gegmiy Gecmis Gepmiy
Cari Ddnem  Onceki DGnem  Onoaki Dénem
31 Aralik 2025 31 Arzhk 2024 31 Arahk 2023
DONEN VARLIKLAR 856,334,924 1.122. 503,365 2.253.336.68%
Makit ve Makit Banzerlen 3 B5.2492.759 14747134 51,856,134
Firansal ¥atirimiar q - 5.235.654 17.025.982
Ticari dlacaklar 7360272 158,489,193 14,373 398
- llicki® Taraflardan Ticar Macakiar 25 10,659 - 1,584,296
- |ligkil Qlmiayan Teraflardan Ticar Alacaklar B 3504573 153.489.143 12.294.59%
Diger Alacaklar 7 &5.101.638 5. 785772 1.260.795
Steklar B 416,178,820 T&1057.731 1506079633
Pagin Ddanmis Giderlar 93,997 473 13,3490.3% TR 558.54E
< ligki® Taraflara Pegin Sdenmiy Gider e 25 £2.243.200 - 194,605 515
- llighad sHmayan Taraflara Pagin Odenmis Giderier 15 366454, 174 13.340.376 153.553.033
Chri Damem Varpiigle |aili varkidar 5973 4,249 30.407
Diger Banen Varhklar 16 173 068,988 1653 B43 166 313.345.905
DURAN VARLIKLAR 4.958.077.235  3.B74.634.558  3.459.840.520
Finansal ¥aurimlar 1 - . -
Difer Alacakiar 7 814 506 390,211 I8 E90
Srodlar ] 3.196,812,335 2.M7081.735 1.567.105.512
Yatwan Amagh Gayrirmenkullar g 1.697.000.000 1.630.%18.411  1.B50.593.853
Maddi Duran Yarhklar 10 t8.337.193 20,247 .E71 23.727.374
Kullarim Hakki Vasliklam 12 4,052 B0 6225347 10.8406.904
Maddl Dlmayan Buran Vasdiklar 11 L e Ti0.582 134447
Pesin I:I'dtnrrvi.] Giderkar 15 - - E0E.731
TOPLAM VARLIKLAR .ELAA12. 164 A.997.137.5923 5.1&1?!':2._?1

Ekteki dipnotior finansal toblalarin tamamlayic pargasin alugtururior
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LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIB DRTAKLIG) A 5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURLUN TABLOSL
{rutoriar aksl belirtNmenire Tiirk Lirasman (9715 31 Aralk W25 forifi itibanpla sebin alma gled esesing gdee TL alovek [face

aaifarizir. )
Bafemsz Baamsz Bagimsiz
Denetimden Depetimden Denetimden
KAYMAKLAR Mot Gogmis Gegmiy Gepmig
Carl Dbnem  Onceld Dénem  Sneeki Danern
31 Arahk 2025 31 Aralde 2034 31 Arahk 2023
KISA VADELl YORULOLORLER 520,885.007 S01.387.304  1.783.167.788
Ksa Vadeli Borglanmalar 5 6642671 #59.514.845 164.908.491%
Ticari Barglar 107,452 520 03,4045, 144 179.794.339
- lliskiE Toraflern Thcari Borglar 25 - 119.485.249 103634
- lligki® Dmavan Taraflara Ticas| Borglar B 103 452 530 83,910,855 278630625
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 I 0e4.7H2 3.055.566 5. 160 450
Diger Berglar 7 31,446,682 £34 063 £2.617.715
Ertelanmis Gefirler 65112783 332219340 957, 140363
- ligkil Taraflardan Ertefenmis Galirfor 25 U718 03173741 3.273.741
- Higkill Mrzyan Taraflardan Ertabanmis Gedirler 15 61.134. 598 133 A5 390 L= B e P
Dorgm Kin Yergi YikOmldlaga I3 - 59,730 -
tisa Wadell Eargilikiar 2435 568 2 605 026 A.027 585
- Calgardara Saglanan Faydalara lligkin Kesa Vadeli Kargiliklar 14 505 940 297.464 £62,950
« Digor K= adel Kargibldar 13 1020 62 1.I9E 452 3. 764,635
UZUn vADEU YURURMLULUKLER 3.6B5.080.573  2.342.995.335  1.957,520,355
Lizun Vadali Barglanmalar 5 1203 082 1843 883 5.564 407
Digor Borglar 15,548,654 24,698 810 102 433.E57
- lligeilli Taraflara Difier Borglar 15 159065659 240630746 71.369.696
. ||i5tii Mmayan Taraflara Diger Berelar 7 52,000 68064 J1.063.171
Ertelenmis Gelirler 15 3303414547 2.132.440905  1.5900657.410
Lizun Vadeli Karmliklar 538.620 1.0e0.822 721376
- Labsanlara Sagianan Faydakzra ligkin Uzun Vadeli Karphklar 14 535.620 1.0e0.822 121776
Ertodanmis Vergl Yidlmilibgi 23 78 286 665 176.951.115 25E 541 B35
TOPLANM YUKUMLULOKLER 4205575580 3744382639  3.721.088.143
EELE!.EL&H == 1608 436 584 1.FS3 FEE 384 1987080066
Ana OrtakhEa Alt Ozkaynakiar 924.483.883  1.O078.163.115 1.223.221.39
Odenrniz Sermaye 17 FA0.D0.00O0 2A00a0,000 240,000,000
Sermaye Ddzeltmesi Farklan A62 855386 452,855,306 462 BEA 206
Kir veva Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birkmig Difles
Kapsamli Galirler [Gideriar| {=aE.R63) it LRI
= Tanamlanmis Fayda Flankan Peniden Ijll;ﬁm Kazanciarn 17 (585862 (269, 244) [302.440]
{Eayiplar)
Difer Yedekler 17 k = .
Gagmig Yillar £drlan vaya Zararlan 17 A7E.173.073 520uEEd 450 554.006. 7RO
Met Dinem Kar veya Zaran (153.561.714) ﬂ:l.d-d-.d&l.!-?ﬂ 133.342.339)
Kortrod Gliel Olmayan Paylar BEI.952.701 674.592.169  T63.BET.GTO
TOPLAM KAYNAKLAR 5.814.41F.164 &,997.137.923 5. 73.1T77.209

Exteki diprotiar finonsal toblolonn tamamiawe pargasin olugturarlar,
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LLINERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIS! A5

1 OCHK- 34 ARAL 2025 1 OCAK- 31 ARALK 2024, 1 QCAK- 31 ARAUIK 2003 TApBLERINDE 5084 EREN HESAP DOMEMLERINE &IT

KOMSEOLIDE KAR VEYA LARAR VE DISER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tutariar aks belindmenikee T2nk Diras'nin #5707, 21 Aralk 26295 tonhd Hibonwe smtn almo piind eseav gdne T odrrok Podle edimistv |

Bafiimen Bajimmna Aagimus
Do i Deistiirnd e Demetimden
Bar vova Zarar Takbilosis Rt Gegmis Gpmiy Gepmis
I Ocabe- 1 Qcak- 1 Deak-
31 Aralik HIES 31 Aralk 2024 3L Aralik 223
SURDURLILEN FAALITETLER
Hisiat 18 A2 G4 T5E LOLE.508.518 AT asT
Sanglann malhet 15 (591,714,405) 11.885.155. 18T} [3 410500}
BRAUT KAR (ZARAR) 110.500.553 1Z7.¥93.331 aany.arr
Pazardma giterkr] |- 13 (36,187, 9710 190.395.276| [E543,035]
Genel yonetim giderderi |+ 19 (22562, 1By 110 REL BaE| (A3 23K 331}
Exms Inaitysti erden difer gelidesr kL1 {105 R 5 ) BHa10.507 Sed61.512
Eses dpaliveslerden diger giderler i) n [1%7 953, 259) (72T RAGE] [A% 445753
ESAS F!.I’.EI'!'EF-W “ﬁ‘fﬁﬁlr'— {55.I:I.'IILH]I} 'PEEEEEEI] ‘1!.M|
Faunm faliveslarinden gakrlor 11 BE,116.602 | .ESELRRY 2055450
Fatinm f-lalryetlr:nnd:n Richeries |-} k| [AF.a7d) [219.675.442] 1117 635 507
:lr::m:mn GEUR] [GIDER]) DNCESE FasLivET KARI TR 223.167.926) (81.374.875]
Fingngrran gekeleri i 61985948 L a0 e, TrATL A0
Finanemean gidarer|-| 12 108700 £14) [213-248, 0L IRE DL 1LT)
Fiet parasal pozlavan kazanglan (yiplang 27 152.111.650 L. 416008 I:Enl.TEE.E-?J-I
SORDURLLEN FAALIYETLER 'ufEFhH f!HEE'H- HARI [2ARARL {B0E.505) 1335 357.953) [145.106.717)
Slirdiren Faallyetier Vergl (Glder) Gelin [144.258.673) 21471055 105.834.28%
- Mbnem yergl [gicerl] gelin 25 - (=R TiF] -
- Ertalanmmiy virg] [gideri} gokd i3 (144 200.673) &1.530.765 105,834,550
_i_l!l?ﬂﬂ_ﬂl:!Liru_FM.ll'rl':TL{H DR KA RE (Z62ART (144601, 18} (233966878 3. xra.02a)
DONEM kAR {ZARART] 1144501182} {233.766.57E] {39z7.82R)
DEnam Kanran {Zararsin) Daglir
= Kontrdl glich almayar paylar 9,560,532 (R2.275.501) |5 931483
- Ana ertakbk paylan {153.951 714 (144,.491.377) {33.342 339
Pay Bagina Kazang (Zarar)
- Sdrdiirillen faalietierden pay bagna kagang (zarar) {0415 {0, 60200 i01389|
DIGER KAFSAMLI GELIR TABLOSU
Hir viya Zararda Yeniden Sindlandsilmayacaklar
|kT::||ﬂm;|r.l::1mq Mda pantion ppeikigh Gt pom Lazangtan 14 A0 545 B9 863} {364.343)
KiAr veyn Zararda Yenlden sinflandimiacak tHger Kapsamb
Gelire Wakin Vergiler
= Erelenimms gl gideii] gekel 23 {121 0645 TAR 950 12,868
DIGER KaFSAMLU GELIR [SIDER) ZH2.432 15 GE.504] 251874
TOPLAM KaPSanL GELIR (GIDER) {1, 50, p00} [&%8,508, 780 13858530}
Teplam Kapsanh Gelivia Dag e
- Kantrod GOOS ofmayan payier 9.360.532 {83, 235.500) |5.900 483
&na ortakkk pargan {153 BT F1Y| 145 058, 287) 130631 511
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LLOMRA, GANTHAEHHLAL YATIRIAA ORTANLIS] A %

BAGINEIT DERETIMOEN GECMIS
TOEAK- I'E NEALE DETE, 1 OCAE- 52 ARALIK 3034, 1 OCAK- 31 amayd 2008 TARIH T BARIYLE KORSCLUDE HadiT A0S TABLOSL
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Chadosr DG ORES [ipaal) o gii Dok n - 1.353 17E.BES
~fensniondn Depar Dupd et foindd Ve Dgly Semrmeier il = 1,358 1T e
Harsawhlar ie gl Doaciimcl e 196 6563 (L6367 1341550
ST ROD Sadvorae Fopdoiovs (Neki Karkeisy (amak) i Doky DS eltmeler i s oLk 74134 {EBTGA3)
v e pa G Earjriidon i) ) i gl £ § i igA4es [ R PR
Gargege Uyden Deder Kanplan (Katarglar) D || g5 Diuekmeer $66.081.534) 119575 44) 117.625. 508
-Serprde Liiginy Dwger Eopplar (Vaseaglary] il mﬂ.ﬂij’w Airerinhr L] e L PRl H 14762555
Vergh (Gl Giders A gl Doselmiel e F] 13L275.830 L5518 | L0582 T
Parmat kagap ke il ilgd dica Rmaler |10dL AER. 1735 |HEAIS 0T |161. 055 185}
I st v S s il Darga klepen Dajiigimine 155 .07 1%k 745,290 AN IEL 1AL
Feraansad Yatinrnlar da bl Saafip | AT & a41543D ELTAAZE d0E1TE4m3
Tican Alasaklamiaki Srahy [Artre] ile Bl Micelimaler (37000, 188 {103, 003 3 LB AT
(ki Tararo'os. Tecav) Akscokiendakd dzaky (At 25 (RO 508 1.994 237 J1.954 Pag;
il Oy Torafandos Ticevi Aiscakvosdail’ Aualy i) & [FF Ay (272,00 A3 BTty
Fanlbeptleris Ngll Der Alpcok brdaki Apaby (Arosg) e ig8 Do sshmeler i MALEY (5. TIL AT {250
Stohlandabl Azsbpler (irigor} e gl Dok sler [ (e, RS2 1E| HI5MA 1T (2000345 58|
Praln O mmareg. S Merde gl Ay |Aris) 15 |B5EST LD 3573890 AMEAIRTIT]
Ticari Borglardabi Setsy [Ariag] ile gk Boselimeler (RR&3E 511 IR EAFE 280147418
Nl Tovsgtharn TRns Borpiedaky g (Aamiks) il faIeas 288 1% 3535 102615
~Kigial o1 FovoyTam oo’ Barg i At | 1 i .05 Tar T D8 L5450 SO ILT AN
CHrzalar Saflanan Faydalar Kapsamn da Borg krdakd s Chraig) 14 ELI T [L111RES| ER T LR
Pasliyetier e ligii Doper Domiardaikl drin [Azaied Be ligh! Cxdzeltm el 30506 05L {53 452 70| 71066617
Kl Tanagioro Fooswpeiirke Vgl CAigher Bovgharnsoki Ardg Spatey) 2% {5,234, naal el Fas o frazaz rTH
ki Obnogpen Treaivp Seakpeilans Dot O er Sorpiovdoli ety (dealy) x 3R FI0 135 e P35 A55] 2965358 359
Eneieriming Golerdahl (WG jreel Shakey et larsridain Dogan Y eelmbd Mk i Dijpnda
Kalariar] Artiy [Azades 1% 1.280 ST 0 123257, 70 LiEarim?
byt ot S vyt 6 i D ey il ) e |\ Dbl whin [BAFLEN 140557351 L R 3003
g Henie i Chder Wariklondehd Apsies (4 I (925 R0 id9 527 251 TA00, 28 305
_Faalipailesden £k Edien fakiy Aknlan 15 ATLMT (154 TER.IAT) |00, W 150
Werg! ladeber (D pmpler| ] 4, 128 E5.23E | L2052 14
B TATINIM FRALIYETLERIKDIEN KAYRAKLANGN MAKIT il'iI_LI--“-l-I |33, 545 AT TH ‘IF]'.H!I“I-:' 13,6356 247
Rkl v | O a4gin Duran Warlblore Songiradan. Eapnadlanan Maldt Sngied 10 JE157.40%
Ntapdi e Rt i CBmayan [iran Warbdaren flaendan Kanasianan Makh Cisglan 10 3354582 |30LTIE B4 | 3. 558 2064
. FINAMSRAN FAALITETIE HIKDEN M ARIT AGSLARI [TETEEIL]] BELIS0A1E A58, LS AT
Payrwe Difer dukapeada Dopab Aragann Iesondan Kayn e ekl Girglan 17 . - 475155053
Boeglanmatan Sapnablanan Makil Sidyken |39, 1%, 15| INEIFYI0 13132 480
Hreshlerdasn kT GirseT 3 4.1 55, rog) A58 S5 503 J2a 499083
e Firomnd Borplpornaipeden Spkid Cisr ] = £ F24.273 J 045
Beet, Dulemeelerine lEkin Mok Caglan [0.405.014) i
Do Makit Ginylar (Gikndar)] 7 - 153 1Al 6]
T T i_ - " - -
:::.::Pll‘i-uﬂlum srbdarimn Etkningan Cnee Maki ve Habil Beneerlarndck 47819003 {2 0E, T {167.am.148]
Fiakit v Mukk Dueanrioe Urarmd vkl Pl Rayiz/Hatang Bkin fi1.273.457) j130am 2h) {it.zanan1)
TR v Nkt Bsserer bl e At (Aeatg) TISESGS _(7ameen) _{sis i)
Dinem Bage Wit o okt B _ S sanniie siesida  &snsss
D0 s SO 1P BT VE Wl T BENTERLERI 3 I'F.HE'._‘H! HW.H! 185,138

Ekteki dipnotior finansal toblolorn tomamiayer porcosien clustururar,
5




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar oksl belirtiimedikce Tdrk Lirostmie (“TLY) 31 Aralk 2025 Lorikl iharyle satin olmo adcl

e L

1. GRUBUN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

Geanel Bilgi

Luxera Gayrimenkul Gelistirme Yatinm |ngaat Sanayi ve Ticaret A%, [Sirket) 3 Temmuz 2015 tarihinde
Istanbul ili Kicikcekmece licesinde kurulmustur. Istanbul Sanayi ve Ticaret odasina 282120 sicil
numarasi ke kaydolmustur, Sirket 24 Mayis 2024 tarihinde tescil edilen esas sézlesmoe degisikligi ile
gayrimenkul yatirim artaklifina déntsmis ve unvanin Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A5 olarak
degistirmistir.

Sirket 23 Mart 2023 taribli yanetim kurulu karari ile kismi bSlinme karan vermis olup, bolinme yolu
ile sirket bOnyesinden Luxera Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi unvanh aynlarak yeni bir girket
olusmustur,

Grup’un ana Ffaalivet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye plyasasi araglar,
gayrimenkul projelerl, gayrimenkuie dayal haklar, gayrimenkul yatinmlan yapmakta, satin akdig
arsalarda gayrimenkul projeleri gelistirmekte, miteahhit firmalara hak edis dderneler] veya kat kargihg
anlagmalar suretlyle Inga ettirdigl yaplann satig ve kiralamalann yapmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile, Grup’un personel sayis 37 kigidir. (31 Arahk 2024: 46 Kisi, 31 Aralik 2023
21 kisi)

Grup'un merkez adresi istanbul DOnya Ticaret Merkezi EGS Business Park B3 Blok No.10-11 Yesilkdy /
Istanbul adresinde bulunmaktadir,

Sermaye Yapisi

CieketIn cikanlmes sermayes) 240,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal defarli 240.000.000 adet
paydan olusmaktadir. (31 Aralik 2024:; 230,000,000 TL, 31 Aralik 2023; 240.000.000 olup, her bir
sirasiyla 1 TL naminal degerll 240.000.000, 240.000.000 ve 20.000.000 adet paydan olugmaktadir)

1 Ocak-31  Aralk 2025 1 Ocak-31 Arahk 2024, 1 Ocak-31 Aralk 2023 ve
hesap donemlerine ait finansal tablolar, 12 Subat 2026 tarihinde enavlanmistir,

31 Aralk 2025 tarihi itibari ile hazirlanan finanzal tablolarda konsolide edilen bafl ortakiifin bilgileri
asapidaki gibidir;

Grup, Lukera Moaz Gayrimenkui Gelistirme insaat Yatinm Anonim Sirketi’nin %50%sine sahiptir.

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatinm Anonim Sirket! 1 Eylil 2016 tarihinde istanbul'da
kurulmustur, Luxera Moaz'in ana faaliyet konusu gayrimenkul gelistirme ve yatinmdir, Luxera Moaz'in
aktif olan herhangi bir praojesi olmamakla beraber ileride pelistirmek amacyla arsa vatinmiar
yaprmistir.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtiimedikee Tiirk Lirase'nin (“TL"), 31 Arahk 2025 tarihi ittharndo sotin olma gicl

s e e

2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1, Sunuma iliskin Temel Esaslar
Z2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlan

ilisikteki konsalide finansal tablolar Sermaye Pivasas Kurulu'nun (“SPK™] 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayil Resmi Gazete'de vayimlanan Seri [1-14.1 Molu *Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi" hiikimlerine wygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (*KGE®") tarafindan ylrdrilge konulmug
olan Tirkive Finansal Reporlama Standartlan {"TFRSY} ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TFRS") esas
alinmugtir. Ayrica KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yaymlanan TMS taksonomisine uygun olarak
sunulmustur,

Grup, yasal muhasebe kayvitlaring Vergi Mevzuati’'na ve T.C. Mallye Bakanhg tarafindan yayimlanan Tek
Dizen Hesap Plani (Mubasebe Sistemi Uygulama Genel Teblifi]'na uygun olarak tutmaktave TOrk Lirasi
cinsinden hazirlamaktadir,

Konsolide finansal tabkolar, arsalar, binalar, yatinm amacgh gayrimenkulter haricinde, tarihi malivet
esasina gore hazirfanmaktadir.

Yiiksek Enflasyon Ddnemberinde Finansal Tablofarnn Dizeltiimesi

Grup, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yvapdan duyury ve yayimlanan "Yiksek Enflasyoniu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi®ne istinaden 31 Aralik 2025 tarhll ve
avni tarihte sona eren yila Hiskin konsolide finansal tablolarnim TS 29 “Yiiksek Enflasyorlo
Ekonomilerde Finansal Raporlama® Standardim wyvgulavarak hazirlarmgtr, S8z konusu standart
uyarinca, ylksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finanzal tablolarin,
bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma gliclinde hazrrlanmasi ve Gnceki dénem finansal
tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilastirmal bilgilar raporama dénemi sonundaki cdrl Glglm
birimi cinsinden ifade edillr. Grup bu nedenle 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 taribli konsolide finansal
tablolaring da 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satinalma ghclh esasinag gore sunmustur,

SPE'mim 28 Aralik 2023 tarth wve 81,1820 sayili karan uyaninca, Torkive Muhasebe/Finansal Raporlama
standartlanni uygulayan finensal raporlama dizenlemelerine tabi thragplar ile sermaye phyasas)
kurumlanmin, 31 Arabk 2023 tarihi itibaryla sona eren hesap dénemlerne ait yillik finansal
raparfarindan baslamak Gzere TMS 29 hikdmlerini uygulamak suretivle enflasyon mubasebesi
uygulamasina karar verilmistir.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLER|INDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar akst belirtiimedikee Tork Lirasymn (“TL*), 31 Araltk 2025 tarhi ftiborde sotin alma gicl

esasing gore TL olorak ifode edilmistic.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden dizenlemeler, Tirkiyve Istatistik Kurumu ["TUIK") tarafindan
yayintanan Tirkive'deki Tdketici Fiyat Endeksi'nden [“TUFE"] elde edilen dizeltme katsayis
kullamlarak yapedmistir. 31 Arahk 2025 tarifi itibariyls, konsolide fingnsal tablolann dizeltiimesinde
kullamlan endeksler ve dizeltme katsayilan asagidaki gibidir;

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Arahk 2025 3.513,57 1,000000
31 Aralik 2024 2.684,55 1,254295
31 Arabk 2023 1.855,34 1,810936

Grup'un yuksek enflagvoniu ekonomilerde finansal raporiama amaciyla yaptidl dizeltmea igleminin ana
unsurlari azagidaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmis ciri dénem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindek satin alma ghcl e
Ifade ediimekte olup Snceki rapoerlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporiama dénemi sonundaki
satin alma plicine gbre dizeltiierzk iHade edilmektedir.

Parasal warlik ve yikomlilGkler, hali hazrda, bilango taribindekl carl satin alma ghch ile ifade
edildifinden dizeltilmemektedir. Parazal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltiimis degererinin,
geri kazanilabilir tutan va da net pergeklesebiliv degeri astuifi durumda, sirasidla TMS 36 ve TMS 2
hidkiimleri uygslanmigter,

Bilango tarihindeki cari satin zlma gliciyle ifade edilmemis clan parasal olmavan warlik ve
yikdmldiikler ile dzkaynak kalemleri, Tigili dizeltme katsaydlan kullandarak dizeltilmistir.

"Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamb gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsami gefic
tablosunda wver alan tm katemler, gelir we gider hesaplannin mali tablolara ilk olarak yansibildiklan
dénemler izerinden hesaplanan katsavilar ile endekslenmisterdir.

Enflasyonun Grup'un caéri donemdeki net parasal varik pozisyonu bzerindeki etkisi, gelir tablosunda
et parasal pozisvon kaybi hesabing kaydedilmistir,

2.1.2. Konsolidasyon esaslari

Kansclide finansal tablofar, ana ortakhk Luxera Gayrimenkul Geligtirme Yat. ing. San. Ve Tic. A, ve bagh
ortakliklan Lurers Meaz Gayrimenkul Gelistirme |ng. A5, (hepsi birflkte “Grup™ ofarak adlandinlmistir)
31 Aralk 2025 tarininde sonra eren konsolide finansal tablolann: icermektedir, Bagl crtakhiklar, TFRS 10
"®onsolide Finansal Tablolar” standardina gére kontrolin Grup’a transfer oldufu tarinten itibaren
konsolide edilmekte ve kontrolln Grup'tan ¢ktif tarinte konsolide edilen bagh ortakhklar arasindan
phanimaktadir, Grup'un kensolide finansal tabdelarinm slusturulmasinda yatinm yapidan isletme dzerinde
kontrol glicinin alup almadiginm belidersmesinge asagidakl hususiar Incelenmektedir;




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS _
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belirtilmedikee Tiick Liros'nim (“TL"), 31 Aralk 2025 torihi itibarylo sotin ofme gocd

esasing gire 1L elarak {fode edilmiztir.)

2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNLIMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

a) Grup'un yatrnm yaplan igletme dzerinde gice sahip olup olmadig,

b)) Grup'un yatinm yaptig isletmeyle olan lskisinden dolay defisken getirilara maruz kalip kalmadiging
veya bu getirilerde hak sahibi olup olmadigl,

¢l Grup'un elde edecedl getidlerin miktanne etkilemek icin, yvatmm yapts isletme Grerndeki glcting
kullanma imkanina sahip alup olmadij.

Grup'un kontolide Mnansal tablolarinda, Sirket'in yva dofirudan ve / veva dolayl olarak kendisine ait alan
hisselerle ilgili oy kullanma hakkinmn %50 den faziasinm kullanma vetkisi voluyla; veya ay kullanma hakken
H50'den fazlasim kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte oriaklk yapis nedenivle kontrod ghcine
sahlp cldugiu ve f veya vatinim yaptif isletmeyle olan iliskisinden dolayt degisken getirilere maruz kaldsg,
bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getiriler yatinm yapbig isletme Gzerindeki ghcuyle
etkilemeimkanina sahip oldugu derumda, yatinm yaptigi istetmeyi kontrol etme yetkisine ve gictne sahia
oldugu sirketler, bafl ortakhk olarak degerendirilir.

Bagh ortakliklar tam konsolidasyon yintemi kullanilarak konsolide edilmis, delaysiyia kayith Dagl ortaklik
degerler, ilgili dzkaynaklar karahfinda netlegtinlmistic, Bzgh crtakliklarin ana ortaklik disi hak sahiplening
atfedilen Szkaynaklar ve net donem kdrian, konsolide finansal durum tablosu ve konzolide kapsami gelir
tablosunda kontrel ghed olmayan paylar clarak gdsterlimektedir.

Grup, kontrol guct olmayan paviar ke gerceklestindigi hali hazirda kontrol etrmekte olduiiu ortakiklara ait
hisselerin  alis we satis islemlarini ana ortagin genislemesi metodunun  kulfarmlmasi  olarak
degerlendirmektedir, Buna bagl olarak, ana artaklk digindan ilave hisse ale ve satiz islemlerinde, elde
etme mallyetl e ortakh@n satin alinan payr nispetindeki net varliklarimin kayeth deger arasindaki fark
Grkaynak icinde miuhasabelestirific. Diger bir ifadeyle bir ana ortakhgin bagh artakhigindaki sabiplik orani
degismesine kargin kontrol kayb olmamas derumunda meydana gelen degisimlar ozkaynak islemieri
olarak muhasebelestirilir

Grup sicketleri arasindaki bakiyeler ve islemler, sirketler arasi kirlar ile gergeldesmemis kirlar ve zararlar
dahil almak (zere elimine edilmistir. Konsolide finansal tablolar benzer durumlardaki islemler ve olaylar

icin uygulanan benzer muhasebe prensipber] kulamtarak haziclanmigte

Grup‘un mevout bagh ortakiklarinmn sermaye papindakl degisikier

31 Arabk 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 taribderi ittharnda bagh ortakiklar ve ortakhik oranlan asageda
gisterilmistir:

Sirket wo bagl ortaklsklarimn oy kakiarn {55) Etbin ortaklik aranlan [¥)
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik F1 Arahk
Baith ovtakikkar 2025 2024 2023 2025 2024 7023
Luxera Maaz Goyrimenkul %50,00 450,00 50,00 %54,00 50,00 %50,00

Gedgtirme Ing. 4.5




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR
{Tutariar oksl belirtiimedikee Tdrk Lirostnin (“TLY) 31 Aralk 2025 tarihl tthanyla satn olmo gilcl

e L R e e

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.1.3. Tirkiye muhasebe standartlarina [“TMVS™) uyguniuk beyam

ilisikteki konsofide finansal tablolar SPK'mn 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete ‘de
yayimlanan Seri [1=14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi"
(“Tebiig™) hikimleri uyarnca Kamo Gzetiml Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK™)
tarzfindan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tirkive Muhasebe Standartler’na ("TMS™) uygun
olarak hazirlanmis olup KGK tarafindan 15 Misan 2015 tarihinde yapimlanan "TFRS Taksocnoamisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimiznan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’‘nde
belirlenmis olan farmatlara uygun olarak sunulmustur.

Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslann yasal mevzuata gire dizenlenmis finansal tablolan tashih
etrme hakki vardir.

2.1.4. Fonksivonel ve raporlama para birimi

Grup'un ve mosterek faalivetlerinin finansal tablolanndaki her bir kalem, Grup'un operasyonianm
sordirdikleri temel ekonomik ortamda gecerli olan para Birimi kullamilarak muhasebelegtiriimistin,
Grup’un hem fenksivonel hem de raporlama para birimi TL'dir.

2.1.5. HMetlestirme

Finansal warbk we yikOmlGlikler, gerekli kanuni hak almas veya wvarliklann elde edilmesi ile
yUkomiGldklerin yerine getirlimesinin g zamanh cldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.1.6. Igletmenin sitrekliligi
Grup, konsolide finansal tablolarin isletmenin sGrekliligi ilkesine gire hazrlamigtir.

2.2 Karsilastirmal bilgiler ve Gnceki dénem tarihli finansal tablolarimin dizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendierinin tespitine imkin vermek lzere, Grup'un finansal tablolan
onceki danemle karsilastirmal olarak hazrlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolanin sunumu e
uypunluk saglanmas agsindan karsilastirmall bilgifer gerskli gérildiginde veniden simflandinlir ve
dnemli farkliliklar agiklanr,

2.3. Muhasebe tahminleri ve deferlendirmeleri

konsclide finansal tablolarin hazmrlanmas, bilango tarhi itiban e reporlanan varkklar ve
ylkiimlGlGklerin tutarlgnni, kosullu varliklarin ve yikOmldliklerin apklamasim ve hesap donemi
icerisinde” raporlanan gelir ve pgiderlerin tutardarm  etkileyebilecek tahmin we wvarsayimiarin
Eullamiimasini gerektirmektedir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar oksi belirtiimedikce Tlrk Lirgse'nin ¢*TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sabin aima guct

esgsing gire TL olorok (fode ediferistiv.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

24,  Muhasebe Politikalarinda Degigiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yvapildif cari
dénemdea, ayrica gelecek dénemlere iliskin ise, gelecek dinemieri kapsayacak sekilde, ilarive vanealll
olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe tahminlerinde degisiklik vapilmamistie. Tespit edilen Snemili
muhasebe hatalan, gerive ddnilk olarak uygulanir ve dnceki dinem finansal tablolar veniden
dizenlenir,

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Arahk 2025 tarihiitibanyla sona eren heszp dénemine ait Szat konsolide ara danem finansal tabiolarin
hazrlanmasinda esas alinan muhasebe politikatan azalida dzetienen 1 Qoak 2025 tarihi itibaniyla gecerl:
veni ve degistiriimis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan disinds dnceki yilda kullanidanlar ile tutarl
alarak wygulanmgtir. Bu standartlann we yorumiann Grop'un mall dueromu ve performans dzerindaeki

etkiler ilgili paragraflarda agiklanmighr,
a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
ThS 21 Degisiklikleri = Takas Edilehilirligin Bulunmamas:

Mayis 2024°te KGK, TMS 21%e vinelik degisiklikler yayimlarmistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilicliginin olup almadifimin nasil defedendirleceg] e para Biriminin takas edifebilirlifinin ofmadig@
durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirflemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin
takas edilebilicligi ofmadi icin gecerli kur tahmini yapildsginda, ilgili para bifminin diger para birimiyle
takas edilememasinin isletmenin performans, finansal durumu ve nakit akisim nasil etkiledigini va da
nasil etkilemesinin beklendiging fnansal tablo kulfancilannin anlamasin safilavan bilgiler agklanie.
Degisiklikler uygulandiginda, karsidastirmal bilgiler veniden dizenlenmez.

sar konusu degisiklifin Grup'un konsolide finansal durumu veys performans Uzerinde Gnemili bir atkisi
almamistir.

b Yayinlanan ama yirdrlige girmemis ve erken uygulamaya kenulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolann onavlanma taribi ibbariyle yayimlanms fakat car raporfama dénami igin
henidz. virddide girmemiy ve Grup tarafindan erken wyguiznmaya baslanmamis yeni standartiar,
vorumiar ve dedisiklikler asa@daki gibidir. Grup aksi belirtilmeadiloe veni standart ve yorumlann ydririije
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarim ve dipnotiarine etkileyecek gerekli degisiklixleri
yapacaktir,

TERS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmo |sletmenin Istirak veya ls Ortakligina Yaptigs Varlik Satislan
veya Katkilari

KGK, ozkaynak yvontemi ile ilgili devam eden arastrma projesi ciktilanna bagh olarak degigtirilmex GZere,
Aralik 2017 de TFRS 10 ve TMS 28 de vapilan so2 konusu doglsikliklarin gecerlilik tarihini slresiz ofarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya haken izin vermektedir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ALS ) - .
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KOMSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar oksi belirtimedikee Tiirk Lirosenmn (*TL"), 31 Aralik 2025 torihi itibanyla sotin olma gicd

esasing gire T olarok ifode edilmigtir_)

. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Grup sbr konusu degisikliklerin etkilerind, bahsi gecen stamdartlar nihal halind aldiktan sonra
degerendirecektir.

TFRS 17 = Yenl Sigorta Sozlesmeler Standard)

KGK Subat 2019°ds sigorta szlesmeleri icin muhasebelestirme ve alglim, sunum ve agklamay kapsayan
kapsaml yeni bir mubasebe standardi olan TFRS 17%| yayimlarmgtir, TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yikimliliklerin giincel bilango degerleri ike dlcimind hem de kann hizmetlern
saglandifn dénem boyunca muhasehelestirmesini saglayan bir model getirmektedir, KGE tarafindan
vaplan duyuruyla Standardin zorunlu yOrdrlik tarhi 1 Ocak 2026 ya da sonrasenda baglayan hesap
dénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup igin gecerll defildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi
olmayacaldr.

¢} Wuslararas Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSE) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayitlanmamis degisiklikler

Azzfida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7've yinelik iki adet degisiklik wa UFRS Muhasebe Standartlanna
Iliskin Yillik iyllestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlan UMSK tarafindan vayinlanmig ancak heniiz
KGE tarafindan TFR&ve uyarlanmarmstir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir par¢asin
olugturmaziar, Grup konsalide finansal tablolaninda ve dipnotlarda gerekli degigiklicieri bu Standart ve
degigikiikter TFRS' de yorirldga girdikten sonra yapacaktin

UFRS 9 va UFRS 7 Degigiklikleri — Finansal Araglann Simiflandinimas ve Qlgiimi

Mayis 2024'te UMSK, finansal araglann sinifiandinimasima ve dlgiming yinelik {UFRS 8 ve UFRS T'ye
iliskin} degisiklikier vayimlamstir. Degisiklik finansal yGkimialiklerin “tesilm tarihi*nde flnansal tablo
disi birakilzcafimn acikiifa kavusturmustur, Bununla birfikte degisikiikle, belirli kosullann saglanmas:
durumunda, elektronik ddeme sistemivle verine getirilen finansal yvOokomiGliklerin tesfim tarihinden
drce finansal tablo dist birakidimasing yénelik muhasebe politikas: tercihi getirlmektedi. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosyval Yoanetimsel (ESG) baglanbl va da kosula bagh benzer diger dzellikler lgeren
finansal varliklarin szlesmeve bagh nakit akis Szelliklerinin nasil degerlendirilecedi ile geri cagnlabilir
clmayan varliklar we sGzlesmeyle birbirine bagh Ffinansal araclara yonellk wypulamalar hakknda
aciklzyvicl hikliimler getirmektedic, Bunun vam sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir alaya [E5G
baglantih olantar dahil) referans veren séziesmesel hikimler igeren finansal varlik ve yOkdmiGldkler ile
gercepe uygun defier farks difier kapsamb gelire yanailarak dlgillen dzkaynafia davali finansal araclar
icin UFRS 7'yve ilave apklamalar eklenmistir.

Grup sbz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halinl aldiktan sonra
degerlendireceitir,

UFRS Muhasebe Standartlanna lliskin Yillik iyilestirmeler - 11. Degisiklik

UMSEK tarafindan, Temmuz 2024°%te “UFRS Muhasebe Standartiarinag iliskin Yillk fyllestirmeler
Degisik”, asagda belirtiben degisiklikier icerek sekilde yaymlanmuistir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINAMNSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aksi beltrtimedikee Tlek Liros'nmn ("TL"), 31 Arahk 2025 torifi itibarnyle satin almao gocd

esasing gdre TL olorok {fode edilmigtir.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama 5Standartlannim Ik Uygulamasi — UFRSTer ilk kez
uygulayan bir isietme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi; Degisikilk, UFRS 1'de yer
alan ifadeler ile UFRS 9'daki korunma muhasebesine liskin hitkimler arasindaki tutarsizhifin
yaratacafl mubtemel karisikhgin ortadan kaldinlmas amaciyla gerceklestivifmistir,

- UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar— Finansal tablo disi birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
UFRS ¥'de, girlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde defisiklife gidilmis ve UFRS 13'e refarans
eklenmistir,

< UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yOkUmI0GEdndn kiracs tarafindan finansal tablo dig birakilmasi ile
islern fivat: Kirac apisindan kira yakomiGligd ortadan kalktiinda, kiracmin UFRS ' daki finanssl
tabilo disi birakma hikimlerini uygulamias: gerekliligi ile birlikte orizya gikan kazang yva da kayoin
kar veya zararda muhasebelestirilecegini apkhga kevusturmak amaciyla UFRS %da degisiklife
gidilmistir. Ayrica; “istern fivati"na vapilan referansin kaldinlmas amaciyla UFRS S'da degisiklik
gercekiestiriimistir,

UFRS 10 Konsalide Finansal Tablolar — “Fiill vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflanndaki
tutarsizhiklarin gideriimasi amaciyla Standartta depisikik vapilmistr,

- UMS 7 Makit Akis Tablosu — Malivet yontemi: Daha Snceki degisikiiklere “maliyet yontemi®
ifadesinin kaldirilmas sonrasi Standartta gecen s82 konusu ifade sillnmistir,

Grup s0: konusu degisikliklerin etkilerinl, bahsi ge¢en standartlar nihal halinl aldiktan sonra
deferlendirecektir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sazlesmaler

UMSE, Aralik 2024'te "Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrifi Konu Edinen Soalegmeler” degigikligini
(TFR% 9 we TFRE 7'yve iliskin) vayimlamustir. Degisikiik, "kendi icin kullanm® istisnasina yvinelik
hilkiimlerin uypulanmasini agiklifa kavusturmakta ve bu tir sézlegmelarin korunma arac olarak
kidfanitmas durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisixlik ayrica, bu sdzlesmelerin
igletrmenin finansal performansi ve nakit akislan Gzerindekl etkisinin yatinmaolar tarafindan
anlasiimasin saglamak amaciyla yeni apiklama hikimleri getirmektedir,

Grup so7 konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi pecen standartlar nihal halini aldiktan zonra
degerlendirecektir,

UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agklamalar Standard)

Misan 2024°te UMSK, UMS 1'in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamigterr, UFRS 18 befirli toplam
ve alt toplamlarin verilmmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiokimler
getirmektedir, UFRS 18 isletmelerin, kar weya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatirim faaliyetleri, finansman faalivetleri, gelir vergileri ve durdurulan faalivetler almak
tizere bes kategoriden bir icersinde sunmasine zorunbu kilmaktadir, Standart aynca yiinetim tarafindan
belirlenmis performans Slgitlerinin agpklanmasin gerektirmekte ve bunun yvam sira asl finansal
tablolar ile dipnotiar icin tamimlanan rollere uygun sekifde finansal bilgiterin toplulagtinimasina ya da
ayrisbirilmasina vanelik yeni hitkiimler getirmektadir. UFRS 18 inyvayimianmasiyla beraber UMS ¥, UMS
2 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlaninda da belirlk degisiklikler meydana gelmigtir.

Grup siz konusu degisikdiklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktangS

degerlendirecektir.
i -
. f: ) 2
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2, FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR [DEVAMI)

UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar Standards

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler icin, UFRS lerdeki finansal tablotara alma, dlciim ve
sunum  hikimlerini uygularken azaltimis zciklamalar veriimesi opsivonunu sunan UFRS 19°u
vavimlamistir. Aksi belirtilmedikce, UFRS 19" uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger
UFRSlerdeki zoiklama hikimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir, Bagh ortakhik nitelifiinde olan,
kamuya hesap verllebilirlil bulunmayan ve Kamunun kullanimma aqk sekilde UFRSlerle wyumiu
konselikde finansal tablelar hasrlayan ana ortakligs (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19'u
uygulamaw secebilecektir.

Grup s6: kenusd defisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendiracektir,

2.5. Onemli muhasebe politikalanmn zeti
1.5.1. Hasilat
Goyrimenkul satis

Hasilat sozlesme uyannca taahhit edilen gayrimenkul migterye devredilerek sbziesmede belirlenen
adim yakamliiogEo yerine getirildiginde finansal tablolara alimr. Gayrimenkulin kontrall miisterinin
eling gectiginde gayrimenkul devredilmis olur,

Goaprimenkul kiralomalorinden elde edilen kire geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama séziasmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelesticllir, Efer Grup'un kiracilarmna sagladign menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Hésilatin muhasebelestinlmesi

Grup, 1 Ocak 201B tariki ftibarivla yiarOddge giren TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
tandard” dogrultusunda asafida yer alan bes agamal madel kapsaminda hisilat finansal tablolannda
muhasebelestirmektedir.

= Mlsteriler ile yapilan sSdlesmelerin tanimlanmas,

= Sizlesmelerdeki edim yOkdm| iiklerinin tanemlanmass,
+ Sorlesmelerdek istemn bedelinin belirlenmeesi,

« |slemn bedelinin edim yikimldlOklerine dagicimas,

= Hizilatin muhasebalestirimesi.

Grup, misterilerie yapilan hier bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veva hizmetlen degerdendirerek, st
konusu mal veya hizmetlen devretmeye yonelik verdigi her bir taahhid sy bir edim ylkdmlGlogo
ofarak belirlemektedir. Her bir edim ykGmIGIGga icin, edim ylikomiGlGginin zamana yayil alarak me
vaksa belirli Bir anda mi verine getirilecegl sbzlesme baslangicinda belidenir,
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2. FINANSAL TABLOLARIMN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Grup, bir mal veya hizmetin kantrollind zamanla devreder ve dofayisivia ilglli satislara iliskin edim
yukimlildklerini zamana yvayili olarak yeringe getirirse, stz konusu edim yldkGmidlikierinin tamamen
yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dleerek hisilat zamana yayili olarak finansal tablolara alir,
Grup, taahhilt edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim ylkimlGlogind yerine
getirdifinde veya petirdikce, bu edim yikiiml0ligine tekabll eden islem bedelini hdsilat ofarak
finansal tablolaning kaydeder.

2.5.2. Nakit akis tablosu / Nakit ve Nakit Benzerleri

Makit aks tablosunda, déneme [liskin nakit akis tablelan isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandinlarzk raporlanie. Isletme faaltpetlerinden kaynakianan nakit akiglan
Grup'un faalivetlerinden kaynaklanan nakit akislarine ghsterir. Yatirm faalivetleri ile llgill nakit akislarn,
Grup'un yatirim faallyetlerinde [sabit yatinmlar ve finansal yatinmlar} kullandids ve elde etfigi nakit
akisiarnini pésterir. Finansman faaliyetierine iliskin nakit akislar, Grup'un finansman faalivetierinde
kullandi kayvnaklan ve bu kaynaklarin geri odemelerind gosterir.

Makit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca cevrilebilen ve dnemli tutarda defer deg@isikligi risking tasimayan yiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Wadesi 3 aydan uzun 1 ywildan kisa olan banka mevduatlar kisa

vadell finansal vatinmlar altinda simiflandinlr,
2.5.3. Yabtrim amach gayrimenkuller

Yaturnm amach gayrimenkulier, kira gelirl, sermaye kazanc veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir.

Yatrim amach gayrimenkulber, tamamianmis vatinm amagh gaveimenkuller, yvapim asamasindakl Insaat
projeler ve yatinm amach arsalardan olusmaktadir,

Yatirim amagh bir gayrimenkul, gayrimenkullz ilgili gelecekteki ekonomik faydalann isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amach gayrimenkulin malivetinin glvenilir bir sekilde digilebilic olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir,

Yatinm amach gayrimenkullerin itk muhasebelestirmesinde malivet yintermi esastic, Bu mallyetler;
baskangicta vatinm amach gayrimenkulan elde edilmesine lliskin olarak gergeklestirilen malivetler ile
vatirim amach bir gavrimenkule daha sonradan yvapilan ilave, degisiklik veva hizmet malivatleriniicerir.
Bu malivete islem maliveti ve borglanma maliveti de dahil ediliv. Qzeflikll bir yatirim amaglh
gayrimenkuliin alim, insas veya Gretimi sirasinda ortaya cikan borglanma malivetleri aktiflestirilir, soz
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devarn eder, Grup, gayrimenkule ifizkin glinlik hizmet
giderlerini yvatirim amach gayrimenkuliin defter degerinde muhasehelestirmemektedir. Bu maliyetier
gerceklestikce kir veva zararda muhasebelestirilir, Ganlik hizmet malivetlen esas itibariyla i5ciilk ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigik parcalara lliskin malivetlert de lgerebific, Bu tiir
harcamalar genellikle lgill gayrimenkule ifiskin "bakim ve onarim”™ harcamalan olarak nitelendirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amach gayrimenkullerini gergege uygun deger yiniemi
e dlcmektedir,

Yatirim amach gayvrimenkullerin gercege uygun degerindek] bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustufiu dénemde kapsamlh gelir tabiosuna dahil edilir, Yatinm amach gayrimenkuidin kullanim
digt kalmas veva elden cikanlmas durumunda meydana gelen kazang veyve kaviplar; varhgin elden
pikanimasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulin defter degerl arasindakl farktir ve
kullanima son verilme veya elden gikaritma doneminde yatinm amach gayrimenkul net deger artag kir
veya raran olarak muhasebelestirilin,

Arzalar

Marmal is akisi ercevesinde kisa vadede satilmaktan zivade, uzun vadede sermaye kazano elde etmek
amacyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacaging karar verilmemis arsalar konsolida
finansal tablolarda yatinmo amacli gayrimenkul olarak muhasebelestirilmekie olup bu varhklzrin
gercefe uvgun defer degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu ddnemde kar veya
rarara dahil adilir.

2.5.4. Iliskili taraflar

Bu finansal tablalann amac dogrultusunda artaklar, Ot dizey yoneticiler ve yonetim kurulu dyaliars,
aileleri va kendileri tarafindan kontrol edilen ve migterek yvanetime tabi ortakhklar TMS 24, liskili Taral
Aciklamalan standarch kapsaminda iligkili tarafiar olarak kabul edilmistir,

2.5.5 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir deferin dislk olani [le deferlenir. Stoklara dahil edifen
maliyel unsurlan Grup tarafindan kea vadede satis amach konut insa etmek icin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar Gzerinde insaati devam etmekte olan konutlann maliyetierinden olusmaktadir. Stoklarin
mallyeti thm satin alma malivetlering, ddndsthme malivetlering ve stoklarin meyvcut durumuna ve
konumuna getinlmesi icin katlandan diger malivetleri igerir. Stoklarin birim maliveti, elde etme maliyeti
veya net gerceklesebilir degerin disik olan yintemi kullanilarak belirlenmistir, Borglanma maliyetleri
Gredlikli varhk niteliginde olan stoklann Gzerinde aktifiestirilir.

2.5.6. Fimansal olmayan varliklarda deger dustkliogi

Grup, her raporfama ddnemi sonunda vatinm amagh gayrirmenkuller harig finansal olmayan
varliklanimn defter degerine iliskin deger kayvbinin olduguna dair herhangi bir gasterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger bayle bir pdsterge mevcutsa, deger disaklGgd tutanm belirleyvebilmek icin ovarligin
geri kazanilabilic tutar tabmin edilic. Varl@in tek basina gesd kazasmlabilir tutarimn heszplanmasinn
midmkin olmadi@ durumlarda, o vari@in ait oldugu nakit dreten Biriminin geri kezamlabilir tutan
hesaplanir,
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVARMI)

Ger kazanilzhilic tutar, satis malivetleri disdldikien sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullarmdakl deperin biyik olamdir, Kullammdaki deger hesaplanirken, gelecegie ait tahmini nakit

akimlan, paramin zaman deferi we varhfa dzgl riskled yensitan vergi dncesi bir iskonto orani
kultanularak bugtinkl defering indirilir.

Varh@in {wveya nakit reten birimin) peri kazanilabilic tutarinin, defter deferinden daha 22 olmasi
durumunda, varifin [veya nakit lreten birimin) defter degeri, geri kazanilabilic tutarina indirilir, Bu
durumda olusan deger digiklGgi kayiplarn kdr veya zararda muhasebelestirilir. Deger disGkligindn
iptali nedeniyle varh@in (veya nakit Greten birimin} kayith degerinde meydana gelen artig, Gnceki
yillarda deger digikliginin finansal tablolara alinmamis olmas halinde alugacak alan defter degerini
[amprtismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidie. Defer ddsGklbplndn iptali kar veya
zarara kaydedilir.

2.5.7. Gercege uypun degerlerin belirlenmesi

Grup'un ¢esitlh muhasebe politikalar ve dipnat agpiklamalan hem finansal hem de finansal ofmeyan
varlk we yikimliloklerde percege uygun degerin belirlenmaesinl gerekiirmektedir. Sevivelere gore
deferleme yontemberl su sekilde tammilanmistir

Soviye 1: Ozdes varliklar va da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (dizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye I Seviye 1'de ver alan kayitli fivatlar disinda kakan vevarliklar ya da borglar agsindan dofrudan
(fiyatlar aracelfirylal ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilic niteliktaki
veriler;

Sevive 3: Warhk yva da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir pivasa verilerine davanmayan verller
(ghzlembenebilir nitelikte olmayan veriler].

vatinm amacl gayrimenkullerin gergefie uygun dejeri, degerleme yéntemi tekniklerinden Pazar ve
malivet yaklasim yentemine gore seviye 2 ve 3 kapsamindadir,

2.5.8. Finanzal varliklar

Siniflandirma

Grup, finansal variklanm “itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirlen”, "gergege uygun deger
farki difer kapsamli gelir tablosuna yansitilan® ve "gercege uygun deger farks kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak Gg sinifta mubasebetestirmektedir, Sinflandirma, finansal varliklann yanetimi
icin sletmenin kallandif is modeli ve finansal varli@in sézlesmeye bapl nakit akistaninin Grellikleri esas
alnarak vapilmaktadir. Grup, finansal varliklannin  siniflandirmasine satin - alindiklan  tarihte
yapmaktadir. Grup‘un finansal varhikiann yonetiminde kullandig is modelinin degistifi durumiar haric,
finansal varliklar itk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden simvflanmazlar; i modeli degisikligi
durumunda ise, defisiklifin akahinde takip edan raporlama d@neminin ilk gininde finansal varlikiar
yeniden simiflamrlar.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIMN ESASLAR [DEVAMI)

Muhasebelestirme ve Olglimleme

[tfa edilmis mallyetl Uzerinden diglilan finansal varlklar, sbzlesmeye bagh nakit akislannin tahsil
edilmesini amaclayvan bir is modeli kapsarminda elde tutulan ve sézlesme sartfarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini iceren nakit akisfannin
bulundugu, tirev arag almayan finansal varliklarder. Ugili varliklar, finansal tablolara ik kayda
ahmlannda gercefie uygun degerlerl lle; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri Gzerinden dicilmektedir. [tfa edilmis maliveti Gzerinden Glgilen
ve threv olmayan finansal varliklerin degerlemesi sonucu alusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir,

Gergepe uygun deger fark diger kapsamb gelire varsitifan finansal varlklar, séziesmeye bagh nakit
akslarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim amaclayvan bir is modell kapsaminda oide
tutulan ve séelesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini igeren nakit skislannin bulundugu tirev arac olmayan finansal varliklardir. ilgili
finansal varhiklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisikligl kazang ya da kayiplan ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamh golire yansitilir, S8z konusu varliklann
satiimast durumunda difer kapsamb gelire siniflandinlan degerleme farklzn gecmis yil karlanns
siflandirilir,

Grup, zkaynafa dayal finansal varliklara yapilan yatinmiar igin, gercefe uygun deferinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamh gelire yansitilmas: yantemini, ilk defz finansal tablolzra alma
sirasinda gerl dénlilemez bir sekilde tercih edebilir, 58z konusu terclhin yapldmas) durumunda, ilgili
yatinmiardan elde edilen temettiler konsolide gellr tablosunda muhasebelestirilir

Gercefe uygun defier fark) kdr veya 2arara vansitilan finansal varhklar, itfa edilonis maliyeti Gzerinden
Blciilen ve gercege uygun deger farks diger kapsamb gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. 56z konwsu varliklann degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirlimektedir,

Finansal Tablo D Birakma

Grup, finansal variklaria ilgili sGziesme uyannca meydana gelen nzkit aluslan ile ilgili haklar sona
erdifinde veya iigili haklanne, bu finansal varlik [le (gl Biitin risk we getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde soz konusu finansal varhg kayrtlanndan okanr. Grup tarafindan
devredilen finansal vadiklann yaratilan veya elde tutulan her tirl i hak, aye bBir varlik veya yOkidmloiik
ofarak muhase belastirilir,

Ticari alocakior ve deger difsdkl g

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki (le olusan Grup kaynakh ticari alacaklar, makul
deferlerivle finansal tablolara kaydedilmekte ve sonraki dinemlerde etkin faiz yontemi kullanidarak
iskanto edilmis maliyetinden, mavcutsa deger dusiklign karsilifii dlstierek deﬁeﬂendlnlmekted-r
Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz oraninin etkizinin on
olmas: durumunda fatura tutanndan degerlendirilmistir. :
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVANMI)
Ticari borglar

Ticari borglar finansal tablolara alindiklan tarihte makul degerleri ile, milteakip dénemde ise
indirgenmis maliyet bedeli (zerinden kaydedilir.

Fingnsal vorhklarde deger digikligi

Gercege uygun defier farki kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar digindaki finansal varhk veya
finansal varlik gruplan, her bilanco tarihinde deger digiklGiine ufiradiklarnna iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadifing  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  wvarligin  ilk
muhasebelestirimesinden sonra bir weya birden fazla olayin meydana gelmesi ve soz konusu ofayin
ifgill finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimiar iizerindeki olumsuz etkisi senucunda ilgili finansal varligin deger distklugine uliradiging iligkin
tarafsi bir ghstergenin bulunmas durumunda deger d0s0kIUG zaran olugur. |tfa edilmig degerindan
ghsterilen finansal varhklar igin deger distklUgl tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varhdin etkin faiz oram dzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnko degeri ile defter deger|
arasindaki farkur.

Bir karsilik hesabinin kullanidmas yoluyla defter deferinin azaltldify ticar alacaklar haricinda, bitin
finansal varhikiarda, defier dislklUgl dogrudan ilgili finansal varligin kayith deferinden diglidr. Ticari
alacafiin tahsil edilememesi durumunda s82 konusu tutar karsifik hesabindan dGgdlerek silinir. Kargibik
hesabindaki deflisimler gelir tablosunda muhasebelestiriliv,

satilmaya hazir Azkaynak araclan haricinde, deger disiklGga zarari sonrakl dénemde azalirsa ve azaly
defier duglklifi =zaranmn  muhasebelegtirimesl  senrasinda  meydana  gelen  bir  olayla
iliskilendirilebiliyarsa, Snceden muhasebelegtirilen deger disiklGgi zaran, defer disikliginin iptal
editecefil tarihte yatinmin deger digiklifd hicbir zaman muhasebelestirilmemiy olmas durumunda
ulasacag itfa ediimis mallyet tutann: agmayaczk sekilde gelir tablosunda Iptal edilir. Satimaya hazir
azkaynzk araclanmin gercofe uypun defferinde defer diisikiGE0 sonrasinda meydana gelen artig,
dofrudan dikaynaklarda muhasebelestirilir.

MNekit we nakit benzerlen!

Makit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alm tarihinden itibaren vadelar
3 ay veya 3 aydan daha az clan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Gnemli tutarda deger degisikiigi
riski tasimayan ylksek lkiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmilardir,

Finansal pikimiilitkier

Finznsal yitkamlilikler, ilk muhasebelestirimesi sirasinda gergefe uygun degerinden dlgalir. ilgil
finansal yikamiGlogian yiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de sz konusu
gercege uygun degere ilave edilir, Finansal yiikomlilikier dzkaynaga dayab finansal araglar ve diger
finansal ylikimldlGkler olarak siniflandinlir,
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi befirtilmedikpe Tiirk Lirast'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 torihi itlbariyla softin alme gict

esasing gire Tl olarok (fods edilmigtir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI]
Finansol borgior ve borglanma moliyet

Finznsal borglar, alindiklan tarihlerde, alinan finansal borg tutanndan islem giderleri pkartildiktan
sonraki defierleriyle kaydedilir. Finansal borclar, takip eden tarihierde, etkin faiz orani lle hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile konsolide flnansal tablolarda takip edilirler. Finansal yukGrmidlikler, bu
yiikiimlalilklerdan dogan borglann artadan kalkmas, iptal edilmesi ve siiresinin dolmas durumlannda
kavitlardan cikartilir.

2.5.9. Odenmissermaye

Adi hisse senetler]

Adi hisse senetleri Bzkaynak olarak simiflandinkir, Adi hisse ihragiar ve hisse senadi opsiyanlarinim thrac
ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi disGlddkten sonra tzkaynaklardan azalg olarak kayitlara
alimir,

Hisse basina kazang ve sulandirimig hisse bosing kozong

Kapsamli gelir tablosunda ghstarilen hisse bagina kazang, net kinn dénem boyunca islem giren agirlikli
ortalama hisse sayisina bdlbnmesiyde bulunur,

2.5.10. Raporiama tarihinden sonrakl olaylar

Raporlama tariki ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarfhinden sonraki olaylar ikive aynimaktadir:

- Raporlama tarihi itibarwyla ilgili olaylann var oldufuna iligkin yeni deliller olmas [raporlama tarihinden
sanra dizeltme gerektiren olaylar] ve

- i1gili alaylanin bilango tarihinden sonra ortaya gkugin gdsteren deliller olmas (raporlama tarihinden
sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar),

Raporama tarihl itibaryla séz konusu olaylarn var elduguna iliskin yeni deliller olmas) veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra artaya gkmas) durumunda ve bu olavlann finansal tabiclann
dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablalarin yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir, 56z konusu olaylar finansal tablelann dizeltilmesinl gerektirmivar ise, Grup sbz
kenusu hususlan ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir,

2.5.11. Karsihklar, arta bagh yikimldliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangl bir karsiik tutannin konsolide finansal tablolara alinabilmesi igin; Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan meveout bir hukukl veya o yOkiml@Gg0n bulunmas, bu yOkOmiGligin verine
getirilmes| icln ekonamik fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikmasinin mubhtemel olmas vie sz
konusu yikomiilik tutanmn glvenilic bir bigimde tahmin edilebiliyor almas gerekmektedir, 352
konusu kriterler alusmamissa, Grup sHz konusu hususlan ilgili dipnotlarda aciklamaktadir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta baih varhkla figili
olarak konsolide finansal tablo dipnotlaninda aciklamna yapilir. Ekonormik faydanin isletrmeye gireceginin
kesinlesmes] durumundaysa, 582 konuse varllk ve bununla ilgill gelic degisikliginin aldugu tarihte
finansal tablolara alinr.

2.5.12. Kiralama islemleri

Mtlkivete ait risk ve kazammilarin dnemll bir kismimn kiraciya ait oldufu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandinimaktadir.  Diger bitin  kiralamalar  faalivet  kiralamasi  olarak

siniflandirilmaktadir,

Kirglopan durumunde Grup

Faalivet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile gelr
tablosunda muhasebelegtiriimektedir,

Finansal kiraloma islemiern

Finansal kiralama yoluyla edinilen varbklar Grup'un aktifinde varlik, pasifinde |se finansal kiralama
islemlerinden borglar alarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varhk ve barg
clarak yer zlan tutararin tespitinde, variklarin gercefie uygun degerleri (le kira ddemelerinin buglnki
degerlerinden kiclk olan: esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siresi
boyunca sabit bir faiz oramn olusturacak sekilde dédnemlbere vayiimaktadir,

Fimansal kiralama woluyla aliman varlklara, maddi duran wvarlklar icin uygulanan esasiara gore
amartisman hesaplanmaktadic. Faalivet Eiralamalan kapsaminda vapilan kira ddemeler] kira sdresi
boyunca, et tutarlarda  gider kaydediimek suretivle konsolide kapsaml gelic tablosunda
muhasebelestirlmekiedir.

Kultonim hoakkr voriklor

Kullamm hakk varliklanm kiralama sozlesmesinin basiadi@ tarihte muhasebelestirmektedir {Grmedin,
ilgili warligin kuflarmim igin wygun aldugu tarih itibarylal. Kullanim hakki varliklar, maliyel bedelinden
birikmis amertisman ve deger distklG zararlan disilerek hesaplanir, Kiralama borglarinin yeniden
degerlenmesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullamm hakk varbi@inin maliveti asagidakileri igerir:

(a} Kira yokim|DidginGn itk Sl tutar,

(b} Kiralamanin fillen basgladi tarihte veya Gncesinde yapilan tldm kira Gdemelerinden, abnan tGm
kiralama tesviklerinin disiiimesivle elde edilen tutar ve

[e) Grup tarafindan katlarmian thm bazlangictaki dogrudan malivetker,

Dayanak varl@in milkivetinln kiralama stresi sonunda Grup'a devri makul bir sekilde kesinlegmedigi
strece, Grup, kullamm hakks vadi@in, kiralemanin fillen basladigs tarihten dayanak H'Eﬂlﬁ.{l_‘]____-‘r'-ﬂm#
dmriintin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullamim hakk varliklan dEEEF/cd"L-IW{ﬁ.I ﬂ*
degerlendirmesine tabidir. ﬁ" e

21



LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{(Tutorlor oks/ belirtiimedikee Tdrk Lirgscomn (“TLY) 31 Arclik 2025 toriki ifbanpla satin alma gicd
esasing gére TL olorak ifode edimigtir,)

e —

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.13. Vergilendirme

Gelir vergisl giderd, céri vergl ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan elusur. Ciri vergi Clirl yil vergi
vikimioligd, donem kdrmin vergive tabl olan kismi Gzerinden hesaplanir, Vergive tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir va da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi mimkin ofmayan kalemlerl harlg tutmas nedeniyle, kir veya zarar tablosunda yer verilen
kirdan farklilk gdsterir. Grup'un cari vergi yikimlGIGgd bilango tarihi tibaryla yasallasois va da
gnemll Blelde vasallasmiz vergl oram kullandarak hesaplanmustir.

Ertelanmis verngl

Ertelenmisverg yakomiilogi veya varligi, varliklarn ve yOkamlGlGkierin finznsal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate ahinan tutarlan arasindakl gecici farkhliklarin bilango
vantemine gare wvergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlan dikkate albnarak hesapla nasyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yokOmildiGkleri wergilendirilebilir gecicl farklann tdmi icin
hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar, pelecekie verglye tabi kar
elde ptmek suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanim kuvwetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varbk ve yvikimldlGkier, ticari ya da mali kdrfzaran etkilemeyen Islems
iligkin pogici fark, sereflye veya difer varhik ve yikimllloklerin (lk defa finansal tablolara alinmasindan
tisletme birlesmeleri disinda) kaynaklanivorsa muhasebelestiriimesz.

Ertelenmis verg yikomidldkleri, Grup'un gerici farkhihklanin ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma ofasihgmin ddsdk oldufu durumiar haricinde, bagh ortakhk
ve istiraklerdeki yatinmiar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir geglel
farklarin timl igin hesaplarr. Bu thr yatinm we paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farkiardan kaynaklanan ertelenmis vergl varliklan, yakin gelecekte vergive tabl yeterll kar elde etmek
suretiyle 58z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel almas ve gelecekte gl farklanin
artadan kalkmasimin mubtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi varliklan ve
yvokimlOlokleri varliklarin gerceklesecedi veya ylkimlOlGklerin yering getirilecegi dénemde gecerli
olmas beklenen ve bllanco tarihi itibanyla vasallasmis veya Gnemli dlcide vasallasmig vergl aranlan
[vergi dizenlemeler] Grerinden hesaplanr, Ertelenmis vergl varliklar we yokomldliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Grup'un bilanco tarihi itibaryla varlklannin defter degerini geri kazanmasi ya
da yiikOmlOliklerin yerine getirmesi igin tahmin ettifl vontemlerin vergi sonuclan dikkate alinr.

Ertelenmis vergl varliklan ve ylikdmidlGkleri, ciri vergi varhiklaryla cari vergi yiikimidGliklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmast veya 52 kenusu varlk ve yikimidliklerin aym vergi mercii
tarafindan teplanan gelir vergisiyle liskilendiriimesi ya da Grup'un cari vergi varlik ve ylkGmllGklering
netlestirmek suretivle Gdeme nivetinin olmass durumunda mahsup edilir,

Danem cari ve ertelenmis verglsl

Vergl, dofirudan Szkaynakiar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili clmamas koguluyla, kir ya
rarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde wergi de ilgili islemle birlikte dzkaynaklar altinda
mishasebelestirilir.
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2, FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

2.5.14, Calisanlara saglanan faydalar/ludem tazminati kargilif

Ksdem tazminati karsilif, Grop'un Tiirk I5 Kanunu uyarines personelin emekliye aynimasindan dogacak
gelecakteki olas yikimlGliklerinin tahmini toplam karsilifimin buglinkd degerini ifade eder, Thrkiye'de
gecerl| alan caligma hayatmi dilzenleyen yasalar ve Tirk Is Kanunu uyarinca, Grup'un bir plin
tamamlayan ve cobepziz yere isten pikartilan, askerlik gdrevini yapmak icin cagrifan, vefat eden, 25
yillik hizmet stresini doldurup (kadinlarda 20 yil] emeklilik yagimi doldurarak {kadinlarda 58, erkeklerde
60 yas) emekli olan galizanlanina kidern tazminat ddeme ylUkdmidGgl vardir,

23 Mavis 2002 tarihi itibarmyla ilgili vasa degistiginden, emeklilikten dncekl hizmet sliresiyle baglantih,
bazi gecis stred maddeleri ckartilmistr, Odenecek tazminat her hizmet il igin bir aylik maag tutan
kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 53.919,68 TL ile sinrlandirdmigtir {31 Aralik 2024:
4182842 TL, 31 Aralik 2023; 23,489,853 TL).

Kidem tazminats karsilif

Yiordrldktekl kanunlara pore, Grup, emeklilik dolapziyda veya istifa we I3 kanununda belirtilen
davranizlar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisankara belirli bir toplu Sdeme yapmakla
wikimlOdir, Kidem tazminat karsih, tom calisanlann emeklilikleri dolayisivla lleride dofacak
wilkimlOlik tutartar buglnkd net defierine gire hesaplanarak ilisikteki konsofide finansal tablolarda
vansitilmistir. Tdm  aktOeryal kavip/kazanclar donem kdr zarannda  muhasebelestiriimektadir.
Kullanilmannig {zin haklan finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullandmarmig izin haklan, bifanco
tarihl itibariyle calisanlarin kullanmadiklan hak edilmis izin ginleri ile ilgili gelecekteki olas
yiikiimlilGklarin tahmini toplam karsiliani ifade eder,

2515, Avanslar

Konut projeleriyle ilgili vapilan satg vaadi sorlesmeleri dolaysiyla alinan avanslar, konutlann ngorilen
teslim tarihi goz dntine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak simiflandinbic. Diger alinan avansiar, avansin
zlinma amacina ve siresine vonelik clarak ksa ve uzun vadell oferak sindflandinlit, Avanslar iskontoya
tabi tutulmaz.

2.5.16, Borglanma malivetler

Bir drellikli varigin elde edilmesl, ingasi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve Grel
amach alinmis barglarin malivetleri, gl varl@in malivetinin bir pargas: alarak, bu varliklar amaglanan
kullanima veya satiga hazir duruma getirilmesi igin gerekli sire boyunca aktiflestirilic, Ozellikll varliklar
amaclanan kullanima veya satisa haxzir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir siireyi gerektiren
warlklardir. Ozellikl] varhiklaria ilgili alimmis harcanmas: beklenen dzel amach borglann gegici olarak
nemalandinlmas: ile  kazarlan  yatirim  gelir, aktiflestirme  kosullanm  saglayan  borglanma
malivetlerinden  disllir. Diger borglanma  maliyetler  olustuklan  dénemde gider olarak

muhasehelestirilirier.
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2, FiINANSAL TABLOLARIN SUNURMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.17. Maddi duran varhklar

Maddi duranvarliklar elde etme maliyet] dzerinden, bisikmis amortisman ve gerekli oldugu duremlarda
deger disikligi karsiig aynildiktan sonraki net degederl ile gdsteriimektedir. Malivet bedeli, varlgin
faalivetini planlanan gibl gerceklestirmesi icin katlamlan dogrudan iliskilendinlebilen malivetler de
igerir.

Amortisman, maddi duran varliklann tahmin edilen faydal) dmlrleri baz alinarak dogrusal amortisman
vantemi kullarlarak ayriimaktadir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydal émirler agagidaki gibidir;

Yil
Tagitlar 3-5
Demirbaslar 5-10
Ozel maliyetler 3

Maddi duran varligin kapasitesinl genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydaw artiran
nitelikteki vatinm harcamalan maddi duran vari@in malivetine eklanmekte ve kalan faydah amri
boyunca amortismana tabl tutulmaktadie, Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
miuhasebelestiriimektadir.

Maddi duran varlizlann bilangoda taginan degeri tabminl geri kazanifabllir degerinin Dzerinde olmas:
durumunda siz konusu varhgin degieri geri kazamlabilir degerine indirilic ve aynlan deger dOgokiOgi
karsihgi gider hesaplar ile lskiberdirilir,

Maddi duran varhklarin elden cikartilmasi sonucu olusan satig kdn veva zarar, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlann kargilagtrimas: sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitlir,

2.5.18, Maddl olmayan duran varliklar

Maddl oimayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlanndan olusmaktadic. Bunlar,
iktisap maliveti dzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tasihten itibaren 3-15 il alan tahmini fapdah
dimiirler Gzerinden dogrusal itfa yéntemi kellanilarak itfa edilmektedir. Beklenen faydal dmir ve itfa
yantemi, tahminlerde ortaya ckan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amaciyla her il gézden
geclrillr ve tabminlerdeki degisiklikler leriye doniGk olarak muhasebelestirilir,

2.5.19. Kur degisiminin etkileri

Grup'un finansal tablolan faalivette bulurdugu temel ekonomik gergevede gecerli alan para birimi ile
sunulmustur, Srup'un finansal durumu ve faalivet sonuclan, Grup’un para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum birimi elan TL cinsinden ifade edilmistir. Yabano para cinsinden yamlan iglemler,
isleminyapildig ginki doviz kurlarmdan TLve cevrilmistir. Bulslemberin gerceklegmesindan ve yabant
para cinsinden elan parasal varlik ve yikomlGliklerin donem sonu doviz kurlanndan cevrilmesingen
kavnaklanan kur farki gelir ve giderleri kapsamli gelir tablasuna dahil edifir, 7 {:
»
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(Tutarlar oksi belirtiimedikce Tiink Lirose'nm (“TL"), 31 Arahk 2025 tarihi itibarnde saln alma gicd
esasing glre TL olorak ifode edimistir.)

3. MAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzer defedder asagida aciklanmigtir,

31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Kasa 2_2Rh 3.ioz 119240
Banka
-Vodesiz Mevduar 84 355,708 14.351.362 28.530.457
-Vadell Mevduat 1.894 764 - 23.206,.387
Pos Alacaklan . 382670 .
Toplam Bb.292.759 14.747.134 51.856.124
Wadesi 3 aydan kisa ofan vadell mevduatlann ayrnintis asagidaki gibidir:
31 Aralik 2024 tarihi itibari Grup'un vadeli mevduab bulunmamaktadir,
" Afirhkl Ortalama
Dibnem Déwiz Cinsi Etkin Faiz Orani Ddviz Tutari TL Karsiligh
31 Aralk 2025 LIsD 0,7a% A4.200 1.824, 764
1.894,764
Agirlikh Ortalama Daviz
Dfinem Dz Cimsi Etkin Faiz Oram Turtar: TL Karsihigi  Endekslenmis TL Kargidigi
31 Arahk 2023 TL 31,47% 13.584.310 13.584.310 £3.206.387
13.584.310 23206387
4, FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadell Finansal Yatirmlar
31Arallk2025 31 Arahk2024 31 Aralik 2023
Hisse senetleri ve yatinm fonlan - - -
Kira sartifikasy katlim fonlan 5.235.894 17.025.582
Kur korumalh mevduatlar - - -
Toplam - 5.235.694 17.025 982
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
(Tutoror aksi belirtiirmedikee Taek Livasynem [*TLT), 31 Arglik 2025 tocthi (tibarndo soin olma gded
esasima gére 7L olarak ifade ediimigtir.)

5. FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal Borglar:

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadel banka krediler 295527104 474.851.082 451,164,440
Kiralama islemlerinden borglar 14,777,024 7480141 B, 784602
_EIEEI mali Borglar 6.338.543 27.183.642 4.459.314
Toplam kisa vadeli finansal borciar 316.642.671 459.514.845 A4 408 416
Uzun vadell banka krediler - 3.694.782 E30.112
Kiralama islemlerinden barclar 7.292.082 4,148,901 4,934,295
Toplam uzun vadeli finansal borglar 7.292,082 7,843,683 5.564.407
Toplam finansal borgkar 323.934.753 467.358.528 465.972 823
Banka Kredileri

31 Aradik 2025 tarihi itibarivle Grup’un kisa ve uzun vadell finansal borglanmalan agirlikh etkin faiz orani
28-577,.16 arahi@inda olup, diwviz cinsd TUdir. (31 Arahk 2024: %61 81-%90,27 diviz cingl TL, 31 Aralik 2023
%49 40 doviz cinsi TL'dér)
Finansal borglarin banka kredi vadeleri asagidak: gibidir;

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

1-3 gy aras T3.881.776 116.338.6508 226,992,472
4-12 ay arasi 221 645328 308012 426 224.171.968
1-5 yil aras: - 3.694, 782 630.112
Toplam 295.527.104 428,545,864 451.794.552

Fimansal Kiralama Borglar

31 Aralk 2025 tarihl ivibariyle Grup'un kss ve wzun vadeb finznsal kiralama bordanmalan etkin fair oram
9, Th-%%81,00 arali@ginda olup doviz cinsi TL'dir, (31 Aralik 2024: %653, 25-%80,E9 diviz cinsi TL, 31 Aralk 2023
5806 dindr cinsl TLdir.)

Finansal kiralamalarin vadoleri asagidaki gibidir;
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

1-3 ay aras 3,694,256 1.870.030 2.196.165

4:12 ay aras 11.082.768 5.610.091 0580497

15ylaras 7.292.082 4.148.501 4.934.295

Toplam . 22.069.106 11.629.022 13.718.957
Faaliyet Kiralama Borglan

girket’in Faaliyet Kiralamasindan  yikdmiGlikler gayrimenkul wve arag kimlalnalarlmlan,jfﬂlérﬁitlﬂ
kiratamalarindan ylikambalakberi ise projelere 2linan asansbr ve arac kralamalanndan ulu;maﬂaﬁk. < s
] d
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KOMNSOLUIDE FinAaNSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tirk Lirgs'nm (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyle sotin elma gdcd
esasing gire TL alarok ifode edilmistir.}

= e

E. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

ilisklll slmayan taraflardan kisa vadeli ticar] alacaklar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ticari alacaklar 30,570,507 BOL.4ET 435 163.36E
Alacak senetierd 47806047 106.23E.183 12142 6596
Ervalenmis finansman gideri {-| (4.882.3581) [28.216,475) [13.065)
Siphel ticarl alacaklar BR3.897 794,481 1.145.086
Sipheli alacaklar karshdi [+ {883.897] {754,481} 11,245 08E)
lliskili slmayan taraflardan ticari alacaklar toplami 73,584.573 158.43%.143 12.294.999
ilEgkill tarafiardan ticari alacaklar [Dipnot 25) 101,699 = 1.084.296
Toplam kisa vadeli ticarf alacaklar 73.685.272 158.4959.143 14.279.255

Ticar alacaklarin arzalama vadesi 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle 60 glndir, (31 Aralik 2024: 150,
31 Aralk 2023 150 glin)

Slipheli ticari alzcek karsihi hareket tablosu asagida agiklanmustir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 arahk 2023

Danem bag bakiye 794481 1.145.085 1.543.085
Danem igindeki artis (azalis) 276.524 1.368 208,524
Parasal kayip kazang (1E7.508) (351.973) [B0E6.503]

Dinem sonu bakiye 883.897 794.481 1.145.086

Kisa Vadeli Ticari Borglar

Hiskili olmayan taraflara lusa vadeli ticari borglar 31 Aralik2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Ticari borglar TOTAT. A0 B9.42F. 343 121.601.518
Borg senetierl 33.320.765 30,947 847 165,975,299
Ertebenmes finandman gelivi §-] 17.575.585) (16,464,301} |7.886.192)
tigkili almayan taraflara ticari borglar L0Z.A%2.520 83,910,895 279.690.625
IGskifi taraflara ticari borclar (Dipnot 25] - 119,455,249 103,714
Epﬁa-m ksa wadeli ticari borglar 102492520 203.406.144 279.794.239
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutorlar oksi befirtiimedikee Tork LirasCon (7L 31 Arafik 2025 tarfhd (tiharodo satin alma gdcd
esasing gire TL olarck ifade edilmistiv,)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yerilen depozito ve teminatlar bE.272 . -
Diger cesithi alacaklar B.033.366 L.TER.7T2 1.260. 795
Fiphell diger alacaklar 19,465,560 16,357,906 =
Slpheli diger alacak karsihklan [19.4585 560) (16.367.906) -
Toplam kisa vadell difer alacaklar 8,101,638 5.785.772 1,260,795

Sopheli diger alzcak karsiiiii hareket tablosu asafida agiklanmmigtir,

1 Ocak- 1 0cak- 1 Ccake-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023

Danem bas bakive 16.367.805 - -
Bdnem glndeki artis [azalis) - 14.871.428

Parasal kayip kazang 3.097.653 1.496.4758 -

Ddnem sonu bakiye 19.465.559 16,367 906 -

Uzun vadell Diger Alacaklar

ilgkili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar Wkl At i

2025 2024 L0233
Verilen depozito ve terminatlar 214,506 380.211 381.659
Toplam wzun vadeli diger alacaklar 914,506 390.211 381.699

Kiza Vadeli Diger Borclar

lligkili olmayan taraflara kisa vadeli dier borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 31.433.812 521267 46.337 086
Taksitlendirilmis borclar - = B.236.762
Difer borglar 12,870 13.686 53.B87
Toplam kisa vadeli diger borglar 31.446.682 534,953 52.627.735

i h
= e |
28 ‘P'f », a_ﬂ_i,/}
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar oks! bellrtifmedikce Tark Lirasynm [°TLY), 31 Aralik 2025 tadhl itibarlo setbn olma gocd

esasing gire TL olarak Ifode ediimistir,)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)

Uzun vadeli Difer Borglar

[liskill olmayan taraflara uzun vadeli difer borglar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023

Alinan depozita ve teminatlar S52.000 68 064 31.063.171
lliskili almayan taraflara diger borglar toplam 52000  G8.064  31.063.171
Ilikili taraflara difer borglar toplami [Dlpnot 25) 15.496,659  24.630.746  71.369.G696
Toplam uzun vadeli dier borclar 15.548.659 24.608.810 102.432 867
B. STOKLAR

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Wadeli 5toklar
Tamamiznan projeler 416.178 B20 250,579,773 36376.761
Tapm agamasindaki projelar - B01.477 458 1.470.602.872
Toplam kisa vadeli stoklar 416,178 820 TE1.087.211 1.506 970 633
Uzwn Vadeli Stoklar
Yapim asamasindaki projeler 2,940,522 505 2.000.038.117 1,320,899 7014
Geletinlmekte olan projeler ve arsalar 255,280.830 207.04% 618 246 205 208
Taplam uzun vadeli stoklar 3.196.812.335 2.207.081,735 1.567.105,512
Toplam 3.612.991.155 2,968, 138.966 3.074.085.145

31 Arahk tarihi itbari ile stoklar dzerinde 33,559.000 USD insaat sigartas: bulunmaktadir,

Kisa vadeli stoklann detay: asagdaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Tamam n o
Luxera Mevbahar 1 F0.966.175 223.203.026 -
Luxera Meydan 36.376.757 36.37e. 757 13,376,761
Luxera Bahgeport 30B.835.588 . :
Yapim agamasindakl projeler
Luxera Nevbahar 1 1.184.055.545
Luxera Bahceport - 501.477 458 286,543,027
Toplam 416,178,820 761.057.231 1.506.579.633
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlor cksi befirtiimedikce Tark Lirasynn (°TL"), 31 Aralik 2025 tarihi ftiborndo sabin olma gicd
esgzing gare TL olarak ifode edilmistir.)

8, STOKLAR [DEVAMI)

Luxera Meydan

Istanbul ili Bagoilar flgesi Mahmutbey Mahallesi 3408 Ada 8 No'lu Parselde bulunan B adet dikkdnn
31 Arahk 2025 tarifi itibarnyla pivasa deger Lotus Gayrimenkul Degerfeme ve Damsmanhk A%,
tarafindan hazrlanan degerleme raporunda 80.924.800 TL olarak tespit edilmistir,

Luxera Mevbahar 1

Istanbul Il Bagaksehir licesi Kayabas Mahallesi 1906 Ada 3 No'lu Parselde (piincd kigilere ait arza
Gzerinde kat karsthi yéntemivle gelistirllen projede Sirket payina digen 98 adet dairedon 84 adedi
alicilars teslim edilmis olup, kalan 10 adedi stoklarda izlanmeye devamn etmektedir. Proje biyik &lglide
tamamianmiz  oldufundan 30 Haziran 2024 tarihl ftibaryia "Tamamlanan projeler” olarak
ghsteribmistir. 31 Aralik 2025 deferleme raporunda 81.300.000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Bahgeport

Istanbul [li Arnavuthiy (lcesi Bolluca Mahallesi 7460 Ada 13 No'lu Parselde (i¢linel kizilare ait arsa
dzerinde kat kargihf yéntemiyle gelistirilen projede Sirket payina digen 62 adet daire ve 21 adet
dikkdn bulunmakiadic, Projede Sirket payina dilsen haklanin 31 Araltk 2025 tarihi itibariyla pivasa
gegeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.5. tarafindan hazidanan degerleme raporunda
448 500,000 TL olarak tesplt edilmistir,

Uzun vadeli stoklann detayi asafidaki gibidir;
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Luxara Towers 2.211,343.113 1.634.5592.937 1.265.085.738
Luwara Mevbahar 2 5E7.545. 787 206.965.020 53.028.165
Luxera Mevbahar 3 1.859.142 2305918 2784 B0L
Luxera Mevbahar 4 Bb.61% 67d BS.BFd 247 -
Topkap &4 BEA. 156

Sultanbeyll 7.285.633 - -

Gelistirilmekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mavhahar 4 . - b5.5636.110
Basaksehir Arsalar 256,289 830 207043618 180 559 698
Toplam Uzun Vadeli Stoldar 3.156.812.335 2.207.081.735 1567.105.512

Luxers Towers

Istanbul [l Bagicilar ilgesi Baglar Mahalies! 3206 Ada 13 No'lu Parselde Gglinci kigilere ait arsa dzerinde
kat karsilif vintemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 194 adet daire ve 46 adet dikk3n
bulunmaktadir. Projede Sirket payina disen haklarin 31 Aralik 2025 tarihl itibariyla piyasa degeri Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhbk A5, tarafindan  hazrlanan degerleme raporunda
2467 900000 TL olarak tespit edilmistir,




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KOMSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{Tutarior aksi belirtilmedikpe Tork Lirgscmn (“TLS) 31 Arolik 2025 tarihi itiborpla satin alma gicl

esasing gare TL olarak ifode edilmistir. )

8.  STOKLAR [DEVAMI)

Luxera Mevbahar Life (2)

istanbul Il Bagaksehir iigesi Kayabas Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde Gglincl kigilere ait arsa
drerinde kat karsiliffl yontembiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 82 adet daire ve 14 adet
dikkin bulunmaktadir. Projede Sirket payina disen haklanin 21 Aralik 2025 taribl [tiharla plyasa
defer Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanhk A5, tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
802,700,000 TL olarek tespit edilmistir,

Luxera Topkap

Sirket istanbul il Zeyvtinburmu ilgesl, Merkezefendi Mahallesi, 2945 Ada 75 Parselde Gglnch kigilere ait
arsa Lzerinde kat karsihg@) yontemiyle gelistivilmesi planianan projede gl sezlezme uyannca inga
edilecek vapilarin %500 Sirket'e ait olacaktir. Sirket payina digen haklarin 31 Aralk 2025 tarihi
itibarivla pivasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik A5, tarafindan hazirlzanan
deferleme raporunda 945.900,000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Mevbahar Cadde (3}

istanbul |Ii Bagaksehir ligesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde Ggiinci kisilere ait arsa
dzerinde kat karsili@i véntemiyle gelistirllmes! planlanan projede gl sdzlesme wyannca ings edilecek
vaptlarin %54°0 Sirket’e aft olacaktir. Sirket payina disen haklann 31 Aralilke 2025 tarihi itlbariyla piyasa
degeri Latus Gayrimenkul Degerleme ve Damnsmanlik A5, tarafindan hazirdanan degerleme raporunda
F1.e00.000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Nevbahar Suites (4)

Sirket istanbul il Bagakse hir llgesi Kayabas Mahallesi 1828 Ada 2 No'lu Parsalde Sirket %19,6 oraninda
hissedar alup aym ramanda diger hissedarlar lle arsa pay karsihgi ingaat szlegmeleri imzalamig
durumdadir. Sozlesmeyve konu hisseler igin paylasim aram %50-%50 olup, sahip oldugu arss pay da
dikkate alindifinds Inga edilocek yaplann toplam %5%, 8% Sirket'e ait olacakbr. Sicket payina diisen
haklarin 31 Arahk 2025 taribi ithariyla piyasa defierl Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmankik A.3.
tarafindan hazirlanan defierleme raporunda 364.475.000 TL olarak tespit edilmistir.

Bagaksehir Arsalan

Sirket Istanbul Il Bagaksehir ligesi Kayabag Mahallesi 1875 Ada 3 ve 5 No'lu Parselier, 1922 Ada 1 parsel
ve 1953 Ada 1 parselde mubtelif oranlarda hizsse sahibidir, 356z konusu arsa hissekerinin 30 Haziran 2025
tarihi itibaryla pivasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerlerme ve Danigmanhk A% tarafindan hazirlanan
degerlemne raporunda 422,750,000 TL ofarak tespit edilmistir.

Luxera Eul‘tanhe_'g!'li

Sirket istanbul 11l Sultanbeyli ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde Uglincl kighere ai
arsa dzerinde kat karsilign yontemiyle gellstirfmesl plankanan projede ilgili sdzlesme uyannca [nga
adilecek yapilarin WES' Sirket'e ait olacakbr, Sirket payina disen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla
plyasa defiert Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Damismanhk A5, tarafindan hanrlanan degerleme
raporunda 595,100,000 TL olarak tespit edilmigtir,

a1




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5 :
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlor oksi belirtiimedikoe Tark Urasi'mn (*TLY) 31 Aralk 2025 torfhi Ribarda sotin ofmo ol

esasmng gire TL olarok ifode edilmistir, }

B, YATIRINM AMAGCL GAYRIMENKULLER

Grup'un yatinm amach gayrimenkullerinin gerpege uygun degeri, Turkive Sermaye Plvasas Kuruly
Lisansina sahip ba@imsiz degerieme sirketi olan Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A5
tarafindan belirlenmistir. Bu deferleme girketi, SPK'nin belifdedifi akredite bafimsiz degerleme
kurulusudur ve wygun nitelikte ve benzer bélgelerin deferlermesinde veterdl tecriibeye sahiptir,

10cak 2025 Degerleme Farks 31 Aralik 2025
Arsalar 1.630.918.411 66041589 1.657.000.000
Toplam 1.630.918.411 66,081,589 1.697,000.000

10eak 2024 Defierlame Farla 31 Aralik 2024
Arsalar 1.850.593 853 {215,675.442) 1.630.918.411
Toplam 1.850.593.853 {219.675.442) 1.630.916.411

31 Aralik 2023
1.850.593.853
1.850.593.853

1 0cak 2023  Degerieme Farki
Arsalar 1.968.219.356 {117.625.503}
Toplam 1.968.219.356 (117.625.503}

Gerege uyiun deger takrmin

Bllangoda gercege uvgun bedeli ile gasterilen yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerieri asas alimr, Grup'un yatinm amach gayrimenkullerinin
gercege uyvgun degere iliskin siniflandirmzlan asagidaki gibidir:

» Sevive 1: Finansal varlik ve yikamldlGkler, birbirinin aym varbik ve vikimlidiGkler icin aktif pivasada
islem gdren borsa fivatlanndan deferdenmistir,

= Seviye 2: Finansal varlk ve yikOmiGI0kler, gt varlik va da ylkim GIGENA biring kategoride belirtilen
Borza fivatindan baska direkt va da endirekt olarak pivasada géelenebilen fiyatimn bulunmasinda
kullamulan girdilerden degerlenmistir,

= Sevive 3; Flnansal warlik wve yOkdmliGkler, varltk ya da yOkOmiGiGglin geroege uygun degerinin
bulunmasinda kullarulan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Aralik 2025, 31 Arabik 20324, 31 Aralik 2023 tarinleri itibaryla konsolide fimansal tablofarda yer alan
arsalann gercefe uygun degerleri asagida belirtilmistir.

Mev'i  Aciklama 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023
Arsa Armavutkey Arsa i 1.697.000.000 1.630.918.411 1.B50.501 853
Toplam 1.697.000.000 1.630.918.411 1.850.593 853

Grup'un  yaborm  amach  gayrimenkullerin gercege uygun degerlerl  SPE lisansh  gayrimenkul
deferleme sirketi tarafindan emsal karsilastirma yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi
vintemlerivie hesaplanmig olup, farkh vintemlerle bulunan deferlerin birbirine vakin ve tutad) oldugu
tespit edilerek emsal karsdastirma yéntemiyle nihai degere karar verilmistir,

Y Amavuthly Arsa

istanbul 1 Arnavutkdy llgesi Tasoluk Mahallesi 6656 Adal Parselde bulunan, Praje amach tutulan
arsanin Pazar deperinin tespiti amaciyla Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A%, tarafindap—.,
hazilanan 31 Aralix 2025 taribli degerleme raporunda gergege uygun degeri 1.697.000.000 '!}iﬂ[dgﬁf_e
T
Fa L3 y
|

tespit edilmistir.
ﬁ.-"
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarior aksi belictilmedikpe Tdrk Lirascoin ("TLY), 31 Aralk 2025 tarihi itibonylo satin olma gl
esasing gire TL olarak ifode edilmistir.)

10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar ve ilgili birikmis itfa paylannda gerceklesen hareketler asagida agiklanmigtir.

Mialiyat 1 Ccak 2025 Girigier Cilislar 31 Aralik 2025
Tasitlar 15.153.194 d.467.234 [7.386.068] 16.234,362
Demirbaslar 22,593,134 4,050,888 - 26.604,022
Drel maliyether 1582034 27.360.449 (221.875] 28. 720,608
_Difer sabit kyymiether 1.256. 765 1,937,990 = 3.184 755
Toplam A0.565.127 41.816.563 (7.607.943) 4,793,747
Hirikrmis Amortizman (<]
Tagitlar 1593371 2.412.408 {1.222.197) 3183582
Damirbaghar 83013824 1823027 - 10.837.751
Ozal mallyatler BES.2HT 710553 (5. 755) 1.370085
_Diger sabit kiymetler BEd, 774 400,362 - 1055136
Toplam 11.337.256 6.347.250 [1.227.952) 16456554
Mt Defter Dogeri 25.247.871 38.337.193
makiyvet 1 Ocak 2024 Girisler Ciloglar Transferler 31 Aralk 2024
Tagitlar 5445517 24015212  {14.307.535) 1515319
Femirbaglar 24.002 508 220,368 - 280 168 23503114
Orel maliyetier 1.582.034 - - 1582034
Diger sabit kymetler 1,256,765 . - L.256,765
Taplam 30376914  24.235.5B0 [14,307,535) ZED.1EE 40.585.127
Birlkmils Amortisman (-]
Tagtlar 444,069 3.358.12  (1.BDERID) 1.953.371
Damirkaglar 5.412.185 2.601.635 8.013.324
Gzl maliyetler A08 539 256658 - oho. 287
Diger sabit kiymetler 384,697 280077 - BEd.774
Toplam 6.649.540 6.496.536  (1.808.820) 11.337.254
Mat Dafter Deferi 23.727.314 15,247 871
Maliyet 1 Ocak 2023 Girlgler Cikiglar 31 Arahk 2023
Tasitlar - E.BBE.TTY (243.260) 5.245 517
Cemirbaslar 37.67R 95 2105474 135601 533) 22.092.598
Ozel maliyetior 13E7 360 194.674 - 1.582.08
Diger sabit kiymatler 1.256.765 T L - 1.256.765
Terplarm 40.323.087 26.898.925 (36.845.098) 30.376.5914
Birikmis Amortisman (-}
Tasitiar 480 5559 (35.400) 244 0BG
Demirbaglar T.B70.236 4.504 870 16.762.921) 5.412.185
Czel malivetler 255,736 11Z2.853 - 40B5E9
_Diger sabit kiymetler 133.343 251,354 ’ FBA.BGT
Toplam #.099.215 5.349.636 {B.799.411) B.649.540
Net Defter Degeri 32.223.772 %\
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tubarlar oksi belirtifmedikce Thrk Lirgscnm (“TLY), 31 Aralk 2025 toriki itibanylo satin oimo gdcl

esgsing gare TL olarak ifode edilmistie.)

11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

taddi olmayan varliklar ve ilgili birikmis itfa payvlannda gerceklesen hareketler asagids apklanmestir,

Maliyet 1 Ocak 2025 Girigler Ciaglar 31 Arahik 2025
Haklar 1.750.742 630.941 - 2.381.683
Diger 1.278.022 295,050 . 1577112
Toplam 3.028.764 930,031 - 3.958.795
Birikmis Amortisman (=)
Haklar 1.118.277 441,601 - 1.560.878
Difer 1.138.504 298,090 - 1.437 594
Toplam 2.257.781 740.691 - 2.998.472
‘Net Defter Dejeri 770.983 960,323
Maliyet 1 Dcak 2024 Glrlsler Cikiglar 31 Aralik 2024
Haklar 1.670.873 79.86% - 1.750.742
Diger 1.278.022 < = 1,276.023
Toplam 2.948.895 79.869 - 3.028.764
Birikmis Amortisman {-]
Haklar 551.911 S67.366 - 11192377
Diger 712.537 475,967 - 1,148,504
Toplam 1.264.448 893,333 . 2.257.781
Met Defter Defeari 1.684.447 770,983
Maliyet  10cak2023 Girigler  Giluglar 31 Arallk 2023
Haklar §13.3949 a57.474 - LE70.873
_Diger 1278022 = = 1.278.022
Toplam 2.001.421 B57.474 - 2.948.895
Birikmis Amortisman (-}
Haklar 310910 241.001 - 551.511
_Digier 450,813 201.724 - 713.537
Toplam 761.723 502.735 - 1.264.448
Net Defter Degeri 1.329.698 1.684.347
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutorlor aksi belirtifmedikee Tirk LirgsSnm (*TL"), 31 Arahk 2025 tarthl ittbaryla satn alme giecd
esasing gire TL olarak (fode ediimiselr.)

12 EULLAMNIMN HAKKI WARLIKLARI

Maliyet 1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Binalar 6.233.052 - - B6.2133.052
Tagitlar 12.388.181 3.275.862 (R.676.330) B.997.707
Toplam - . 18.631.233 3. 275 862 (8.676.336) 13.230.759
Birikmiz Amortisman {-}

Binalar 3.058.707 926055 - 3.984, 762
Tagitlar 0.347.179 4.425 435 [8.579.456) 5.1493.118
Toplam 12,405,886 5,351.450 {B.579.496) 9.177.880
Mt D-EH-EI‘EH‘! 5.225.347 4.052.879
Maliyet 1 Ocak 2024 llaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Rinalar 0.233.052 - - 6.233.052
Tagitlar 13.109.887 392538 (1.104.244) 12,356,181
Toplam 19.342.939 392.538 (1.104.244) 18.631.233
Birikmis Amartisman {-)

Binalar 2.043.547 1.015.160 - 3.062.707
Tazitlar b.458 488 3,992 935 (1.104,244) 95347179
Toplam B.502.035 5.008.095 (1.104.244) 12.405.8386
Net Defter Degeri 10.840.504 6.225.347
Malivet 1 Dcak 2023 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2023
Binalar 16.746.766 {10.513.714] 6.233.052
Tasitlar 14 931 040 3.401.368 (5.272.521) 13,109,587
Toplam 31.727.806 3.401.368  (15.786.235) 19,342,939
Birikmis Amaortisman (=)

Binalar 2.997.002 1.072.472 (2.025.927) 1,043,547
Taytlar 4.102.602 1918.373 [1.56Z.487) 6458 488
Toplam 7.009%, 604 4,990.845 [3.5B8.414) 8.502.035
Net Defter Degeri 24.628.202 10.540.904

13.  KARSILKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli borg karsiiklar:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Dava karsilikdar !

1.925.528

2.398 462

3.764.635

Toplam

1.929 628

2,398 462

5.764.635

1" Grup, dovelar icin hukuk misavidlerinin gériisiine gare kaybetme ihtimali olan dovalarn igin, ';‘:L':'ii”"

do thmiine karsthk oyrmaoktadir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor aksi belirtifmedikee Tirk Lirosymin ("TL7), 31 Aralk 2025 tarihi itibormpla satin olma gdcd

esasing gdre TL afurp_ﬂfﬂd-: edilmistir.)

e o s s s —

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLOUJKLER (DEVAMI)

q 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Bava Kayikien 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ddnem bagi kargifik 2.398.462 3,764,635 4.132.360
E:'r:ﬁl": pertmdaninian; o Rclien 97.235 (209.008) 1.256.725
Parasal kavip / (kazrang) (566.063) {1.157.164) (1.624.450]
Dénem sonu kargilik 1.929.628 2.398.462 ‘3.764,635

Verllen Teminat, Rehin,

inctelc ve Katalatlar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

verilen teminat maktuplan 115.426.835 150589208 131.663.170
Verllen teminat senefleri 204000000 273,564 967 52 600,560
Verilen ipotekler 302,805,000 433,741,181 871.201.192
Toplam 622,231,835 B57.895.356 1.085.464.922

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 aralk 2023

A, Kendi tized kigiligl adina vermis oldufu TRIK lerin 522.731.835 857,805 356 10495 464,923
taplam twtan

B. Tam konsalidasyon kapsamang dahil adilen artakliktar

lehine vermis abduiiu TRIE lerin toplam tutan

C. Olagan ticari fanliyetlerin wiratdlrmesd amaciyla diger

1. kigilern bercunu temin amaciyda vermis  olduiiu -
TRIK lerin togdarn tutan

0. Difer worilen TRIK larin taplam tutan

i. Ana artak lehine verilrniy alan TRIE erin wplam tutar

i, B ye C maddeler] kapsamina girmeyen difer grup

sirketleri lehine varlmis alan TRIE lzrin toplam futar

. C maddesic kipsammo girmeyen 3. kijder |ehine

wariimig olan TRIE torin toplam tutan

Toplam 622.231.835 257.895.356 1.095.464.522

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA [LISKIN KARSILIKLAR
Calizanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Aralik 2025 31 Arabk 2024 31 Arahk 2023

Personele borglar 2.036.598 2.250.171 2.905.753
Odenecek sosyal givenlik kesintileri - - -
Odenecek vergl borglar 728185 B06.395 2.263.697
Toplam 2,764,783 3.056.566 5.169.450

Kidem Tazminat: ve (zin Karsiiklar

izin Karsibig

- S 31 Aralk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
KullamImayan izin haklan 505.940 297.464 162.950
Toplam 505,940 297.464
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KoMSOUDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksl belirtimedikpe Tlek Liros'nin (*TL"), 31 Aralik 2025 torihi itibarla sotin alma gicl

T

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR [DEVAMI)

D&nem igindeki kullanilmayan izin karsiligimin hareketler asagsda agiklanmistir,

lzin Kargihiklar 1 Qcak: otont 3 Bele

31 aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

1 Ocak bakives| 297 454 262950 131.410

Ddnem icerisindeki artig {azals) 278681 115.341 1B3.157

parasal kayip / (kazang) (70.205) (Bo.527) (51.657)

Dénem sonu bakiyaesi 505,940 297.464 262.950
Kidem Tazminat Karsehgi

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Kidem tazminatt Karsiligi 538,620 1.060,822 722776

Taplam 538.620 1.060.822 F22.776

Yorirlikteki |5 Yasasi hikimieri uyannca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde i3
sdzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar yasal kidem tazminatiarinin Gdenmesi yikenlGH0ED varder,
Aynica, halen ylirirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sisortalar Kanunu'nuen 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayl Yasalar ile Degisik 60°nc Maddesi hikmil geregince kidem tazminating
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidemn tazminatlarim ddeme yikumlUlOgd bulunmaktadir,

Odenecek tazminat her hizmet vili Igin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2025 tarihi
itibanyla 53.919,68 TL ile simirfandinimistir. (31 Aralik 2024: 41.828,42, 31 Aralik 2023 234289 83 TL)

Kidem tazminat ylkdmlGlGgd vasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilgh,
Grup'un calisanlann emekli elmasindan kaynzklanan pelecekteki muhteme! yikomiviok tutannm
bugunkl degerinin tahmin edilrest yoluyla hesaplanmaktadir, TMS 15 ("Calisandara Sajilanan Faydalar”),
Grup'un yikimididklerinin, tarmmilanmig fayda planlan kapsamunda aktheryal degerleme yontemlari
kullanidarak gelistivlirmesin dngarlr. Bu degrultuda, toplam yikdmldiGklenn hesaplanmasinda kulianilan
aktenyal varsayimiar agagida belirtitmistir:

Ana varsayim, her hizmet yifi igin olan azami yikUmiOlok tutarmin enflasyona paralel ofarak artacak
olmazidie. Dolayisiyla, ugulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimasindan sonraki
beklenen reel oran ifade eder. Bu nedenle finansal tablolarda karsilkiar, gelecefe iliskin, calizanianin
emekliliginden  kaynaklamacalkk muhtemal yikOmlGlGgEndn  buglnkdl deger tahmin  edilerek
hesaplanmaktadir, Bilange tarihindekl karsibiklar, vaklagk 50,57 (31 Aralik 2024: 20,57, 31 Aralik 2023:
220,57 | olarak elde edilen reel iskonts aran kullaniimak suretivle hesaptanmistir, Kidem tazminat tavam
Al ayda bir revize ediimektedir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior oksi befichimedikce Tdck Lirgst'nin (*TL®), 31 Arciik 2025 forihi itbanyla satin aima gdci

esasing gdre TL oclorak ifode edilmistir.)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (DEVAMI)

Kidem tazminats karsilhif hareket tablosu asagida apklanmstir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

o 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1 Ocak itbanyla kargilik 1,060,827 712776 §32.894

Hizmet maliyeti 211.065 163,991 266,208

Faiz maliyeti 14.720 36843 24.249

Od emeler (34.074) {185.9493| (543.697)

Aktiieryal kayip [/ Katane (403.545) B0r%. 863 364.343
Parasal kayip / [kazang) (250,367} |685.658) [371.221}

Toplam L 53B.620 1,060,822 133,776

15, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pegin Gdenmi; giderler, Grup'un devam eden projeleri kapsaminda tedarikcilere Sdenen s
avanslanndan, pesin ddenmis sigorta giderlerinden ve preje kapsamindz gelir payi gidererinden
olugmaktadir, Pesin Sdenmis piderlerin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin Sdenmis giderler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen siparis avansian 36.434.651 7.79.945 149,448,546
Gelecek aylara ait giderler 219.827 5.549.430 4,504 487

lligkili olmayan taraflardan kisa :
3 ¥ 36.654.278 13.340.376 153.953.033

vadeli pegin Gdenmis giderler

::it’:::f ET;;Z;;;T Geienmiy 62.343.200 . 154.605.515
;ﬂ:‘; lusa vadeli pesin sdenmis 93.997.478 13340376  348.558.548
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gelecek aylara ait giderler 5 - 506.731
Toplam uzun vadeli pesin ddenmis giderler - - 506.731
Kisa vadeli ertelenmis EE-IIFI-EI‘ 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Alinan siparis avansiar ™ (2.134 508 223,845,309 047 866,622
Toplam 62.134.508  222.845.399  947.865.622
lligkili taraflara ertelenmis gelirler (Dipnot 25) 2.978.185 0.273.741 8.273.741
HE_HFHIS-E.I ﬁd;.l-i:rt_elenmii gelirler 65.112.783 232,119,140
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarior aksi belirtiimedikpe Tdrk Urgsimin (*TL%), 31 Aralik 2025 tarihi itthanyla satn aima gici

esgsing gare TL olarok (fode edimistir,}

15.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER [DEVAMI)
Ueun vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Alinan siparis avansian I 3.383.414,547 2.132.440,905 1.590657.410
Toplam uzun vadeli ertelenmis gelirder 3.383.414.547 2.132.440.905 1.590.657.410

" Grup'un tamamianmus ve yopim ojamasindaki ingoat prajelerinin satislordan tohst edilen avons

tutariana ifode etmektediy,

kisa vadeli alinan siparis avanslaninim detayi asafidaki gibidir:

) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Luxera Bahgeport Projesi icin alinan avanslar 3.4588.245 173,714,508 45.5%1.184
MWevbahar Prajesi icin alinan avanslar - - BER 464243
Alinan diger avanslar 51.624.538 53.404.632 23.084.936
Toplam 65.112.783 232.115.1480 957.140.363

Uzun vadeli alinan siparis avanslaninin datay asagidaki gibidir:
— 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Luxera Bahgepart Projesi icin alinan avanslar - - -
Luxera Towers Prajesi icin alinan avanslar 2BT0L000.251  1.0%4.383.11%  1,580.990.682
Nevbahar 2 Projesi igin alinan avanslar 441.155.798 76.595. 824 2.107.500
Topkam T2188.4958 - -
Alinan diger avanslar - _L047962 7.550.228
Toplam = 3.383.414.547 2.132.440.905 1.590.657.410
16. DIGER VARLIK VE YUKUMLUOLUKLER
Diger Danen Varliklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Devreden KDV 172635514 163.658.534 306.813.274
s avanslan 125341 93.007 201,498
Personel avansian 308,133 §1.62% 94,439
Indirilecek KDV - = 62366484
Toplam 173,068 988 163.843.1656 313.345.505
17. SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Ddenmis Sermaye

Grup'un gikanlmig sermayesi 240.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 240.000.000 adet
paydan olusmakiadie, (31 Aralk 2004; 240,000,000 TL, 31 Arabk 2023: 240000000 TL olug, her birt 1
TL nominal degerli 240.000.000, 240,000,000 ve 20,000,000 adet paydan olusmazkiadir}
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LUKXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtifmedikge Tivk Lirasynm ("TL7), 31 Aralk 2025 tarihi itibormla satin alma gicl

esasing gire TL olorak Ifode ediimigtir,)

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVANMI)

Grup'un 22 Apustos 2023 Tarlhli Genel Kurul Karan’nin Beyoglu 1. Moterliiinin 23 Afustos 2023 tarih
9672 say ife tasdiki ile, 150,000,000 TL'ye artbiriimasina karar verilmigtir.

sirket'ln 21 Aralik 2023 Tarihli Genel Kurul Karan ile sermayenin 90,000.000 TL arttinlmasina karar
verlimistir. Bu artigin 4.085.582 TL tutarindakl kisem birikmis karlardan kalan lesmi nakit olarak
karsilanmmstir. Sermaye artirem) 28 Aralik 2023 tarihinde ilan edilmistir,

Grup'un 31 Arahk 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarikleri itibari ile sermaye yapisi asagrdaki
gibidir:

A1 feakk W05 &1 Arahik 2024 I Arali 3023
Pay Tastan Pay Oradd Pay Tutan Pay Tusan
Hedadardar 'I1. %) L Pay Orses [0 L Pay Or=ee 1%}
Ratizann Tag Gl O 000 1% ER 00 DD reRELS BE.O0.000 2833k
Erad Ragals 38 0. 000 Z0.13% £ QHL 0 FoRE LS BE 000,000 £5,33%
Cemal Slkeyman GR.000 I8.33% = 23N E S0 DD Fo R EL
AT 3600, 00D 15.00% I, (HHOLOEHD 15 DO 26000, 050 15 D
Tl i1 e mays 280 000,008 LTS 0. 000200 I0OE  T4D000DDD L0

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedokler

Tirk Ticaret Kanunu'na gire, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
elugmaktadir. Biringi tertip yasal yedak akceler, Grup sermayesinin %20°sIine ulagincaya kadar yasal
danem kdrmin %5 oraninda ayrilmaktadir, ikinci tertip vasal yedakier ise Gdenmis sermayenin 325%ni
azan dagmilan kirin %10'udur. Birincl ve lkinel yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50'sini
asmadifl sOrece dafitlamaziar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tikenmesi halinde zararlann
karsilanmasinda kullanilabilivler,

Birikmis Karlar / (Zararlar) ile Dinem Net Kin Zararn

Gegmis Yillar Karlan/Zararlan 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Geemis yiltar kirlan zararlan 376.173.073 510.664.450 554.@]_5:_?_:5:91_
_an:!_!ag‘! S 376.173.073 520.664.450 554,006,789

dr veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderlar

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

. 2025 2024 2023
Tamimlanmmig fayda planlari yenlden Slc0m kazanclan / (kayiplan| {586,852} 1859, 344] [202 440}
Toplam (586.862)  (869.344)  (302.440)
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirase'nm ("TL"), 31 Arahk 2025 tarihi itibardte soln olma glcl

e e e e —p—— e ——

18,  SATISLAR VE SATISLARIN MALIVETI

1 Ocak- 1 Qcak- 1 Qcak-
31 Aralik 31 Arahik A1 Aralik
2025 20248 2023
Satig gelirferd
-Meydan satislar) - - T.878.367
-Lyxera Mevhahar 1 satislan 151.341.555 2.012543.518 s
-Bahreport G11.274.70% = E
Net satiglar B02.616.258 2.012.548.518 7.878.367
Satelarin mallyat|
Sdeydan maliyetleri - - 13.410.530)
-Luxera Mevhahar 1 maliyetleri {163.656.512) 11.BB5. 155, 1587} =
Bahoepart {528.057.693) - -
satrplarm mallyet (691.714,405) {1.885,155,187] [2.4140,590]
Briit ki 110901 853 127.3393.331 A 467,777
19, GEMEL YONETIM GIDERLER| VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (-)
1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 31 Aralik 31 Aralik
2025 0214 2023
Pazarlama, satis ve dagtim giderter] 36.187.971 80,895,276 £.643.035
Genel ydnetim giderler 22.562.708 10,182,662 13.238.321
Toplam 58.750.679 91.077F.938 19.887.366
Pazarlama, satis ve dagitim giderlerin ayrintise asafda verlimistir.
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Deak-
a1 Arahik 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2023
Eomisyon giderieri ™ 14703491 54,485,235 =
Raklam ve tantin gideslarl 17871960 9.178.951 3.458.514
Kirs gideri 1023852 1.424.349 2.380.285
Amortisman ve itfa pay giderleri 2.588.568 5.648.579 o10.736
Diger giderlar - 4,158,218 -
Toplam 36.187.971 0,895,276 6,649,035

10wk — 31 Arokk 2025 ddneminge komispon giderer! Luxera Nevibahar 1 ve Behpeport konut sotslarmmeg @il
giderlerden olugmokicdic. (1 Dok — 31 Arobk 2024 dbnemdinge komlspon gideren Luxers Mewvbohor 1 konud

satiFamng @it gidererden olusmakiodir,)

Genel yonetim giderlerin ayrintis: asagida verilmistir,

1 Gcak- 1 Ocak- 1 Ok
31 Aralik 31 Aralk

i S 31 Arahk 2023

Amortismsn gicer 5.850.863 Fea7.241 11,623.906
Diger giderer 12.711.B45 2535421
Toplam 22.562.708 10.182.662
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor oks! belirtlimedikce Tark Lirasy'nin ("TL7), 31 Aralik 2025 tarihi itibgrndo sobin olma gocd

esosing gére TL ofarak ifode edilmistir.)

20.  ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (-)

4 . 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
s i Kl T Ol 08 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis finansman gelirlar 16,554 450 16500, 646 5925 645
Yansitma gelirler 7.283 884 12,361,667 41.687.154
ciipheli ticarl alacak karsihik iptalleri 1.784.801 22482 1.499.211
Tegwik pefirfieri T18.24% G3.20% -
Kira galirlari 2,768,141 2.332.784 815284
Sabit knymet satis karlan 883413 - -
Konusu kalmayan dava kargihklan - 205009
Difar gelirler 227306 4.060.714 213,178
Toplam 30881281 35,610,507 52.061,512
: 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
EAns Faaliyationdan Giger Siderher ) 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Biten prijelere igill giderder 131.840.436
Ertelenmis finansman giderles 4,903,234 13678628 13.065
Sabat knymat satiy rararlan 578.370 - -
Dava kargihiklan 87235 - 1,256 723
Yansitrma piderler - 2,552,332 41687194
Karsilik gideslar| - 16,367,906
Ldphell ticari alacak kargiliklag) 276,929 3.663.057 204.501
_Difer giderler 28T Oal 13.915.445 B.IEAET0
Toplam 137.983.259 77.278.268 49,446,753
21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {=}
1 Qcak- 1 Dcak- 1 Dcak-
TR TR e 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yatiram amacli gayrimensul deferleme gelizler £6.081,582 = =
Menkul kiymet sats geliri 15%.035.013 1.859. 884 3.58% 350
Kur korumal mevduat EE"Fi - - 15 458.106
Toplam B5. 116602 1 850 _RE4 35.055.456
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Dcak-
Yatirim Faalivetberden Giderler (- 31 Arahik 31 Aralik 31 Aralk
2025 2024 2023
Yatirm amach gayrimenkul degerlems gideder - 219,675,443 117.625.502
Bgnkul knymat satis 2ararfar 12,097 - -
Toplam 17077 219675442 117.625.502
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarfar aksi belirtiimedikbee Tlek LirosOnin ("TLY) 32 Archk 2025 tartfl (iibaryla sotn afma gocd

esasing gdre TL olorak (fode ediimdstlr, )

midi—

22, FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI -}

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcals-

Fimansman Geliferi 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2035 2024 2023

Kur Farks gafirleri B.161.111 1B.007. 733 G6.A5G.043

Faiz gelirleri 37.837 753.112 21.123.806

Toplam 6.108.048 18,760,895 77.5973.949
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

Finansman Giderleri [-) 31 Aralik 31 arahk 31 Arahk

e 2025 1024 023
Kiredl falz giderier| 103,265,749 201,876,306 58 7852311

Kur fark giderlari 93,595 453 B.020.964 3.023.1%3

Faaliyet kiralamas faiz giderber 1 840612 2.309.640 5.501.5974%

Diger finansman gidereri i - - 110714

Taglam 198.701.814 212,246,910 GBE.921.117

23, GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKUMLULUGU DAHIL)

Sirket, vergive esas yasal finansal tablolan ile TFRS lere ghre hazidlanmis finansal tablolan arasindakl
farklihklardan kaynaklanan gegicl zamanlama farklar igin ertelenmis vergi vartiklar) ve yikOmiGidkleri
murhasebalestirmeltadir,

Sirket, tncekl ara donemierde Kurumlar Yergls! Kanunu'na gore gelirlen kurumiar vergisinden istisna
oldugundan ertelenen vergi hesaplamas: yapmarmustir. Ancak vergi mevzuatinda yvaganan ve yukanda
detaylan bellrtilen degisiklikler sonrasinda Sirket, cari ddnemde ertelensn vergl hesaplamasin
gerceklestirerek finanszal tablolarinda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karan genel kurul
uhdesinde clmasi nedeni e 31 Arabk 2025 dénemi ertelenmis vergl varlik we yakimlalikliesinin
hesaplanmasinda kullarlan vergi oram %30 olarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karan sonrasi
ligill istisna sartimen saflanarak asgari kurumlar vergisine gore %10 Uzerinden vergl Odenmes
durumunda gerekli glincellemelerin bir sonrakl hesap ddnemi igerisinde kar veya zarar tablosunda
déinem vergl geliri/ (gideri} kalemi altinda raparlanacaktr.

A1 Aralik 2025 31 Arahk 2024, 31 Aralkk 2023 tarihlerinde sama eren dénemilere ait konsolide gefir
tablolaring vansitilous vergiler asagida Szetlenmistir:

Donem Kan Vergi YukimlGlGga 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
o X T
QREM Kar verg lr'uk;um lukiern £9.730
marsilige
Pesin Gdenen vergi ve fonlar - -
Toplam - 59.730
1 Ccak- 1 Ocak- 1 Qcak-
Gt emvieiee 31 Aralik 2025 31 Arallk 2024 31 Aralik 2023
Cari déssem kurumiar verglsl karsilih - | 58730} -
_Ertelenrmig vergi galirt [ (giderl) {144.298.673) £1.530. 785 105.5834 885

Vergl gideri (1494.298.673F) #1.471.055
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar okel beflrtirredikee Tark Lirasymin (“TL7), 31 Aralk 2025 tarihi itibormdlo satin almae gocd

esosing gdre TL alorak ifode edilmistic.)

23, GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI DAHIL) {DEVARMI)
Ertelenmis vergi gelir / {gideri} hareket tablosu asaZida aciklanmstir.

Ertelenen vergi varlif / [yikimlGIGEG), met 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ertelenmis vergi dénem fark (144.415.737} B1.714.014 105.807.758
Tanmmianmug fayda planian yeniden olcim

kazanglan / kayiplarindan mahsup edilen 121.064 (242.959) [72.869)
Lutar

E;::;;" akt scimlanmby vergl geliis/ {144,298.673] 81471055  105.834.839

24, PAY BASINA KAZANC

1 Dcak- 1 Oeak- 1 ODcak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aradik 2023

et dinem kan / 2aran (153.961.714] 244951 377} (33,342 339]
Hisse aded| 240,000, 000 240,000,000 g_-_t_.q__-:}:)i}ltﬂﬂl
Hisse bagina kiir / zarar [0,6415) (0,6020) 13,1359)

Hisse basina kar hesaplamalan, bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net danem zarnim thrag
edilmis buluman hisse senstiernin agrhkl ortalamea sayisina boldnmesi ile yapil mistir.

23, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

lliskili Taraflardan Kisa Vadel] Ticari Alacaklar 31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Arnavutkdy Magazaoihik Yatinm Tic: A5, 101.695 . .
Safir Egitim Ogretim Danis, A5, - - 1.984 295
Toplam 101.659 - 1.984.296

iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Luxera Insaat San Ticaret A% - 119.522.545 iI03.614
Ertelenmis finansman geliri (-] . [27.296) -
Toplam - 119.455.249 103.614

Grupun ticari iliskive dayanmayan iliskili taraflara uzun vadeli ticari almayan borglan asagidaki gibidir:

lliskili Taraflara Uzun Vadeli

i 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ticari Olmayan Baorglar
Cemal Sdleyman . 289,506 g.401.631 10.677 446
Ramazan Tag 5.825.765 7.253.992 11.779.154
Adi Khalil 1.019.437 6.056 846 43 602,123
Emad Ragab 2.361.951 3118277 &.310.5973
Topiam 15.496.659 24.630. 746 71.3659.696
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 4.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DiPNOTLAR
{Tutarior aksi belirtiimedikoe Tork Lras)’'mn (“TLY), 31 Aralik 2025 tacdhi ftibordo sotin olmao. gécd
esasing gore TL olarak ifode edilmistir,)

25, [LISKIL TARAF ACIKLAMALARI [DEVANMI)

iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023

Emad Ragab 167,511 4665511 4,665,511
Cemal Sdleyman 14982590 4.086.620 4.086.620
Ramazan Tas 1.312.384 521.610 521.610
Toplam 2.978.1B5 8,273,741 9,273,741
iliskili Taraflara Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler A fualik A2:Arabik LAl

2025 2024 2023
Grand Doha Ingaat Gayrimenkul Tic. Led, Sti. - - 4 982
Luxera insaat San, Tic, B3 62.343.200 - 194600527
Toplam 62.343.200 - 194.605.515

lligkili Taraflara Yapilan Satiglar
Bulunmamaktadir. {31 Aralik 2024: Bulunmamakiadir]
iliskili Taraflardan Yapilan Ahslar

Luxera Ingaat San Ticaret AS. firmasindan 1 Ocak—31 Aralik 2025 ddneminde 793,706,299 TL tutarinda
Bahieport, Mevbahar 1, Mevbahar 2 we Ginesli Towers projeleri kapsaminda miiteahhitlik hizmeti
alinrmgtir. {1 Ocak—31 Aralik 2024: 5399433307 TL hizmet alinmigtir.)

Ust yénetime saglanan menfaatler

Sirket’in Yanetim Kurulu Bagkani, Y@netim Kurulu Bagkan Yardimes ve Yanetim Kurulu Oyeleri ile
Yonetimde 58z Sahibi Personeline ciri dénemde saflanan Ocret ve benzeri menfaatler toplam:
2225 1B0TL dir, (2024: 1,970,921 TL, 2023: 826,030 TL)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
Risk Tammlamalar:
o) Genel

Grup, fimarsal araclann kullanimina bagh olarak asagdaki risklere maruz kalabilmektedir:
o fredi riski

» Likldita risk

* Plyasa rizkl

# Dperasyonel rick

Bu not, Grup'un yukarda belirtlen ber bir riske maruz kalma duromunu, Grop'un bu riskler digme ve
yonetme konusundaki amag ve yantamilferini ve Grup'un sarmaye yonetiminl agiklamaktadir, Daha
detayll niteliksel agklamalar, fimansal tabiolann icinde mevcuttur. Grog'un risk yonetimi vizyonu,
Grup'un amaclarnim ctkileyecek degiskenlerin ve belirsizliklerin tammianmas:, Gnlemsel yaklasim ve en
uygun adimlann atilmas, yatinmodann risk ssgimlerine uygun olarak bu adimlznn uvgulaw_gs_tg@
denetlenmesi seklinde taremianmaktadir. # _;E_ i
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor aksi belirtiimedikoe Tdrk Livas‘'min ["TL"), 31 Arolik 2025 toribi itibarnda sebin olma glcd

esgsne gdre TL olorok ifade ediimistir,)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)
Kurumsal risk yBnetimni fzaliyetleri azagedaki alanfarda bir bOtdn halindsa grup iginde yirdbdl b

» Kurumsal Risk ¥Yénetimi politiko ve standortlannin belirlenmes),

= Bisk yonetim kilftirdnda ve kebiliyetlerinin gelistiifmmesi, ortak bir dif haline getivilmes,

& Gerek isler gerekse yveni yatinmiarn risk analizierinin vopilmas,

= Risklerin veni yobrm, sicket, sektér ve grup baznde ropodlonmaos ile Gl dizey bir yomretim arod
olusturalmas,

» Risk limitlerinin ve foaliyet planlarinm belirlenmesi,

# Foolivetlerin upguwlomayao geciriimesine destek verilmesi,

e Strotejik sireclere risk yonetimi agrsindan destek olunmas),

b) Kredi riski

Kredi riski, bir musteri veya kars: tarafin finansal arag sozlesmesindeXi yikimidliklerini yerine
getirmemesi riskidic ve misterilerden alacaklanndan kaynaklanir.

Grup'un maruz kaldig kredi riski, her bir misterinin bireysel karakteristik Gzelliklerinden etkilenir.
Grup'un mister tabanmmn demografik yvapisinin, miisterinin faaliyet ghsterdifi enddstrinin ve Gikenin
olusturdugiu temerrit riskini de igeren, kredi riski Grerinde etkisi vardir. Grup gayrimenkul alaninda
faaliyet gostermektedir. Misteri kredi riskinin gbzlemienmesinde misteriler, cografi konum, endistri
yapisi, ddeme praofili, vade ve énceki finansal 2orluklara gbre gruplanir,

) Piyasa riski

Plyasa riski, Taiz orar, déviz kuru ve hisse fivatlan gibi pivasa fivatiarindaki degizimi ifade eder. Piyasa
Fiyatianindaki degisimiler Grup'un gelirlerini etkiledigiicin Grup piyasa riskine maruz kalmaktadir, Plyvasa
riski wonetiminin amac; risk unsurlann kabul edilebilir parametreler dahilinde kontrol altinda
tutarken, alinan risklerin getirilerini optimize etmektir,

Daviz kur riski

Grup, dncelikle yabanci para birimieri Gzerinden olan ¢esitl gelir ve gider kalemberi ve bunlardan dogan
yabanci para borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle déwviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Yabanc
para birimlerindeki parasal varhk wve yplkomidldkler agsindan gerekll olduunda kisa vadell
dengesiziklent Grup spot orantardan yabanc para alim satim yvaparak kue rfskine rmaruz kalmay kabul
edilebilir sevivede tutar, Yabanc paralardan bilancoda olusan kur riskini minimize etmek icin Grup
bazen atil olan nakitlerini yabanc para olarak tutar. Grup ddviz kuru risking ABD Dolan, Avro ve TL nakd|
tutarak yoénetmeye calismaktadir. Gruporta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje gelirlerinin para
birlmnl cinsinden gergeklostirmektedir,

d} Likidite riski

Likidite riski, Grup’un yikim Olklerini vadeleri geldiginde yerine getirememesi riskidir. Grup’un likide
yvanetiml vaklasirn mimkin oldugunca, normal ve sikintili dorumlarda yakGmidliklerinl vades

geldiginde ddeyebilmek amacyla kabul edilemez zarariara uframadan veya Grup'un itibarim zaar
ugratmadan, yveterll derecede likiz bulundurmaktin. h
i~ Y
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlgr oksi belirtiimedikce Tark Lirasy'min [“TL7), 31 Arglik 2025 tarihi itiborndo satin olrmo gdcd

S e e T

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)

Ganellikle Grup'un diger kurumsal bélomlerinde bulunan dstirakleri olas: faaliyet giderlerl, talep
aranina bagh olarak faaliyetlerinin karakteristigi de goz oOninde bulundurularak ve finansal
vikimlilikleri de icerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi dngérilemeyen olagarndis hallerin alas:
etkisi istisnai olmak Uzere karsilayacak derecede nakit bulundurma Gzerine kurulmustur.

e) Dperasyonel risk

Operasyonel risk, Grup’unsireglerl, galisanlan, kullandif teknola)l ve altvapisi e lgill geniz cesitlilige
sahip sebeplorden ve kredi riski, pivasa riski ve likidite riski haricind ek yvasal ve dilzenleyici gereklilikler
ve tizel kigilikle ilgili genel kabul gdrmds standartlar gibi dig faktérierden kaynaklanan direk veya dolayl
zarar riskidir, Operasyonel riskler Grup'un bdtln faalivetlerinden dogmaktadir. Grup'un amac bir
vandan finansal zararlardan ve Grup'un itibarina zarar vermekten kacinarak diger yandan girisimailigi
ve yaratiolifa kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yénetmektir,

Operasyonel riskien kagnmadaki keontrollerin wyitestirilmesi ve uygulanmast birincil clarak her bir
Igtetmedekl Gst duzey yoneticlerin sorumlulugundadir,. Bu sorumiuluk azagidakl alanlarda operasyonel
risklerim y@natimiile ilgili penal prup standartlannin ivilestirilmesi ile desteklanir

» [slamierin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérey ve sorumlufuk dagilim ile gl gerekilikier

» lslemierin mutabakat ve gozetimi ile ilgili gereklilikler

¢ Dizenleyicl ve diger vasal gereklilikler ile uyum

¢ kontrolierin ve prosediclerin dokimantasyonu

» Karslasilan operasyonel risklerin perivadik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kapnma
amach kontrol ve proseddrlerin yeteelilg

» Dperasyonel zararlann raporfanmas ve bunlarla gl iyilestirme faaliyetlerinin sunulmas ile igili
gereklilikler

# Acil durum planlarinin ol ugturilmas:

® Egirim ve cahsanlann isle gl geligimi

= Etik ve i5 hayat standartian

+ Etkin oldufiu verde sigortay da igeren risk azaltma gareler

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesinl portfdy gegltlemesivie yatinm riskinl en dislk seviveve Indirerek vbnetmeye
calismaktadir. Grup'un amacy; gelir getiren bir igletme olarak devamlibfini saglamak, hissedar ve
kurumsal oriaklann faydasim goretmek aym zamanda sermayenin maliyetind azaltarak ve piyasa
orialamalannda net yiOkomlilik/8zkaynak oramm dewvam ettirerek verimli sermaye yapisinin
surekliliging saglamaktr

Sermayeyl yonetirken Grup’un hedeflerl ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saBlamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapesini surdOrmek igin Grup'un faaliyette
bulunakilirliginin devarmn Rorumaktir.

Sermave yapisini korumak veya yeniden dizenlemek Igin Grup artaklara ddenecek temettl tutanm
belirlemekte veni hisseler cikarahilmekte ve borglanmay azaltmak icin varhklanm sata hilme&gd‘iﬁi-.
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LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DiPNOTLAR
(Tutorlor cksi belirtiirmedikee Tark Urastmin (“TL") 31 Aralik 2025 tarlhi tibordo satin ofra gdcd

esasng gire TL olarak ifode edilmistir,)
25, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (DEVAMI)

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihlerd itibariyla net yikomiGllk / yatinlan sermaye
arami asagidakl gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Araldk 2023

Finansal borclar 323.4934.753 467308528 455972 823
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (-) (B6.292.753]  [14.747.134) {51.856.124)
Met finansal borg 237,641,994 453.511.394 418,116,655
Taplam Gzsermaye 1605436571 1.752.755.280 1,987 089.066
Kullandan sermaye L1 846,078,573 2.205.366.674 2405 205,765
Net finansal borg [/ kullanidan sermaye oran 01287 0,2052 0,173E

£6.1.  Hredi riski apklamalan

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Inigkidi Dijier Hliskili Diger Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kradi risk] {A+B+C5D+E) 101659  VI.5B4.573 = 9016144 Bb. 250473
Azami riskin teminat, vs. [l glvence altina
alinmmeg Kiser
A Vadess  pegmemls ya  da o defler
digukligiing wgramamis finansal varlsklann 101689 F3.584.573 - 80161449 B86.290.473
net delter degeri
2 Eosullar yeniden piristlmis bulunen,
aksl takdirde vadesi gegpmiy YEYH :Ineger
digiikiofine ujrarruy  sayilecek  finansal
varhidarin dofrer degeri
C. Vadesi pecmis ancak deger digiikligiine
ugramame; varliklann net defter defer
Teminat, vi, ik glvence altina aknmig kism a = - -
[r. Defer disikiopine ufrayon wariklann
sk dlz%tnr |:|:li,i:r|-|:rrgi‘h| g SRANNAET, 5 2 E
- Virdasl geeeniy [brit deftsr dederi) - (20,349,457} . - -
Degjer dilgikiigi -/ - - :
MNet pegerin temingt, v e glivence
it avaims ke
- Vades! gecmens (bt dafrer dagerd) - s . 2 2
Deger aisakligi §- - - - - -
Net degerin teminot, vs e gifvence
aiting ehnaris ks
E. Bilange thea krodl riskl peren unsuarlar - - - - -

31 Aralik 2025




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aksi befintimedikee Tdrk Lirast'nin (“TL"), 31 Aralik 2025 torihi iibanyle satin afme giled

:sn-smugi:_'rre TL clarak ifode edimistir.}

e P S e

26.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (DEVAMI)

Ticari Alacaklar

Difer
Alacaklasr

31 Arakdk 2024

Diger
Tarad

Finanzal
Yatiremlar

Bankalardakl
Blevduat

Diger
Taraf

Rapartama tarihi itibariyle marue kalnan azami
krad| riski |A+BeCaD4E|
Azami riskin teminat, v5- e givence altma alinmes
hrsrma
A Vaded gocmemis ya da deffer dis(kligine
L.*l’umumq linansal varhkiann net defter defari
B Kosullafi yemden pérogalmdy Bulunan, aks
takdirde vadesi gecmy weya deger disikligine
ugramij savdacak finansal varlklann defter degeri
T Vadest gepmis  ancak  defer  ddgikiiine
uiiramamig varlikizrin net defter dageri
Taminat, vs, ke glvence altira aknmsg kigmi
0. Deger ddgoklGBdne ulirayan varliklann net dafter
degarier
- Vindesl grepmds (belit defter deged)

D aisdikiigd f-)

Net deferin teminal, vi. 08 gllvence siting sl
LiLTYT
- Vardss) gegremis (brit defter deden)

Deger digifkiagi [-)

MNed dederin feminat, v, fe plvence altmo almmis
ks
E. Bilarga dis kredi riski iceren ursurlar

15B.489.143

15E.420.143

17162387
{17.162.367)

6.175.083 12,351,362 5,235.65%4

6.175.943 14,351 362 b.235.654

Ticari
Mlacaklar

Digar
Abacaldar

31 Arahk 2023

HNigkils
Taraf

[Figer Tarad

Finanzal
Yatiremilor

Bankakardakl
Maewduat

Bifar
Tarat

Raporlama tarihi itibariyle marez kaliman azaml
kredi risil [A+B+CHOHE)
Amami riskin teminat, vs. ile glivence alting
alinmig kesmi
A Vadesl gecmamis ya da defer disokIGaGn
uiramamis finansal varhklaron net defler deged
B, Keguilon yeniden gordgiimils bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya defer disoklisging
ugrams sayvfarak finansal warliklanm dafter
cegeri
C. Wadesi geemiy ancak defer osUciigine
ugramamag varliklann not defter defen
Teminat, vs. lle glivence altma alinmis ks
0. Degor digikiiguine wgrayen vardlann ot
defier degerlor

Vadesi gegmis Mt olefier deger)

Deder dbsiddoge i)

#et dederin teminat, vs, Ue glvence ol
alrmy kramy
- Vodesi gepmemis (hrde defrer deder)

Defer oo fi )

tet defienin teminat, ve Me givence alting
TS sy
E. Bilareco dige kredi riski iceren wnsurlar

LO8d. 296

Lag4. 20

12, 254.999

12,294,959

l.42.434 31,735,884  17.025,98%

L&42.499 51.736.884 17.025.282

11ab.086

11145, 086} -

50




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutorlor oks! belictilmedikee Tdrk Urascmn [*TLYL 31 Arahk 2025 tariki itibarple sobn alma glici
esasing gire TL olarak ifade edilmistir)

26,

26.2.  Likidite riski agiklamalan

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI [DEVAMI)

Agardaki tablo, raporlama déneml sonu itibanyla stzlesmenin vade tarthine kadar olan geri kalan
gonemini baz alarak, Grup'un finansal yOkOmlbidklednin, uygun vade gruplamas: yaparak analizind
saglar. Tabloda belirtilen tutarlar sézlesmeye bagh iskonto edilmemis nakit akimlaridir,

Srl=mo
31 Aralik 2025 wpEnnes melit
Defter deferd phiglar 3 aydar kisa (1 3-12 ay aras (1) 15l aras 0]
Shrleyme wyarinca vadelsr Lol
B [=1141]
Torew irmaryan Finamsal Yokdmildl bdere A48 E e 308 449.874. 308 11,094,701 221545328 16087278
Barikn kredilen 195 517104 105 53T 104 T1ARLTTE 22154520
Thearl borpiar 02 ASEET0 102452, 500 1012.452.520 - -
-kl pimimyan forsflona ficaw Burphker JO2482 520 02492520 [a2 453 8na - .
Galigeilara sadlanan faydalar kapsamirda barglar A5 543 3808 393 3.270,723 = 435,810
Oigsr hgrglar 46,995,341 46,995 391 31.44F.532 - 15 548 659
~WgEAY Fevarfhare dier borgiar 15496650 15406 552 - 5. 456,659
'-.'|'|_§|?:|'|'l'ﬂ.|."n|:||.'ﬂ.'1 oo Ve Boreor A1 AFF.68F I AT GET 18406 682 52 ot
Ehalegme
31 Aralk 2034 wynrnca nakit
Defter degorl gikiplar 8 awdan lasa {I] 322 ay aran (1] 1-5 yil @nas {ll)
Siilezme uyansca vadeler toplama
| =t} -
Tuirey Olmayan Finanssd FoblmdGHiklor Gl G000 Bb1.600.623 334.133.743 308,012,426 Z9.454.414
Banka kied farl A1H.545.364 420,545,864 116.838.656 308,002,476 3.694. 782
Tican borglar 203,406, 144 03,406,194 205400, 144 . -
-Nigkilt tov ofore Heor harglar IIG495. 0458 119.49524% 110495 349 -
- iyl by taraffora ticaed harglor RN L] CER R L E B3 01mAsS :
{albzanlara sagilanan fapdafar kmpsaminda boediar A.410. 452 & 418 8532 I 3=030 P 1060822
Difjar bargiar 75,233,763 A5 TRRTEY Lo s L - 4598810
-Iephil} tarafiorn diger borpher 246303 7485 J4, 6540 FE - T4 GET A48
~lighll adrayen rorefinng S bevelar £03.017 S03.047 534958 - 8054
2arleyme
31 Asahk 2023 wyareca nakit
Defter degarl plogiar 3 aydankisa (| 312 ayams (i} 1.5yl aras (1)
Shzlegme rparines vl taalam
(et —= = -
Tlbrird' Qg Finasnsal ¥kl ilidkler A92E04.569  ENLEDES69 56,546 ESp 124.171.968 163 TRE. 755
Harda kredilarl 43174 557 451704552 JAG S AT Tig 171984 a30,117
Tiar barnglee g 719 Fraras 230 270, Te. 1 R0 -
-l tarcfinro hicon borpiar 1056814 102514 07614 -
-[esil afrmeypnn tovafiora hoor Borpler JFREMGEE  FPASRDEAS 2T aadsls -
Calgankira sadianan faydaler Kopsamenda barglar 5,155.17% 5.155.175 5.432, 400 TILTTE
Dﬂ:‘-‘l' bargiar 155.060.E02 155 0e0.a03 53627735 ] 102431 85T
~ihske Rarihare dier bargTnr b TI.IE950E - - fr T
5N admoyon foroiann difer DT EN A ) CER- R B3 RIT.FN 32063 A7

al




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA, iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oksi belirtiimedikce Tiirk Lirasdnm {“TL"), 31 Arahk 2025 tarihi itiborndo sabin alma gocd

esasing gdre TL olarak fode edilmistic.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAMN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY| (DEVAMI)
26.3, Piyasariski agiklamalar
a) Daviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhbik analiz

31 fradik 2025
TL Kargpdig ARD dalan Surg

1. Tari Alocokdiar 14,525,119 325,796 L1039
Za. Parazal Fmameal Varliklar [Kaza, Bankas hegaplar dahd) - - -
2. Paraial Ddmayan Finansal Varhklar - - -
3. Ciger 14.525.119 325.996 11089
A, Ddnen Varliklar [1s2#3) - -
% Nearl Alacaklar . .

Ba, Parasal Finansal Varkklar 13.55% 630 174.054 RE 433

Eib. Parasal Hmayan Finansal Varlikiar - - -
T Difer 15.552.620 174,059 2L433
B Duran Varkiklar [5+647) 26.077.738 500,055 2512
9. Toplam Warkiklar [9+8]) : s s
10, Tican Rarglar HIp.a5a.960 1 7HEUTE 1,505, 0652
11, Fimansal ¥iimd iiikler 3.514.186 BR021 =
13a, Parasal Qlan Diger YokOmilulGkler :
124, Parasal Oimayan Diger YokomlOlakler 04, 713166 £.575.994 1.906.0a2
13. Kisa Vadeli ¥ikomiikler [10+11+132) .
14. Ticari Borglar B.05{.528 £ 159,352
15. Finansal YakomldlOkler I.ran.a3g 85,038 #1.49313
Ifa. Parasal Dlan Diger ¥ ikiimiijidder = = i
17. Uzun Vadeli Yilkibmldldkler (14+15+16] 15.738,962 &5.510 EAD.7RS
18, Toplam Yikomidblikler [13+17) 320.507.128 4961504 3.145.847
20, Met Yabanc: Para Varhk / {YGkimiidk) Pozisyoru {9-18) (294,424,389) |4.461.849) (2.053.326)
31 Arahk 2024
b B TLKargihin  ABD dolan Awra AED

Earzilg
1. Ticari Blacaklar =
23, Parasal Finansal Varlklar [Kasa, Banka
hiesaplan dohil)
b Parasal Oimayan Finansal Varlddar - - - - -
3. Drgker : . .
4. amen Varlklar [1+2+3] 136,505,355 104,352 452 1.831.303 000 -
5. Ticari Alzcaklar i = i
fa. Parasal Fimansal Vachklar - - - - -
6b, Parasal Cimayan Finansal Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -
B, Duran Varhklas [346+7) - - - -
4, Topkam Varlklar [4+8) 136,589 355 104.353_452 2.9%1 303 30,000 -
10 Tieard Barglar - - -
11 Finansal YilkdmidlGkler . . - - s
12b. Parasal Qirnayan Cager Yokom|Olisdar 1351967 818 1032500013 T 2R2 308 |6.341) 162, 754
13, Hesa Vadedi Yidkdmidkler (10+11+12) 1,351,987.818  1.032.5900.733 19.282.305 (6,391}  1B2.75%
14, Ticari Borglar - -
15, Fnansal Yakomildlikkler : £ -
158, Parasal Olan Diger Yibolrmdiiber
17, Urim Vadeli Yikimlalokler {14+15+16} . a - -
18, Toplam Yikdmldldkter {13+17F] 1351587 418 1.032.900,733 29282305 (6.341]  182.754

20, Mot Yabkano Para Varik (¥ Qlalmd k)
Pozisyonu (9-18) (1.215.396.963|  (928.5498.281) [26.351.000) 346341 (IRL7T54)

136.569.355 104352 452 £.931.303 30,000 =
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlor oksi belirtilmedikce Tirk Lirgsdnm (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi ftibaorndo sotin olmo gicd
esasing gire TL olarok ifode edilmistir.)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] [DEVAMI)
31 Aralik 2023
Endekibanmis :
TL Hargilii TL Kargilig ABD dalan Aura BAE Dirham
1. Ticarl Alacakiar - -
Za. Parasal Finansal warlbdar (Kac, Banka
hesaplars dahif G.361.832 3,366,391 16,874 365,556
Zb. Parasal Glmayan Finansal Varlklar - =
3. Csger . = X = s
d. Dénen Varkklar (1+2+3] 6.361.832 3.366.391 16.874 - 365.556
5. Tiear: Alacaklar . = 3 -
B, Parasal Finansal Yarkklar - ' s =
BS. Parasal OFnayan Finansal Warhikiar a -
1 Diger -
B Duran Varidklar [S=6=7] . . : x
4, Toplam Varkklar [248] 6,361,832 3,366,351 16,874 365,554
10 Ticari Barglar = i . .
11 Firansal ¥idolmaildklar z 5
12a, Parasal Qlmayan Diger Yikimichikiar 1.662 37E.B82 &79.603.209F 18236663 1484807 AF602. 197
13. Kusa Vadell vikomidkler {10411512) L662.278.882 ETS.E02.291 28 JIGEEY 1424801 E79.602.192
14, Ticarl Borglar H 5 -
15, Finansal ikamlaloklers
16, Paracal Dlor Diger ¥k ibmililikler
17, Uzisn Wadel viikimldlkkier
[14+35+1B) i B i
18, Toplam vikEmididkiar {13+17] 1.662.278,662 EBT9.602.232 B 23G663 21484801 2 HTY.602.292
20, Met Yabano Fara Varlik [
[Yakamlalhk) Pozisyanu (318} {1.655.917.050) [8%6.235,901) (2B.219.789] (1.464.501) [B79.236.736)
b DEviz Kuru Duyarhlik Analizl Tablosu
21 Arahk 2025
Vergi Gncesi Kir / (Zarar)

Yabanci paranin Yabanc paramin
%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dalar net varlik [/ wikdmIGIOE0 , {19.117.106) 19.117.106
Z2-ABD Dofan riskinden korunan kisim |- ' - -

3-ABD Dolan net etki {1+2) le.ll?.IﬂE] 19.117.106
4 -Awra net varlik f yikimilik {10.325.333) 10.325.333
3 -Avra riskinden korunan kisim (=) - -

& -Avro net ethl (4+5) i {10.325.333) 10.325.333
Toplam {3+6) (29.442.439) 29.442.439
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A.5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar ok befirtiimedikee Tark Lirasenn (“TL5), 31 Arolk 2025 tarihi itiborwla satn alma giici
esasing gire TL olarok ifade edilmistir.)

26,  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (DEVANMI)

31 Aralik 2024
Vergl Oncesi ke f [Zarar)

Yabana paranin

Yabano paranin

%10 deger kazanmas %10 deger kaybetmesi
1-ARD Dolan net varlk [/ yikiimIGlGgn {121.290.334) 121.490.234
2-ARD Dalan fiskinden korunan kesm (-] -
3-ABD Dolan nat athi (1+2] [121.490.234) 121.490.234
d=tro net warhk ) wlikdmlolik 174778 1174.778)
S-fwro riskinden korunan ks (=) - -
| 6-Avro net ethi [445) 174.778 [174.778)
J-AED net varlk [ yikomliiiiok [224.3590) 224390
H-AED riskinden korfunarn kuim §-) - -
9-AED net etk [7+8) {224.390) 224.350
[ Toplam (3+6+3] (121.539.846) 121,539,816
31 Aralik 2023
Wergi Oncasi Kar / (Zarar]
Yabano paranin Yabang paranin
%10 defer kazanmas: %10 deger kaybatmasi
1-a80 Dolari net warlik  ylkd mlalbEl {156.993.818) 156.993.518
2-AB0 Dakar riskinden korvnan kisim (=) . .
3-ABD Dolan net etki [1+2) (156.593.818) 156.993.818
[8-Auro et varlk {yokamiigk (5.140.18} _8.340.198
S-Ayro riskinden kerunan kisem -} - -
B-Aura net etk (4:5) (9,140,198} 9,140,198
.'_l"-Fl.Eﬂ met varlik [/ yiklmdiiik 5311 [5dE.311)
B-AED riskinden korunan kisam (-) - -
5-AED met etki (7+8] 542.311 {542,311}
Toplam [3+6+3) (165.591.705) 165.591.705

Grup'un faiz bilegenine sahlp finansal kalemlerinin rapor tarlhindeki faiz yapisi su sekildedir;

Falz Pozlsyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Makit va nakit benzarlori 1.804 784 23206387
Degizken Faieli Araglar

Banka kredilerl 195527104 428545 864 451.794.552




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AIT
KOMSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarior aksi belirtilimedikee Tdek Lirasimin (*TL*), 31 Arghk 2025 torihi ivbanyla sotin alma glci
esonng gire TL oforok ifode edifmistir}

26, NET PARASAL POZISYON KAZANCLARIS (KAYIPLARI'NA [LISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2025 tarihi itibanyla sona eren ddnemde Grup®un net parasal kayip/kazant tutanna iliskin

detaylan asafdaki gibidir:

1 Deak-
Finansal tablo kalemleri 31 Aralik 2025
Yaurm amacl gayrimenkuller 384518411
Stoklar B32.653.963
Maddi ve maddi clmayan duran varliklar 2.171.531
Pbgter sazlesmelerinden dogan yikimllidklar [565.315.760)
Odenmis sermaye [165.884.152]
Aktieryal kayip [ kazang 205177

lentrol ghold olmavan payvilar
_Gegmig yil karlan / zararlan

(159,212,715
[EE.777.633)

Toplam 240.798 821
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat 1103.711.820)
Satizlarin maliveti (- 11.243.511
Genel yinetim giderderi |-) 11,430,428
Pazarlama satis ve dafitim gideri 5.634.723
Esas faalivetlerden diger gelirler [3.772.731)
Esas faalivetlerden difer giderler {-) [4.688.015)
Yatinm faalivetlerinden gelirler (042,100}
Yatirum faalivetlerinden giderler 1.855
Finansman gelirleri (124.475)
Finansman giderleri [-) 4.B71.064
Dénem vergl gelivlert [/ giderleri 1.321.374

Toplam

(78.687.185)

Met parasal pozisyon kazanclan/{kayiplan)

162.111.636
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGH AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutorlor oksi belirtiimedikce Tdrk Lirgsenin (TL"), 31 Arahk 2025 torihl (ibarndo satin olma gdod
esasing gire TL Dfﬂfu.f.’ur'fl_:_rg'ﬁ:_r_dr'."rm}!ir...l

27. MET PARASAL POZISYON KAZANCLARLS (KAYIPLARI)'NA ILISKIN ACIKLAMALAR {DEVAMI)

1 Ocak-
Finansal tablo kalemileri 31 Arahk 2024
Yatnm amagh gayrimenkuller 568.830.728
Stoklar 524,159 186
Maddi ve maddi olmavan duran varliklar 3.732.748
Miizteri séziesmelerinden dogan yikim lGlkler (405627 .200)
Odenmis sermaye (216,043.090)
Aktleryal kavip 415,886
Geomig wil karlan (394.836.152)
Toplam TF5T1.416
Kar veya zarar tablosu kalemlerd
Hasilat [SHT.811.740)
Satislanm maliyeti {-) 674.995,.120
Genel yonetim giderleri (-) B.B5E.742
Pazarlama, satis ve dagmim gidederi (-] 0,400,131
Ezas faalivetlerden diger gelirler [1.675.822)
Ezas faaliyetlarden difer gidarlar () 2.0085,585
Yatirim faaliyetierinden gelirler (192289}
Finansman gelirleri [957.225)
Finansman giderlori |- 1.613.341
Danem vergi gelirleri / giderleri [79.470.255)
Toplam - 23,844,502
Met parasal pozisyon kazanclan/{kayiplars) 101.416.008

27. RAPDRLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir,

28.  DIGER FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

01 Ocak- 01 Ocak-

11 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Rapodama danemlne ait bajfimsiz denetim Goreti *! 2.325.000 2.225.170
ﬂi-i:r hizrmetier

Taplam 2.325.000 2.225.170

O Tutar, KDV hariy sunulmugtar.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A5
{ESKi UNVANI LUNERA GAYRIMENKUL GELISTIRME YAT. INS,
SAN. VE TIC. A.5.)
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2023, 31 ARALIK 2023
HESAP DONEMLERINE AT KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR



) vizyon

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
Yonetim Kurulu'na:
A. Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimi

Gorlg

Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A5 'nin {"Sirket"] 31,12.2025, 31 Aralik 2024, 31.12.2023 tarinf
kansalide almayan finansal durum tablosu lle aymi tarinte sona eren hesap dénemine zit, konsolide
olmayan kir veva zarar ve difer kapsaml gelir tablosu, konselide olmayan Gzkaynak degisim tablosu
ve konsalide oimayan nakit akis fablosu ile Gnemli muhasebe paolitikalarinin Szetl de Dahil almak Gzere
finansal tablo dipnotlanndan olusan konsolide elmayan finansal tablolarine denetlemiy bulunuyorus,

Gorlsimize gore, iligikteki konsolide clmayan finansal tablolar, Sirket'in 31.12.2025, 31 Aralik 2024,
31.12,2023 tarihl ltibaryla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni taribte sona eren hesap
dinemine ait konsolide olmayan finansal performansim ve konsolide olmayan nakit akiglann Tarkive
Muhasebe Standartlar’'na ("TMS"), uygun olarak tim Snemli ydnleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir,

Gorizin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, $PK Piyasas Kurulu'nea yayimlanan bagimsiz denetim standartianina ve
Kamu Gozretimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tlrkiyve
Denetim Standartlari'min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarsk
yirdtiimiistiir, Bu standartiar kapsamindaki sorumiuluklanmiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan” bélUminde ayrmtih bir sekilde
apklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle (gl mevzeatta yer alan etik hikimlere uygun olarak
sirket'ten bagimsiz aldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca verine getirlmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifiimiz bagimsiz
denetim kanitlanimin, gérisamizin olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduifuna

MR oruz,
{
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e
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim kanular, meslekl muhakememize gére carl déneme ait finansal tablolann bagimsiz
denetiminde en cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir bitin olarak finansal
tablolanin bagimsiz denetimi gerpevesinde ve finansal tablolara ligkin gérlsimozon olugturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayn bir goris bildirmiyoruz.

Kilit demetim konular

Konunun denetimde nasil ele alindii

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

1 npumarall dipnotta agkiandifp Dzere,
sirket'ln fonksivonel para biriminin (Tirk
Lirast)

31 Aralik 2023 tarihi itibari ile yOksek
enflasyonlu ekoneml para bifdmi olarak
degerlendirilmesi sebebi |le Sirket, "TM5 29
¥iksek Enflasyaniu Ekonomilerde Fimansal
Raporlama” standarndini uygulamayea
baslanistir,

ThiS 20'a wygun oclarak, finansal tablolar ve
tnceki dénemlere ait finansal bilgiler, Tirk
Lirasi'min genel satin  alma glclndeki
degisikliklerin - yansihilmaz  igin  yeniden
duzeltiimiz ve sonug olarak, rapariama
tarihine gore Tlrk Lirasi'nin satin alma glic
cinsinden sunulmisstur,

TMS Z8'un  yEnergelerine  wgun  olarak,
Sirket, enflasyorna duyarh finansal tablalari

hezirlamak  igin Todrklye thketicl  fivat
endekslzrin kullznmigtir. Enflasyon
dizeltmesi  Igin - uygulaman  prensipler,

2 numaral-dipnotta agiklanmisti.

TMS 29 nun Sirket’in raporianan sonuglan ve
finansal durumu Gzerindeki Gnermli etkisl giz
gnline  alindigbnda,  yiksek  enflasyon
muhasebesi bir kilit denetim kenusu olarak
degerendirilmistir.

Bl alanda uyguladifirmz denetim
prosedirerimiz asafrdakiler ipermektedir:

= Finansal raporlamadan sorLmlu
yonetimle goriisip, TRM5 29'un wygulanmasi
sirasingda dikkate alinan prensipler, parasal
olmayan hesaplarin belirlenmesi we
tasarlanan TMS 29 modelleri dzerinde yapilan
testler hakkida incemeler yapil migtir,

= Hesaplamalann tamlif ve doZruiuguny
saglamak amaciyla kullaridan  girigler ve
endeksier test ediimistir,

- TMS 29 uwyarinca veniden dizenlencn
finansal table ve [glll finansal bilgiler kontrol
edilmisgtir,

= Enflasyon mukiasebesi uygulanmig
finansal tablolarda we ligill  dipnot
apiklamalannda werilen bilgilerin TMS 29
agsindan veterdillfil degerlendirilmistir.




Kilit Denetim Konusu
Stoklar

31 Aralik 2025 tarini itibariyle, Sirket'in finansal
tablolarinda, Stoklar hesabonda 3.612.991.155
TL tutarinda insaati devam eden ve ingaat
tamamlanan gayrimenkuller we arsalar yer
almaktadir,

Stoklar ile ilgili muhasebe palitikas: Dipmot
2'de, stok tutarlan, dénem boyunca elugan
stok hareketieri le ilgili apklamalar ise Dipnot
&'de yer almaktadir,

Stoklarin Sirket'in toplam warliklarimn Gnemli
bir bilimindn  olusturulmas)  nedeniyle
stoklarm deger digiklQgl kontreld, ddnem
bovunca hesapta meydana  gelen  stok
hareketieri, Sirket tarafindan stok satiglanindan
gide. edilen hasilat demetimimiz igin  Kilit
denetim konusu olarak defierlendiriimektedir,

Konunun denetimde nasil ele alindig

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirlerimiz
agapidakileri igarmektedir:

yvanetiminin - uyguladign  muhasebe
TFRS"ye uygunfugunun

- girket
politikalarinin
degerlendirilmesi,

«Hasilat sdrecine iliskin kantrollerin dizaym ve
uypulanmasi  deferlendirilmistic.  Sirketin  satig
prosedirler analiz edilrmistir,

-Hesap donemi igerisinde  gergeklastirimiz
islemlerden segilen Grneklem (zerinden, islem

bannda  gelir  tutannin uygun olarak
muhasebelestirildifiini  dofrulamak  Gzere ilgili
destekleyici  belgelere  bu  islem  detaylan

karsilastirlarak test edilmistir,

Hrneklem ile segilen ticari slacaklar igin drs teyit
alinmas: ve finansal tablalar lle uyurmunun kontral
edilmesi.

-Finansal tablolarda ve agiklayic dipnotlarda yer
alan bilgilerin uygunlugu, aciklanan bilgilerin
finansal tablo okuyucular igin dnemil dikkate alineg
tarafimizca sorgulanmgtir.




Kilit denetim konular Konunun denetimde nasil ale alindig)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlar Bu alanda uyguladigimz danetim
prosedirlerimiz asagidakileri igermektadir:

girket, Konsolide olmayan finansal tablofarin

Sermayie Pivasasi Kurulu ["SPK") tarafindan - Ozkaynak  ydntemiyle degerlenen

getirilen  raporlama  yUkGmldligine gore yvatiimlann  flmansal  tablolan  temin

hazmlanmistir,  Konsolide olmavan  finansal edilerek,  kayitlardaki  bilgller  ile

tablolarda yer alan bagll ortakhbidar, “TM527 dogrulupu kontrol edilmigtir,

Bireysel Finansal Tablolar" uyannca dzikaynak

yontemiyle  deferlenen  yatinm  olarak - Lusera Moaz Gayrimenkul Geligtirme

muhasebelestirilmistir. Ingaat Yatim  Anonim  Sirketi'nin
portfiyinde bulunan ve Yatinm amach

Sirketin 31 Aralik 2025 tarih| itibariyle varbklarin gayrimenkul olarak muhasebelestirilen

683952704  TUlik  faseurm “Ozkaynak arsamn gergege uygun degeri ile gl

¥intemiyle Dejerlenan Yatnmiar'dan olarak degerleme metotlarinin

olusturmaktadir. uypunlugu ve degerlerma uzmaniarinca
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir

Ozkaynak Yantemiyle Degerlen Yatinmiar Luxera bir aralikia alup clmadif

Moaz Gayrimenkul Gelistirme insast Yaunm degerlendirifmistir.

anontm Sicketi'nin muhasebelestirilmesinden

kaynaklanmaktadic - Ozkaynak  wyontemiyle  deferdenen
yatinmlann muhasebelestiriimes| dogru

sirket'in toplam varbiklarinin dnemli bir kisminn uygulamp uygulanmadif kontrol edilmis |

olusturmas, perekse  muhasebe  politikas ve ilgili  finansal  tablo  dipnot |

seciminin  nitelifi ve &nemli muhakemelar aciklamalarinin yeterliligi

irermesi sebebiyle kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir,

belirlanmistir.

Yanetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iliskin Serumluluklan

sirket yonetimi; konsolide ofmayan finensal tablolann TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hite kaynakh Gnemliyanhshk icermeyecek sekiide
hazirlanmasi igln gerekll garddfl ic kontrolden sorumiudur,

Konsolide olmayan finansal tablolan hazidarken yanetim; Sirketin strekllifinl devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektifiinde sGreklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'|
tasfive etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme nlyet] ya da mechuriyeti bulunmadif srece izletmenin
sirekliligi esasin kullanmaktan sorumbudur

Jst yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporiama sirecinin gézetiminden sorumiudur.




Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denatimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan suntardir:

Amacirriz, bir bitln olarak finansal tablolann hata veya hile kaynakli dnemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gdrisimizi igeren bir bafimsiz denetg raporu
dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yirdtilen bir bafimsiz denetim sonucunda verilen makul
piivence; yiksek bir glivence sevivesidir ancak, var olan gnemli bir yanhghfin her zaman tespit
edilecefiini garanti etmez.

Yanlshklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlishitarin, tek bagina veya toplu clarak, finansal tablo
kullamicilarimin bu tablolars istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkifemesi makul aicide
bekleniyorsa bu yanhshklar Gnemli olarak kabul edilir,

BDS'lere uwygun alarak ylirGtilen bafimeiz denetimin geragi olarak, bafimsz denetlm bayunca mesleki
mubakememizi kullanmakta ve mesleki siphecilifimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsollde olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "dnemll vanhghk® riskleri
belirlenmekte ve degerdendirilmakte; bu risklere karsilik veren denetim proseddrleri tasarlanmakta ve
wygulanmakta ve gorisimize dayanak teskil edecek yaterli ve uygun denetim kanit elde edilmektedir.
Hile; rmuvazaa, sahtekdrlik, kasith ihmal, gergefie aylrn beyan weya ic kontrol ihlali fiillerini
igarebildifinden, hile kaynakl Gnemli bir vanhshf tespit edememe riskl, hata kaynakl dnemli bir
vanhslhg tespit edememe riskinden ylksektir,

« Sirket’in g kontralindn etkinlifine liskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle Hgili ig kontrol degerlendiriimaktedir.

Yoanetim tarafindan kullanidan muhasebe politikalannin wygunlugu ile vapifan muehasebe tabminlerd ile
ilgili zciklamalarm makul olup olmadig degerlendiritmektedir,

- Elde edilen denetim kanitlanna dayanarak Sirket'in stirekiiliging devam ettirme kabiliyatine iligskin ciddi
suphe alusturabilecek alay veya sartlaria ilgili &nemli bir belirsizligin meveut olup almadi@ hakkinda ve
yanetimin isletmenin slrekliligi esazsinin kullanilmasmin uwyguniviu hakkinda sonuca variimaktadir,
Onemli bir belirsizlifin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuida, finansal tablolardaki
ilgili apiklamalara dikkat cekmemiz va da bu agklamalann yetersiz almas: durumunda clumlu goris
diginda bir géris vermemiz gerakmektadir. Vardigimiz sonuglar, bafimsi denetgl raporu tarihine kadar
elde edilen denatim kanitlaring dayanmaktadir, Bununla birlikte, gelecekteki alay vaya sartlar Sirket’in
surekilifini sona erdirebilir,

- Konsolide olmayan finansal tablolarin apklamalan dahil olmak Uzere, genel sunumu, yams: ve icerig
ile bu tablalarin, temelin olugturan islem ve olaylan gercege uypun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansicmadif degerlendiriimektedir,

Diger hususlann yani sra, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i kontrol eksiklikler] dihil olmak
{izere, bafimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile Bnemli denetim bulgutarnn st

vonetimden sarumlu olaniara bildirmekteyiz.

Bagmsizlifia lliskin etik hikimlers uygunluk sagladiimizi Ost yinetimden sorumlu olanlara hildin‘l‘l!’S
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk Gzerinde etkisi oldugu diisinilebilecek tim ligkiler ve dlge;
ile varsa, gl énlemleri st yBnetimden serumlu olankara lletmis bulunmaktayiz.




B. Mevzuattan Kaynaklanan Diffier Yikimldlikler

i. G107 Sawh TTE'mun 402'inci maddesinin dardined fikras uyannca Sirketin 1 Oeak- 31 Aralik 2025
hesap déneminde defter tutma duzeninin, finansal tablolann, kanun ile Sirket esas sozlegmesinin
finansal raporlamaya iligkin hikimierine uygun olmadigina dair dnemll bir hususa rastlanmamigtr.

6102 Sayill TTK'mun 402‘inci maddesinin diirdiined fikrasi uyarnca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar) yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsae denetiml yirdtlp sonuglandiran sorumlu denetgi Veysel Ekmen’dir,

Vizyon GRUP BAGIMSIZ DENETIM ALS.
A Member of MG Warkdwide

PO
iE . =

{

Veysel Ekmen

sorumlu Cenatci

istanbul, 12 Subat 2025
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LUKERA GAYRIMENEUL YATIRIM ORTAKLIGI A, 5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLI KOMNSOLDE OLMAYAN FINANSAL DURLIM TABLOSL
{Tubader okl beliekimaditpe Tiek Urasfain (“TL"), 31 Aralik 2025 tanhi itflmaepo sabie admo gich esasing gire TL aelarak

|:'|F|;||:|.p .El.'.'ll'l':l'hiﬂ.ir.ll )
Bagimsn Bagimsir Bagimsiz

Denstimdan Denatimden Denetimden

Gegmiy Germiy Grgmig

Ciiri Onceki Cinceki

DénEm e nem

WARLIKLAR Mot 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Drinan Warlklar B58.056.287 1.121.821.283  2.353.255.284
Wakit ve Makit Banzerler 3 26172114 136348455 51.M3.620
Fimanzal Yatrumlar 4 - 5.135 &34 17.025 982
Ticari Alacikiar T5.823.706 154313413 14.617.005
-IGskili Taraflardan Ticari Alacaklar 15 2.239.193 23,270 2332006
Aliskill Qimayan Taraflardan Ticar Alacaklar B 73584573 158.459,143 12,294,955
Difler Alzcaklar 7 &.008.790 5.720.107 1.204.101
S1crklar a 416,176,820 Te1.057.25]1  1.506,979.633
Pesin Odanmis Giderlar 93997478 13,340,376 343,545,701
-lliskif Taraflara Pesin Gdenmis Glderiar 15 61.343.200 - 194.600.527
Nliskili Qlmayan Taraflara Pesin Odanmis Giderlar 15 36.654. 278 13.340.376 153,945,174
Chri Diner Vargisiyle Ugii Varlikiar B.973 4,340 0407
Ciger Donen Yarliklar 16 172.866.34% 163.610.718 313,054,835
_I:h.n‘an Varlklar 3.587.169.049 3013185330 2.5099.345.680
Diger Alacaklar T 014,506 o0 711 1R1.699
Stoklar B 3.156.812.335 2200081735 15671056512
El.tkallln:rk fontemiyle Degerlenon Yatinmlar 12 BRI 552, 704 BTA. R 1 72 TEIB5T.ET3
Maddl Duran Varhklar = 53.317.908 29 318 383 23 BRE BOE
Eullamim Hakki vark&lan 11 A.052 870 6.225.347 10CR40, 904
Maddi Olmayan Duran Yarliklar 10 960,323 770,933 1.684, 447
Pegin ddanmis Giderlar 15 - - 506731
Ertelenmis Vergl Warkf 13 47 15E,354 94 906,499 226,269,906
TOPLAM VARLIKLAR 4 B4R 225 336 4135 006.613  4.847.600.064

Ekteki dipnotior finansal toblolarin tamarmiayrer pargasin ofustururdar.
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LUNERA GAYRIMEMKLL YATIRIM ORTARLIGI A, §

31 ARALE 3025, 51 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2022 ToRitli KonsSOLUDE cumaTAN FiMANSAL DURLIM TABLOSU
{Tubarior afsi beliritimaelbpe Tirk Lsga'un PTLTL 3 Arslt 2029 forhi iborapls sotw almo giod esesea gine TE ohreod oo o |

Bagmsiz Bagiman Bagiman
Denetimiden Desmetlndh=n Denctenden
Gegmig Gegmiy Gegmiy
Chel binceki Dincek:
Ddmnem DSnam Dhnem
EAYNAKLAR Mt R1 furabk 2025 31 Aralic 20022 31 Arahk 2023
Kien Vadali YiEomlolGhiers SI0.EHE 36T 50,089,515 L TGE.A60,711
K Vadell Barglanmalar 5 116 642,671 450 514,845 afyd 08 a1
Ticari Sangler 103491723 20E 453,504 FTAbEGR07T
={igk il Tarafara Ticark Bargla 25 119,895,245 103,614
~Sagkii Olmayan Tarafiara Fican Barglar B 102.4%1. 723 21appas I79.502.857
Ertalanmig Girlider 65.511.TE3 231080208 b e R
IRgkdl Tarallars Erbaberimig Galiv b =] 2. 978185 2375 741 8375 TE]
-Hligkili @mayar: Taroflarze Ertelenmiy Gelider 15 G2, 134598 P21 AN AT 54T BT TET
Cigor Borglar 7 31.344.33% 534 953 53605477
.oianlara Saffaran Faydalar Kapsaminida Borglar 14 2,784 781 2,550 5037 5. D00 Ea
K ackdl Karpiklar 1035564 1ESE AkE 40T EEE
-Calganiara Saglanan Faydatana lligkn Earplikiar 14 S5, 043 207,454 262,540
-Diger Kisa Vpdel Karylidar 13 1,020,523 2398 8503 B, 80
Lizun Yedetl YOkUmiGitkler 3,399,549, 085 1.156,953,5950 1.861.498.357
Uran vadol Barglanmalar 5 T2 0e2 7.B43.583 5.5E4.407
Diger Boriar 273152 15.775.702 89,545,795
Higkii Twrafarn Diger Dorglar 25 EETILERY 15,707,634 S0.4B6.624
Aigk#i Olmayan Tarallaca Dgor Borglas T 2000 68,064 31063174
Erielenmij Gellier 15 1AB3 414 57 2137 880,905 1530657410
Lokiardars Saglsnan Faydalara Kargibklar 14 A20.933 03,6590 =02 506
Eneleumiy W gi Skl Ul0g a3 - - 175 324 678
DZRAYNANLAR 924.483.983 L078.168.115  1.223.321.300
ddenma SErmays 17 20000600 240000000 240000 0K
Fermaye Dioefimas Farklan 457 059,336 AR, 450 LE6 AGD S50 LRG
Ea wipa Farpoda Yeniden SiniParsdnimegacak Binkmis : .
Diper Kapsami Gelidar veya Gidarlor (525.852) gty (302,440
-Teremitaremig Fayda Plankn Yenlden Siglm
Kabargan sk} 17 {55253 (EED.394) [HzA50)
Gagmis Villar Kn J Zarad () 17 174173073 5211.664.450 554,006,780
Ret Conem Kin | Zaran |- {153.961.714) {144 291 337} |35.347 339)
TOPLAM EAYNAKLAR 4,845 775,336 4,135 DOE.G13 4_B47 600964

Ekteki dipnotler finansal tablolarn tomamlayic porgasine olustururlar,
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLES A5

1 GCAK - 31 ARALIE 2025, 1 OCAK - 31 ARALIK 2024, 1 OGAK - 31 ARALIK D3 TARIHL KORSOLIDE DUMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DIGER

EARSAMLI GELIR TABLOSU

i Tutirior ks helitimedloge Tek Lioa'mn ("TL7), 31 Arali 2025 favifi ibanphr satin abma gicd ssesna gore 7L olarok Iirde eoiimiscr.)

Bafmsiz Hapme Bagsmsiz
Denstimden Denetimden [Onrstinvden
K winya Zarar Tablosu Pt g miy Gugrmby Gegmly
1 Dcaks 1 Dcake- 1 Oicnk-
31 Arabic 202% 31 Arahk 204 31 Arals 2073
SURDDRULEN FAALIVETLER B
Hislan 1= 202.616.258 2012542518 TH70,367
& sl MaByeti 18 [BS17F14.005)  [1EE5155.187) [3.430580}
_BRUT KAR (ZARAR) 110.901.853 127.393.331 4467777
Fazarfama Giderien 1% |FE.1ETAT1Y [20.E35.37E) |EEd=035]
Genel Fanptim Gderlern 1= |30.552.710) 9. 56:0.063) | 51.514.516)
Esin Faalietierden tignr Gelirlor 0 30820843 35,063,890 51352 R0
Esas Faalyeiierden HRer Giderer 20 | EAT.HEE AT 6] [F7. 235442} 149.255.1 72|
ESAS FAALIYET KA R (TARARI {53.943.661] GNT. 500 {0 g |
yatrem Faalyetisdnden Selrer 21 19017 936 1.B59.534 28 (8% 056
Qekaynak Yontemide Degedenen Fatirenlann Kirlaredan
it Pt 13 &350 530 |8eEFG S01 ) 15.930.489)
FiRANSSAN GELIRT Elﬂfﬂitﬂﬂﬁil FAALIYET KRR (ZARARI] (25.565.033] {92.053.117) 21171701
Firansman Gelrken i & 158303 18.760,897 TE.ETo s
Finaneman Gkl o (-) 22 188577 588] |212 240 085} {6, BL0AD)
Net Farasal Podsyon Eazanglan [Eavpian] 27 116 619 506 G7.144.650 (117796665
SURDURDLEN FAALIVETLER VERG] SHCES| KARI [ZARAR] [101.334.572] {168.351.653] [B5.405,419]
Soediirlilen Fesliyeslor Vel [Glderd] Gefici [52.627.042] 43.B00.276 52153080
<Ol ergi [Gideri) Galirl 23 - - -
-Entedanmis Vargl |Giderl] Galiri FE (52.627.042) A3 500,276 54,453 (&0
SUMOORDLEN FARLIVETLER DOMNEM KAR (ZARARL [1%3.961.714] (182451377 [33.ka2.239)
GANEM KA (EARARD (152,961, 714] {184,451 377| [33.32a2.335)
Pay Baginn Kazang (Earar]
-S0rcindlan Faplyetiorder Bay Bagina Koore {Zavark ] |0.64] [LaR=Ta ,13)
_DIGER RAPSAML GELIR TABLOSL
& weya Zarardn Yeniden Sndland irdmayacaklar
-Tararéaineg Favde Plarfan Yeriden QIGom Kagangan |[Kavpan) 4 403545 1805, B (%6436 1)
;;‘;f:i'::"* SN PRI ek i o Reiantien iy, 7 [121.064) 141959 72865
_DIGER KAPSAMLI GELIR {Gi0ER] 262482 (566.504] (291874}
TOFLAN KAPSAMLI GELIR [GIDER) (153675232} {145.058.281) {33.533.813)

Ekteki diprotlor finansal tobfolann temamiowier parcasim olusturarfar,
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LLIKERA GAYFISENDUL FATIRIM ORTAKLIG A, 5

BASINSIZ OENETIMDES GEQWS

1 OCAE - B ARELIK FOF5, | CAK - 31 ARALIK 2534, 1 DCAT - 1T NEALIE PFF TARIHE ITIBARIYLA HOMSOUDE DUSEYAR MAKIT AKIF TARLOSL
{ Pt ol halrtifmadibe Turk diroedna [TTETL 31 drifie 2035 ponb Whonwa sod ol el sspswon ndew T alarak fade sdiméric ]

Bt 1 Dak- 1 Ozak- 1 Duk=

31 Aralk 2025 A1 #iralik 3075 50 frakk 2023

A, ISLETSAE FAALIVETLESIHDEN NAKIT AKISLATY 150,736,731 174 LELBTT) (18, U1 0ea|
Celirecam Kan (Zaran| |152.96E.TLE 144 4513771 (33 34 55
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oks) belirtimedikee Tirk Urgs)rn {"TL"), 31 Arclik 2025 farihl ilbargda sotin ofma gdcd esosing gére 71
wlarak ifade edifmitiv, |

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

Genel Bilgl

Lunera Gayrimenkul Gelistirme Yatunm ingaat Sanayl ve Ticaret AS., (Sirket] 3 Temmuz 2015 tarihinde
istanbu! 1l Kiclkeekmece ilcesinde kurulmustur, istanbul Sanayl ve Ticaret odasina 982120 sicil

numaras ile kaydolmugtur, Sirket 24 Mayis 2024 tarihinde tescil edilen esas sérlegme degisikig ile
gayrimenkul yatinm ortakhing dondsmis ve unvan n Luxera Gayrimenkul Yatrnm Ortakhg A5, olarak

degistirmistir,

Sirket 23 Mart 2023 tarihli yinatim kurulus karar ile kismi bélinme karar vermis olup, BBlinme yolu
ile sirket binyesinden Luxera Insaat Sanayl ve Tic, A.5. unvanl aynlarak yeni bir sirket olugmugtur,

sitket’in ana faalivet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasas) araclan,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatinmiar yvapmakta, satin aldif
arsalarda gayvrimeankul projeleri gelistirmekte, miteahhit firmalara hak edis Gdemeleri veyva kat karsilig
anlasmalar suretiyle insa ettivdi@ll vapilarin satis ve kiralamalarnni yapmaktader.

31 Aralik 2025 tarihi itibari ile, Sirket’in persanel sayvis: 37 kisidir. (31 Arahk 2024; 45; 31 Arabk 2023
91)

Sirket'in merkez adresi istanbul Dinya Ticaret Merkezi EGS Business Park B3 Blok No.10-11 Yesitkay /
Istanbul adresinde bulunmaktadir,

Sermaye Yapis

Sirket'in okanlmig sermayes! 240,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 240.000.000 adat
pavdan olusmaktadir, (31 Aralik 2024: 220,000,000 TL, 31 Arabk 2023 240,000.000 olup, her Diri
sirasryla 1 TL nominal degerli 240.000.000, 240.000.000 adet paydan olugmaktadir)

1 Dcak—31 Aralk 2025, 1 Ocak —31 Aralik 2024, 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dbnemierine ait finansal
tablolar, 12 Subat Z02& tarihinde onaylanmigir,

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
21.  Sunuma iligkin Temel Esaslar

2.1.1. Finansal Tablolarnim Hazirlamg Sekli

sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarinn TOrk Ticaret Kanunu (“TTE"} ve vergl mevzuatinc
belirlenen mushasebe iikaelerine wuygun alarak tutrmakta ve hazirlamaktader.
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LUKERA GAYRIMENHUL YATIRIN ORTAKLIG! A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIMLERINDE SONA EREN HESAP DONEMIME AlT
KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar pksi bebetilmedikee TOrk Lives'mn (“TLT) 31 Aralik 2025 tarthi itibarmpla sotn alma gicl espsima gére 71

olprok ifode edfimistin.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA [LISKIN ESASLAR |DEVAMI)

llisikteki Finansal Tablolar Sermaye Pivasas Kurulu'nun ["SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete” de yayintanan Seri Il, 14.1 nalu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raparlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig") hukDmberi uyarnca Kamu Gozetiml Muhasebe ve Denetim Standartlan
Kurumiy {"EGE"} tarafindan yir0riige konulmus olan Torkive Finansal Raporlarma Standartlan’na
(TFRS} uypun olarak hazirlanmistir, Tlrklye Finansal Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan clusmaktadr, fynca KGK tarafindan yayimlanan TMS taksonomising uygun olarak
sunukmustur,

LPK mevzuating ghre raporlama yapan sirketier Tebligin 5. Maddezine gire Kamu Gazetimi Muhasebe
we Denetim Standartlant Kurumu ("KGKY] tarafindan yvayimlanan Torkive Finansal Raporlama
Standartiar ile bunlara iligkin ek ve yorumlari [“TFRS") uygulariar.

Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluglann yasal meveiuata ghre dizentenmis finansal tablolan tashih
atme hakk vardir.

Sirket, muhasebe kayitlanni ve yasal finansal tablolanim Torkive'de gecerli olan ticari meveusat, mali
mevzuat ve Malive Bakanh§'nea yayimianan Tek Dilzen Hesap Plar gereklerine gire Tiirk Liras: olarak
tutmaktadir. Yabano dlkelerde faaliyet gisteren bagh ortakbklar, is artakliklar we istirakler vasal
finansal tablolanm faalivet gisterdikleri Glkelerde gecerfi olam mevruat hikomierine uygun olarak
hagirlarmigtie,

Finansal Tablolar Grup’un yasal kaytianina dayandinimus ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan TOrkive Finansal Raporlama Standartlar’na gore Grup'un durumuny gerektigi
gibi sunzbilmek icin baxn dizelime ve sinfflandirma degisikliklerine tabki tutularak hazirlanmustir,

Sirket'in  faaliyetlerinl  @nemll  &lchde etkileyecek maevsimsel ve donemsel  degisiklikler
bulunmamalktadir.

Finansal Tablolar, finansal araglar haricinde taribi malivet esasing ghre hazrlanmaktadir,

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinds Finansal Tablolarn Dizeltilmesi

Sirket, XGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yoksek Enflasyeniuc
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberl™ ne istinaden 31 Aralik 2025 tarihli ve
ayni tarihte sona eren yila fliskin konzolide clmayan finansal tablolarm TS 29 “Yiksek Enflasyoniu
Ekonomilerde Finansal Raporiama”™ Standardime uygulayarak hazirlamistir, 56z kenusu  standart
uyarinca, yiksek enflasyoniu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolann,
bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma plcinde hanrdanmas ve Gnceki dénem finansal
tablolarin da karsilagtirrma amadiyla karsilagtirmal bilgiler raporfama dénemi sonundaki cari dlgim
birlmi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihli bireysel finansal
tabbalarin da 31 Aralik 2025 tarihl Kibamyla satin aima ghcil esasing ghre sunmusiur,
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KOMNSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVANMI)

SPK'min 28 Aralik 2023 tarih ve 8171820 sayili karan uyannca, TUrkiye Muhaseba/Finansal Raperiama
Standartlanm uygulayan finansal raporlama dizeniemelerine tabi ihraggilar lle sermaye piyasasi
kurumlanmin, 31 Aralk 2023 tarihi itibanyla cona eren hesap ddnemilerine alt yillik finansal
raportzrindan baslamak Uzere TMS 29 hilkimierini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi

uygulamasma karar verilmigtir.

TMS 28 wyarinca yaplan yeniden dizenlemeler, Tirkiye [statistik Kurumu (*TUOIK") tarafindan
yayinlznan Tirkiye'dexi Tiiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE"] elde edilen dizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmisoir. 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla, bireysel finansal tablolarn dizeltimesinde
kullanilan endaksler ve dizeltme katsayilan asa@daki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsays
31 Aralik 2025 3.513,87 1,000000
31 Aralik 2024 2.684.55 1,308923
31 Arahik 2023 1.859,38 1,889207

Sirket'in yiksek enflasyonlu ekenomilerde finansal raporlama amacryia yaptigh dizelime igleminin ana
unsurlan asagdaki gibidir:

TL cinsinden hazirlanmis carl dnem konsoclide finansal tablalar, bilango tarihindeki satin aima gucl ile
ifade edilrmekte alup Bnceki raporlama dénemlerine ait tutarar da yine raporlama dinemi sonundaki
satim alma glctne gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

Parasal varhk ve yikimidldkler, hall hazirda, bilange tarihindeki cari satn alma gicd fle [fade
edildiginden dizeltimemektedir, Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltilmig degerlerinin,
gerl kazanilabilir tutan ya da net gergekleseblir deferl astif durumda, sirasiyla TMS 36 ve TMS 2
hikOmieri uygulanmigtir.

Bilance tarhindeki cari satn alma giciyle ifade ediimemis olan parazal clmayan warlk ve
ylikimidlikler fle dzkaynak kalemler], gl dizeltme katsayilan kullanlarak dizeltiimistir,

"Bilangodaki parzsal olmayan kalemberin kapsamli gelir tablosuna etkisi olaniar dizindak? kapsamh gelir
tablosunda yer alan tim kalember, gelir ve gider hesaplannin mali tablolara ilk olarak yansitildiklan
diinemler zerinden hesaplanan katsayilar ile endekshenmislerdir.

Enflasyonun Sicket'in carl danemdeki net parasal varlk pozisyonu (zerindeki etkis, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kayb hesabina kaydedilmistir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Muhasebe Esasi:

girket, konsolide olmayan finansal tablolanm Sermaye Piyasas Kurulu ("SPKT) tarsfindan getirilen
raporlama vikimlQiGgEGnd karsilamak Grere hazrlamigtir. Konsolide olmayan finansal tablolarda yer
alan bagh ortakliklar, “TMS 27-Bireysel Finansal Tablodar” uyarinca zkaynak yantemiyle degerlenen
yatinm olerak muhasebelestiriimistir. Sirket konsolide olmayan finansal tablolannin yam sira,
konsolide finansal tablolarini da TFRS'ye uygun olarak hazirlamis ve Sirket yinetiml konsolide finansal
tablolar 12 Subat 2026 tarihinde aonaylamigtir,

2.1.2. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in ve migterek faaliyetlerinin finansal tablolanndaki her bir kalem, Sirketin aperasyonianm
sirdirdikleri termel ekanomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmigtir.
sirket'in hem fonksiyonel hem de raporiama para birimi TL'dir.

2.1.4. Metlestirme

Finansal varhk ve vyikomlilikler, gerekli kanuni hak olmasi veya varhklann elde edimesi ile
yiikdmldliklerin yerine getirilmesinin es tamanl cldufu durumlarda net olarak gosterilirler.,

2.1.5. Isletmenin sirekliligi
girket, bireysel finansal tablolanni isletmenin sirekiiligi lkesine gore hazirlamstir.
2.2.  Karsilastirmal bilgiler ve énceki dénem tarfhli finansal tablolarinin diizeltilmaesi

Finanszal durum ve perfermans trendlerinin tespiting imkin vermek Ozere, Sirket’in finansal tablolan
&nceki donemle karsilastirmali clarak hazrlanmaktadir. Cari dsnem finansal tablolann sunumu ile
uyguniuk saglanmasi acisindan kargilagbrmali bilgiler gerekli gorildiginde yeniden simiflandinlir ve
gnemli farkhiliklar agikiamr.

Z.3. MMuhasebe tahminleri ve degerdendirmelerl

Bireysel finansal tablolarin haziflanmag, bilango tarihi itibari fle raporlanan varliklar ve yOkimidliklerin
tutariaring, kosullu varhiklann ve yikomidliklerin agiklamasim ve hesap dénemi igerisinde raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlanm etkileyebliecek tahmin ve varsaypmlann kullaniimasim gerektirmektedir,

2.4, Muhasebe Politikalannda Degigiklikier

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin Ise, defisiklifin yamldig cari
dénemde, ayrica gelecek dinemiere iliskin ise, gelecek dénemler kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Ciri dénemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yaplmamistie, Tespit edilen onemli
muhasebe hatalan, geriye dénOk olarak uygulamr ve énceki dinem finansal tablolan yeniden
dizenlenir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yeni ve Didzeltilmis 5t

31 Aralk 2025 tarihi itibaryla sona eren hesap dénemine ait dzet konsolide ara dbnem finansal tablolarin
hazirfanmasinda esas alinan muhasebe politikalan agagida deetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibaryla gecerli
yeni ve degistiritmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlan dginda 8nceki yilda kullarulanlar e tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlann ve yorumlann Grup'un mali durumu ve performanst dzerindeki
etkileri ilgili paragraftarda aciklanmigtir,

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerll olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TIS 21 Degistirilebilicligin Eksikigi:

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan willik raporlama dionemleri igin gegerlidir. Bir
isletrne, befirli biramac igin belidi bir Slgim taribinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanco para
bisimince yapilan bir iskem veya faaliveta sahip oldugunda bu degiskliklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olanall meveut cldufunda (normal bir idari gecikmeyle) degigtiriiebilir
ve islem uypulanabili haklar we wlikimlllikler varatan bir pivasa veya takas mekanizmas: yoluyla
gerceklesir,

b) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFRS 8 ve TFRS 7'deki finansal araclarin sindflandirma ve dlglimiine iliskin degigiklikler

1 Ocak 2026 tarihingde veya bu tarihten sonra basglayan yvillk raporlama dénemleri icin gagerlidir {erken
wypdlamaya izin verilir], Bu degisikiikler

s Elektronik nakit transferi sistemi araclifiyla Gdenen baz finansal borglar igin yenl bir istisna ila
birlikte, baz finansal varlk ve yikimldlikierin muhasebelestiriimasi ve finansal tablo diy
barakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gereklilikiere agkhk getiritmesi;

s Bir finansal varlfn valmzea anapara ve faiz ddemelerl kriterini karsilayip karsilamadiginn
degerlendirimesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmas: ve acikhia kavugturulmass;

s Nakit akislanm degistirebilecek stziesme sartlaring sship belirli araglar kgin yeni dipnot
acklamalar eklemek (cevresel, sosyal ve yonetigim (ESG) hedeflerine ulagiimasiyla baglantih
drelliklere sahip baz araglar gibil; ve

» Gercefe uygun deger fark diger kapsamh gelire yansitilan Szkaynak araglanna iligkin dipnot
apiklamalarinda glncelemeler yapilmasidir,

urRS lere lliskin Yillik iyilestirmeler — 11. Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sanra baglayan yillik raparlama dénemleri igin gecerlidir {erken
wygularmaya izin verilir]. Yillk iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindakl ifadeleri agkhia kavusturan
veva Muhasebe Standartlarindaki hitkimler arasindaki nispeten kiglk beklenmeyen senuglan, gizden
kagirilan noktalan veya tutarsizhklan dizelten degisikliklerde sinichidir. 2024 degisiviikleri agagidaki
standartlara liskin yaplrustir: ——

L

/f" By
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2. EINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

= LFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartiarinin |k Uygulamasi;

= UERS 7 Finansal Araglar: Apklamalar ve Standardin ilisiEindeki UFRS Fnin uygulanmasena yonellk
Rehber;

s UFRS 2 Einansal Araglar;

& LFRS 10 Kansolide finansal Tablolar ve

=  LUMST Nakit Akig Tablosu

UFRS 9 ve UFRS 7°deki dofaya bagimb elektrige atifta bulunan sézlesmelere iligkin degigiklikler

1 Ocak 2026 tarlhinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemiber| igin gecerlidir {lokal
onaylara tabi alarak erken wygulamaya izin verilir], Bu degisiklikler, UFRS 2'un ‘isletmentn kendi kullanimi’
we korunma muhasebesi hikimierini degistirir ve UFRS 7'de hedeflenen agiklama hikimlersini getirir. Bu
defisiklikier yalruzca, elektrik Gretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullanna (hava durum
giti} bagl olmasi nedeniyle, bir isletmeyl temel elektrik miktanndaki degiskenlife maruz birakan
siizlesmelere wygulamer. Bu séilesmeler, “dogaya bajiml elektrige atifta bulunan sézlesmeler” clarak
tanurmlarr,

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklama;

1 Ocak 2027 tarininde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporiama donemler| Igin gegerlidir. Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki gunceliemelere odaklanan, mall tablolann sunumunz ve
acklanmasina iliskin yeni standarttsr. UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asafidakilerla ilgilidir:

s Karveya zarar tablosunun yapis

« lisletmenin finansal tablolarimin diginda raporlanan belirll kar veya zarar perfermans eloutleri
{yani yBnetim tarafindan tanimlanan performans Glgitlerl} igln mali tablolarda gerekll
apklamalar; ve

«  Genel olarak temel finansal tablalar ve dipnatiar igin gegerli olan toplama ve ayrigtirmaya iligkin
gelistiriimis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yikiml (1§l Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Agiklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Yen:
standart diger UFRS'ler ilebirlikte uygulanmaktadir, Sartian saglayan bir bagh ortakhk, aciklama
hiskGmieri haric diger UFRS Muhasebe Standartlanindaki hikOmleri uygular ve bunun yerine UFRS
19'daki azaltimis agiklama gerekliliklerini wygular. UFRS 19'un azaltilmig aciklama gereklilikleri, sartlar
saglayan baih artakiklann mali tablolanmin kullamcilanmn bilgh ihtiyaciar ile mall tablo hazirlayicitari
icln maliyet tasarruflarimi dengeler. UFRS 19, sartlan saglayan bagh ortakhklar igin gondll
uygulanabilecek bir standarttir, Bir baglh ortzkhik agagdakl durumlarda ilgili sartlan saglar.

o Kamuya hesap verme yikimldlDgtnon bulunmamas: ve
s UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullamimina agk konsolide mall tablolar
Greten bir ana veya ara ana grtakhfinm olmase,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

TFRS 17, ‘Sigorta Sézlegmeleri’

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk raporama ddnemierinde gecerlidir. Bu
standart, hali hazirda cok cesitli wygulamalara izin veren TFRS 4'iin yerine gecmektedir. TFRS 17, slgarta
stizlesmeleri e istefie bagh katilim ézelligine szhip yatunm shzlesmeleri dizzenleyen tim isletmelerin
muhasebesini temelden dedistirecaktir,

SEDDK tarafindan "Sigorta ve Reasdrans Sirketleri fle Emeklilik $irketlerinin Finansal Rapariamalan
Hakkinda Yénetmelikte Defisiklik Yapimasina Dalr Yanetmelikin 13 dncd maddesinin birinci fikrasinin
{a) bendine gére TFRS 17°nin yirirok taribinin *1 Ocak 2026" olarak degistirilmesi nedeniyle KGK'nin
14 Ocak 2025 tarinli ve 29228 sayil yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketier, bu
sirketlerde ortakliklarfyatinmian bulunan bankalar ve yine bu girketlerde ortakiiklary/yatinmiar
bulunan diger sircketlere alt konsclide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17'nin uygulama tarihinin 1
Ocak 2026 tarihine ertelendigi belirtilmigtir.

sirket, yukanda yer alan degisikliklerin operasyonlanna alan ethilerini deferendirmekte olup gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktr. Yukandaki standart ve yorumlarm, uwygulanmasimin gelecek
dénemlorde Sirket’in Gzet konsolide finansal durumu ve performans Gzerindekl muhteme! etkiler
deferlendirmektedi

25.  Onemli muhasebe politikalarimn Szeti

2.5.1. Konsolidasyona iligkin esaslar

sirket'in bireysel finansal tablolarinda igtirakler, TM$ 27 'Bireysel Finansal Tablolar standardi
hilkifmlarine gére Ozkaynaktan Pay Alma yontemiyle muhasebelestiriimistir

2.52. Hasilat

Gayrimenke! salisi

Hésilat sdzlesme wyarinca taahhlt edilen gayrimenkul milgteriye devredilerek stzlegmede belirlenen
edim vikimliligl yerine getirldiginde finansal tablolara abmr. Gayrimenkulln kontrold migterinin
eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirl

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gare muhasebelastirilie. Efer $irket'in kiraclarina safladign menfaatler varsa, bunlar da

kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak gekilde kaydedilir.

Hasilatin muhasebelegtinilmes

Sirket, 1 Ocak 20182 tarihi itibanyla ylrlr(ge giren TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Haslat

Standardi” dofrultusunda agagida yer alan bes agamal model kapsaminda hasifat finansal tablolarnda
h i L - .||"'I
muhasebealestirmektedir ;ff | X

ol
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2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

= biisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmass,

» Shzlesmelardeki edim yikimlddklerinin tammlanmasi,
= Sazlesmelerdek] islem badelinin beliflenmesi,

» islem bedelinin edim yOkimiDidklerine dagitilmasi,

= Haisilatin muhasebelestiriimesi.

Sirkat, misterilerie yapitan her bir sézlegmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri degerle ndirerek, 547
kanusu mal veya hizmetler devretmeye yiinelik verdifi her bir taahhidi &yn bir edim yikdomiallga
alarak belirlemektadir. Her bir edim yikiamlilGg igin, edim yEkimilldginin zamana yayil olarak mi
yoksa beliril bir anda mi yerine getirilecegl sézlesme baslangicinda belirdenir.

Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolinid zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
yikiimlbloklerini zamana yayili elarak yerine getirirse, séz konusu edim yiakdmlilGkierinin tamaman
yerine getirllmesine yanelik ilerlemeyi Slgerek hasilat: zamana yayih olarak finansal tablolara alr.

Sirket, taghhit ediimis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yakomiUlbgind yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yikimiOligine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak
finansal tablolarma kaydeder,

2.5.3. Nakit akiz tablosu [ Nakit ve Nakit Benzerler]

Nakit akis tablosunda, ddneme iliskin nakit akis tablolar ijletme, yatinm ve finansman fzaliyetierine
dayall bir bicimde sinflandirilarak raparlanir. Isletme faalivetlerinden kaynaklanam nakit akiglar
sirket'in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gasterir. Yatinm faaliyetleri lle ilgii nakit akiglan,
sirket'in yatinm faaliyetierinde [sabit yatinmlar ve finansal yatinmlar] kullandig) ve elde ettigf nakit
akigtarint gisterir, Finansman faallyetlerine iliskin nakit akiglar, Sirket'in finansman faalivetlerinde
kulland g kaynaklan ve bu kaynaklann gerl édemelerini gdstarir.

Nakit ve nakit benzeri kalemler, aldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeler 3 ay veya 3 aydan daha az
alan, nakde kolayea cevrilebilen ve 8namli tutarda deger degigikligi riskini tagimayan yiksek likiditeye
sehip diger kisa vadell yatinmlardir. Vades| 3 aydan uzun 1 yildan kisa alan banka mevduatian kisa
vadeli finansal vatinmlar altinda simflandirler.

2.54. Yatinm amach gayrimenkuller

¥Yatinm amach gayrimenkuller, kira gelirl, sermaye kazano veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkullerdir,

yatinm amach gayrimenkuller, tamamianmig yatinm amagh gayrimenkuller, yapsm agamasi ndaki insaat
projeler ve yatinm amagl arsalardan olugmaktadir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

yatnim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle gl gelecekteki ekenomik faydalanin isletmeye giriginin
muhtemel olmas: ve yatinm amagh gayrimenkulin maliyetinin givenilir bir gekilde alctilebllir olmas:
durumurda bir varlik alarak mubasebelastiriiir.

vatinm amach gayrimenkullerin itk muhasebelestirmesinde maliyet yntemi esastir. Bu maliyetier;
baslzngicta yatinm amagh gayrimenkulln elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirllen malivetler ile
watinm amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapdan ilave, degizlkllk veya hizmet mialkyetlerin igerir.
Bu maliyete islem maliyeti ve borglanma maliyeti de dahil edilir. Orellikll bir yahnm amagh
gayrimenkuliin alimi, ingas: veya dretimi sirasinda ortaya cikan barglanma maliyetler aktiflestirilir, séz
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin gldnldk hizmet
giderlerini yatinim amagl gayrimenkulin defter degerinde muhasebelestirmemektedir, Bu maliyetler
gerceklestikce kir veya zararda muhasebelestiriliv. Ginldk hizmat maliyetieri esas itibarryla iggilik ve
sarf malzemelerinden oclusmakla birlikte, kiclk pargalara llgkin malivetleri de Igerebilir. Bu tur
harcamalar genallikle |Igili gayrimenkule iligkin “bakim ve onanm” harcamalarn olarak nitelendirilir,

sirket, Ik muhasebelestirme sonrasinda, yatnm amacl gayrimenkullerinl gercefe uygun deger
yontemi ite dlgmektedir

Yatnm amacl gayrimenkullerin gercefie wygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, plustufu donemde kapsamb gelir tablosuna dahil edifir. Yatinm amagh gayrimenkulin kullanim
diss kalmasi veya elden pkanimasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikariimasindan kaynaklanan net tzhsilatlar ile gayrimenkul@n defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima san verlime veya elden okanlma déneminde yatinm amagh gayrimenkul net deger artig kari
vaya zaran olarak muhasebelegtirilir.

&rsalar

Normal is akis cercevesinds kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanc eide etmek
amaciyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullzniacaging karar verilmemis arsalar bireysel
finansal tablolarda yatinm emach gayrimenkul clarak muhasebelestirilmekte olup bu varbiklarn
gercege uygun defier degisikliklerinden kaynakianan kazang veya kayiplar, olustufu dénemde kir veya
tarara dahil edilir.

2.5.5. ligkili taraflar

By finansal tablofarin amac: dogrultusunda artaklar, Gst dizey yoneticller ve yBnetirm kurulu Dyeleri,
silelori ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve misterek yiinetime tabi ortakikiar TMS 24, llighill Taraf
Aiklamalan standard: Rapsaminda iligkili ta raflar olarak kabul edilmistir.
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g FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {DEVAMI)

2.5.6. Stoklar

Sieklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin disik olam ile deferienir, Stokiara dahil edilen
malivet unsurlan Sirket tarafindan kisa vadede satis amagli kenut inga etmek icin elde tutulan arsalar
vie bu arsalar izerinde insaat devam etmekte olan konutlann maliyetlerinden clusmaktadir. Stoklanin
maliveti tim satin alma maliyetierini, dénigtiirme mallyetlerinl ve stoklann meveut durumuna ve
kanumuna getiriimes! icin katlanilan diger mallyetier icecir. Stoklarn birim maliyet, elde etme maliyeti
weya net gerceklesebilir degerin digik alam yintemi kullamlarak belirlenmigtir. Borglanma malivetler|
dzellikli varlik nitelifinde olan stoklann Gzerinde aktiflegtirilir,

2.5.7. Finansal olmayan varhiklarda defer digiklGgo

Sirket, her raparlama diésnemi sonundz yatirm amagh gayrimenkuller harig finansal olmayan
varhilaninin defter deerine iliskin defier kaybinin aldufuna dair herhangi bir psterge clup olmadifin
degerlendirir. Eger béyle bir gbsterge mevoutsa, deger diisiiklign tutarin befirleyebilmek igin o varligin
geri kazamlabilir tutan tahmin edilir, Varlign tek bagina gerl kazanidabilir tutarnnin hesaplanmasinin
mimkin olmadijy durumlarda, o varlifin ait oldugu nakit dreten biriminin geri kazamilabilir tutan
hesaplanir,

Gerl kazaniabilic tutar, satis maliyetleri disildikten sonra elde edilen gergefie uygun defer veya
kullarumdaki degerin blyik olamdir. Kullaimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akimlan, paramin zaman deger] ve varbga begl riskleri yansitan vergh Gneesi bir iskonto cran
kullarmlarak buglink degerine indirilir,

Varh@in (veya nakit dreten biriming geri kazanilabilic tutanmin, defter defierinden daha az olmas
durumunda, varlign {veya nakit dreten birimin) defter deeri, geri kazanikabilir tutanina indirilic. Bu
durumda alusan dejier disikiogn kayiplar kir veya zararda muhasebelegtirilir, Deder disiikllig0ntin
iotali nedeniyle varligin (veya nakit Oreten birimin} kayitl dederinde meydana gelen artis, dnceki
yillarda defer disiklGgianGn finansal tablotara ainmamig almass halinde clugacak olan defter degerini

{amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Defer disikiGgindn iptali kar veya
zarara kaydedilir,

2.5.8. Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket'in gesitli muhasebe politikalan ve dipnot apklamalas hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yOkimldloklerde gergegie uyzun deferin belirlenmesini gerektirmektedir. Seviyelere gare
degerlems yantemleri su sekilde tanimianmugtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da barglar igin aktif piyasalardaki kayith (dizeltilm emis) fivatlar;

Sevive 2: Seviyve 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varhiklar ya da borclar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracii@ylz) ya da dolayh olarak (fivatlardan tlretiimek suretiyle) goztemlenebilir nitelikteki
veriler;

Sevive 3: Varlik ya da berglara iliskin olarak gbzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan verilar
(ghzlemlenehilir nitelikte olmayan veriler).
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2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yatinm amach gayrimenkullerin gercefie uygun deferi, defierleme yéntemi tekniklerinden Pazar ve
mallyet yaklasimi yintemine ghre sevive 2 ve 3 kapsamindadir.

2.5.9. Finansal varliklar

Simiflandirma

Sirket, finansal varliklanni “tfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercefie uygun deger
fark: diger kapsaml gelir tablesuna yansitilan” ve “gergefe uygun deger fark) kir veya zarara yansitilan
finanzal varlhklar alarak Og ssmifta muhasebelestirmektedic. Sinflandirma, finansal varlklarn yonetimi
igin Isletmenin kullandif is modeli ve finansal varlifin sozlesmeye bagh nakit akiglaninin dzellikler] esas
alinarak yapimaktadir. Sirket, finansal varlklannin siniflandirmasine satin alindiklan tarihte
yapmaktadir. Sirket'in finansal varliklarin yanetiminde kullandigs iy maodelinin degigtil durumlar harig,
finansal varliklar itk muhasebelestirimelerinden sonra yeniden sinflanmazlar; is modeli dejlsiklig
durumunda isa, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk gindnde finansal warlikkar
veniden simiflanirlar.

mMuhasebelestirme ve Olglimlame

itfa ediimis maliveti dzerinden &lgiien finansal varhklar, sbzlesmeye bagh nakit alaslarimin tahsil
edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sazlesme sartlaninda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugiy, tirev arac elmayan finansal varbklardir. ligili varhklar, finansal tablolara |k kayda
alimlannda gergefie uygun degerleri ile; sonraki muhasebelegtirmelarde se etkin faiz crani yanteml
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri dzerinden dlgilmektedir, itfa edilmis malivetl Ozerinden Blecilen
ve tiirev olmavan finansal varlklarin degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir 12 biasunda
muhasebebestirilmektedir,

Gercege uygun defer farki diger kapsami gelire yansitdan finansal varliklar, sdzlesmeye bagli nakit
aksslarimin tahsil edilmesini ve finansal varfi@n satilmasim amaclayan bir is madeli kapsaminda elde
tutulan ve sézlesme sartlarinda bellrll tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz Gdemelerini iceren nakit akislarinin bulundufu tirey arag olmayan finansal varlklardir. ligili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger dogOkIGg0 kazang ya da kayiplan e
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanfar diger kapsamli gelire yansitilir, 50z konusd varhiklarn
satimas durumunda diger kapsamh gelire simflandirilan degerleme farklari geemiy yil kirlarina
simiflandinhir. Sicket, ézkaynaga dayal finansal varhklara yapilan yatinmlar igin, gergege uygun
degerinde sonradan olusan defigimlerin diger kapsami gelire yansitilmasi yGntemini, ilkk defa finansal
tablolara alma sirasinda per dondlemez bir sekilde tercih edebilir, 36z konusu tercihin yapdlmasi
dururmunda, lgili yatirmiardan elde edilen temettider bireysel gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Gercege uypun deger farks kir veya zarara yansitilan finansal varhiklar, itfa edilmis maliyeti dzerinden
Bleiilan ve percofie uygun deger fark diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finznsal variklardan olusmaktadir, 582 konusu varhiklann degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelegtirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Finansal Table D5 Birakma

sirket, finansal varhklarka ligill sézlegme uyannca meydana gelen nakit akislan ile ilgili haklan sona
erdiginde veva ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili bltin risk ve gotirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettifinde stz konusu finansal varhg kayitlarindan gikanr, Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklzrin varatitan veya elde tutulan her trd hak, ayn bir varlik veya ylkimilik
clarak muhasebelestirilir.

Ticari alacaklar ve deder dilstikligd

Dofrudan bir borcluya mal veya hizmet tedariki ile olugan jirket kaynakl ticari alacaklar, makul
degzrleriyle finansal tablotara kaydedilmekte ve sonraki danemlerde etkin faiz yontemi kullamiarak
iskente edilmis malivetinden, mevcutsa deger dijokiif0 karsihi digilerek degeriendirilmektedir,
Belirtilmig bir falz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz oraninin etkisinin onemsiz
olmas durumunda fatura tutarindan degerlendirfimigtir,

Ticari borglor

Ticari barclar finansal tablolara alindiklan tarihte makul degerleri ile, miteakip dinemde ise
indirgenmis mafiyet bedell dzerinden kaydedilir.

Finansal varhklarda degfer disikligi

Gercege uygun defier farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varhk veya
finansal warlik gruplan, her bilango tarihinde deger disGkiogine ufradiklanna iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadifina  dair  degerlendirmeye  tabi tutulur.  Finansal  varhigin Ik
muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sz konusu olayin
ilgili finansal varlk veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin pdilebiten gelecektekl nakit
akimilan lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ligiil finansal varlgm dejer digikligine ufradidina iligkin
tarafsiz bir ghstergenin bulunmas: durumunda deger dibgiiklBgh zaran olugur. Itfa edilmis degerinden
ghsterilen finansal varliklar igin deger disUkIGED tutar gelecekte beklanen ta hminl nakit aksmiarinin
finansal varligin etkin faiz orani Ozerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinki degeri ile defter degeri
arasindaki farkbr,

Bir karsilik hesabirin kullamimas: yeluyla defter degerinin azaltidi@ ticari alacaklar haricinde, bitin
finansal varliklarda, defer diisklGgd dogrudan lgili finansal varlfin kayith degerinden digllir, Tican
alacagin tahsil edilememesi durumunda 582 konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Kargilik
hesabindali dagisimler gelir tablosunda muhasebalegtirilir.

satiimaya hazr Szkaynak araclan haricinde, defer disokligl zarar sonraki danemde azalirsa ve azaly
deger dosOkigl  zararmin  muhasebelestiriimesl sonrasinda meydana gelen bir olayla
ligkilendirilebiliyorsa, Gneeden muhasebelegtirilen deder digiklugi zarar, defier distkiGgintn Iptal
edilecefii tarihte yabrimin deger digikIGED hichlr zaman muhasebelestiriimemiz olmast durumunda
ulasacag itfa edilmis malivet tutanm agmayacak gekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satilmaya hazr
dakaynak oraglarimin gercepe uygun degerinde defer diigiikligl sonrasinda meycana gelenﬂg;tu,..
dogrudan dzkaynaklarda muhasebelegtirilir. o ¥T1 {‘: .
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMA ILISKIN ESASLAR {DEVAMI)

Nalkit ve nakit benzerleri

Makit ve nakit benzer! kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hamen nakde cevrilebilecek ofan ve dnemll tutarda deger deisikiigi
riski tagimayan yiksek likiditeye sahip difer kisa vadeli yatirnimlardr,

Finansal yikimliiikler

Finansal yukomiGlikler, ik muhasebelestiriimesi srasinda gercege uygun degerinden alcdtar, gl
finansal yukimiGiigan yiklenimi lle dogrudan iliskilendirllebilen iglem malivetler] de 5oz kenusu
gercege uypun defere (lave edilir. Finansal yikimlilikler dzkaynaga dayal finansal araglar ve diger
finansal yhkimldlikler olarak siniflandirdir,

Finansal borglar ve borglanma moliyeti

Finansal borclar, alindiklan tarihlerde, alman finansal borg tutanndan Iglem giderleri cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedillr. Finansal borclar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis deperleri ile bireysel finansal tablolarda takip edlfirler. Finansal yikdmlbiukler, bu
yokimliliklerden dogan borclann artadan kalkmast, [ptal edilmesi ve siiresinin dolmas durumlarinds
kayitlardan gikartilir.

2.5.10. Udenmis sermaye
Adi hisse senetier]

Adi hisse senetleri drkaynak olarak simflandinlir, Adi hisse ihraclan ve hisse senedi opsivonlarinim ihrac
ite dedirudan iliskili ek malivetler vergi etkisi dilgldikten sonra Szka ynaklardan azahs olarak kayitlara
glinr,

Hisse baging karong ve sulondinimig hisse bogimo kazang

Kapsamh gefir tablosunda gasterllen hisse bagina kazang, net karin donem boyunca iglern goren agirhkl
ortalama hisse sayising boldnmesiyle bulunur,

2.5.11. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Ramorlama tariki ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine
artaya ¢ikan olaylan ifade etmektedir. Raporfama tarihinden sonraki claylar lkive aynimaktadir:

- Raporiama tarlni itibarryla ilgili olaylann var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raperlama tarihinden
sonra dizeltme gerekiiren claylar] ve

- ligiti slaylarin bllanco tarihinden sonra ortaya glkti@ing gdsteren delifler olmasi (rapariama tarihinden
sonra dizeltme geraktirmeyen olaylar).




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIG] A.§
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlkar oksd befirtiimedikge Tirk Lirgsdnm (“TL%), 31 Aralic 2025 tereihid itiborila satn sime glicd esosing gére TL
plarak fade editmilstir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

Raporama tarihi itibanyla sdz konusu olaylarin var eldufuna lligkin yeni delilter olmas: veya gl
olaylann raporlama tarihinden sonra ortaya gikmasi durumunda ve bu claylann finansal tablalarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket bireysel finansal tablolarim yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S8z konusu olayiar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket str
konusu hususlar iigili dipnotiannda agiklamaktadir.

2.5.10. Kargiliklar, sarta bajih yilkiimlilikier ve sarta bagh varhiklar

Herhangi bir kargilk tutanmin bireysel finansal tablolara alinablimesi igin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mewvcut bir hukuki veya zimni yikimidldgin bulunmasi, bu yiakimllligin yerine
getirilmesi igin ckonomik fayda iceren kaynaklann igletmeden cikmasmin muhtemel olmas: ve soz
kenusu yukimlOiik tutannin ghvenilic bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas gerekmektedir. 5oz
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket 5oz konusu hususlan ilgll dipnotlarda apklamaktadie.

Ekonamik faydanin isletmeye girecefinin mubtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varhkla llgili
alarak bireysel finansal table dipnotlarinda agiklama yapibr. Ekenomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, sz konusu varlk ve bununla gl gelir degisikliginin oldufu tarinte
finansal tablolzara alimr,

2.5.12. Kiralama islamleri

Milkiyete ait risk ve kazammlann @nemli bir kismirn kiraciya ait oldugu kiralama islemnl, finansal
kiralama olarak  sivflandirimaktadir. Diger bitGn  kiralamalar faalivetr kiralamaszi  olarak
siniflandinimaktadic

Kiraloyon durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirlerl, tahakkuk esasina gére kira donemi boyunca dogirusal yintem ile gellr
tablosunda mubasebelestiriimaktadir.

Finansal kiralama {stemleri

Finansal kiralama voluyla edinilen varlikiar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemterinden borglar clarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolannda variik ve borg
olarak yer alan tutariarin tespitinde, varilkizrnin gergege uygun deferleri ile kira Sdemelerinin buglinku
degerlerinden kicik olan: esas alinarzk, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siresi
boyunca sabit bir faiz oram olugturacak sekiide donemlere yayilmaktadir, Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddl duran varliklar igin uygulanan esaslara gore amartisman hesaplanmaktadir.
Faalivet kiralamalan kapsaminda yapilan kira édemeler] kirz sliresi boyunea, egit tutarlarda gider
kaydedilmek suretivle bireysel kapsamb gelir tablosunda muhasebelastiriimektedir,

Kultarim hakis variklan

kullamim hakki varlklanni kiralama stzlesmesinin bagladi@i tarihte muhasebelestirmektedir [Srnegin,
ilglll varlifin kullanim icin uygun oldugu tarih itibaryla). Kuliamm hakks varlikdan, malivet bedelin
birikmis amartisman ve deger dasikIGgo zararlan disilerek hesaplanir. Kiralama borglanmin %‘nﬂ
= % i 4 '
degerlenmes! dursmunda bu rakam da dizeltilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR [DEVAMI)
Kullanim hakki varliinin maliveti agagedakileri icerir:

(o) Kira yakomlGloginon itk algum tutan,

(b} Kiralamarin fiilen basladifi tarihte veya éncesinde yapilan tlm kira ddemelerinden, alinan tm
kiralama tesviklerinin disilmesiyie elde edilen tutar ve

(€] Sirket tarafindan katlarlan tlm baglangigtaki dofrudan maliyetler.

Dayanak varigin milkiyetinin kiralama siresi sonunda Sirket’e dewri makul bir sekilde kesinlesmedig:
siirece, Sirket, kullamim hakks varliging, kiralamann fiilen basladi@ tarinten dayanak warh@n yararl
Amriinin sonuna kadar amaortismana tabl tutmaktadir, Kollamm hakki varhkiar deder dusiklGgn
defiorlendirmesine tabidir.

2.5.14, Vergilendirmi

Gelir vergisi gideri, ¢4ri vergl ve ertelenmis vergl giderinin toplamindan olugur, Cari vergi Carl yil verg
yOkimlGl0gh, dénem karmn verglye tabi olan kismi dzerinden hesaplamr, Verglye tabi kar, diger
yillarda vergilendirllebilir ya da wvergiden Indirilebilir kalember ile vergilendirilmesi ya da vergiden
Indirilmesi mimikiin almayan kalemleri haric tutmasi nedeniyle, kir veya zarar tablosunda yer varilen
kardan Farkllik gésterir. Sirket'in carl vergi yikimlGlgd bilango tarihi itibaniyla yasallagmig ya da
dnemlii dlglide yasallasmig vergi oram kullamlarak hesaplanmisgtr.,

Ertelenmis ver

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan le TFRS'lere giére hazirlanmig finansal tablolan arasindalk:
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergl varliklar ve yikimldlikiar
muhasebelestirmektedir,

sirket, dnceki dénemlerde Kurumlar Viergi Kanunu'na gore gelirleri kurumlar vergisinden istisna
ofdugundan ertelenen vergi hesaplamasi yapmamistr. Ancak vergl mevzuatinda yaganan ve yukanda
detayian belirtilen defiisiklikler sonrasinda sirket cari donemde ertelenen vergi hesaplamasini
gerceklestirerek finansal tablolarinda kayda almisbir, Bu hesaplamada kar dapitsm karar genel kurul
uhdesinde ofmast nedeni lle 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve yikimlilikierinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi cram %30 olarak belidenmistir, Sitketin genel kurul karan sonras {lgll istisna gartinin
saflanarak asgari kurumlar vergisine gére %10 Uzerinden vergl ddenmesi durumunda gerekli
gincellemelerin bir sonraki hesap dbnemi icerisinde kar veya zarar tablesunda dénem vergl
gedlrifigideri} kalemi alunda raporlanacaklir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIMLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar aksi befrtiimedikge Tirk Lrosenim {*TL?), 31 Arahk 2025 tarihi itiboriyls satin eima glicl esasing gére TL
oferok fode edinrstir,)

2, EINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Ertelenmis vergl varlklar ve yikimlGlikler, ciri vergi varliklaryla cirl vergi yikdmlGiiklerini mahsup
etme e llgili yasal bir hakkin olmas veya stz konusu varlik ve yOkimldioklerin aymn vergi merch
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirimeasi ya da Sirket'in ciri vergi varlik ve yikOmliiaklerini
netlestimek suretivle Sdeme niyvetinin almasi durumunda mahsup edilir,

Ddnem cfirl ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan Gzkaynakiar altinda muhasebelestirilen bir iglemle ligill olmamas koguluyla, kér ya
zarar tablosuna dahil edilie. Aksi takdirde vergl de ilgili islemle birlikte Gzkaynaklar altinda
muhagsebalastirilir,

2.5.15. Calisanlara saglanan faydalar/lodem tazminati kargilig

Kidern tazminats karsilify, Sirket'in Tirk 15 Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dofacak
gelecekteki olasi yikimliliklerinin tahmini toplam kargilifinin bugnki degerini ifade eder, TOrkiye'de
gecerll alan caliyma hayatim dizenleyen yasalar ve Tirk Is Kanunu wyarnca, Sicketin bir yilini
tamamiayan ve sebepsiz yere Isten pikartilan, askerllk grevini yapmak icin ¢agnlan, vefat eden, 25
yillik hizmet sresini doldurup (kadinfarda 20 yil) emeklilik yagin doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde
60 yas) emekli olan calisantarina kidem tazminats Sdeme yikiomlGlogo vardir.

23 Mayis 2002 taribi itibaryia ligili vasa degistifinden, emeklilikten Gnceki hizmet siiresiyle baglantili,
ban gegls sireci maddeleri gikartilmigtir, Odenecek tarminat her hizmet yili icin bir aylk maag tutarn
kadardir ve b miktar 31 Arabk 2025 tarihi itibariyla 53.919,68 TL ile stmirlandinlmigtir (31 Aralik 2024:
41.828.42 TL, 31 Aralik 2023: 23,489, B3 TL).

Kidem tazminati kargsilif

virrliktekl kanunlara gére, Sirket, emeklilik dolayisyla veya istifa ve if kanununda belirtiien
davranislar digindaki sebeplerle istihdami sona eren gahganlara belirli bir toplu Gdeme yapmakla
wikimlGdir. Kidem tazminati kargihfh, tim cabisanlann emeklilikleri dolayizyla ileride dogacak
wiikimlOidk tutarlan buglinkil net degerine gdre hesaplanarak ilijikteki bireysel finansal tablolarda
yansiilrmistir,  TUm  aktderyal kavp/kazanglar dénem kir zarannda muhasebelegtiriimektedir.
Kullznilmamis izin haklar finansal tablclarda tahakkuk etmis olan kullanifmamig lzin haklan, bilango
tarihi itibariyle cabsaniann kullanmadiklan hak edilmis izin glOnleri ile ilgili gelecektekl olas
ylkimidliklerin tabhmini toplam kargili§in ifade eder.

2.5.16. Avanslar

Konut projelerivie ilgll yapilan satis vaedi szlesmelerl dolayissyla alinan avansiar, konutlarin ngérilen
teslim tarihi goz ondne ainarak kisa ve uzun vadeli olarak siniffandindir. Diger alinan avanslar, avansin
alinma amacing v siresine yonelik alarak kisa ve uzun vadeli olarak simiflandirilir. Ava nslar iskontova

takbl tutulmaz,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 4.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA |LISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi betirtimedikee Tdek Lirasinim (*TL), 31 Arold 2025 torfbi itbanyla sabn aling gicd esonno giee T

aimrak ifade edilmisii,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.17. Borglanma maliyetleri

Bir azellikli varligin elde edilmesi, insasi veya Uretimi ile dogrudan lligkilendirilebilen genel ve ozel
amach alinmis horglann malivetler, ilgili varlifin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklan amaglanan
kullanima veya satiga hazr duruma getirilmesi isin gerekli sbire boyunca aktiflestiniliv. Ozellikli varhkiar
amaglanan kullanima veya satisa hazir dururma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir slreyi gerektiren
variidardir, Ozeliikdi varliklarda (lgili ahnmis harcanmasi beklenen Gzel amagh borglann gegicl olarak
nemalandirdmas e kazamdan yatmm  geliri, aktiflestirme  kesullanm saglayan  borclanma
malivetlerinden duglldr. Diger borglanma mallyetlerl  olustuklan  dénemde  gider alarak
muhasehelestinilifer,

2.5,18, Maddl duran varhkiar
taddi duran varliklar elde etme mallyet] dzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger digikiGgn karsiif aynldiktan sonraki net degerer ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varhgin

faallyetinl planlanan gibi gerceklestirmes] igin katlamlan dogrudan Miskite ndirilebilen maliyetleri de
icerir,

Amartieman, maddl duran varliklann tahmin edilen faydal dmirleri baz alinarak dogrusal amartisman
vontemi kullaniterak ayrimakiadir.

Maddi duran varhklar ein tahmin edilen faydal omdrler asagidaki gibidir;

Yil
Tesis, makine ve clhazlar 10-25
Tasitlar 3-5
Dermirbaslar 5-10
Bzel malivetler 3

Maddi duran varlifin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday artiran
nitelikteki yatinm harcamalan maddl duran varhfin maliyetine eklenmekte ve kalan faydall dmri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir, Bu kalemler haricindeki harcamalar lse gider olarak
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin Gzerinde olmas
durumunda saz konusu varhgin defieri geri kazanilabilic degerine Indirllir ve ayrilan deger digikligi
karsthji gider hesaplan ile iliskilendirflir,

Maddi duran varkklarin elden cikartidmas sonucu olugan satg kir veya zaran, kayith degeri ile tahsll
clunan tutzrlann karsilastirimas sonucu belidenir ve ¢drl dénemde iigili gelir ve gider hesaplanina
warnsitlir,
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMNA EREN HESAR DOMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAMN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar oks befirtimedikge Tlrk Lirgsinm [FTL"L 31 Araitk 2025 tarihi itiborpls satim ofma gUc @050 gare TL

ofarok fede edifmigiv.)

3 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.5.19, Maddi olmayan duran varliklar

Maddi clmayan varliklar lisanslar, erigim hizmetler ve bilgisayar yanhmlarindan olusmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti Gzerinden kaydedilir ve iktisap edildikieri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydali
&miirleri iizerinden dogrusal itfa yantemi kullanilarak itfa edilmektedir,

Beklenan faydalh amir ve itla yonteml, tahminlerde ortaya pikan degisikiiklerin olas) etkiferini tespit
etmek amaceyla her il ghzden geglrllir we tzhminlerdeki defilsiklikler ilerive dénik clarak

muhasebelestirilir,
2.5.18. Kur degigiminin etkileri

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cercevede gegerli alan para birimi lle
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar, Sirketin para birimi- olan ve finansal
tablalar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir. Yabanc) para cinsinden yapilan islemier,
Islemin yapildig: ginkd déviz kurlanndan Tl e cevrilmistir, Bu iglem|erin gergekiegmesinden ve yabanci
para cinsinden olan parasal varlik ve ylkimlildkierin dénem sonu déviz kurlarindan gevrilmesinden
kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri kapsam gelir tablosuna dahil edilir,

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzeri degerler asagida agiklanmustor,

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kasa 2.291 3.104 117.416
Banka
Nadesiz Mevduat #4,275.059 13,244,118 28,469 817
Tt F1.537.187 9.847. 835 16956 318
LS 12.078.413 2,469 857 8011848
-EURG 554.453 926424 3501651
-Yiodell Mevduat 1.894, Fed . 23,206 3587
Pos alacaklan - 352673 -
Toplam 86.172.114 13,639,895 51,793.620
Vadesi 3 aydan ksa clan vadell mevduatlarin aynintis agafidakl gibidir:
31 Aralsk 2024 doneminde bulunmamaktadir.
Danem Déviz Cinsi AE;;{::'E:‘I;; ‘: Déviz Tutar L Karsihid
31 Aralik 2025 UsD D0,79% 44200 1.894.764
1.294,764
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A§
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREM HESAP DONEMIME AIT

HONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tertariar okst belirtiimedikge Tark Lrasdmn {TL%) 21 Arabk 2025 taribi itibaryie satim glmo gl esosng gdne TL
olarak ifade sdifmistic,}

ER NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (DEVANI)

p Déwviz Agirhikh Ortalama vz
B Cinsi  Etkin Falz Orany ety TRy Ciele i TLENRI
31 Aralik 2023 TL 31,47% 13.584.310 13.584.310 23.206.387
13.584.310 23.206.387
4. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatinmiar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Kira Sertifikas) Kaulm Fonlan - 5,235,694 17.035.982
Hisse Senatleri we Yatinm Fonlarn - - 5

Kur Korumal Mevduatiar - . .
Toplam - 5.235.694 17.025.982

Uzun Vadeli Finansal Yatirsmlar

Bulunmamaktadic. {31.12,2024: Bulunmamaktadir, 31.12.2023: Bulunmamaktadir.}

5. FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal Barglar

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa Wadeli Banka Krediler 2065527104 424, E51.082 451 164 440
Kiralama lslemlerinden Borglar 14.777.024 7.480.121 8.7584.662
Diger Mali Borglar 5.338.543 27,183,542 4,450,314
Toplam Kisa Vadeli Finansal Barglar 316.642.671 459,514,845 A464.408.916
Uzun Vadeli Ganka Krediteri . 3.694.782 B30.1132
Kiralama islemlerinden Borglar 7.292.082 4. 148901 4,934.295
Toplam Uzun Yadeli Finansal Barglar 7.292.082 7.843.683 5.564.407
Toplam Finansal Borclar 323.934.753 457,358,528 469.972. 823

Banka Kredileri

31 Aralik 2025 tarihi ithariyle Sirket’in kisa ve uzun vadeli finansal borglanmalan agirikl etkin faiz orani
208,00-%77,16 arahindadir (31 Aralik 2024: %61,81-%530,27, 31 Aralk 2023: %49,40),

|-I-""'“-"l--|,|.ll|I
-’*‘{EH

ffﬂ-"*" \
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A§
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar oks! belirtilmedikge Tdrk Livgssmn (*Ti"), 21 Aralik 2025 tovihi itibanyla sobin alma gdcl esmsimd e TL

plorak {ede saiimistin)

5. FINANSAL BORCLANMALAR (DEVAMI)

Finansal borglanin banka kredi vadeleri asafidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1-3 Ay Arasi J3.BBL.7TE 116.838.656 226992472
4-12 Ay Arast 221645328 308.012.426 224,171.968
1-5 Yil Arasi - 3.6594.782 630.112
Toplam 295,527.104 428.545.864 451.794.552
Finansal kiralarna vadeler asagidaki gibidir;
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
1-3 Ay Aras 3,694,256 1870030 21186, 165
4-12 Ay Aras 11.082. 768 S5.610.091 b.558.457
1-5 ¥il Aras 7.192.082 4148901 4.934.235
Toplam 22,069,106 11.629.022 13.718.957

31 Aralk 2025 tarihi ifibariyle Sirket'in kisa ve uzun vadeli finansal kiralama berglanmalan etkin faiz orani
%3, 76-%81,00 aralifndachr (31 Aralik 2024; %53,25-%80,89; 31 Aralik 2023: %58 06].

Sirket'in  Faalyet Kiralamasndan yOk(miOiikier gayrimenkid ve arag kiralamalanndan, finansal
kiralamalanndan yikomlilkler ise projelere abnan asansor ve arag kiralamalanndan olugmaktadsr,

6. TiCARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaliar

lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralih 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Ticarl Alacaklar 30.570.807 80467435 163.368
Alacak Senstler] 47 896047  106.238.183 12,144 656
Ertelenmbs Fingnsman Gider |- [4.882.381} (23.216.475) i113.065)
stipheli Ticari Alacaklar 883897 794,481 1.145.086
Siipheli Alacaklar Kargilig (-] (883 897} {794,481) (1.145.0386)
||Feiik||| Oimayan Taraflardan Ticari Alacaklar Toplam 73.584.573 158,489,143 12,254,995
Niskili Taraflardan Ticarl Alacakiar (Dipnot 25) 2.219.193 723,270 2322 006
Toplarn Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 75.823.766  159.212.413 14.617.005

Ticari alacaklann ortalama vadesi 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle 60 glndir, {31 Aralik 2024: 150 glin)

23




LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIRM DRTAKLIG! A%

31 ARSLIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIE 2023 TARIHLERIMDE SONA EREM HESAP DOMEMINE AIT
KONSOLIDE OUMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar oksi belirtimedikee Tk Lirgsymn (*TL%) 33 Arabk 2025 torifi itibanylo satin alme gicd esosme giee 1L
alarak {fode ediimishin,)

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

stiphell ticarl alacak karsih@ hareket tablosu agagida agiRlanmigur.

1 Ocak- 1 Dcak- 1 Deak-

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arabhk 2023

Dénem Bas Bakiye 794,481 1.145.086 1.543.085

Dénem igindek! Artis {Azalis) 276.924 1.369 208.595

_Parasal Kayip / Kazang {187.508) (351.974) |B06.594}
Dénem Sonu Bakiye 883,897 794.481 1.145.086

Kisa Vadeli Ticari Borglar

ligkili Omayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Ticari Borglar T0.745,372 63.484.452 121.503.350
Barg Senetleri 30.320,765 30.947.847 165.4975.298
Ertelenmis Finansman Geliri {-) {7.575.414) {16.463.554) (7.8E6.192)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar Topiami 102.491.723 £3.968.745 279.552.457
iliskili Taraflara Ticari Borglar [Dipnot 25) - 119,405,249 103,614
Toplam Kisa Vadeli Ticari Borglar 102.491.723 203,463,994 279,696.071

7. DIGER ALACAK WVE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacakiar

ilighill Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Diger Cesitli Alacaklar &.008.700 5,720,107 1.204.101
siphell Diger Alacaklar 19.465 560 16.367.906 =
siipheli Diger Atacak Kargiliklari [-) {19.465.560] (16.367.906] +
Toplam Kisa Vadell Difer Alacaklar B.0O0E.790 5,720,107 1.204.101

siipheli diger alacak kargih@ hareket tablosu agagida agiklanmigtir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Qcak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ddnem Baj Bakiye 16.367.206 -
Donem lcindoki Artig [Azalig) - 14.871.428
_Parasal Kaysp [ Kazang 3.057.654 1496478
Dinem Sonu Bakiye 19.465.560 16.267.906
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tutariar oksi belirtilmedibee Tark Lirgssmin {°TL), 31 Arahi 2025 racihi itiboryio satm alma adell esasng gore TL

alorak (fode ediimiglic)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

lligkili Dimayan Taraflardan Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Aralik 2025 AR 31 Aralik

20324 2023
Verilen Depozito ve Teminatlar 514,506 390,211 1E1 6594
Toplam Uzun Vadeli Difer Alacaklar 914.506 350,211 3B1.659

Kiza Vadeli Difer Borglar

iligkili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Odenocek Vergl va Fonlar 31.431.965 521.267 46.335.823
Taksitlendirilmis Borglar - - 6,235,762
Diger Borgiar 12.870 13.686 53.887
Toplam Kisa Vadeli Diger Borglar 31,444,839 534.953 52.626.477

Uizun Vadeli Diger Boirglar

liiskili Dlmayan Taraflara Uzun Vadell Diier Borglar 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Alinan Depozito ve Teminatlar §2.000 68064 31.063.171

liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar Toplami 52.000 68.064  31.063.171

Ilickili Taraftara Diger Borglar Toplam (Dipnot 25) B.679.524 15.707.638 58.486,624

Toplam Uzun Vadeli Diger Borglar 8731524 15775702  89.548.795
8.  STOKLAR

21 Arahk 2025 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023

Kisa Vadeli Stoklar

Tamamlanan Projeler d416.178.820 259,579,773 36.375.7601
Yapim Asamasmndaki Projeler - 501.477.458 1.470.602.872
Toplam Kisa Vadeli Stoklar 416.178.820 761.057.231 1.506.979.633
Uzun Vadeli Stoklar

Yapim Asamasindaki Projeler 2.940.572 505 2.000.038.117 1.320.8%9.704
Gellgtiriimekte Dlan Projeler ve Arsalar 256.289.830 207.043.618 246,205 EDE
Toplam Uzun Vadell Stoklar 3.196.812.335  2.207.081.735  1.567.105.512
Toplam Stoklar 3612991155  2.066.138.966  3.074.085.145
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar oksi Belirtiimedibee Thrk Lirgsdmn {°TL), 31 Arohi 2025 tariti itibanyio satm glmo gicd esesnd gare TL
clorak (fode ediimizlic}

8. STOKLAR (DEVAMI)
Kisa vadeli stokiarm detay: agagidaki gibidir:

31 Aralik 2035 31 Arahk 2023 31 Aralik 2023

Tamamlanan P F

Luxera Mevbahar 1 70.966.175 113.203.016 -
Luxiara Meydan 36376.727 36376757 36.376.761
Luxera Bahgeport 308,835,888 2 %
¥am i Projeler

Luxera Nevbahar 1 - - 1.184.055.845
Luxera Bahoeport - GOL.477.458 2BB.543.027
Toplam Kisa Vadell Stoklar 416.178.820 761.057.231  1,506.979.633

Luxera Meydan

istanbul ili Bagoitar ligesi Mahmutbey Mahallesi 3408 Ada B No'lu Parselde bulunar & pdet dikkarn
31 Aralik 2025 tarini itibanyia pivasa degeri lotus Gayrimenkul Deferleme ve Damigmanlk A5
tarafindan hazrlanan degerleme raporunda 80.924.800 TL olarak tespit edilmigtir.

Luxera Mevbahar 1

istanbul ili Basaksehir ilcesi Kayabas Mahallesi 1906 Ada 3 No'lu Parselde Gouncl kigilere ait arsa
Gzerinde kat karsihfs yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina diigen 93 adet daireden 94 adedi
abcilara teslim edilmis olup, kalan 4 adedi stoklarda izlenmeye devam etmektedir. Proje blylk ol¢tide
tamamlznmes  cldugundan 30 Haziran 2024 tarihi itibaryla “Tamamianan projeler” olarak
gosterlimistir. 31 Aralk 2025 dejfierleme raporunda 81.300.000 TL olarak tesplt edilmistir,

Luxera Hah_l;EpurI:

istanbul I Arnavutkay ilgesi Bolluca Mahallesi 760 Ada 13 No'lu Parselde Gglned kigilere ait arsa
tzerinde kat karsiif yantemiyle gelistirilen projede Sirket payina digen B2 adet dalre ve 21 adet
dilkkan bulunmaktadic. Projede Sirket payina digen haklann 31 Aralk 2025 tarihi itibaryla piyasa
deperi Lotus Gayrimeankul Degerleme ve Damsmanlik A5, tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
448,500,000 TL olarak tespit edilmistir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A%

31 ARALIK 2025, 31 ARALK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ Terbarriar oksi belivtiimedikpe Téek Urasenn (*TLY), 31 Arali 2025 tarihi itibanyla sobin alma gicd esasing giire TL
olorak (fode egiimiztin,}

8. STOKLAR {DEVAMI)

Uzun vadeli stoklanin detayr azagidakl glbidir:
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Yapim Asamasindaki Projeler

Luxera Towers 2.211.3432.113 1.634.542 937 1.265.086.738
Luxera Nevbahar 2 587.546, 787 295.965.020 53.028165
Luxmera Mevbahar 3 2,859,142 2. 805.918 2.784.801
Lueera Nevbahar 4 66,619,674 G5.674.242 -
Topkap 4,808,156 = -
Sultanbeyli 7,285,633 - :

Gelistifilmekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mevbahar 4 - . 65.636.110
Bagaksehir Arsalan 250,285,830 207.043.618 180.569.658
Toplam Uzun Vadeli Stoklas 3.196.812.335  2.207.081.735  1.567.105.512

Luxera Towers

lstanbul ili Bagcilar ligesi Baglar Mahallesi 3206 Ada 13 No'lu Parselde O¢lncy kigilere ait arsa Uzerinda
kat karsili yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 194 adet daire ve 46 adet dikkdn
bulunmaktadir, Projede Sirket payina dilgen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus
Gayrimenkul Degerdeme ve Damsmanllc AS. terafindan hazirlanan degerleme raparunda
2467900000 TL olarak tespit edilmistis.

Luxera lllwhahar Life (2]

istanbul lii Basaksehir licest Kayabasi Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde Oglned kisilere ait arsa
Gzerinde kat karsilif yéntemiyle gelistirilen projede Sirket payina diigen 82 adet daire ve 14 adet
dilkkan bulunmaktadir, Projede Sirket payina digen haklann 31 Aralk 2025 tarihi itibarnyla piyasa
degeri Latus Gayrimenkul Degerlerme ve Damigmanhik A3, tarafindan hazrlanan degerlerne raporunda
BO2X.700.000 TL odarak tespit edilmistir

Luxera Mevbahar Cadde (3)

istanbul Il Basaksehir ligesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde Dglincd kigilere ait arsa
zerinde kat karsili yontemiyle gelistirilmesi plantanan projede ilgili sézlegme uyannca inga edilecek
yapilarin %540 Sirket’s ait olacakbir, Sirket payina digen haklarin 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla piyasa
deferi Lotus Gayrimenkul Defierieme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerieme raporunda
77.600.000 TL. olarak tespit edilmistir.

Luxera Mevbahar Suites (4]

sirket istanbul Il Basaksehir ilgesi Kayabag Mahallesi 1828 Ada 2 No'lu Parselde jirket %19,6 ora ninda
hissedar olup aym zamanda difer hissedarfar ile arsa pay karsihili ingaet soziegmelerl imzalamig
dururridadir,

sezlegmeye konu hisseler igin paylasim oram %50-%50 olup, sahip oldugu arsa pay da dikkate
alindifinda insa edilecek yapitarnin toplam %59,8% Sirket’e ait olacaktir. $irket payina dagen haklarn 31

Araltk 2025 tarihi itibanyla pivasa deferi Lotws Gayrimenkul Defieriene ve Damismaniik A% tar'aflyﬂ”:_":
hazrlanan deferieme raporunda 364.475.000 TL olarak tespit edilmistir. e o :f-f,'_',
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAPR DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINAMSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi belirtiimedikge Tk Urast'ne [*TLY), 31 Araik 2025 tarihi itbara sotiy alma glich esnsng gore TL

alorak fode edilimistin,}

8. STOKLAR (DEVAMI)

Ba;ak;ehl.r Arsalan

sirket istanbul ill Basakgehir llcesi Kayabag Mahzllesi 1875 Ada 3 ve 5 No'lu Parseller, 1922 Ada 1 parsel
we 1953 Ada 1 parselde muhtelif oranlarda hisse sahibidir, S8z kenusu arsa hisselerinin 31 Aralk 2035
taribi itibarryla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerdeme ve Danigmanlhik A3 tarafindan hazirlanan
degerleme raparunda 422.750.000 TL olarak tespit edilmiztir.

Luxera Topkap

Sirket |stanbul Ili Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 2945 Ada 75 Parselde Gglned kigilere ait
arsa Grerinde kat karsiif yontemiyle gelistirilmesi planlanan projede [lgill sozlegme uyarincs Inga
aedilecek yapilann %50'si Sirket'e ait clacakbr. Sirket payma dagen hakfarm 31 Srahk 2025 tarihi
itibanyla piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmaniik A, tarafindzn haarlanan
degerleme raporunda 945.500.000 TL olarak tespit edilmigtir.

Luxera Sultanbeyli

sirket istanbul | Sultanbeyli iges, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde Uglincl kigilere ait
arsa tzerinde kat karghi yontemiyle gelistirilmesi planlanan projede ligili sozlegme uyannca Inga
edilecek yapitarin %65 Sicket'e it olacaktir, Sirket payina digen hakiann 31 Aralik 2025 tarihiitibariyla
plyasa deferi Lotus Gayrimenkul Degerdeme ve Danigmanhk AS. tarafindan hazirlanan defierdeme
raporunda 535.100.000 TL olarak tespit edilmistir,

a9, MADDI DURAN VARLIKLAR
Maliyet 1 Cicak 2025 Girigler Cilaglar 31 Aralik 2025
Tasitlar 14.882.197 8.467.235  (7.375.968) 15.573.464
Damirbaglar 22.554.564 4.050.888 36.605.452
Ozral Maliyetler 1.582.035  27.360.449 {230.460] 18.712.024
Diger Sabit Kiymotiar 1.256.765 1.937.930 - 3.194.755
Toplam 40.275.561 41816562  (7.606.428| 74.485.695
Birikmig Amortisman (-} ]
Tagitlar 444,069 2.432.408  (1.230.885) 1.625.581
Demirbaglar 6.961.487 2.823.927 . 0.785.414
Dzel Malivetler 3.010.228 710,553 {5.755) 3.715.026
Biger Sabit Kymetler 541.394 400,362 . 1.041.756
Toplam 11057178 6.347.250  (1.236.641] 16.167.787
Net Defter Deferi 29.218.383 58.317.908




LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DOMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi belintitmedipe Tiek Urasnn (*TLY), 31 Arokk 2025 torihi itibanyla sobin olme gilcd esosing gare TL

algrak ffode eailmistin

s MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI]

Maliyet 1 Ocak 2024 Girisler Cilaglar  Transferler 31 Arahk 2024
Tagithar 5445516 24.015.212 ([14.578.531) 14.882.197
Demirbaslar 22.064,020 220.366 - 280,169 22.554.564
Ozel Malivetler 1.582.035 = - . 1.582.035
Diger Sabit Kiymetler 1.256.765 - = 1.256.765
Teplam 30.338.345 24.235.578 {14.535.531} 280,169 40.275.561
Birikmis Amortisman [=)

Tagitlar 444063 - - - 444.069
Demirbasglar 5412183 3358123  [1.BDE.B19) - 6.961.487
Ozel Maliyetier 408.58%  2.601.639 ¥ - 3.010.228
Difier Sabit Kiymatler 384,096 256.698 - 541,394
Toplam 6.649.537  6.216.060  [1.808.819] - 11057178

Net Defter Degeri 23.688.808 29.218.383
Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2023
Tasithar - 5.688.776 {243,260} 5.445.516
Demirbaslar 37.630.755 21.015.474 (36.502.200) 22.054.029
Grel Malivetler 1.387.360 194,675 - 1,582.035
Diger Sahit Kiymetler 1.256.765 - 1.256.765
Toplam 40.274.880 26.898.525 (36.835.460) 30.338.345
Birikmis Amortisman (-)
Tasutlar - 480,559 (3E.490) 444,064
Demirbaslar 7.670.238 4.504.870 (6.762,925) 5.412.183
Ozel Maliyetler 295.736 112,853 408,589
Diger Sabit Kiymetler 133.342 251,354 3B4.6596
Toplam 8.099.316 5.349.636 (6.799.415) 6.549.537
Net Defter Degeri 32.175.564 23.688.808
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIH LERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belirtimedikpe Tirk Lirasinm [*TL7), 31 Aroik 2025 torlki ithonwo sobin olma glcl esasing gére 1L

olarok fode édiimistir.)

10. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi almayan varliklar ve ilgili birikmis Itfa paylannda gergeklegen hareketier asafhda agiklanmugtir,

Maliyet 1 Deak 2025 Girlsler Cokrglar 31 Aralik 2025
Haklar 1.750.742 H30.5941 r 2.381.683
Diger 1.278.032 2990540 1.577.112
Toplam 3.02E.764 930.031 3.595E,705
Birikmis Amortisman (-]

Haklar 1.118.277 441801 1.560.878
Diger 1,138.504 2599.090 s 1.437,594
Toplam 2.257.781 740,691 - 2.998.472
Net Defter Dejeri 770,983 950.323

Maliyet 1 Dcak 2024 Girlzler Cikiglar 31 Arahk 2024
Haklar 1.670.873 79,809 1.750,742
Ciger 1.278.022 = 1.278.022
Toplam 2.948.895 79.869 3.028.764
Birikmig Amortisman |-}

Haklar £51.911 S67.366 = 1.119.277
Diger 712.537 425.967 = 1.138.504
Toplam ) 1.264.448 993.333 - 2.257.781
Net Defter Degeri 1.684.447 770.983
Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikislar 31 Arahk 2023
Haklar 813,333 B57.474 - LB70.873
[iger 1.278.022 - 1278.042

Toplam 2091421 H57.474 - 2,948,895

Birlkmig Amortisman (-}
Haklar 310.910 241.0M 551.911
Digier 450.813 261,724 : 712.537
Toplam 761.723 502.725 - 1.264.448
Net Defter Degeri 1.329.698 1.684.447
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DENERINE AlT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutoror oksi elirtifmedikge Tirk Lirascnm {*TL 1, 31 Asaivk 2025 toriki iNbaragdo sotin olma gicl esasing gire TL

cigrak [fode edilmistin

11, KULLANIN HAEEI VARLIKLARI

Maliyet 1 Dcak 2025 llaveler Cikiglar 31 Aralik 2025
Binalar 6.233.052 . - 6233052
Tasitlar 12 398,181 3.275.862 18.676.336) 6.997 . 707
Toplam_ 18.631.233 3275.862  (8.676.336)  13.230.758
Birikmis Amortisman (-]

Binalar 3.058.707 026,055 . 3.984.762
Tasitlar 5.347.179 4.425.435 [&.570.49¢8) 5.193.118
Toplam 12.405.886 5.351.450 {8.570.496) 0,177.820
Net Defter Deferl &.225.347 4.052.379
Maliyet 1 Ocak 2024 ilaveler Ciluslar 31 Arahik 2024
Biralar 6.233.052 - - £.233.052
Tazitlar 13.109.887 392,538 (1.104.244] 12.328.181
Toplam 19,342,939 392,539 (1.104.245) 18.631.233
Birikmis Amortisman |-}

Binatar 2.043.547 1.015.160 - 3058707
Tasitlar 5.458.458 3.902.935 {1.104,244) 9,347,179
Toplam 2.502.035 5008095  (1.104.244)  12.405.886
Met Defter Degeri 10.840.204 6.225.347
Maliyet 1 Ocak 2023 llaveler Cikislar 31 Aralik 2023
Binalar 16.746.766 - (10.513.714) 6.233.052
Tagitlar 14.581.040 3401 368 {5.272.521) 13109887
Toplam 31.727.806 3401368  (15.786.235) 19,342.939
Birikmis Amartisman |-} - R
Binalar 2.997.002 1.072.472 [2.025.947] 2.043.547
Tasgithar 4.102.602 3.918.373 (1.551.487 B.458.488
Toplam 7.099, 604 4.990.845 (3.588.414) B.50:2.035
Net Defter Deferi 24.628.202 10, 540.304
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LUKERA GAYR|MEN KUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIMLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE OLMAYAMN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarar aksi bafirtimedikpe Tivk Lirase'nin {"TL"), 31 Aok 2025 toriki iNborwe st alma glict esasing gére 7L

ook ifode ediimiser.

12. BZHAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

sirket, ekli finansal tablolarda %50'sine sahip oldufu bagh ortaklifi Luxera Moaz Gayrimenkul
Gelistirme ingaat Yatmm Anonim Sirketi'ni konsclideetmeyip bu sirketteki sermaye pay alan
22.000.000 TUlk tutan “Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatinmilar® bashis alunda Duran Varliklar
gltinda gdstermistir,

Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme ingaat Yatnm Anonim Jirketl istanbul 21. Noterliginin 31 Agustos
2016 tarihli va 7677 yovmiye numarall ana sizlegmesi lle 1 Eylil 2016 tarihinde istanbul'da tescil
olmustur. Lukera Moaz'in faaliyet konusu her tord gayrimenkul satin alma ve Gzerinde mustabik kalinan
sthzlesmelere istinaden proje gelistirmektedir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Bikaynak Yantemiyke Degerlenan Yatirmiar EE3552,704 674592170  7T63.867.673
Toplam 683.952.704  674.592.172  763.867.673

31 Aralik 3025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 itibariyle ézkaynak yéntemlyle degerlenan yatinmlann
hareketleri asagidakl gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024 3l Arallc 2023

1 Ccak Bakiyesi 674,592,172 Fh3.BE7.673 132.003.012
Sermaye Artirimi . - 37.796.150
stirakin Dgnem Kar / (Zararindan) Pay 0,360,532 {89.275,501) (5,031 4849]
Dénam Sonu Bakiyesi £83.952.704 674.592.172 763.857.673

Bizkaynak yéntemlyle degerlenen yatinmlann finansal tzblo d2et bilgileri:

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahik

2025 roz4 2023

Taplarm Varhklar 1.697.452.895 1.632,356.564 1.851.532.271
Toplam Yikomldakler [329.547.488) (283182 2120) {323.795.875)
Mat Warliklari 1;351.505.4113 1,349,184.344 1,527.735.346

GYO'dak! Istirakin Gzkaynak Yantemine Gére Degeri (%50)  683.952.704  674.592.172  763.867.673

Luxara Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatinm Anonim Sirketi halihazirda |stanbul il Arnavutidy
llensi 6656 Ada 1 Parsel ‘de yer alan 36.430 m* bilyikligtndeki arsanin sahibidir, $6z konusu arsa
hisselerinin 31 Arahk 2025 tarihl [tibaryla piyasa deferi Lotus Gayrimenkul Defereme ve Cargmaniik
A5, tarafindan hazrlanan defierleme raporunda 1,697.000.000 olarak tespit edilmigtir,

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIE VE YOKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borg Kargihklan 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Dava Karsihklan I 1.929.628 2.398 462 3.764.635
Toplam 1.929.628 2.398 462
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LUKERA GAYRIMENKLIL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor aksi befirtifmedikge Tirk Lirasene (*TLY), 32 Arafk 2025 tarihl itiboryio satin alma gicl esosng gire T

avarae fode adileistin]

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKRUMLULUKLER (DEVAMI)

! Sirket, dovaler kin hukuk migaviredain gorigine gire kaybetme Thtimali ofan dovilgre igin, icreloan da

i iine karpik ayermaitodr

Dava Kargliklari

Dava Kargihklar . ok AL LR

31 Aralk 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénerm Bagl karsiiik 2.398.462 3,764.635 4132360

némem lgerisinde Aynilan / |ptal a7 235 (209.009) 1.256.725
Edilen Karsilik

Parasal Kayip / Kazang {566.069) {1.157.164) (1.624.450)

Danem Sonu Kargilik 1.929.628 2.398.462 3.764.635

sirket apsndan dnem arz eden ve hukuki siireglerinde belirsizlik alan dava bulunmamakiadir

31 Aralik 2025 tarihi itibari lle sirketin 19 adet meveut davas) bulunmaktadie. {31 Aralik 2024: #adet,

31 Arahk 2023: 16 adet]

Verilen Teminat, Rehin, ipotek ve

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Arall 2023
Kefaletler
Verilen Terminat Mektuglan 115.4256.835 150.585.208 131.663.170
Verilen Teminat Senetheri 204.000.000 273,564,967 02600560
verilen |potekler 302 B05.000 433.741.181 871.201.152
Toplam 622.231.835 a57.895.356 1.095.464.922

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Arakk 2023

A, Kendi tiizel kgt adina wormig oldulu TRIK |erin toplam
tutasn

B, Tam kansolidasyon kapsamina dahil edilen ortakiklar lehing
wermis aldugiu TRIK lerin topdam tutan

C. GMagan ticari faaliyetierin wiritdimesi amaciyla diger 3,
Kizilerin borcunu temin amacyls vermis oldufu TRIE lerin
toplam futarn

. Difer verilan TRIK lerin toplam tutan

i. Ana artak lehine verilmis olan TRIK lerin toplam tutan

li, B we ¢ maddebari kapsaming girmeyan diger grup sirketien
lehing verlimis olan TRIK lerin toplam tutan

iii. € maddesi kapsamina girmeyen 3, Kigiler kehine verilmiz ofan
TR lerin taplam tutan

G12.231.E35

BEY 895355 1005464921

Toplam 622.231.835

857,895,356 1.095.464.922
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tertariar akst belirtimedikpe Tark Lirgs'mn ("TL"), 21 Arabk 2025 taribi itiberyla satin almo gied esasno gdre TL

olarak ifade salimistir,}

14.  CALSANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Arabk
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 2023
Personele Borglar 2.036.598 1.752.679 1.776,456
tdenecek Vergi Borglar - : -
Bdenecek Sosyal Glivenlik Kesintileri 728.18% 797.823 2.224.238
Toplam 2.764.783 2.590.502 5.000.694
Kidem Tazminat: ve izin Karsiliklan
izin Kargahigh
31 Arahk 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kuliaruimayan Izin Haklar 505.940 257.454 262.950
Toplam 505.940 297.464 262.950
Banem icindeki kullandmayan izin karsiliginin hareketleri agagida agiklanmgtir,
i Rarsalidiasi 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Deaks
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
1 Ocak Bakiyesi 297 464 262.950 131.410
Danem igerisindek] Artig (Azalis) 278.681 115.341 183.197
Parasal Kayip Kazang {70.205) (B0.827] {51.657)
Bdnem Sonu Bakiyesi 505.940 297,464 262.950
Kidem Tazminati Karsihig
- 31 Arabik 2025 31 Arabik 2024 31 Arabk 2023
[Kidem Tazminaty Kargiligh 410.933 893,690 502,566
_‘I‘_l.:u;:llam 410,933 £93.6490 502.566

visriidikteki |5 Yasas: hikimleri uyarinca, galisankardan kidemn tazminatina hak kazanacak sekilde iy
shizlesmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminatlannin Gdenmiesi yilkGmiOiGgl vardur,
Ayrica, halen yiirdrkikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu'nun & Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve
25 Afustos 1994 tarih, 4447 sayih Yasalar lle Degigik 60" no Maddes! hikmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayriima hakk: kazananiara da yasal kidem tazminatianin Sdeme ylkmillngi bulunmaktadir,

Bdenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylk masg tutan kadardir ve bu miktar 31 Aralk 2025 tarihl
itibariyla 53.919,68 TL ile sndandinimistir, (31 Aralik 2024: 41.828,42 TL, 31 Arahk 2023: 23.483,83 TL).
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAF DONEMINE AFT

KONSOLIDE OLMAY AN EINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariaraksi befirtiimedikpe Tirk Liras'nm (*TL"), 31 Arahk 2025 torihl iHbonylo setin aima gUcd esasing gére 71

aiarak fade eailemistin]

14,  CALISANLARA SAGLAMAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (DEVAMI)

Kiclem tazminat ylikOmiiGE0 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi defildir. Kidem tazminati karsilg,
sirketin calisanlann emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel wukGmldlak tutarimin
bueglinki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir, TMS 19 ["Caliganiara Saghanan Faydalar®),
sirket'In yilkiimidioklerinin, tamrlanmig fayds planian kapsaminda aktieryal defierleme yintemberi
kuliamlarak gelistiriimesini ngorir. Bu dofruituda, toplam yOkdmililiklerin hesaplanmasinda kullanilan
zktiieryal varsayimlar asafda belirtilmigtir:

Ana varsayim, her hizmet yili [gin olan azami yikimlilik tutannin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir, Dolayisiyla, wygulanan skento oran, gelecek enflasyon etklierinin dizeltiimesinden sonraki
bekleman reel arani ifade oder. Bu nedanle finansal tablolarda karsiliklar, gelecefe iliskin, cabiganlann
emeklilifindan  kaynaklanacak muktemel yikimidlGganin  buglnk(  degeri  tahmin edilerek
hesaplanmaktadir. Bilange tarihindeki kargibklar, yaklagik %057 (31 Aralik 2024: %0,57, 31 Amalik 2023:
940,57) olarak elde edilen reel iskonto oran kullanilmak suretlyle hesapianmigtr, Kidem tazminat tavam
alti ayda bir ravize edilmektedir.

Kidem tazminab karsihi hareket tablosu agafida apklanmigtie.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

: 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Arabk 2023

1 Dcak tibaryla Karsilik £93.690 502.566 711,620
Hizrmet Maliyeti 211.065 337140 227,606
Faiz Maliyet 14.720 30840 16.359
Odemeler (94.074) {127.952} (543,698)
Aktlioryal Kayip / Kazang 1403.545) B09.863 364,343
Parasal Kayip / Kazang {210.922) {659,367} B [283.673)
Toplam 410.933 HO3.690 502,566

15, PESIN GDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin tadenmis giderler, Firket'in devam eden projeler kapsaminda tedarikcilers adenen 5
avanslanndan, pesin Gdenmis siporta giderlerinden ve proje kapsaminda gelir pay: giderlerinden
clusmaktadir. Pasin ddenmis giderlerin detayi asafidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralsk

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler i 08 o
Verilen Sipars fAvanslan 36.434.651 7. 750948 149444637
Gelecek Aylara Ait Gidarler ?19.627 5549430  4.504.487

“iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Pegin Odenmis Gidarler 36.654.278 13.340.376 153,049.174

lliskili Tarafiara Pesin Odenmis Giderler {Dipnot 25) (2.343.200 - 194,600,527

Toplam Kisa Vadell Pesin Odenmis Giderler 98.997.478  13.340.376 348.549.701
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LUXERA GAYRIMEN KUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2023, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAR DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAMN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aksi belirtiimedikpe Tivk Lirasy'nin [*TL *I, 31 Arakk 2025 torili iborwo sotir alma gUcd esasing gére TL

alorak ifods eafimistir.}

15,  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (DEVARI)

Uzun Vadell Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Gelecek Aylara At Giderker : - S06.731
“Toplam Uzun Vadell Pesin Bdenmis Giderler : - 506731

Ertelenmis Gelirler
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
v
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2075 2024 2023
Alinan Siparis Avanslar ! 62,134,598 221815557 947847727

lligkili Dimayan Taraflardan Kisa Vadell Ertelenmis Gelirler  62.134.598 221,815,557 947.847.727

iliskili Teraflara Ertelenmis Gelirler {Dipnat 25} 2.978.185 9.273.741 9.273.741

Toplam Kisa Vadoli Ertelenmig Gelirler 65.112.783 231.089.298 957,121.468

) Sirket'in tamamionmeg ve yepm agamasindoki ingoat projélerinin satigerden fohsdl edilen gvong tutadanm
ifode etrmektedin,

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

u i i i
zun Vadeli Ertelenmis Gelirler 2025 >3 2023
Erzelenmis Gelirler 3.383.414.547 2.132.440.905 1.590.657.410
Toplam Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirlar 3.383.414.547 2.132.440.305 1.590.657.410

Kisa vadeli alinan siparis avanslannin detay asafidaki gibidir:

31 Aralik EEEE 31 Arabk 2024 31 Arabk lﬂﬂ

Luxera Bafhceport Prajesi ign Alinan Avanslar 3.488.245 173.714.508 45,591,184
Mevbahar Projesi igin Alinan Avanslar . 8R3 464 243
_Alinan Diger Avanslar 6L.624.538 57.374.790 23.066.041
Toplam §5.112.783  231.089.298 957121468

Uzun vadeli alinan siparls avanslannin detay: agaghdaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

Luxera Towers Projesi icin Alinan Avanslar 2.870.070.251 2.054393.11% 1.580.000.682
Mevbahar 2 Projes) icin Alinan Avanskar 441.155.798 76,999,824 2,107,500
Topkaps 72,138,408 . .
Ahinan Diger Avanslar - 1.047.962 7.559. 274

Toplam 3.383.414.547 2132440905  1.580.657.410
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAR DOMEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarior aisi belivtimedikee Tirk Lirgsdnen [“TL%), 31 Arghk 2025 torthi itibanylo satin alma glict esgmnp gdce TL
alorak ifade edilmizir.}

16, DIGER VARLIK VE YOROMLOLOKLER

Diger Danen Varhklar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2029 31 Arahk 2023

Devreden KDV 172.432.B72 163426086 308.522.204

Personel Avanslan 308,133 91.625 04,484

Is Awanslar 125.341 03.007 201.498
Diger KDY - - 6.236.644
Toplam 172.866.346 163.610.718 313.054.835

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER GZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye

Sirket'in gikaridmi sermayesi 240,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerdi 240000000 adet
paydan clusmaktadir. (31 Aralik 2024: 240.000.000 TL, 31 Aralik 2023; 240,000.000 TL, her Bilri 1 TL
nominal degerll sirasnyla 240.000.000, 240,000,000 ve 20.000.000 adet paydan elugmaktadir)

Sirket'in 22 Agustos 2023 Tarihli Genel Kurul Karan'min Beyoglu 1.noterligi’ nin 23 Agustos 2023 ta rih
8672 say ile tasdiki ile, 150.000.000 TL'ye arttinimasina karar verlimistir.

sirket'in 21 Aralk 2023 Tarihli Genel Kurul Karan ile sermayenin 90.000.000 TL arttinlmasing karar
verilmistir, Bu artisin 4.085.582 TL tutarindakl kise birtkmis karlardan kalan lismi nakit olarak
karsilanmustir. Sermaye artinmi 28 Aralik 2023 tarihinde ilan edilmigtir.

sirket'in 31 Aralik 2025, 31 Aralk 2024, 31 Aralik 2023 tarlhleri itibari ile sermaye yapisi agagidaki
Eibidir:

31 Arabi 2025 31 Arabh J24 31 Arahk 2023

Pay
Hisz=dariar Pa Tuthfi TL Owani Pay Tutan TL Pay Cram (%) Pay Tutan L Pay Orani (%)

]
Parmacan Tag B2 000000 28.33%  GR.DOD.ODCD 18138 B 000,000 28,33%
Ermpel Ragah EREOO0000 28,33%  GEIHHRDOD 18115 BE 000 28,33%
Cernad SOlayman GEOI000 28,33 BE.ODUO.00C 2E,33% 2000000 28,33%
Al alil 5000000 15,00%  36.000.000 15,00% 35000 15,00M
Toplem Sermays 230,000,000 100,00% 340.000.000 1iHn, e, 2400000.000 100,005

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedek akgeler, biringl ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir, Birincl tertip yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin %20'sine ulagincaya kadar yasal
donem kirmin %5 araninda aynimaktadir. ikincl tertlp yasal yedekler ise ddenmiz sermayenin
%5'ini asan dagtilan kénn %10'udur. Birincl ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%50'sini asmadif sirece dagitlamazlar; ancak ihtivar] yedek akgelerin tikenmesi halinde zararfarin
karsilanmasinda kullaniabiiirer.
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KONSOLIDE OUMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tertarar oksi belirtiimedikes Tork Lrasdmn {“TL%), 31 Arahi 2028 taribi itibaryio satm almo giel esosnag gare TL

alarak (fode egiimishin, )

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLER] {DEVANMI)

Birikmis Karlar / [Zarariar)

Gegmig Yillar KarlarfZararlan 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Gecemis Yillar Barlary/2ararlan 376,173.073 & 20664450 554.006.789
Toplam 376.173.073 520.664.450 554,006.789

Kiir veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Aralik 31 Arabke 31 Aralik

2025 2024 2023
Tamumianimis Fayda Planlan Yenlden Olclim Kazanglan (Kayiplan)  [S86.862) (869.344) [302.440]
Toplam |586.862) [869.344) (302.340]
18,  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak- 1 Ceak- 1 Dcak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2023
Saby Gelirler
-beydan satislan = = 1.678.387
- Luxera Nevibahar 1 satistan 191.341.555 2012548 518 :
- Behceport 611.274.703 -
Net Satiglar A02.616.258 2.012.548.51E 7.878.367
Satilarin Mallyet
-Meydan maliyetlas] - - [3.410.590)
-Luxara Nevhahar 1 mallyetler (163.556.511) [1.885.155.187) -
-Bahgeport (528.057.893) - -
Satiskarin Maliyoti {691.714.405)  |1.B85.155.187) (3.410.550)
Briit Khr 110.901.853 127.393.331 4,867.777

19, GENEL YONETIM Gl DERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (-)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

o 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 36.187.971 H0.895.276 &.548 035
Gensl Yanetim Giderler 21.552.710 9.364.003 11.914.316
Toplam 57.740.681 90.250.279 18,563.351
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DOMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras'mn {“TLY), 31 Aralik 2025 tarihi itiberra satin almo glcl esasnag gare TL

olarak ifade editmisti, )

19, GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (DEVANMI)

Bararlema, satis ve dagitim giderlerin ayrintiss agagida verilmigtir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ccak-

31 Arzhk 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Rekiam ve Tamtim Giderlari 17.871.960 9,178,491 3.458.514

Kemisyon Giderleri ™! 14,703 491 54,485,235 -

Amortisman ve itha Payi Giderleri 2.588 568 5.648 579 F10.236

Kira Giderleri 1.023.9532 2424, 349 2,280 285

_Diger Giderler 9.158.218 :
Toplam 36.187.971 80.895.276 656489 035

"1 Ocok - 31 Arglik 2025 ddneminde komisyon giderien Luxera Nevbahar 1 we Bohgeport konot sabplarng ot
gidererdan olusmaktadir, {1 Deak — 31 Arolk 2024 déreminde komisyan gideren Mevbohar T konut satglonna

ait giderferden clusmokiodir,)

Genel yanetim giderlerin ayrintis agaida verilmigtir,

1 Oeak-

31 Arahk 1 Oeak- 1 Ocak-
3025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Amortisman ve itfa Pay Glderleri 9,850,863 6.828.570 11.623.906
_Diger Giderler 11.701.847 2.535.433 2590410
_Toplam 21.552.710 _9.364.003 11.914.316
20.  ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER {-)
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Ocak-
| e 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis Finansman Gelirieri 16,554,450 16.499.838 5.925.648
kira Gelirleri 2.768.141 2.432.784 215,284
Siipheli Ticari Alacak Karg ik iptaller 1.784.8301 - 1.499.211
Sabit Knprnet Satg Karlar EB3.413 - -
Tegvik Gelireri 718246 33,600 113.553
Konusu Kalmayan Dova Kargiliklan . 209.008 -
Yansitma Geliferi 7.283. 284 12 360255 41.687.1%4
Diger Gelirler B26.868 4.028 335 1,311.588
Toplam ) 30.820.843 35.463.850 51.352.480
1 Dcak-
Esas faaliyetlerden difer giderler {-} 31 A:;E a1 .ﬁﬁl:knlc::ﬂ 3 .ﬁ.ﬂai::kul.:;;!
Biten Projelerle flgili Giderier 131.840.436 -
Ertelenmis Finansrman Giderleri 4,203,234 33.678.628 13.065
Sabit Kiymet Satig Zaran 578370 - -
Karsilik Giderler - 16.367.906 -
suphell Ticari Alacak Kargihklan 276.924 3.663.057 204901
Yansitma Giderlari 3.652.332 41.687.194
Dava Karsihiklan = -
Diger Gigerler 326,712 13.872.619
_Toplam 137.925.676 77.235.442
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31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar oksi befirtilmedikge Tirk Lirps'mn (TLY) 31 Aralik 2025 taeihl itbaryia satin almo giici esaung gdare n

oforak ifede edimiytiv,)

11. YATIRIM FAALIVETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {-)

1 0cak- 1 Ocak= 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
mankul Kiymet Sats Gelir 19.017.938 1.850.884 3.587.350
Kur Korumali Mewdust Gelin - - 35.46E,. 106
Toplam 19.017.936 1.859.884 35.055.456
22, FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI {-)
Finansman Gelirleri
1 Dcak-
o i 1 Ocak- 1 Dcak-
Pk el P e, (elider 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 L “;Eg;
Kur Farki Gelirler| 6.160.466 18.007.785  G6.856.044
Falz Gelirler - 7837 753,112 71123906
Toplam 6,198,303 18.760.357 77.979.950
Finansman Giderler (-]

s 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ceak-
Ry slastus 31 Arahh 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023
Kur Fark: Giderleri 3,595 453 B.020.964 A.023.193
Kredi Faiz Giderlen 103.141.523 2018731481 58,285.732
Faaliyet Kiralamas Faiz Giderleri 1.240.612 - 1.349.840 5.501.973
Toplam - 198.577.588 212,244.085 66.810.404

23.  GEUR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKUMLULUGD DAHIL)

Sirket, vergive esas yasal finansal tablolar ile TFRS lere gre hazirlanmig finansal tablalan arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan lcin ertelenmis vergi varliklan ve yakOmiGikkler]

rnuhasebelestirmektedir.

Sirket, Gnceki ara dénemlerde Kurumiar Vergisi Kanunu'na gére gelirler] kurumlar vergisinden istisna
oldugundan ertelenen vergi hesaplamas: yapmamigtir, Ancak vergi meviustinda yaganan ve vukarida
detaylan belirtilen deflsiklikler sonrasinda Sirket, cari dénemde ertelenen vergi hesaplamasing
gerceklestirerek finansal tablofarinda kayda almistir, Bu hesaplamada kar dagibm karari genel kurul
uhdesinde almas: nedenl lla 2025 wili ertelenmis verg varlk ve ylkumidlikierinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi oran %30 olarak belifdenmistir, $irketin genel kurul karan sonrasi (gl istisna gartinin
safilanarak asgarl kurumlar vergisine gore %10 GOzerindon vergl Gdenmesi durumunda gerekl|
glincellemelerin bir sonraki hesap dénemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/

(pideri] kalemi altindz raporlznacakir,
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar oksi belivtilmediigs Tirk Liras’mn (“TL%), 31 Arohik 2025 taribl itibargda sohn olmo glicll esesing gére 71

alorak (fade edifmistin

23, GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLOLUKLERI DAHIL) (DEVAMI)

31 Aralik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tariblerinde sona eren dénemlers ait bireysel gelir
tablolarina yansitalmig vergiler agafida dzetlenmigtir:

’ 1 Ocak- 1 Ocak= 10cak-
i Vorgd Ykl il (0 31 Aralilc 2025 31Aralk2024 31 Aralik 2023
Ertelenmis Verg: Gelirl / [Glderl] [52.627.042) 43.800.275 52.153.080
Vergi Gideri (52.627.042| 43,800,276 52.153.080

31 Arahik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 tarihleri itibariyle ertelenen vergive konu clan gegici
farklar ve hesaplanan ertelenmis vergl yikimidlGginon dagihm asagida dzetlenmigtir:

I8 Arabh 1eds 31 Aralik 2028 31 Arahik Iﬂl_r_a-

Togdam | Ertelenmi Toplm  Ertalunmi Toplem  Eriekmerg
iAo Wia g ik b TrSAralIO ) Gagi Farklar Vergl  Gegil Farklsr 'l.l-rﬂI l.'-h;i:lnFaEI-:hr Werpl
Ertelereniy Gelivler ligid Yapikan Dleeltewlor A0z A1 p0a MOE3EST]  2ELISIET] TH.2ep A0 MSAOFTAOE BE.JE9.ATY
¥eudi Etlia Faiz DOzo®mesi BE12.DEa 1140338 IS54.740 LIBRAIL L BT 125647
D Karpilklir 14839,604 ETEA3R 2 398,451 718538 A.764 648 1,155
Siphedi Alacak Keeyikf 93,837 ABE 160 Fq4. 4B 238343 1.14% 03k b L |
tdn Bargids 05540 15182 - a 2
Exdpm Taominei Carpd 410533 173280 93,000 2EE1D7 L
Ertelonaniy Flransmon Gloei Galin (1.693033| L0781 10500,158  1AS004R  (TETALIT) (156E.3Eh|

Eﬁiféi‘i‘;ﬁ'ﬁéﬁfﬁﬂéﬂ;ﬁﬂ”“" (13040006 (1013808  (R5EEE00) [RETABET]  [LIaEdoeE)  (ROG0EID|

Stok Mafyat Doodrmeien (IOGEZIIES] [I13043.7B0) (Z2E2.T0A) [OREYILY] {61 ETAREE)  (1S.4GB.403|
Finansod Varlil Dooalimes) - . - - 1 605 A3E £ 401,361
Eullanibramuy Bin Earshl . : 297405 E2.2349 PE1 040 85.735
Faalkes Kralamay Kone Dhesltmeler : LA33.453 3T paT GE A 855 |1512.3145|
Loy Dpe brvales S1A11,895 i6.331% 7447443 21.734.332 E

Ertaleron Yerg l.l‘a.rﬂmmmlimluluﬁl.lm 140,527.973 47,158,304 IIEI5A555  96.004.499  BD4140.00 510453397

Ertefenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosu agagida agiklanmigtir,

Ertelenen Vergl Varlgs [ [YUkimblGgi), Net 31 Arahilk 2025 . h;: 31 Aralik 2023
Ertelenmis Vergi Damem Fark: (52.748.106) 44,043,234 §52.225.949
Tammbanmes Fayda PManlan Yeniden Dlgim Kazanglar / > i
Kainslstndsi Mahas Gl Tuth 21058 [242.958) (72,868}
Déneme Ait Ertelenmis Vergi Gelird / [Gidari) (52.627.042]  43.800.276 52.153.080
24. PAY BASINA KATANC
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak-
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
Mot Dénem K / Zaran (153.961.714) (144.491.377) {33.347.339)
Hisse Aded o 240,000,000 240.000.000 240,000.000
Hisse Basina Kar / Zarar (0,6415) {0, 60200 0,0768

Hisse basina kir hesapiamalar, bu rapar kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem kérnin ihrag
edilmis bulunan hisse senetlerinin agirhikl ortalama sayisina baldnmesi ike yapilmigbr,
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LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
KONSOLIDE OLMAYAN FINAMSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

DOMNEMINE AlT

{Tutarior aksi belintiimedikee Tiirk Lirasinm [*TL%), 31 Arobk 2025 torihi itibanylio satin alma gucl esasing gare Ti.

elarak ifode edilmistir.}

25, [LISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 31 Aralik

Iligkili Taraflardan Kisa Vadell Ticari Alacaklar I 2020 A Aralik 2023
Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Ing. A5, 2.137.494 657.563 337.710
Arnavutkdy Magazacilik Yatirim Tic, A%, 101 65059 RS.707 -
Safir Egitimn Ofretim Darg. A5 - e 1.984.296
Taplam 2,239,193 723,270 2.322.006

. 31 Aralik
iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticarl Borglar 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024 2023
Luxera Insaat San Ticaret A%, - 119522545 -
Sov Yapi Gayrimenkul Gelistirme Yat. Ing. A% . - 103.614
Ertelenmis Finansman Gelir {-] = 127.296) =
Toplam - 119.495.249 103.514

Sirket'in ticari ilisklye dayanmayan lliskili taraflara uzun vadell ticari olmayan barglar agafidaki gibidir:

iligkili Taraflara Uzun Vadeli Ticari 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Olmayan Borglar 2025 2024 2023
Cemal Slleyman 4,356.940 5.672.050 F025.272
Ramazan Tas 3.B93.195 4.724.411 2.126.976
All Khalil - 4.722.479 40675580
Emad Rapab 429.385 HE3.608 2.658.796
Toplam B.670.524 15.707.638  53.436.624
iligkili Taraftardan Kisa Vadeli Ertelenmi 31 Aralik 31 Araltk

Gzlirler ' 2025 apgy MIAEGEI
Ramazan Tas 167.511 £21.610 521.610
Emad Ragab 1.4598.250 4.665.511 4.6658.511
Cemal Sdleyman 1.312.384 4,086.620 4.086.620
Toplam 2.978.185 0.273.741 5.273.741
lliskili Taraflara Kisa Vadeli Pegin 31 Aralik 31 Arahk

Bdenmis Giderler 2025 2024 31 Araitk 2023
Luxera insaat San Ticaret A.5. " 62,343.200 194.600.527
Toplam 62.343.200 - 194.600.527

" Dpvarm eden projelsr icin veriten ovansiordar ofwgmakiodir,




LUKERA GAYRIMENKLUL YATIRIM DRTAKUIGH A.5

31 ARALIE 2025 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DOMERIIME AT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tutoriar aksi belirtirmedivee Tk Urosimn (°TL"), 31 Arglik 2025 torihi Jtibarnda sann aleno g@od esesno gre TL
olorgk ifade ediimistin

25, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI [DEVAMI)
[ligkili Taraflara Yapilan Satislar
Bulunmarmaktadir. (31 Aralik 2024, 31 Arahk 2023: Bulunmamaktadir).

lliskili Taraflardan Yapidan Abslar

Luxera [nsaat San Ticaret A%, firmasindan 1 Ocak— 31 Aralik 2025 daneminde 793,706,299 TL tutannda
Bahceport, Mavbahar 1, Nevbahar 2 ve Ginesli Towers projeleri kapsaminda miteahhitlic hizmet
alinmugtir. (1 Ocak — 31 Aralik 2024: 559.433.307 TL hizmat alinmigtir, }

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket'in Yonetim Kurulu Bagkan, Yénetim Koruly Bagkan Yardimos ve Yonetim Kurulu Oyeleri ile
¥onetimde S8z Sahibi Personeline ciri dénemde saglanan (cret ve benzeri menfaatler toplam
2.225.180 TU'dir, (31 Arahk 2024: 1,970,921 TL, 31 Arahk 2023: 826.030 T1)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
Risk Tanimlamalar:

al Genel

Sirket, finansal aragianin kullamimena bagh olarak age@idaki risklere maruz kalabilmektedir:
« Kredi riski

¢ Likidite riski

® Piyvasa riski

# Operasyonel risk

Bu not, Sirket'in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma duramunu, Sirket’in bu riskleri Gigme ve
yinetme konusundaki amag ve yontemlerinl ve Sirket’in sermaye yinetimini apkizmaktadir. Daha
detayl miteliksel acklamalar, finansal tablalarin icinde mevouttur.

Sirket'ln risk yonetimi vizyonu, Sirket'in amaglarim etkileyecek defiskenlerin ve belirsizliklerin
tamimlanmas:, Snlemsal yaklasim ve en wygun adimlann atimas, yatinmalann risk segimlerine uygun
olarak bu adimlanin uygulanmasinin denetlenmesi sekiinde tammlanmaktadir.

Kurumsal risk vinetimi faefivetier asagidaki alaniarda bir butin halinde grup icinde yoritilin

e Kurumsal Risk Yonetimi politike ve standartiannin belirlenmes,

» Risk yonetim kiiltGrindn ve kabilivetlerinin gelistirimesi, ortak bir dif haline getinilimesi,

s Gerek isler gerekse yonj yatinmlonn risk anolizierinin yopimas:,

» Risklerin yen! yotwim, sirket, sektdr ve grup bozndo roporlanmast fe dst dizey bir ydnetim orac
olusturuimas,

= fisk limitferinin ve fealivet planlarinin belirlenmas,

= Fpaliyetierin uygulomoya gepirilmesine destex veriimesi,

« Stratefik sdreglere risk pdnetimi agsindan destek ofunmosi,
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LUXERA GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAR DONEMINE alT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aksi belivtimadikoe Tirk Liras nwn (*TL%), 31 Aroik 2025 rarihi itibanylo satin olma gicd esosing giore TL

olarak ffode ecdilmizer,}

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI ve DOZEY] (DEVAMI)

b} Kredi riski

Kredi riski, bir misteri veya karsi tarafin finansal arag sozlesmesindekl ylikimliloklernl yerine
getirmemesi riskidir ve misterilerden alacakiarindan kaynaklanir,

Sirket'in maruz kaldig kredi riskl, her bir mosterinin bireysel karakteristik dzelllklerinden etkilenir,
Sirket'in misteri tabanimin demografik yapisimin, miigterinin faaliyet gisterdi@i enddstrinin ve Glkenin
olusturdugu temerrit riskini de igaren, kredi riski Gzerinde etkisi vardir. Jirket gayrimenkul alaninda
faaliyet ghstermektedir,

Misteri kredi riskinin gozlemlenmesinde misteriter, cofrafi konum, endistri yapsi, Gdeme profill,
vade ve dncekl finansal zorluklara gbre gruplanir,

) Piyasa riski

Plyasa riski, faiz orani, déviz kuru ve hisse fiyatlan gibi plyasa fiyatlarndaki degisimi ifzde eder. Piyasa
fiyatlanndaki degisimler Sirket'in gelirlerini etkiledigi icin Sirket plyasa riskine maruz kalmaktadir,
Plyasa riskl yBnetiminin amacy risk unsurlanm kabul edllebilir parametreler dahilinde kontrol aitinda
tutarken, alinan risklerin getirilerini optimize etmektir,

Déwiz Kur plski

sirket, éncelikle yabana para birimleri Gzerinden olan cesitli gelir ve gider kalemleri ve buniardarn
dogan yabanc para borg, alacak ve finansal borglar sebeblyle doviz kuru risking maruz kalmaktadir.
Yabano pars birimlerindeki parasal varlk ve yUkimldiikler agisindan gerekli oldugunda kisa vadell
dengesizlikleri Sirket spot aranlardan yabanci para alim satimi yaparak kur riskine maruz kalmay kabul
edilebilir seviyede tutar, Yabanci paralardan bilangoda alugan kur riskini minimize etmek icln jirket
bazen St olan nakitherini yvabanc para clarak tutar. Sirket déviz kuru riskini ABD Dolan, Avro ve TL
nakdi tutarak yénetrmeye calgmaktadir. Sirket orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje
gelirlerinin para birimi cinsinden gerpeklestirmektedir,

d) Likidite rizki

Likidite ricki, Sirkat'in ylkimidlGklerini vadeleri geldiinde yerine getirememesi riskidir. Sirket'in likide
yanetimi yaklasim mimbkin oldufunca, normal ve siintil durumilarda yikimiDilklerind vades
geldifinde ddeyeblimek amacryla kabul edilemez zararlara ugramadan veya Sirket'in Itibanin zarara
upratmadan, yeterli derecede likit bulundurmaktir.

Genellikle Sirket'in diger kurumsal bélumlerinde bulunan Igtirakieri olasi faaliyet giderlen, talep
aranina bajh alarak Ffaallyetlesinin karakteristifl de giz Gniinde bulundurularak ve finansal
yUkiimidlikleri de icerocek sekilde, fakat dofal afetler gibi éngirdlemeyen plagandig hallerin olas:
etkisi istisnal almak Gzere kargilayacak derecede nakit bulundurma lrerine kurulmugtur.




LUXERA GAYRIMEMNKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIX 2025, 31 ARALIE 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DOMEMINE AlT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarler okai beflrtiimedikge Tiirk dirascmn [“TL"), 37 Aroive 2025 torthi itiborle sotn alma glc esosma gire 7L
olarok ifede edilmistiv.)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RiSKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVAMI)
e} Dperasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket'in siregleri, calisanian, kullandif teknolojfi ve altyapis e ligili genis cesitlilige
sahip sebeplerden vi keed! riskl, piyasa riski ve likidite riski haricindekl yasal ve diizenleyici gereklilikler
ve tiizel kigilikle i1gili genel kabul gdrmis standartlar gibi dig faktérlerden kaynaklanan direk veya dolayl)
zarar riskidir, Gperasyonel riskler Jirket'in bOtln faaliyetlerinden dogmaktadir,

Sirket'in amaci bir yandan finansal zararlardan ve Sirket'in itibanina zarar vermekten kacinarak diger
vandan girlgimciligi ve yaratich@ ksitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yonetmektir,

Dperasyonel riskten kapnmadaki kontrallerin iyilestiriimesi ve wygulanmas birincil olarak her bir
igletmedeki dst dizey yoneticlerin sorumiulugundadir. Bu sarumluluk asafiidaki alanlarda aperasyonel
risklerin yanetimi ile ilgili genel sirket standartlannin fyilegtirilmesi ile desteklenir:

» lslemlerin bagimsiz vetkilendirilmesi dahil uygun glirev ve sorumluluk dagihimoile ilgili gereklilikler

» [slemlarin mutabakat ve ghzetimi ile ilgili gerekilider

» Dilzenleyicl ve difer vasal gereklilikler ile uyum

= Kontrellerin ve prosedirlerin dokimantasyonu

- KEI‘ﬁﬂE@IFﬂH cperasyanel risklerin pE!"i'fl:l'dl‘k olarak d-EEE-I‘IEﬂEIiJ‘HITIEE[‘.rE belirlenen riskierden kafinma
amach kontrol ve prosedirlerin veterliligi

= Operasyonel 2ararlann raporianmas: ve bunlarla (gl lyilegtirme faaliyetierinin sunulmasi (e (gl
gerekliliklar

# Acil durum planiarnin alustunalmas

# EEitim ve ¢alisanlarin igle ilgili geligimi

» Etik ve i3 hayat standartlan

» Ftkin oldufiu yerde sigortay da iceren risk azaltma ¢areler

Sermaye yonetimi

Sirket, sermavyesini portféy cegitlemesivle yatinm riskini en diglk seviyeye |ndirerek yonetmeye
calismaktadir, Sirket'in amacy, gelir getiren bir igletrme clarak devamlih@imi saglamak, hissedar ve
kurumsa! ortaklann faydasin gozetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve plyasa
ortalamalarinda net yikomlilik/azkaynak oramim devam ettirerek verimll sermaye yapisimin
siirekliligin saglamakiir,

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getirl difer paydaglanna fayda saflamak ve
sermaye malivetini azalimak amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdirmek igin Sirketin faallipette
bulunabilisfiginin devamim korurmaktir,

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek igin irket ortaklara Gdenecek temettl tutaning
belirlemekte yeni hisseler ckarabilmekte ve borglanmay azaitmak igin varliklanin satabilmektedir.

47 R ,”_,:“'l{’-’r.d'f"



LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMNA EREN HESAP DOMEMINE AfT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oksi belirtilmeditge Tork Lirgss'mn (*TL%), 31 Aralie 2025 tarihl itibarnia satin glmo gacil esasnn gae TL

aclorak (fode edifmishr, )

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)

11 Aralik 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihleri itibaryla net yikimlGlOk / yatinlan sermaye

orani azagidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 20249 31 Aralhlk 2023
Finansal Borglar 323.934.753 467,358.528 469.972.823
Ek=i: Makit ve Nakit Benzerleri (86,172,114} {13.639.895) [51.793.620]
Met fimansal borg 237.762.639 453.718.633 418.179.203
Taplam Ozsermaye 924.433.373 1.078.163.112 1.223.22 1.396
Kullamlan Sermaye 1.162.246.517 1.531.881.745 1.641.400.599
Net Finensal Borg / Kullamilan 0,2046 0,2962 0,2548
Sermaye Orani
26.1. Kredi riski apklamalan
Ticarl Macsklar " Digger Alacaklar
ligkili Ddgar Diger Barkalardak|

R ~ Tarad Taral Taraf hbeuduat
Raparlama taribiitibariyle mosue kahnan azami e p— 26,169,823
kred] riskl [A+B+€+0E} SR TR e
Arami fskin teminat, vs. ile glivenoe aitira
alimirray kismu
A, Vades! gesmamb ya da deger diljiklagline £84.572 2823296  HGIED I3
ugrarnamig fnansal varlidann net defter degerd ot s T o
B Ecgullan yeniden gordgdimis Dudunan, akel
tabdinda vades gremeg veva deger ditglidafine -
ugrarmg saplacak finansal wadddann defter degeri
C Wadesi gormis ancak defer digillfiine
ugramamig varlidann net defter degen
Teminat, vs e glvence allina alwmig ks
0. Defer dibpiikligine ofrayan varhklann net _ J0.349.457
thatter dededear
- Videsi gepmis il aefrar deged) - {30.349.957) : =

Ceger dugdekd §i /-7 - -

Vet cederin reminm, wi e glevence altvag _
alifmiy K

Virdesi gepmenny (o't defter degen)

Deger cilsikkiga (-

Wet degenn teminmd, vs M glaveece eling
ofmg Kur

E. BEanpa digs kred| riski iceren unsairlar




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! AS :
31 ARALIK 2025 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DOMEMIME AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Turbarlar aks) belirtlimedikge Tiink Urasi'mn (*TL"), 31 Arabik 2025 toribi jiibanyla satin alma glcld esasing gdre TE

ofarak (fade ediimistic ]

76.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG vE DOZEYI (DEVAMI)

31 Aralik 2624

igkiti
Taraf

Ticari Alacaklar

Difer Alacakdsr

Digar
Taraf

Difiar
Taral

Bankalardaki
BogEvdiat

Flman=al
Yatinmilar

Raparlarma taribi itibariyle masuz kalinan azami
hradi rishi [&+B+C+D+E)
Azmmi riskin tesminat, w5, ile glvence alting
alimmeag kismi
A, Yadedi gecrnamig ya da deger dibgikiGgline
ugramanmiy finansal varlikdenh fat daftor dederl
B, Kogullan venidan garisgdlmis bulunan, aks
rakdirde wadec gecmiy vaya dapar clglkiligone
ugramuy saydacak finansol vadiiann defier dafer!
G, Yadesi gegmiy ancak defer dogGldifiine
udraimarnig varliklarn nat deftor deger|
leminat, w5, Be ghyepde 3lting almmig ksm
0. Deper disikligine ufirayan wisidann nat
chafter cagarier|
- Wanes) gegnnis [hrit oefeer deger)

Deger dusulingii (-

Ket defrenn femimar, vs, fe givence aftr
chvarreg ke
- Wadesi ppemerndg flrie defier dedend)

Deder dismhiog -]

HNet dederia tamimar, vs. e givencs aitimr
flwarHTS kvsami
E. Bilanga dwg kredi riski igaran unsurar

raao

P32

158489, 143

158485, 143

17.162.337
|17.162.387)

6110318

6110318

13244118

13.244.178

5,235,694

5.235.634

Ticari Alacaklar

O&gar Alacaklar

I Aralik 2033

ligkili
Tara¥

Diger
Teral

Difer
Tarafl

Bankalardaki
Mevduat

Finarsal
Yaunmlar

Raparlama tasiki itibariyle maruz kahman azami
kredi riski (A+S+C40=E)
framd erkin temilaat, vs. e givence altna abnmig
kusma
&. Vades| gegmorriy va de degier dusukingline
igramaimig finandgal varhbznn net defter dederi
B, Kogullan yeniden ghrisilmi; bulunan, aks
takdirde vackesl gepmils veyn defaer cidiOkbiine
ugrarms sxalacak finpnzal warkldsnn dedter degeri
C. vadosl gacmis ancak deger dagosddgiine
ik amnarug varlikarm net defoor degerl
Teminat, vi de glvence altira anmig kism
O, Dper dissiiklisGne ufirayan sariddann net deftes
dhede e
- Voaesi gepnis Shrlin oefrer degerd)

DOeder dashfingii [+

et defesin remimar, vi. e givence aftute alirmig
(4Ll

Uiaghesd gernamaiy [Ende mefrer dedent

Deger digaridga )

Bt deffern feaivrar, v, fe glvence alfong alinmig
Eise
E. Bilanpz dagi bradi ricki iperon unsurlar

232006

2.333.00E

13254, 599

1254 %53

1145086
1L 145.088]

1,585,800

1585, BO0

EL.676.204

SLETE.AD

17.025.982

17.025.982




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREM HESAP DOMEMIME AlT
KONSOLIDE OLAMAYAN FINAMNSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutaror oksi belirtiimedikee Tk LivgsSaee (*TLY), 31 Arahk 2025 torifi thaonyln sotin olma glcd esasies gire TL

alarok ifode edilmistic,)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE vE DOZEYI (DEVAMI)

26.2, Likidite riski agiklamalar

Asajdaki tablo, raporiama donemi sonu itibanyla sozlesmenin vade tarlhine kadar olan geri kalan
danemini baz alarak, Sifket'in finansal yOkomiUiokierinin, uygun vade gruplamas) yaparak analizini
sajilar. Tabloda belirtilen tutarlar sdzlegmeye bagh iskonto edlimemls nakit akomlandr,

31 Aralik 2025 "“1“”;!":
Delter Dafjori o e MR o vdan bsa I} 3-12 ayaras (1) 1-5 il wes {111}
Srlegrme ugprmca vadalar ;Iil:iart-uplurnl
[=he=l}
Tirew (Himayan Finansal WlkImddldklor
Biandta krodile FSE2PA00 20553700 TRERLTIE 22EA453IE :
Thearl bargiar WE491733 10249172 10281723 . :
Caliganlera Safilanan Fapdalar Espdaninda Boglar 25814650 A.E81 B5G A.681.656 - 410.933
D borglar 401176363 ARATEIE) 31444839 . RS
Nipk&T Torcflare EXfier Borpiar 67524 FETA 5 : - B 2
skt Dlmopan Fargflara ﬂﬁ_ﬂb‘n‘w 31405830 31436 879 31 ddd §59 ; = 5000
31 Arsbi 2024 m
Defter Defieri ;’:‘::rmh“ Faydan kisa (I} 312 oy arasi (I} 1-5 yil aras (1)
Silalegemn Uyanmin vadilar -
Tiiraw CHmayan Finanssd YWakimidEiklar
Banka ke Bar| .03 S5 Bhd A7[ 545, 364 115.E3R.R56E 208.0121.426 9.6, TE]
Ticari borglar A0E 4535 990 203.963.9543 13,063,954 - .
Caloeritara S lsen Faydalir Kagsasninda Boegiar A Talana 3.781. 656 2,887,966 - 893,680
Difer borglar 16310555 16.310EES 531,853 = 15.775.707
ek Formara Chger Bargior 25 707528 I5. 707638 ka - L5, FOF.E58
(ligkili Denayes Tevaflans Dijer Borplad AT Bk, ¥ 5344953 GE.0E
31 Arafh 2023 EWE
Defter Defieri T o S 3 gudan hisa (I 3-12 ay aems () 1-5 v aras ()
Shizie whysring i wagdidir e Sy ot
e =it
Tiirey Mmayan Finansal Yokgmicd klor
Banka kg isr] 450 o S5 251,794,553 335,992 972 229,171,968 A3, 512
Ticari herglar IMRESEOTT  MFOEDAOTI  ITOLEIEOTI : :
Caligardara Saflasis Faydalar Kapeaminda Borglar & EE 0 5 766,210 5.263.644 5(h2.566
Diger Dorglar MIATEITE 14247627 S2EEATT A% 545,795
(ki Tovnfiors e Barpior 58 485524 5. 485, 524 . - SR AREEId
ILiEpkiU mayoe Torofone Cvfer 'HDIEI.D.-E.. S3.689.508 B30T Y :-.E'_Uﬂd.??' - ArLGailr]




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE DUMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
{Tutarlar gisi belirtilmedikge Tork Liras’mn {“TL%), 31 Arohik 2025 toribi itibargda satin olmo glicll esgsing gére T

alorak (fade edlimistir,)

76,  FINANSAL ARACLARDAMN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVAMI)

26.3,  Piyasa riski agiklamalar

a) Déviz pozisyanu tablosu ve ilgili duyarhhk analiz

1 Ticarl Alacaklar

2z Parazal Finansal Warlsklar {Kasa, Banka basapian dahil)

2h. Parasal Olrnayan Finansal Warhklar

1. Diger

4. Dinen Varliklar {1+2+3)

& Ticar Alasaklar

Ea. Parasal Fimansal Wardaklor

Bh. Parasal Olmayan Finansal Warhklar

7. Diger

8. Duran Varbklar [5+6+7)

9. Toplam Varkklar [928]

10, Ticasd Barglas

11. Fimarsal ¥idkimilskiar

128, Parasal Qlan Difer ¥Okdmidldkler
13t Parasal Olmayan Digar Yikmiilukber
13, Kisa Vadali Yokdmdikkler (10+11+12]
14, Ticar Barglar

15, Fimainsal ¥ (ctirn iHdkier

16 &, Parasal Qlan Difer Yakamldloklers

16 b, Parasal Sidmayan Digor Ydkamidlokles
17. Urun Vadell ¥okdmidbikler [14415+16)
15 Toplam Yakdmdibldkler (13+17)

2. Mot Yabano Para Varhik § (YikGmidiik) Pozlsyenw (5-148)

1. Ticari Alacallar

Za Parasaf Finansal Varliklar [Kasa, Banka
hasaptan dahily

Mo, Parasal Hmayon Finansal Warksdsr

3 Diger

. Didmen Varliklar (1+343]

& Ticari Alacaklar

Ba, Pargsal Finangal Varliklar

En, Parazal Olmavan Finansal Vadsdae

7. Difar

B, Duwran Varliklar (5+6+T)

o Tolam Warhklar (a+8)

0. Tiea Barglar

11, Finansal Yikemioiukler

LEL. Parssal tmayan Diger Yokimldlider
13, Kma Vadeli YakimEikler (30+31+13)
14, Tigarl Barglar

15, Finanzal Yiikirnidlikler

16 @, Farasal Clan Diger Yikimadldkles

17, Urum el ¥Ekimidibiier [18-15+16]
18, Toplarn Yikbmbilokler {(13417)

20, Wet Yabanc) Fara Warlik f [Yidkdmidlik]
Pozisynau [9-18]

Endekslenmiy TL

Kargilif

134,533,353

136,589,355

136,583,355

L351.967.818
1351987 418

1351547 814
|1.215.388.463)

31 Aralk 2025

TL Kargilgd &80 dolan

14 525,119 325,995

14.525.119 325908

11.55Z.620 174,059

11.552.620 174,059

28,077,730 L0055

00,898,280 4, 7R6,973

3 H14.186 89,021

04713166 . E7%. 904

BTSN ERIE 72

TAIRAZA 85 038

15 758962 B5.910

330502128 1.96 1. 204

|294.424.389) {%.461,8439)

31 Arahk 2024
TL Kargulii ABD dolan AUTT
104,352 452 2.931.303 jnano
108352452 1.931.303 30000
104,352,452 1551303 30000
1,032,500, 733 9,202 15 [6.34L)
1.042.900,733 19,382,305 |6.341}
1.033.800.733 219,282,305
{528.548.281|  ([26.351.00&)

My

115089

11.0E9

§1.433

fi.433
oR 5x2

1905062

1,205,062

158,352
El.233
A0, 78S
1,145,847
[2.053.326)

182,754
18R V54
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMIME AT
KONSOLIDE OLMAYAMN FINAMSAL TABLOLARA |LISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor aksl betirtiimedice Tdek Lirasinim ("TL"), 31 Arolk 2025 teriki idbariplo sotn alima guicd esasing gire TL

olorek ifede edilmistie}

16.

1 Ticari Alocaklar

2z Parazal Finansal Varliklar [Kass, Banka
Pesapian dahil)

Ih. Parasal Olmayan Firanssl Vaskklar

3 Diger

4. Ddnen Varliklar (I+2+3)

5. Tigari Alacaklar

B= Parasal Finansal Varliklar

E&1, Pavasa Sirayan Fimansal Varshdar

T, Diger

i Duran Varlikiar (S=6+7|

0. Toplam Warhklar (4+8)

10. Ticari Barglar

11, Finansal YukomicHiklar

17 5. Parassl Qleusan Deger YikomiGliklar
13, Hiza Vadeli Yakimbikler (204114332}
14, Ticari Borglar

15. Fnansa! Yikomli&liklar

16 2. Farpsal Dlen Digers YilkirlGlikler

17. Uzun Vadell ¥ Uichm|Glikder {14+15+16)
18, Teplam YOkimEllEklar [13417)

200 Met Yabano Para Varhk f | Viikiis|Gik)

Pozisyom (3-18])

Endekslanmis TL

Kargig

6361832

1662275 BEY
1.662.272.882

1.562 TTE 45X
{E.655.007.050)

b Diwviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu:

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIM NITELIGI VE DOZEY] (DEVAMI)

31 Arabik 2073
TL Kargihg ABD dolan foero
3,356,391 1E.8T4
3.386.3391 16874
3,366,391 16.874
BT9.602.292 28.136.5F3 1.424.801
479,602,292 H2RGE6F 1484801
55602292 25.236.663 1.454.801
(A75,235,501) [28.218.739) [1.484.201)
31 Aralik 2025

Vergi Oncesi Kir [ (Zarar)

Yabanc paranin

Yabano paranin

%610 deger kazanmas %10 defer kaybetmesi

1-8B0 Bolan net varlk [/ yikomlolGgd {19.117.106] 19.117.106

2-4B0 Dalar riskinden korunan kisim {-<) - -

3-ABD Dolan net etki (1+2) (19.117.106} 19.117.106

4 -Ayro net varhk / wkdimiGlik {10.325.333) 10.325.333 1
& -fyrp riskinden korunan kisim |-} . - =i
B -Avro net etki (4+5) {10.325.333) 10.325.333
| Toplam (3+6) [29.442.439) 29.442.439

B




LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLAVAYAN FINANSAL TABLOLARA iLisKiN DiPNOTLAR
{Tutarior ks belirtimedikes Tk Lings e (“TLYL 31 Araldk 2025 toribi tibanyla satin olvie gicli esasne gire T1

algrak [fade eaifmistic,)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT (DEVANI)

31 Arabk 2024
Yergi Oncesi Kar / (Zarar)

Yabanc paranin

Yabanc) paranin

. 5610 deger kazanmast %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dolan net varlik / yikimlGligo {121.490,234) 121.490.234
2-ABD Dolar riskinden karunan ksim (-) . -

3-ABD Dolari net etkl (1+2) (121.490.234) 121.490.234

4 -Awro it varli f yokomiolik 174.778 (174.778]

5 -Avra riskinden korunan kisim (-) - -
6 -Avro net etki (4+5) 174.778 [174.778)

7 -AED net varlik / yakimidibk [224.390] 224350
g -AED riskinden karunan kisirm {-] - -

9 -AED net etki (7+8) {224.350) 224,350
Toplam (3+6+9) (121.539.845) 121.539.846

31 Arahk 2023

Vergl Oneesl Kir / (Zarar)

Yabanc paranin

Yabanci paramin

%10 defer kazanmasi %10 deger kaybetmasi

1-ABD Dalarn net varlk / ydkGmldl g (156.993.818) 156.993.818
2-ABD Dalan riskinden korunan kisim {-) - - _
| 3-ABD Dolan net etki (1+2) {156.993.818) 156.993 818
|4 -Avro net varkk f yOkomldik (9.140.198) ) _B.140.198

5 -Awro riskinden kerunan kisim {-) = - -
6 -Avro net etki {1+5) [9.140,198]) 9,140.198

7 -AED net varlik {ybkimldlok 542311 (542311}

.E -AED riskinden korunan kisim [- :n - =

9 -AED net etki [7+8) 542.311 |sea.311)
Toplam [3+6+9) [165.591.705]) 155.551.?!]-5

Sirket'in faiz hilesenine sahip finansal kalemlerinin rapor tarihindzki faiz vapisi su sekildedir:

Falr Porisyonu Tablosu

Sabit Faizh Araclar

31 Arahk 2025

‘31 Arall 2024

31 Arabk 2023

Makit ve nakit benzerleri 1.854.764 - 23,206,387

31 Arallk 2024
428 545 363

31 n.rullh: 2025
295 5“? 104

Dejilsken Faizli Araglkar
Banka kredilar

21 Arairﬁf%
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIG! A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tirtariar aksi belirtimeditpe Tk Lirgs o ("TL"L 31 Arglik 2025 tarihi itiborgda satm eima glied efedng gére TL

oforzk frde edifmigtir,)

27, NET PARASAL POZISYON KAZANCLARE (KAYIPLARIYNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2025 tarihi itibaryla soma eren dénemde Sirket’in net parasal kayip/kazang tutanna iliskin

detaylar asagidaki gibidir:

1 Dcak -
31 Arahk 2025

Parasal olmayan kalemler

Ozkaynak yntemiyle deferlenen yatinmiar
Stoklar

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
Misteri stzlesmelerinden dogan vikimiGlikler
Odenmis sermaye

{790}
832.693.963
2,173.597
{565.315.760)
{165.884.152}

Aktileryal kazanc/kayp 205,177
Gegmis yil karlan/zararlan o (88.781.841]
Topiam 15.090.194

Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat

{103.711.820)

Satizlarin maliyeti (-] 11.242.866
Genel yonetim giderler! [-} 11.413.625
Pazarlarna, satis ve dagitvm giderleri (=) 5,634,723
Esas faallyetierden difer gelirler (3.772.714)
Ezas faalivetierdan diger giderler {-) (4.658.915)
Yatinm faalivetlerinden gelirder {02,199
Yatnim Faalivetlerinden giderler {-) 1.B55
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann karlanindan (zararlanndan} paylar 150.213.505
Finansmman gelirleri (124.475]
Finansman giderleri (- 4853 965
Donem vergl gelir/gideri 22.399. 159G
Toplam 101.519.613
Net parasal pozisyon kazanglan/{kayiplan) 116,609,807
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS )
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtimedikpe Tiirk Lirgsr'mn (“TL), 31 Aralk 2025 tarthi itibaryla sotin gime giicd esosing gare 7L

olorak ifoge ealimigtir,!

27. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARLS (KAYIPLARI'NA ILISKIN ACIKLAMALAR [DEVAMI]

1 Ocak-
31 Aralik 2024
Finansal tablo kalemleri
Ozkaynak yantemivle degerlenan yatinmlar (44652057}
Stokiar 524.159. 186
Maddi ve maddi almayan duran varliklar 3.729.083
ralisterd sdzlesmelerinden dogan yokimilalokier (40B.GET.850)
Ddenmis sermaye (216.043.090)
Aktheryal kayip/kazang 415 886
Gecmis vil karlar/zararian (1E0.040,491)
Toplam {301.119.373)
Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat (S87.811.740)
Satiglarin maliyeti (=) 674.996.111
Genel Yonetlm giderleri {-] B.768. 181
Fazarlama satis ve dagitim gideri (-) B.400,131
Esas faplivetberden diger gelirler 11.674.746)
Esas faaliyetberden diger giderler {-] 2.084 683
Yatnm fazlivetlerinden gelirler (192.289)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann karlarindan (zararlanndan) paylar 279.447.716
Finansman gelirleri {957.225)
Finansman giderteri [-) 1.613.045
Dinem vergl gelir/gider 15.590.157
Toplam 398.364.024
Met parasal pozisyon kazanglan/[kayiplar) 47.244.651

28. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir,
EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD

Partféy Sinirlamalanna Uyumun Kontrolil Tablosunda yer alan bilgiler, SPK'min 1L14.1 “Sermaye
Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi® uyaninca finansal tablolardan turetilmis bzet
bilgiler niteligindedic ve 28 Mays 2013 tarihi itibariyle SPK'min 28660 sayii Resmi Gazete 'de
yayimlanan 1l1-48-1 sayl “Gayrimenkul Yatrnim Ortzkliklanna fliskin Esaslar Teblil" nin portfdy
simrlamalanna uyumunun kontroliine iliskin hikimler cergevesinde hazirfanmigtir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREM HESAP DONMEMINE AlT

KONSOLIDE OLMAY AN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutardor aks belrtimeatipe Tirk Lirasdow (T, 32 Aralik 2025 tarlbi ittbanylo satin almo gicd esgsng gore TL
olarok ifade ediimistir,)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYURMUN KONTROLO (DEVANMI)

Konsclide Slmayan) Bireysel Finorsal Tabls T?h-'li:dnlillalll 31 Arakk 2025 31 Arallc 2024
| Ane Hesap Ealemdori Dikrenleme i
Sarf: NI-a8. 1 sayili
&,5937 638 [ ok
A | Para i Sarna g FI',I.II:L:I.‘-AI"in;l:II'I Tehlig Md.24/]b] PLA-E T i
Gayrimerkuber, Gayrimenkule Dayal Projeler, | Seri: 11-68.1 sayi 3.708.909.554 2.877.137.094
B | Gayrimenkile Dayal Haklar Fablig Md.24/1a) '
iz |11-48. soyds
i 3,052, 74 ai4552173
€ | Istirakler Tebllg Md.24/b]
- Sei: 11-88.1 sayili L H
Nigkili Tarafardan Alacaklar (Ticar Hmayan] Yeblig Md.23/|F}
Criger Marhkdar 437.830.132 | 478454464
S IW-2B.1 sayili
| f Togpl A.545.225.336 4,135 006610
O | Toplam Vacdiar |AKEF Teglami) Tebisg Md.3/lp}
Sewi 11-28.1 saydh " e
E | Finansal Barpls Tahlig Md.31 U5 537104 £8.595.864
5 e it St s NI-48.1 gyl
F | [Mger Finansal Ydkimlilklar Teblig Md.31 ZEADT.E49 i1.514.56E
Saasiz 111-48. 1 sayil .
G | Finarcal Kiralara Barglan Tebllf Md3L
Seri: llI-46.1 sy "
i ] 524 15. A0 a8
M | iligkili Taraftara Borglar (Ticarl Mmayan] Thiig Md.23/1F) EoBTa.52: 5.H
Sael: NI-48.1 sayils
924,483 BEY 1.078.163.110
i | Bckaymakiar Tellij Md.31 et
Diger Kaynaklar 3.LAR 137176 1573.777.334
Seri: 111-48.1 zayil
O | Toplam Kaynaklar Tibiig Md.3/(p| 4845 725 136 4,135.006.610
Konsalide Qlmayan/Bireysel Diger Finansal Tebilgdekt gl
Biigiicr Dl n g
a1 Para ve Sermaye Parazas Araglarimn 3 pllik Sari: MI-48.1 saydr ; .
Gayrimenkut Odemeder in Tutulan Kism Teshlife bk 20 )
iyl Cinsinden Waded-\acesiz Mevduat
Seriz Bl48.1
A2 | freed CHri-Katilme Hesabi va TL Cagind en T:tlllctlﬂ-l:l Hﬁhﬂll 16427 A00 B.E35.5978
Vaceli Maviuat / Katdma Hesab :
Sarl; B-48.F sl =
LAEl Waharc Sormaye Pegasai Araclar Tablig %ad, 24
a1 Yahano Gayrimeniuller, Goyrimenkole Dayali | Seri: 1481 sapli L )
Projeler, Sayrimenkuile Dayal Haklas Teblig dd. 24 /(d)
2 Seri; 48,1 =ral i
B2 | Al uiul=n Arsafheaciler Takilig 3ad.244(c)
o Sarl M-4E. T saph 3 )
€1 | Yabares Igtirakler Teblig 4d.24/ld)
Seri: 48,1 sapnli )
! CF | Bl Sirkace btirak Tablig Aid28/1{a)
. Serl: 1481 a2l =
;lJ Gaym nakdi Kradiler Tebikg had. 31 3
| Uzerinde Praje Gelistiribecak MO&ygen
. Sarl; 11-48.1 I
| K | Ortakiga Ait Gimayan ipatekli Arsalann [patek =y 1 )
: Teblag did 22}
|| Bedelieri E
I Tek Bir Sirkett=ki Para ve Sedmaye Phyis i 5“|5." 48,1 sl A2.075.543 14.014.032
| Araglan Yatnmdannin Tapiami TebkE bd.22 {1)
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LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM DRTAKLIG A5

31 ARALIK 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tertartar oksi befirtimedibee Tirk Lroscnm TL"), 32 Arolk 2025 tarifi itibanylo sobn alme glic esasng gore TL
olarak ifade editmistir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU {DEVAMI)

Tebligdeki ilgili Asgarif
Powtloy Sotirl@maslan Dizanlome B1.12.0025 31.12.2004 Ararni Gran
{lzarinde Proje Gelistivilecok Mifkkan
(=381 sayih T
1 | Ortakiga At Olmayen [patekli drsalann ml.zz el SyTiE Fu 0, 00% 0,00% £ %10
Ipoiek Bed=ieri
Gayrimamkullar, Gayrimenkule Dayali Sarl: [11-08.1 sayali Tebs])
2 76,555 76,17 WAL
Projedes, Gayrimenkuls Dayah Haklar hd.24/%a). bl !
3 | Para va Sermaye Fiyasas Araglan e iybirakier ::_t!llll.;:ha:ll SERLTE0RK 1440 17,585 5 Hdg
Tabano Gayrimerduller, Gaynmenkule Doysh E
4 | Prgjeler, Gayrimankuts Dayal Haklar, Eﬂ;}tﬁi Anyl ek 0._00r% 0,00% 5 %A%
Istirakler, Sarmage Piyasas Aragian !
i 11-28. il Tkl
§ | Agil Tutudan Arsa/draziler mnlmj Lsm Tl 0, 00% 0,00% < %0
e S&d; 111-48.1 .'IB!.IHITehHE.
[ irkota istiak 0¥, 0,000, £ %10
R dirte p A28/ 1(a) 2
7 | Borglanma Sinn ﬁ;{"“l syl Tl 35,98% 47,49% £ %500
Davic Cirminden vadeli-vadesiz ewdsar /
: - 111-48. Tehi
B | Sizal Cori-Kanfma Hasabive TL Cinsinden m‘lﬂ:l’[tﬂﬁ 1 sayih Teblig 0.34% 0.23% £l
Yadali Mewdust [ Katilma Hesabi :
Tek Bir Sirketickl Para ve Sermaye Flyazas) Seric ll|-28.1 saypd Tehlif
REN 5% SH®ID
» Aragian Faunmlarinm Toplami b, 235 1) o i
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VIZYON GRUP
BAGIMSIZ DENETIM
A.S.

Kisikii Mah. Gurbet Sk.
N#14 K#3 D:9

Uskiidar / Istanbul

Tel : (0216) 481 23 23
Fax: (0216) 344 52 64

Tarih: 24 Kasim 2025

T.C Sermaye Piyasasi Kurulu Baskanligina,

[sbu Izahname’nin bir parcasi olan bu raporda ( Luxera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi (“Sirket”) ile bagh ortakliklarinin (birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Eylil 2025, 2024 ve
31 Aralik 2024, 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin Finansal Tablolar1 ve 24 Kasim
2025 tarihinde imzalamis oldugumuz Ozel Bagimsiz Denetim Raporu’nda) yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin g@sterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of MGI Worldwide

Veysel Ekmen
Sorumlu Denetgi

mgiworldwide -

Kisikli Mah. Bosna Bulvar: +(90) 216 481 23 23

No: 31 Uskiidar / ISTANBUL www.vizyongrubu.com



LUTXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 4.5

(Eski Drovanm LUKERA GAYRIMENELIL GELISTIRME YAT. 5. SAN. VE TiC_ A.5}

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 20 HATIRAN 2024, 21 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022
HESAP DOMENLERINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR



¥/ vizyon

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

BAGIMSIZ DENETC RAPORL

Tinetim Kuruiu'na:
A. Konsolide Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimi
Gariis

Lusera Gayrimenkul Yabirom Ortakhg 8,5, nin ("Grup") 300EyI0Gl 2025, 31 Aralik 2024, 31 Arabk 2023 ve
31 Aralik 2022 taribli konsolide finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap donemine ait,
konsolide kar veya zarar ve difer kapsamb gelir tablosy, konsolide dzkaynak degisim tabiosu ve
konsolide nakit akis fablosu ile dnemli mubhasebe palitikzlarinin dzeti de Ddhil olmak dzera finanzal
tablo dipnotlanndan elusan konsolide finansal tablelanm denetiemis bulunuyoru.

Gorigimize gora, ilisikteki konsolide finarsal tablolar, Grup'un 30 EylGl 2025, 31 Aralik 2024, 31 Arahk
2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibarnyia kansolide finanzal durumung ve aymd tarihte sona eren hesap
donemine ait konsolide finansal performansin ve koansalide nakit akislanm Tarkive Muhasebe
Standartlan'na ("TWIE™), uygun olaak thm Gnemli yanleriyie gercegie uygun bir bicdmde sunmaktadir,

Gorigsun Dayanag:

¥Yaptigimez bagimsiz denstim, 5PK Pivasas Kurulu'nea yvayimilanan bagimsiz denatim standartlanna ve
Kamu Gozetimi, Muhazehe ve Denetim Standartizar Kurwrno ("KGK") tarafindan yayimlanan Tdrkive
Denetim Standartiar’nin bir parcas: clan Bafmsiz Denetim Standartlar’na ("BDE"] upgun olarak
viedtilmistdr, Bu stendartlar kapsammdaki soremiuluklarimie, raporamuezun "Bagimsez Denetginin
Fimanszal Tablolarin Bagimziz Denetimine liskin Sorumluluklan® baliiminde aynntih bir sekilde
agiklanmishir, KGK tarafindan yayimiaran Bagimsiz Denetciler igin Etik Kieraliar ("Etik Kurallar®] He
fimansal tablofaria ba@imsiz denetimivle ilgli mevzuatta ver alan etik hiklmlare uygun elarak Grup'tan
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etife iliskin difer
corumiulukiar da tarafimizea verine getirilmistic. Bagimsiz denetim sirasinda elda ettigimiz bagimaz
denetim kanitlarmm, girbslmdzin oluesturulmas: igdn yeterll ve uygun bir dayanak elugturduguna
fnanpgoruz.
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Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, meslek muhakememita pére cari déneme zit finansal tablalarin bafimsiz
denatiminde en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denatim konulam, bir bltin olarzk finansal
tablclann bagimsiz denetimi gerpevesinde ve finansal tablolara iliskin gérlsimizin olugluraimasinda
2le alinmies olup, bu konular hakkinda ayn bir gdrds bildirmivoraz.

Kilit denetim konularn

Honunun denetimde nazil ale ahndig

Enflasyon muhasebesinin uygulanmas)

2 numarall dipnotta agklandi@ Gzere,
Grup'un fonkslyonel para bifiminin (Tlrk
Lirasi)

31 Aralik 2023 tarihi itibari ke yiksek
enflesyanlu  ekonomi para birimi  clarak
degerlendirilmesi sebebi ile Grup, “Th3 29
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raportama® standardini uygUlamaya
baslamigtir,

TRS 293 wypuen clarak, financal tablolar ve
Bnceki dénemlere ait finansal bilgiler, Tirk
Lirgsi'min - genal  saun - alma  glelndeki
degisikliklerin - yansilmas  igin veniden
dizeltiimis we sonug olarak, rapardama
tarihinge gdre Tlrk Uras'nin satin alma glcl
cinsinden sunulmustur,

ThAS Z29'un yénergelerine uygun olarak Grup,

enflasyona durgarl) finansal tablolar:
Fazirlamak  Igcin Torkiye [Oketici  fivat
endekslarini kullanmigtir. Erflasyan
cizeftmesi  igin - wygulanan  prensipler,

2 nurmaral dipnotta agklanmister,

ThAS 29°nwn Grup’un raparianan sonuclar ve
finansal durumu lzerindeki Snemili etkisi gz
cnbne  abindiginda,  yiksek  enflasyen
mubasabes] bir Kilit denetm konusu ofarak
degarlendirilmistir,

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosedirlerimiz asafpdakileri igermektedi:

- Finansal raporlamadan sorumiu
yanatimie gorisdp, TS 29'un uygulanmas
sirasinda. dikkate alinan prensipler, parasal
olmayan  hesaplann  belidenmesi wve
tasarlanan TMS 29 modealleri Gzerinde yaplan
testler hakkinds incemeler yapilrmistbr,

- Hesaplamalann tamlign ve dogrulugunu
saglamak amacyla kullamlan  girisler wve
endeksler test edilmistir,

= Th5 29 uyannca veniden direnlensn
finanzal tablo ve ilgili linansal Bilgiler kontrol
adilmistir,

- Enflasyvorn muhasebesi  aypulanmes
finansal tablolarda we ilgili  dipnot
aciklamalarinda verlen Dilgilerin TMS 29
agisendan yeterlilifl degerlendiril mistir.




Kilit Denetim Konusu
Stoklar

30 Eyill 2025 tarihi itibariyle, Srup’un finansal
tablolasinda, 5toklar hesabinda 3.436.379.085
TL tuterinda (ngaati devarm eden ve ingaah
tarmamlanan gayrimenkuller ve arsalar yer
almaktadir,

Stoklar ile flgili muhasebe politikas Dipnot
2'de, stok witerlsr, dénem boyunca olugan
stok hareketler ile (gl agiklamalar 52 Dipnot
#'de yer almaktadir.

Stoxlarin Grup'un toplam varlikizrnin doemll
bir Baliminin olusturulmas nedeniyie
stoklarin deper dig0klUgd komtrold, dinem
boyunca hesapta meydana  gelen  stok
hareketler, Grup tarafindan stok satiglanndan
elde edilen hasiat denetimimiz  igin  kilit
denetim konusuy olarak degerlendirimektedir.

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Bu alanda uypuladifimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakilen icermektedir;

Grup  yonetminin  uygwadigi | mubasebe
politikatarinin TFRS'ye uygunlugunun
degierlendirilmesi,

-Haszilat sirecine ilkkin kontrollerin diraym ve
wygulanmas deferlendiilmistir. Gruptun satis
prosedirler analiz edilmistir,

Hesap  dinemi igerisinde  gergeklestirilmis
islemlerden segilen Grneklem Czerinden, iglem
bazinda gelir  tutarnim RN olarak
muhasebelestivildiginl  dogrufamak  Ozere gl
desteklayvici  belpelerls bu  islem  detayian
kargilagtirilarak test adilmigtir,

-Orneklem ile secilen ticar alacaklar icin dig teyit
alinmasi ve finansal tablolar ile uyumunun kontred
edilmes.

-Finansal tablolarda ve apklavio dipnotiarda yver
alan bilglerin wyguniugu, agiklanan bilgilerin
finansal tablo gkuywculan icin Gnemi dikkateahnip
tarafirmizea sorgulanmustir,

Kilit denetim konulan

Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Dipnot 9 da agiklandi@e dzere Grup’un yatimm
amach payrimenkufleri 30 EyIGl 2025 tarihi iikbari
ile  Sermaye  Piyasas  Kurumy  tarafindan
yetkiiendiriimiy bagim=iz degerleme kurulugu
tarafindan yapilan degerlemse raporu ile gercefe
uygun degerlerinden  muhasebelestirdmistir.
Yatinm Amach Gayrimenkullerin 30 Byl 2025
taribd ibarl le satim alma glcl esesina ghre
deferi 1.560.000.000 TL alarak belirlanmistir,
Cetayl agiklamalar 2. Ve 5. dipnotta yer
almaktadur.

|
Yatirim amagh gayrimenkullzrin Grup'un toplam

varhklasinin éneml bir bolimind clusturmas
sebebi e tarafimizea kilit denetim konular
ofarak deperlendinlmektedir.

Bu alanda uygulad gimiz denetim
proseddrlerimiz azagidakileri igeemektedir

Yatinm amech gayrimenkullere ait
deflerlerme  rapoerlannda deferleme
uzmanlarinca  kullamilan  degerleme
metetdanmnin uyguniufy
degertendirilrmigtir.

- Degereme raporannda degerlems
uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
kahul edilabilir bir aralikta alup olmadif
degertendirilmiztir.

= Yatnm amach gayrimenkuwlerin percaga
uygun degerering Iliskin finansal tablo
notlarnda  yer  alan apklamalar
incelenmis we bu notlerda yer verilen

bilgilerin yeterliligini degerlendiriimi m
7FECN
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Yénetimin ve (st Yanetimden Serumlu Olankanin Finansal Tablolara iliskin Serumluluklan

Grup yonetimi; konsofide finansal tablolarin TMS lere uygun olarak hazranmazindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata vaya hile kaynakli dnemli yvanhshk icermayecek sekilde hazrlanmasi
igin gerekli ghediifiu ic kentrolden sonsmludur.

Konsalide finansal tablolar haazrlarken yonetim; Grop'un stirekliligini devam ettirme  kabilipetinin
defierlendirnimesinden, gerektifinds sdreklilikle ilgili hususlan apklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya
da ticarl Faallyetl sona erdirme nivetl ya da mecburivet! bulunmadifi sirece isletmenin slreklHE
esasini kullanmaktan scrumliudur

et yénatimdan soramiu alanlar, Grup'un finansal rapoiama sdrecinin ghzatiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagmmsiz Denetimine liskin Sorumbuluklan
Bir badimsiz denetimde, biz bagimeiz denaigilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir bOtln olarak finansal tablolarn hata weva hile kaynakh @nemil yvanhzhk icerip
icermedigine iliskin makul givence elds etmek ve gorisimizi iceren bir bagimsiz denetigi rapom
dizenlemaktie, BDSlere uygun olarak yOrltilen bir bagimsiz denotim sonucunda verilen makul
glvence; yikiek bir glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlshgn her zaman tespit
edileceginl garanti etmez,

Yandishklar hata veya hile kaynakh olabilir, Yanbgliklann, tek basina veya toplu olarak, finansal tablao
kullamcilannin bu teblofara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul Slclide
bekienivorsa bu yanhshidar Gnemil olarak kabul eddir.

BOS'ere wypun olarak yirithlen bagimise denatimin gereji olarak, bagimsez deretim boyuncs meslaki
muhskememizi kullanmakia ve mesleki sdphecillgimlzl strdbrmekteyiz. Tarafimizea aynca:

« Konsolide finansal tablolardak hata weya hile kaynakli “&nemli yanlshik" riskleri balirlenmekie v
dofarlendirilmekte; by risklere karsibik veren denetim prosedirizri tasarlanmakta ve uypulanmakta ve
ghrisimilze dayanak teskll edecek yeterll ve uvgun denetim kanit elde edilmektedic. Hile; muvazaa,
cahtekarlik, kasith ihmal, gercefe aykin bevan wveya ic kontrol ihiali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakh dnemli bir vanlishf tespit edemame riski, hata kaynakl énemll bir yanlishf tespit edemenma
riskinden yhksektir,

¢+ Grupun ig kontroliinin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama durama uygun
cenetlm prosedOrierini tasarfamak amacyia denetimle (1gill ic kentrol degerlendiriimektedir,

<Yometim tarafindan kullandan muhasebe politikalzrinn uypuniugd ile vapilan muhzasebe tahminlesd ile
ilgili agiklarmalarin makul clup almadig degerlendiriimektedir

- Elde edilen denetim kamitianna dayanarak Grup'un sdrekliligini devam attirme kabilivatine lliskin efddl
siphe olusturabilecak olay veya sartlarda ilgill dnermfi bir bellrsizligin mevout olup olmadig hakknda ve
vanetimin isletmenin strekliligi esasimn kullamimasnn wygurlugu hakkinda sonuca varlmaktadir,
Cinemli bir balirsizligin meveut oldufu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agikizmalzra dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalanin yetersiz olmas durermunda olumlu gédris
disinda bir goris vermemiz gerekmektedir, Vardifimiz senuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar

sirekliligini soma erdirebilir,




Bajimsiz Denetginin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumiuluklan (Devami)

~Konsalide finansal tablofann agiklamalar dahil ofmak Ozere, genel sunumu, yapis ve igerigi e bu
tabfolann, temelini elusturan iglam ve claylan gergege uypun sunumu saglayascak sekilde yansitip
vansitmadifi degedendiriimektodir.

Diger hususlarin yani sira, denetim srasinda tespit ettigimiz Snemli Ig kontrol eksikliklen dahil olmak
Ozere, bagimsiz denastimin planlanan kapsam ve zamanlamas ile tneml denetim bulgalarm dst
yonetimden sorumiu alanfara bildirmekteyiz.

Bafirnsizhiia liskin etk hikiimlere uygunluk sagladifirmm Gst ydnetimden sorumlu alanlara bildirmis
bulunmaktawz, Ayrica bagimeizhik Dzerinde etkisi aldufu disiinilsbilecak tim lliskiler ve difer husuglar
ile warsa, ilgill &nlemleri Gst yBnetinnden sorumiv olanlara ifetmis bulunmaktayiz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Difer YakimidiGkler

[, BI02 Sayih TTR mon 402 nel maddesinin dérdined fikrasi uvarinca Grup'un 1 Ocak- 30 Evlil 2025
hesap dbneminde defter tutma dOzeninin, finansal tablolenn, kanun e Grup esas sblesmeésinin
finansal raporlzamaya iliskin hiktmlerine uygun olmadifina dair Gnemli bir hususa rastianmamistr.

i, 6102 Sayil TTE'min 402Tnd maddesinin dérdOnel fikrasa wyannca Yonetim Kerulu tarafinmza

denetim kapsaminda istenen agkiamalan yapmis ve talep edilen belgelen wvermistir,

Bu bapimsiz denetimi yaritip sonuclandiran sorumiu denetol Veysel Ekmen’ dir,

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.5.
A Member of MG Worddwide

Yeysel Ekmen

Sorumiu Depetel

istanibul, 24 Kasim 2025
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LUNERA GAYRIMENKLIL YATIRIN ORTAKLIGA, 5
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARNYLA HONSOLIDE EINANSAL DLIRLIM

TABLOSL
[ Futarior cksd belrtbmediece Tl Lorasdase (TS, 30 Byl 2625 tarih itbarmaa e ol gicd efang gire T plarek ifmde
eolifmigtic. |
Bafimaz Bagimge Bagmsiz Bagmsn
Denatimden Denetimden Denstimden Denetimden
VARLIKLAR Mal Geemis Geemiy Grgmig Gecmis
Cori Ddnesn Onceki Domem Onceki Donem Oncoki Dbnem
B0 Eyiill 2025 1 Furalek 2024 11 ALIEEDI! 31 Arahl 2027
DEMNEN VARLIKLAR 1151669324 1.075.655.125 2,159 104 SE9 1.540,439.237
Hakt ve Makii Benzerlen 3 AL4E9.080 14.131.650 49.p91.931 A0, 731 437
Finansal ¥arinmiar 4 A 017, 184 15315408 287,142 277
Ticarl Alacaklar 36205663 151874660 13.6&5.358 a.288. 640
= liigkili Tarafiandan Ticari ARacakiar 25 101.699 - Lapl.ags -
~ligkili Dlmayan Taraflerdan Ticeri Alacaklar & 36107 8954 151 874 .660 11. 751,872 74,438 640
Deger alacakdar ELT3.250 5,544 303 LR0E.17E 1.791.594
iligkill Taraflardan Difer Aacakdar - - -
lighili Dlmayan Taraflardan Diger Macaklar 7 E.1T3.258 5,544,305 1,208,176 1,791 596
Stoklar 8 Tane10.043 720,294 B0 1.444.086.423 118356 321
Fegi Odenmis Gidorler 182,748 5312 12,783,611 334.011.5%3 128,653 669
- Eligkili Taraflara Pesin Sdenmis Giderlar A 133,727,733 = 166,483 720 P
:slitfr‘f:?lmmn Taictaa Paiin cbinty 15 45,020,799 12783621 47527863 17951669
Cari Dnem Vargsivle ilgil varldlar 8013 3647 79138 .
Diger Canen Varliklar 15 143,450, 785 157 005,235 300,266,594 108.3572 797
DURAN VARLIKLAR 4283014646 3712928189  33M0LG654.081  2.474,182571
Firnansal Yetinmlar L - - - 331514
Difer Alacaklar 7 BE0.ZAD 371908 365763 203.262
Stoklar & 2EEEMLE01 211487036 1501702972 528.582.675
Yatirim Amrach Geyrmenkuller g 1, 5600 000,000 1.562.852.GR4 LT3 360.037 |.BES 076 485
Raddi Duran Yarhklar 10 30951 408 28.027.232 22.737.11 0,878,925
Fubznim Hakk varhklan 12 3 713.E01 5.0ES 535 L0.ZER. 462 23.600.353
Mandi Dimayan Duran Varlibdar 11 421247 TAEEDE 1.614.147 1.274.205
Fegin Goenmis Gidarler 15 835 305 - 4gR5T3 3,193,145
TOPLAM VARLIKLAR 5434682970 4. 7EH.584.314 3.460,548.650 3.814.581.909

Exteki dipratior finansol tobfolarin termamlayicr perposini olugturuar.

1




LUNERA GAYRIMEMELL YATIREM ORTAKLIG A, §

20 EYLUE 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA KONSOUDE FIMANSAL DURLSA

TABLOEL
[ Tutorlov aksd Bt itmedikce Tk Lirosime (7L, 30 Ewiil 2025 fardhi ititrrepin st oime g clf esosme adre T olernk ffode
edilmiztic.)
Bagimss Bafimsiz Bajwmsa Bagimsiz
Denatimdan Deretimdan Denetimden  Oenetimden
HAYMAKLAR ol Gapmig Gagmiy Grgmig Gegmig
Cari D8nem  Onceld Ddnem Onceki DBnem  Onceki DAnem
30 Eylll 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kisa vADEU YOKUMLOLUKLER HBE0.19E.E78 853768259 1.589.5B2.665 E4LE1D.7AE
Kea Vacel Borglanmakai 5 37 E13.053 440,333,172 445 035,511 406813138
Ticar) Borgiar LOLIST 66 12992 4,087 fE8. 107,138 138,154 1548
- |Ii,=~hlll Tarallara Ticari Borglar 25 - 134508, 161 55, 2450 -
- ||i:|-lc|': (Hmayan Taradlara Tecari Borglar & a8 L S0.A00.904 1E8.017.89G 136.154. 1B
Caliganlasa SaBlanan Faydalsr Kapearminda Borglar 14 1ET2A13 29348 004 4,553,705 1.418.335
Diger Borglar 7 §ETEAR] 512.527 E0.431.237 7.045 3732
Ertelenmiy Gelirle A0E E3E 75 233431798 ©17.154.481 3RA.177.159
= Meshli Tarsflandan Ertelanmis Gelirter 25 H.BEE. 705 B EER TS 5.EEE. 705 B.9ES. 705
= figkili Ofrrayan Tarafiardan Ertelenmis Gelirder 15 IFT. 45048 213545033  S08307.776  375.240.454
Dengm Kan Varg Yakimuiigu FE] - 57,238 - 1.136.733
Eiza Vadedi KargshElar 2341531 2383413 3.B5%.495 4.085.823
;,j:;ﬁ:;l:“ Sagtanan Fayuaara igkin Kisa Vadell 411,803 285050 151 &7e 135,925
= Dager Kisa Yadeli Kargihklar 1% 1829528 25928363 2,607.519 3,950,338
LITUN vaDELl TUE‘I:Imi:II.ﬂEI.EH 3.069.099.394 2245211335 1 8F7G207.310 Ll!ﬁ-l_.fﬂ-.ﬂ&
Lun Vadell Borglanmalar a A 45227 T.a316.330 5332179 14,103 476
Crigter Barglar 13,235,462 £3.F55.015 8157871 145.651.974
- ||i§k||| Taraflara Diger Barclar 25 19.183 463 PP GE331.109 139.573.684
- |||§lr.i|| Olmayan Taraflara Digar Borglar 3 52.000 65.273 20766, 762 418250
Ertalenmis Gofrier 1t 4.BE2.5532.34]1 20424494312 L.524371.041 023546552
Lizun‘vadali £argilidar S01.GRT 1.016 545 02 6i1 E03. 050
« Cahganiara Saglanan Fapdalars iskin zun ; :
Vadel Karslar 14 S01.98T 1016 549 hezall &3340
Erelenmils Yergl WikimilGEn 3 183 363.320 169 566 1729 247 752,704 340 240 443
TOPLAR YUHLUMLULUKLER 1020 B4E 331 3168070588 3 EEETAIATS I PTTIS96.753
GIKAVNAKLAR 1505435748 1.679.604.720 1504158675 1.537.285.645
Ana I:Irtlhllii Alt ﬁﬂhlﬁﬂﬂrlif BED.332.030 1.033.166.393 LI72I70.726 B35.832. 485
Odenmis Sermave 17 2400000, (oD 240 000,000 240.00.000 20000000
Sarmaye Dizekmes| Farklan 433535823 4313.525.8J3 433525823 197239030
Kar veya Zararda Yenden smeEndinimayacak
Siikmiz Diger Kapsam| Galirer (Gderler] i ) e Lt FLA-208)
= Tarimlanms Fayda Planlan Yeniden Slgdm
Nizaglan (Faspie) 17 (5404 630 (A33.062) (283 .5318) {10.50E]
Difer Yodekler 17 - 35.241.2149
Gagmig Yllar Kdrar veya Zararlarn 17 6D ATI 6RE2 498,934,721 E30.ER5 53] CRE 605 703
et Dinem Ko Yeya Zaradn 172.765.795) ([13B.451084) ﬂ]].ElEIZI.E:II:I! 17.667.037
Kantral Gk HHmayan Paylar 645,103,718 B46.JIE.I2T 731 987 049 Tol.453.161

TOPLANM KaYRAKLAR

5434.683.970 4.7BB.584.314 5.469.94R.650 3.814.561,909

Ekteki dipnotiar fingnsal toblolanin tomamiowo pargasoe clustorurior,
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LUKERA GAY RINCHKUL YATIRIM ORTAKLIG A, 5
0 EvLiiL 2025, 31 ARALIK 2024, 30 l_'l"l-l-iL 2024, 33 ARALIE 2023 VE X1 AALIN 2022 TARIWLERINDE SOME, EREN HESAP DONEMLERINE AT
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR

frutariar aks) belirtilmedikee Tark Liros'ron [“TL7), 30 Evidl 2025 tarhi itibonylo sotin oimo gl
esosing gdre TL olarak fede adilmigtir.)

1. GRUBUN DRGANIZASYONU VE SERMAVYE YAPISI

Genel Bilgi

Luxerz Gayrimenkul Gelistirme Yatinm Ingaat Sanayi va Ticarat AL, (Sirket] 3 Temmuz 2015 tarhinde
|stanbul il Kiclkcekmece ilcesinde kurulmustur. Istanbul Sanayi ve Ticaret odasina 982120 sicl
numaras: ile kaydolmustur Sickat 24 Maws 2024 tarihinde tescil edilen asas sozlesme dedisikligi ile
gayrimenkul yatirm ortakhna doniigmis ve unvarim Lusera Gayrimenku Yatinm Ortaklif 8.5, olarak
degistirmistir,

Sirket 23 Mart 2023 tarihli yBnetim kurulu karan |le ksml bdlunme karan vermig clup, baltnme yolu
ihe sirket bUnyesinden Luxera [nsaat Sanayi ve Ticaret Anonim $lrketl wnvanl ayniarak veni bir sirket

ol ugmustur,

Grup'un ana faalivel konusw; gayrimenkuller, gayrimenkule dayal sermaye plyasasi araclan,
payrimenkul projeler, gayrimenkule dayah haklar, gayrimenkol yatimmlan yapmakta, satin aldif
arsalarda gayrimenkul prajeler gelistirmekte, miteahhit firmalara hak edis ddemeleri veya kat karsilif
enlasmalan suretivle insa ettindigi yapilarin satiz ve kiralamalarini yapmaktadir.

30 Eyliil 2025 tarihi itbarl le, Grup‘un personel sayess 38 kigidir. {31 Aralik 2024: 46 kigl, 31 aralik 2023:
91 kisi, 31 Araik 2022: 78 kisi]

Grup'un merke? adresi Istanbul Dinya Ticaret Merkezi EGS Business Park B3 Blok No.10-11 Yesilkdy /
[starsbul adresinde bulunmaktadir,

Sermaye Yapis:

Sirket'in gikanineg sermavyesi 240.000.000 TL elup, her biri 1 TL nominal degerd 240.000.000 adet
paydan olusmaktadir. (31 Arahk 2024; 240,000,000 TL, 31 Arahk 2023; 290.000.000 ve 31 Aralik 2022:
20.000.000 TL alup, her biri sirasyla 1 TLnominal degerl] 280,000,000, 240,000,000 ve 20,000,000 acet
paydan olugmaktadir]

1 Ocak=30 Eylal 2025, 1 Ocak=31 Arahk 2024, 1 Ocak-30 EylGl 2024, 1 Ocak-31 Aralik 2023 wve
1 Ocak-31 Aralik 2022 hesap donemlerine ait finansal tabiolar, 24 Kasim 2025 tarihinda onaylanmistr.

30 Eylial 2025 tarihi itibari ile hazidanan finansal tablolarda konsolide edilen bagh ortakifin bilgiler
asagidaki gloidir;

Grum, Luxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Insaat Yatinm Anonim Sicketi’nin %507 sine sahiptir,

Luxera Maoar Gayrimenkul Gefistirme Insaat Yatrim Anenim Sirket 1 Eyi0l 2016 tarihinde Istanbul'da
kurulmustur, Luxera Moaz'in anz Taaliyet konusu gayrimensul gelistirme ve yatinimdir, Luxera Maazr'in
aktif olan herhangl bir projesi olmamakla beraber ileride geligtirmek amacwyla arsa yatmmlan
WREMISLIT.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG] A.5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOUIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPMOTLAR

{Tuterlar aksi befirtimedikce Tdrk Urascom ["TLT), 30 EpiQl 2025 tarifkl {hanyle sotn almoe gdct
esasing gare TE olarok ifode edilmistir,]

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Swunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygulanan Finansal Raporlama Standartian

ilisikieki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK”) 12 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayll ResmiGazete' de yayimlanan Seri |-14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya
iNskin Esaslar Tebligi™ hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblifin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gizetimi Muhassbe ve Denetim Standartian Kurumu (“KGK") tarafindan yirlirilfe konulmus
alan Turkive Finansal Raporlama Standartlan ("TFRS") ile bunlara ligkin ek we yorumlban [“TFRS") esas
almmgtir. Ayrica KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayin@anan TMS taksonomisine uwygun olarak
sunulmugtur,

Grup, yasal muhasebe kayitiaring Vergi Mevzuati‘'na ve 7.C, Malive Bakan gl tarafindan yayimlanan Tek
Dizen Hesap Plani (Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi)' na uygun olarak tutmakta ve Tirk Lirasi
cinsinden hazrlamaktadr.

Konzalide finanzal tablelar, arsalar, binalar, vatinm amach gayrmenkuller haricinde, taribi malipet
esasna gore hasrlanmaktadir,

Yiksek Enflasyon Dénemierinde Finansal Tablolarin Dioeltilmesi

Grup, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlaman “Yiksek Enflasyoniu
Ekonamilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uyveulama Rehberi’ne istinaden 30 Byl 2025 tarihli ve
ayni tarihte soma eren wila iliskin konsolide finansal tablolanm TS 29 "Viksek Enflasyoniu
Ekonomilerde Finansal Raporlama® Standardini uygulayarak hazrlamigtr, 862 konusu standart
uyannca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolann,
bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma pocunde hazrlanmas ve Snceki ddnem finansal
tablolann da karsilastioma amacivla karplastirmall bilgiler raporlama donemi sonundaki can Gloum
birimi cinsinden [fade edilir. Grup bu nedenle 31 Arahk 2024, 30 Eylil 2024, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 taribli konsolide finansal tablolanni da 30 Eyldl 2025 tarihi itibanyla satin alma glcd
ESasinag gore sunmustur.

SPE'nin 28 Aralik 2023 tarih ve B1/1B20 sayli karar uyarinca, Turkive Muhasebe/Finansal Raporiama
Standartianm wygulayan finansal raporiama dizenlemelering tabi ihragplar ile sermaye plyasas
kurumiarimn, 31 Arabk 2023 tarihi Kibanyla sona eren hesap ddnemlesine ait yillik finansal
raporanndan baslamak (zere TME 29 hikumlerini uygulamak surstivie enflasyon muhasebes
uvgulamasima karar verilmistir,




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aks! belitiimedikee Tirk Liroscin (°TLY), 30 Eyfil 2025 tariti ftibonpla satin alma guc
esasing gare TL olorak ifode edimigtir.}

Z, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

TMS 29 uyarinca yapilan veniden dizenlemeler, Tirkiye Etatistik Kurumo (*TOIKY) tarafindan
vayinlanan Tiirkive'deki Tiketici Fiyat Endeksi'nden ("TUFE") elde edilen dizeltme katsayisi
kullamlarak yapilmigtir. 30 Eylal 2025 tarihi itibariyla, kenselide finansal tablalarin diizeltilmesinde
kultanilan endeksler ve dilzehme katsayilan agagidaki gibidir.

Tarih Endeks Dlzeltme Katsayisi
30 Eylil 2025 336722 1.000000
11 Aralik 2024 2 684 55 1,754295
30 Evlul 2024 2.525,16 1,332940
31 Aralk 2023 1.859,38 1810935
31 Aralik 2022 112845 2,983533

Grup'un yilksek enflasyoniu ekonomilerde finansal raporlama amaciyia yaptg dilzeltme isleminin ana
unsurlan agagidaki gibidie:

TL cinsinden haarlanmig carl ddnem kansolide finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma gici ile
ifade edilmekte olup Snoekl raporlama dénemlerine ait tutarar da yvine raporfama dénemi sonundak
satin alma gucdne gore dizeltilersk ifade edilmektedir,

Farasal varlik ve yvakomiulikler, hali hazirda, bifanco tarihindeki cari satin alma gici ile ifade
edildidinden dizeltiimemeaktadir. Parazal olmayan kalemlerin enflasyona gore duzeltilmis degarlarinin,
geri kazanilabilic tutar ya de net gerqeklesebilir degeri agb@ durumda, sirasyla TMS 36 ve TS 2
hilsiimleri uygulanmestir,

Bilango tarihindeki cdr satin aima glcuyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yikiimitlikler ile dzkaynak katemleri, ilgili diizeltme katsayilan kullanilarak dizeltiimigtir.

‘Bitancodaki paraszl olmayan kalemlerin kapsamh gelir tablosuna etkisi olanlar depindaki kapsamb gelir
tablosunda yer alan tidm kalemler, gelir ve gider hesaplacinin mali tablolara ik olarak yansibldiklan
diépemlber bzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Grup'un ciri dénemdeki net parasal varhik porisyonu ozerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kayvbi hesabina kaydedimistir,

2.1.2. Konsolidasyon esaslan

Konsalide finansal tablolar, ana ortakbk Lusera Gayrimenkul Geligtirme Yat. Ing. San. Ve Tic. AS. ve bagh
oriakbklan Luxeras Moa: Gayrimenkul Gelistinne IFI'I}. A [hepsi birlikte "Grep” olarak adiandinimistr)
30 Eyill 2025 tanhinde sonra eren konsolide finansal 1ablolanni Igermektedir. Bagh ortaklikkar, TFRS 10
"Konsolide Finensal Tablolar® standarding gére kontroldn Grup’a transfer oldugu tarihtan itibaren
konsolide edilmekte ve kontrolin Grup'tan piktigs taribte konsolide edilen bagh ortakliklar arasindan
pkariimaktadir, Grup’un konsolide finansal tablofannin olusturuimasinda yatinm yapilan isletme dzerinde
kentral gictnin alup olmadig@nin balirlenmesinde asagidaki hususkar incelenmektedir:




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akel belirtiimedikpe Tlek Lrag'mn ("TLY), 30 EylGl 2025 torihi itihorplo satn olma gilcl
esasing gore TL olorak _r;fuur-::": edifrmistic,}

F e

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNURUNA iLISKIN ESASLAR (dowvani)

al Grup'un yaunm vapilan isketme Gzerinde glce sahip olup olmachg,

B} Grug'un yatinm yaptgl isletmeyle olan iliskisinden colay defisken getirilere maruz kabp kalmadifn
veva bu petidlerde hak sahibi olup olmadig,

¢l Grug'un elde edecegi getirilerin miktann etkilermek icin, yatinm yaptig isletrme Orerindeki glclind
kullanma imkdmna sahip olup olrmadif,

Grup'un konsolide finansal tablefarinda, Sirket'in yva dogirudan ve / veya dolayl elarak kendisine ait olan
hisselerle iIgili oy kullanma hakkinin %50 den faziasim kullanme yetkisi yoluyla; veva oy kullanma hakkinin
E50°den fazlasire kullanma vetkisine sahip olmamakia birlikte ortakhk yape nedeniyle kantrol giclne
sahip oldugu we [ veya yetirim vaptifi isletrmeyle olan liskisinden dolay defisken getiriers manuz kaldigs,
bu getiriterde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri yatnm yaptigh isletme Ozerindeki glctyle
etkilemeimkamna sahip ol dufiu durumda, yatinm yapti sletmeyi kontrol etme vetkisine ve gictne sahip
oldugu sirketler, bagh ortaklik olzrak degedendirilir,

Bagh ortakhklar tam konsolidasyen yanteml kullanilarak konsolde edilmis, dolayisiyla kayith bagh ortaldik
degarleri, ilgili dzkaynaklan karsilhdinda netlest rilmistr. Bagh ortaklixlann ana ortaklik digi hak sahiplerine
gtfedilen azkavnakiar ve net donam karlar, konsolide finansal durum tablosu ve konsalide kapsamb gelir
tablosunda kontrol gicl olmayan payiar olarak gostesilmektedir,

Grun, kontrol giicl olmayan paylar ile gerceklestirdigi hali hazirda kontrod etmekte cldugu ortakliklara ait
hitgalerin  alis ve sabg igfemlerni ana ortafin  geniglemesi metodunun  kollanilmas  olarak
degerlendirmektedir. Buna bagh clerak, ana ortaklik disindan ilave hisse alis ve sabs islemlennde, clde
etme maliyeti le ortakhigin s&tin alinan pay nispetindekl net varhiklannin kayith degeri arasindaki fark
dzkaynak icinde muhasebelestirilir. Diger bir fadeyle bir ana ortakifn bagh ortaklifincdaki sahiplik oram
defismesine kargin kontrol kayh almamas dururmunda meydana gelen degisimler dzkaynak islemleri

olarak muhasebelestiniir,

Grup sicketleri arasindaki bakiveler ve islemler, sicketler arasi karlar ile gperceklesmemis karlar ve zararlar
dahil elmak dzere elimine adilmistir. Konsolids finansal tablelar benzer durumiardaii iglemiler ve olayiar
igin uygulanan benzer muhasebe prensipler kullamilarak hazirlanmishr,

Grup’un meveut bagl ortokhiklonnm sermaye payindoki dedisikier

30 Evlll 2025, 31 Arahk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibanyla bagh ortakhklar ve ortakik

cranlan asagida gasteriimistir

Sirket ve bagh oriaklikianinm oy haklan (%] Etkim oriakhk oranlan (%)

. IDEyIl 31Arabk 31 Arabk 31 Ambk  S0EW0l 51 Ak 51 Arahk 31 Aralk
B ortakikdar 2025 2024 2023 2022 2025 2024 2023 2022
Luxera Moag

1 Gayrimenkoul Geligtirme W50,000 WSO00  WS000 HS000 50,00 HS0,00  H5000 %5000
ing &5,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 21 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONERMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIFNOTLAR

{Tutarlor oksi befirtiimedikpe Tikrk Lirosi'mn (“TL7), 30 Eyfid 2025 torhi tibonylo satin olma glcd
esasing gdre TL alorak ifade edilmistir.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1.3. Tirkiye muhasebe standarthanna ["TM5") uygunluk beyam

iigiktakl kansolide finansal taklolar SPK'min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilh Resmi Gazete ‘de
yayimlanan Serl =141 No'lu "Sermaye Piyasasnda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
“Teblig”) hikiOmberi uyannca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu ["KGK")
tarafindan yayimlanan ve yiruriGge girmis alan Tdrkive Muhasebe Standartlan'na (“TWMS"] uygun
olarak hazirlanmig olup KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yaymlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” il SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekieri ve Kullanim Rehberi'nde
balirlznmis clan formatlara uygun olarak sunulmugtur,

Genel Kurulun ve ilgili vasal kuruluglarn yazal mevzuata ghre dizenlenmis finansal tablolan tashih
etme hakk vardir,

2.1.4. Fonksivonel ve raporlama para birimi

Grup'un ve misterek faalivetlerinin finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup'un operasyanlarin
sUrdidrdiiideri temel ekonomik ortamda gecerli alan para birimi kullanilarak muhasebslestirilmistir.
Grup'un hem fonksivonel hem de raporama para birimi TL dir.

2.1.5. Netlegtirme

Finansal varhk wve yikomlolikler, gerekli kanuni hak olmas: veya varhklarin elde edimesi e
yukimldllklerin verine petirimasinin es zamanh aldugu durumlarda net olarak gosteritivler

2.1.6. Igletmenin siirekliligi
Grup, komolide finansal tsblolanm isletmenin siirekilgi ilkesine gire haorlamigtr,
2.2, Karsdagtirmali bilgiler ve dnceki dénem tarinli finansal tablolaninin dizeltilmesi

Firansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek dzere, Grup'un finansal tabiolan
dnceki donemle karsilastirmali olarak handanmaktade. Chrl dénem finansal ablalann senumu ile
uygunluk saglanmas apsndan karplagticrmali bilgiler gerekli goruldiginde veniden sinflandirilir ve
anemli farkihklar aciklanir,

Z2.3.  Muhasebe tahminleri ve degerdendirmeleri
Konsolide finansal tablolann hazirlanmas, bilango tarihi itibari ile raporlanan varhklar ve
yikimlisliklerin tutarlann, kogully varbklarin ve yikumliliklerin agklamasine ve hesap dénemi

igerisinde raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin  etkileyebilecek tahmin we wvarsayimiann
kullanilmasin gerektirmektedir
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREM
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIFNOTLAR

(Tutartor gisi belirtiimedikce Tlrk Lirgsymm ("TL7), 30 Eylll 2025 toril ffibonylo sabn olma glcd
esasing gove TL olorck ifode edilmistin.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devam)
2.4. Muhasebe Politikalannda Degisiklikler

Mubhasebe tahminlerindekl dediziklikler, yalrnizea bir déname iligkin 158, degisikigin yapldegr cari
dGnemde, ayrica gelecck dénemlere iliskin ise, gelecek dinemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
plarak wgulamir. Carl danemde muhasebe tatminkerinde degisiklik vapilmarmistic. Tespit edilen Gnemli
muhasebe hatalar, gerive donik olarak uygulamir ve onceki donem finamsal tablolar yeniden
diizenlenir.

Yeni ve Dhzeltiimis Standartlar ve Yorumlar

30 EvIUl 2025 toribi ibaryla sona eren hesap dinemine ait Szet konsslide ara dénem finansal tablolann
hanrlanmasinda esas alinan muhasehe politikalan agagida dzetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibaryla gecerli
yveni ve degistiriimis TFRS stamdartian ve TFRYK yorumtan disinda dncekd yilda kullanilanlar ile tutarh
alzrak wygulanmugtir. Bu standartlanin ve yorumiann Grup'un mali durumu ve performansi Gzerindeki
etkiler Bgili paragraflarda agiklanmistir,

a) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerll olan yeni standart, deglsiklik ve yorumlar
ThS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamas:

Mayis 2024°te KGE, TMS 21 yinelik degisiklikler yayimlamistr. Degisiklidler bir para hiriminin takas
edillebilidiginin clup olmadi@inin nasil degerlendirilecediile para biriminin tzkas edilebilidiginin ofmadg
durumda gegerli kurun ne sekitde tespit edilecegini belirlemektadir. Degisiklige ptre, bir para biriminin
takas edilebilirligi almadigi ice gecerli kur tahmini yapildiiinda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilernemesinin igetmenin performanss, finansal duruimu ve nakit akigin nasil etkilediging v da
nawl etkilemesinin beklendiginl fimansal table kullaniolanmin anlamasim saglayan bilgiler aciklanir.
Cegisiklikler uygulandiinda, karsilastemah bilgiler yeniden dizenlenmez.

562 konusu degisikligin Grup’un kensolide finansal durumu veya performansi dzerinde nemb bir etkisi
olmamistir.

b} Yaymlanan ama yiirdrlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

konsclide finansal tablolann ocnaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat carl raporlama danemi igin
hendiz wiriirloge girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yarumiar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtiimedikoe yeni standart ve vorumiann yirGilige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolanm ve dipnotlanmn etkileyecek gerekli degisiklikler
yapacakbr

TFRS 10 ve TMS 28 Degisikfiklari: Yatnnme isletmanin Istirak veya Is Drtakh@na Yaptig Varik Satslan
veya Katkillamn

EGE, dzkaynak yontemiile ilgili devam aden arajtirma prajesi okbilarna bagh alarak degistinimek uzers,

Aralik 20017 de TFRS 10 ve TMS 2B'de vamilan sdz konusu degisikliklerin gecerdilik tarihini siresiz olarak
ertelernistir. Ancak, erken uwpulamaya haben izin vermektedir. oy
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAPR DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARS iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor oksi belirtiimedikee Tirk Liras’mn (*TLY), 30 Eylii! 2025 tarihi itiborylo sohin alme aded

esasing gore TL olarak fede edimistin )

2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

Grup sbr konusu  degisiklikiarin etkilerinl, bahsl gecen standartar nlhal halind zldiktan sonra
degerlendirecektir,

TFRS 17 = Yenl Sigorta S6zlesmeleri Standard)

KGK Subat 2019 da sigorta sbzlegmaleri igin muhasebelestirme va Slelm, sunurn ve agklamay kapsayzn
kapsamb wveni bir muhascbe standard: ofon TFRS 17 yayimlamistr, TFRS 17 hem slgorta
sizlesmelerinden dogan ylklmldidkierin gincel Bilango degerleri ife dlgdmnd hem de kann hizmetlerin
saflandi donern boyurca muhasebelestirmesinl saflayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
vapdan duyuruyla Standardin zorunle yoriellk tarhi 1 Ok 2026 va da sonrasinda baslayvan hesap
dénemlen olarak ertelenmistir,

standart Grup Icin gecerll deflldlr wve Grup’un finansal durumu veya perfoarmzansa Ozerinde etk
olmayacakhr.

¢} iustararas Muhasebe Standartian Kurumu (WMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamy degisikliklar

Asafida belirtilen LIFRS 9 ve UFRS Tye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlanna
Niskin Yillik |I,I||e§k:irme}|=_'rlle LIFRS 18 we LIFRS 19 Standartlan UMEK tarafindan yvayinlanmis ancak heniiz
KEK tarafindan TFRS'we uvarlanmamisticfvayinfanmamigtir,. Bu sebeple TFRS'nin hir parcacin
clugturmaclar, Grup konsolide finansal tablolarindz ve dipnotlarda gerekll degisklikler! bu Standart ve
depisikiikler TFRS' de yOrorlOge gledi&ten sonra yapacakiin,

UFRS 9 ve UFRS 7 Dogiziklikler] — Finansal Araclarm Siniflandinimas: ve Glgmi

Mayis 2024'te UMSE, finansal araclarn siniflandinibmasing ve Slelimine yonelik (UFRS S we LIFRS Tye
ilizkin) degiziklikler yayimlamistir. Degizikiik finansal vikim|OiGklein “taslim tariki”nda finansal tablo
disr brakilacagin apikhga kavusiurmustur, Bununla birlikte degisiklikle, belirli kogsullann saglanmas
durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yakimltlaklecin teslim tarihinden
drece finansal tablo dis barakilmasing yonelik muhasebe politikas) tercihi getirlimektedir, Aynca yapdan
dagisiklik, Cevresal, Sosyal ¥Yénetimsel (ESG) baglant ya da kosula bagh benzer difer trellikler iceren
finansal varliklarin stzlesmeye bagl nakit akis dzeliiklerinin nasi degerlendirlecsfi ile geri cagnlabilir
almayan wvarliklar ve sazlesmeyle birbidne bagl finansal araclara yonellk uygulamalar hakkinda
aziklayer hlklmlor getirmektedie. Bunun vam sira bu degdisiklik ile birlicte, kosullu hir olaya [ESG
baglantili olanlar dahil] referans veren sézlesmesel hGkdmler igaren finansal varlik ve vUkimididkler e
pergeie uypun deger Tarki diger kapsamb gelire yansitilarak dliclhlen bzkaynaga dayal finansal araglar
icin UFRS 77ve ilave aciklamalar ekienmistir.

Grip soz konusu defizikliklerin etkilerind, bahsl gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

UERS Muhazebe Standartlanina lliskin Yillik lyilestirmeler = 11, Dagisikiik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024'te "UFRS Muhasebe Standartlarina [liskin Yiluk lyiestirmeler
Degisik™, asagida belirtilen defisiklikler icerek sekilde yayindanmmsor,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG AL

30 EvLlL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlor grs! belirtiimeditce Tk Lirpsrmn (YTL7), 30 Epld! 2025 torihi ftibariyla satn alma gucis
esasing gore TL olorak ifade edimistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamasi — UFRS leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan pergeklzstirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1'de yer
alan ifadeler ile UFRS 9'daki korunma muhasebesine ifiskin hikimler arasindakl tutarsizlifin
varatacagl muhtemel kangikhgn crtadan kaldindmass amacryla gergeklestiritmistir.

= UFR5 7 Finansal Araclar. Aciklamalar — Finansal tablo disibicakrnaya ilizkin kazang va da kayiplar:
UFR5 7'de, pozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde dagisikiife gidimig ve UFRS 13'e raferans
eklenmistir,

- UFR3 g9 Finansal Araglar— Kira yikGmiHGgUnin kirac tarafindan finansal tablo dis birakikmas: ile
islem fiyaty; Kirac agisindan kira yakomiiilign ortadan katkbginda, kiracmm UFRS @'daki finamsal
tablo digi birakmnia hikimlerini uygulamasi gerekiiligi ile birlikte ortaya gikan kazang ya da kaybin
kar vova zararda muhasebelestirilecegini agikhga kavustermak amaoyla UFRS %'da degisikliZe
gdilmigtir. Aynca, "islem fiyati"na yapilan referansin kaldinlmas amaciyla UFRS 9'da degisiklik
gerceklestirilmmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — "Fiili vekilin® belidenmesi: UFRS 10 paragraflanndaki
tutarsizhklann gideriimesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmastir,

= UMS 7 Makit Akis Tablosu — Malivet yintemi: Daha Saceki defizikliklers “malivet yintami®
ifadesinin kaldinlmas: sonras: Standartta geren iz konusu ifade silinmistir.

Grup 562 konusu degisikliklerin etkilering, bahsi gecen standartlar nibai Ralini aldiktan sonra
degerendirecektir.

UFRS 3 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sazlesmeler

UMSE, Aralik 2024'te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Xonu Edinen Stzlesmeler” degisikligini
\TFRE & we TFRS The ilzking vayimlamagtie, Degisiklik, "kendi igin kullanm® istisnasina yonelik
hikiimlerin uygulanmasir apkhga kavusturmakia ve bu tlr sozlesmelerin korunma araci olarak
kullanimas durumunda korunma muhasebesine izin vermekiedir, Deglsikiik aynca, bu sizlzsmeterin
isletmenin finansal performanst we nakit akiglan Orerindeld  etkisinin  yvatnmaolar tarafindan
anfagilmasim saglamak amaceyla yeni apklama hukiimleri getirmektedir

Grup sor konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen stancarflar nihai halind aldikian tonea
deferlendirecektir

UFRS5 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

Misan 2024 te UMSE, UMSE 1'in verini alan UFRS 18 Standarding yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam
ve alt toplamlarm verlmesi dahil, kar veva zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hitkimler
getirmektedir. UFAS 18 isletmelerin, kar veva zarar tablosunda yer venlen tim gelir ve giderleri, esas
faslivetier, yatinm faalivetlerd, finansman faaliyetler, gafir vergiferi ve durdurulan faalivetler olmak
Grere beg kategoriden biri icesisinde sunmasin poruniu kilmaktader. Standart aynica yanetim tarafindan
belirlenmiy performans Glcitlerinin apklBnmasim gerektirmekte ve bunun yam sira ash finansal
tablofar ile dipnotlar icin tanemlanan rolfere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulagtinimasing ya da
ayrsbiridimasina yonelik veni hilkimler getirmektedir. UFRS 187in yvayimianmasnda beraber URS 7, LIMMS
B ve UMS24 gibi diger finansal raporlama standartlannda da belirli degisiklikler meydana gelmigtir,

degerdendirecektir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

30 EYLOUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA iLisKiN DIPNOTLAR

(Tutoriar aksi befirtimedikpe Tdrk Lirgsynin (“TLY), 30 EWI0F 2025 rarfhi itibonyla sotn olmo guci
esosing gire TL elorok ifade edilmistic.}

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA ILISKIN ESASLAR {devami)
UFRS 19 —Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Acklamalar Standards

mayis 2024 tarhinde UMSE, belirll isletmealer icin, UFRS'lardekl finansal tablolara alma, Glcim ve
sunum hikiimlerini uygularken azaltilnis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19%a
wayimlamegtin, Aksl Belirtiimedikee, UFRS 150 uygulamayi secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger
UFRS'lerdeki agklama hikimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan,
kamuya hesap verilehilirligi bulunmayan we kamunun kullarimina agik sekilde UFRS'lerle wyumiu
konsolide finansal tablolar hazoirlayan ana ortakli {ara ya da nihai) bulunan bir isietme UFRS 19y
uygulamayi secebilecektir,

Grup s0: konusy deBigikliklerin etkifernl, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sanra
degerlendirecektir,

2.5. Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

2.5.1. Hasilat

Goyrimenkul satig

Hasilat sBilesme uyarmca taahhil editen gayrimenkul misteriye devredilerek séziesmede befirlenen
edim yikimlaliga yerine getirildiginde finansal tablolara almir. Gayrimenkulin kontroll musterinin
eline pectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Goyrimenkul kiralamaolarindan elde edifen kire gelin

Gayrimenkullerden elde editen kira gelin, ilgil kiralama sézlesmes boyunca dogrusal olarak tahakkuek
esasing gire muhasebelestiilic. Eger Grup'un kiracilanna sagladigi menfaatler varsa, bunfar da
kiralama suresi boyunca kira gelirini azaltacak sekide kaydedilir,

Hasilatin muhasebelestiriimesi

Grup, 1 COcak 2018 tamhi itibaryla yirdrdge girem TERS 15 “Bidsteri SGrlesmielerinden Hisikal
standardh” dogrultusunda agafida yer alan beg agamal model kapsaminda hasilati finansal tablolannda
muhasebelestirmektedir.

® Musteriler ile vapian sozlesmelerin tarimlanmasgi,

» ozlesmelerdeki edim yikimltliklerinin tanimlanmasi,
= Szlesmelerdeki islem bedelinin belirflenmesi,

* Islem hedelinin edim yiikimliloklerine dagitidmass,

* Hisilatin muhasebelestirilmesi.

Grup, musterilerle yvapilan her bir sozlesmede taahhit etigi mal veya hizmetlen degerlendirerek, soz
konusu mal veya hizmetieri devretmeye yonalik verdigi her bir taghhiadi ayn bir edin yOkGmiGlag G
plarak belirlemektedir. Her bir edim yOokOmIGlED igin, edim yukimlUlugundn zamana yayili olarak mi
yvoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi stzlesme baslangicoinda belirlenir,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aks! belirtiimedikce Tirk Lirosiun (“TL"), 30 Eyiidl 2025 toriki ftiboriyla satn ofmao gicd
esasing gove TL oloror Ifode ediimistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devami)

Grup, hir mal veya hizmetin kontroliini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
wikdmldlGklerini zamana yavili olarak yerine getirirse, <6z konusu edim yOkimEdlGklerinin tamamen
verine getirilmesine yénelik ledemeyi tlgerek hisilats zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
Grup, taahhdt edilmiz ir mal veye hizgmeti mlsterisineg devrederek edim yukumialGgand yerine
getirdiginde weya petirdikge, bu edim ywikimilGigine tekakbil eden ijlem bedelini hasilat clarak
finansal tablolanna kaydeder,

2.5.3. Makit akis tablosu / Nakit ve Nakit Benzerderi

Makit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akiz tablolar iglatme, yatinm ve finansman faalivetlerine
dayah bir bicimde sinflandinlarak raporlamr. isletme faaliyetierinden kaynaldanan nakit abkeslarn
Grupun faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglann géstenr, Yatinm faatiyetieri ile lgili nakit akigtar,
Grup un yatinm faaiyetlerinde (sabit yaurmiar ve finansal yatinmlar) kullandige ve elds ettigi nakit
aloglanini ghsterir. Finansman fazlivetlerine iliskin nakit aloglan, Grup'un finansman faalipetlerinde
kullandi@s kaynaklar ve bu kaynaklann ger ddemelerind gasterr.

Makit ve nakit benzeri kalemier, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha ar
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve Snemli tutarda deger deficikliZi riskini tesemayan yluksek likiditeye
sahip diger kise vadeli yatirmlardir, Yadesi 3 aydan vzun 1 yildan kisa olan banks mevduatiar kisa
vadeli finansal yatimm lar altinda simiflandinlr.

2.5.4, Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazano veya her ikisini birden elde etmek icin
tutulan gayrimenkullerdir.

Yaunm amach gayrimenkuller, tamamlanmg yatinm amagh gayrimenkuller, yapim agamasindaki ingaat
projelerl ve yvatinnm amagh arsaklardan olusmaktadir,

Yaturim amach bir gayrimenkul, gavrimenkulle ikili gelecekteki ekenomik faydalann sletmeye girisinin
miuhtemel olmas) ve yatirm amagh gayrimenkuliin maliyetinin givenilir bir sekilde Sicikebilir olmas
durumunda bir varlik olarak mubasebelestirilie

Yaurim amach gayrimenkullerin ilk muhasebelegtirmesinde maliyet yontemi esasur, Bu malivetler;
bastanpta vatrim amach gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak perceklestirilen malivetler ila
yatim amagh bir gayrimenkule daha sonradan yvapilan ilave, degizsiklik veya hizmet malivetlering icerir,
Bu maliyete isgfem maliveti ve borclanma maliveti de dahil edilir. Ozellikli bir yatinm amagh
gayrimenkulin alwn, ingas veya Uretimi sirasinda oraya ckan borglanma maliyetleri aktiflestirilir, soz
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iliskin gintik hizmet
giderlerini yatirim amagh gayrimenkulin defter deerinde muhasebelastirmemektedir. Bu maliystler
gerceklestikce kir veys cararda mubasebelestiilic, Ginliak bizmet maliyetleri esas itibanyla iscilik ve
sarf malkzemelerinden olugmakla birlikte, kbclk pargalara iliskin malivetleri de igerebllir, Bu thr
harcamalar genallikie ilgili gayrimenkule iliskin "bakim ve onarnim”™ harcamatan olarak nitetendirilir.
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutoriar aksi belirtimenikee Tk Lrgsi'mn (*TLY), 30 Ewlil 2025 torthd itiborplo solin olmo gocd
esosma gore TL olarok ifode edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMURNA iLISKIN ESASLAR {dewvarm)

Grup. ik muhasebelestirme sanrasinda, vatinm amach gayrimenkullerini gercede uvgun deder ydnteml
ile dlgmekiedir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kayrnakianan kazang veya
rarar, olustufu donemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir, Yatirm amach gayrimenkulin kulEnim
dis kalmas veya elden cikanimas) durumunda meydana gelen karang veva kayiplar; varhgin elden
pikanimasindan kaynaklanan net tahsilatlar e gayrimenkulin defter degeri arazindaki Tarktir we
kidlanima son verilme veya elden cikanlma daneminde vatinm amach gayrimenkul net deger arts kan
veya zarar glarak muhasebeiastirili

Arsalar

Marmalig akis gercevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazano elde etmek
amaciyla elde tutulanm arsalar ve gelecekie nasi kullanilacagina karar veridmemis arsalar konzolide
finansal tablolarda yatirim amacgh gayrimenkul olarak muhasebelestiriimekte clup bu varliklann
gercege uygun deger degisikiiklerinden kaynaklanan karanc veva kayiplar, olustugu dénemde kdrveya
zarara dahil edilir.

2.5.5. lliskili taraflar

Bu finansal tablofarin amae dogrultusunda ortaklar, dst dizey yonaticiler ve yonetim kurulu dyeleri,
aileleri ve kendier tarafindan kontrol edilen ve misterek yinetime tabi ortakliklar TMS 24, Hiskill Taraf
Aciklamalar standardi kapsamunda iliskili taraflar olarak kabul edimistir,

2.5.6. Stoklar

Stoklar, maliyetin wveya net gergexlezebilir degerin disok olani ile degerbenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Grup tarafindan lsa vadede satig amagh konut inga etmek icin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar dzerinde ingaab devam etmekte olan konutlarm malivetierinden olusmaktadir. Stoklann
maliyeti tom satin alma malivetlerini, donistirme malivetlerini ve stoklann mevout durumuna ve
konumuna getiritmesi icin katlanilan diger maliyvetleri igarie, Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyati
veya net gerceklesebilir deferin disik olani yéntemi kullanilarak belirlanmictic. Borclanma maliyetlerd
drellikh warkk niteliginde clan stoklann Grerinde aktiflestivilir,

2.5.7. Finansal olmayan varhklarda deger disiukiogo

Grup, her raporlama donemi sonunda yatnm amach gayrimenkuller harip finansal olmayan
varhiklannin defter degering iliskin deger kavbimn olduguna dair barhangi bir gosterge olup olmadEms
degerendirir. Eger biyle bir ghsterge mevoutsa, deger diisilkdiigil tutanini belideyehilmek igin o varhgin
geri kazanilabilic tutan tahmin ediliv, Varligin tek bagina geri kazanidabilic tutarinin hesaplanmasimn
mumkiin olmadig durumiarda, o varligin ait oldegu nakit dreten biriminin gerl kazanilahilic tutan
hesaplanir,
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LUXERA GAYRIMEMNKUL YATIRIM ORTAKLIGE A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutorlor oksi befirtimedikce Tk Urasrmn (TL7) 30 Eplild 2025 rorifd ftiharpto sann almo gocd
esgsing gore TL olorok ifode ediimistir.}

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA JLISKIN ESASLAR (devar)

Geri kazamlabilir tutar, satiz malivetieri disildikten sonra elde edilen gercege uygun defer veya
kullamimdaki degerin biyik olandie. ullammdaki defer hesaplanirken, gelecege at tahmini nakit
akimlar, paranin zaman degeri ve varhfa ozgh riskleri yansitan wergi Gncesi bir Tskonto oram
kullamlarak bugiunki degerine indirilir,

Varlgin [veyva nakit Ureten birimin] geri kazanilabille tutarmn, defter deferinden daha az clmas
durumunda, varhigin (veya nakit Oreten birimin) defter degeri, geri kazandabilir tutarina indirilir, Bu
durumda olusan defer dusiklGED kayiplar ke veva zararda muhasebelestivilie. Defer disaklGginim
iptali nedeniyle wvarbgm (weya nakit treten birimin) kawth degarnds meydana gelen artis, Gnceki
yillarda defer digikiGginin finansal tablolara alinmamig almas halinde olugacak olan defter degerni
[amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidir. Deger distkiUglinn iptali kar veya
rarara kaydsdilir.

258 Gergefe uygun degerlerin belirlenmesi

Grup'un cesitli muhasebe politikalan ve dipnot aciklamalan hem finansal hem de finansal olmayan
varlik ve yikimliliklerde garpege uypun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Sevivelere pore
degerleme yontemleri su sekilde Banimlanmigtir:

Sevive 1: Ozdes vartiklar ya da borclar igin aktif piyasalardaki kaynh (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seyive 1: Seviyve 1'de ver alan kayith fivatlar disinda kalan ve varliklar va da borclar agis:ndan dofrudan
{fivatlar aracliiyla) ya da dolayl alarak (fivatlardan tiretilmek suretivle) zGzlemlznebilir nitelikteki
weriler;

Seviya 32 Varlik yva da borglara iliskin ofarak gézlembenshilir pivasa verilering dayanmayan variler
(gdzlemlenebilir nitelikte olmayan verilar).

Yatrim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun deger, degerleme yontemi tekniklerinden Fazar ve
makivet yaklagimi yontemine gore sevive 2 ve 3 kapsamindadir,

2.5.9. Finansal varlikiar
Smiflandirma

Grup, finansal varliklarin “itfa edilmis maliyet becelinden muhasebelestinilen”, “gercege uygun deger
fark: difer kapsamh gelir tablosuna yansitdan” ve “pergeite uygun deger fark kir veya zarara yansitilan
finansal varhiklar” olarak Ug simifta muhasebelestimektedir, Simflandirma, fimansal varliklarin yonetimi
igin igletmenin kullandi@n is modeli ve finansal varbZin stoelesmeye bagh nakit akislarmn Gzellikleri esas
alinarak vapimaktadr. Grup, finansal varbklanmin simiflandirmasine satn alindiklan  taribte
vaprmaktadir, Grup'un finansal varkklann yonatiminde kulandid i5 modelinin degistifi durumlar haric,
finansal varlklar ik muhasebelestirimelerinden sanra yeniden siniflanmazlar; iz modeli degiklig
durumunda ise, degisiklifn akabinde takip eden raporlama doneminin ilk ginande finansal varhiklar
vaniden siniflanirlar,
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A.S

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREM
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior ks belirtimedikce Tork Lirasnmn (“TLT) 30 Epidl 2025 torihi ftiborndla satn olma gicd
esasno gdre TL alorok ifode edilmistir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMNA ILISKIN ESASLAR [devami)
Muhasebelestirme ve Olclimleme

itfa edilmig maliyets uzerinden oigllen finansal varliklar, sBzlesmeye bagh nakit akiglannin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlannda belidi tarihlerde
sadece anapara we anapara baklyesinden kaynaklaman faiz Odemelerini iperen nakit akiglarinin
bulundugu, turev arac olmayan finansal varhiklardir. Ngili varhiklar, finznsal tablolara ilk kayda
alimlannda gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran yantemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri fizerinden dlciimektedir, itfa edilmis maliveti iizerinden Blcilen
ve tlirey olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olugan kazang wve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirlimektadir

Gergege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar, stzlesmeye bagh nakit
akilarinin tahsil edilmesini ve finansal varh@in satiimasine amagiayan bir 15 mogell kapsaminda elde
tutulan ve sgzlesme sartlannda belirli tariblerde sadece anapara ve anapara bakivesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini iceren nakit akslannin bulunduge tilrev arag obmayan finansal varlklardie. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayplardan, deger dusukligG kazang vz da kayiplan ile
kur fark gelir veya giderleri disinda kalanlar difer kapsamili gefire yansitilir. S8z konusu varhiklann
satilmasi durumunda difer kapsamb gelire sniflandinlan degerlems farklan gepmis wil karlarina
siniflandindir,

Grup, drkaynaga davah finansal varliklara vapilan yatinmlar ign, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamh gelire yansitlmas: yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri diniilernez bir sekilde tercih edebilit, 567 konusu tercihin yapilmas: durcemunda, ilgili
yvaturnmlardan elde edilen temettiler konsolide gelir tablosunda muhasebalagticilic.

Gercefie uygun defer fark kir veya zarara yansitilan finansal varkklar, itfa edilmig maliveti dzerinden
ilciilen ve geroege uygun deger farks diger kapsamb gelite yansitilan finansal varli&lar disinda kalan
finansal varlikiardan olusmaktadir, 30z konusu varhiklann degerlemesi sonucu olusan kazanc ve kayiplar
gelir tablosunda muhaszbelestirilmektedir,

Finansal Tablo Dis Birakma

Grup, finangal varliklarla ilgili sozlegme uyannca meydana gelen nakit akglar ile ilgli haklari sona
erdiginde veya ilgili haklanni, bu finansal varlik ile ilgili biton risk ve getirilerinin sahipligini bir alsm
sanm iskemivle devrettifinde 58z konusu finansal warhgi kayilanndan cikane. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan vaya elde tutulan her tirld hak, ayri bir varlik veya yikomlilik
olarak muhasebelestirilir.

Ticari olocokior ve deger diisikiign

Degrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olugan Grup Kaynakh tican alacaklar, makul
degerleriyle finansal tablolara kaydedilmekie ve sonrakl donembzrde etkin faiz vantemi Kullaniiarak
iskonto editmis malivetinden, maveutsa deger disokicgd karsiign disdlerek degerlendirilmektedir,
Belirtilmis kir faiz orami bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, etkin faiz cranimn etkisinin dnemsiz
olmast dursmunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AL

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

[Tutorior oksi befrilfmedikce Tork Urasirn ("TLT) 30 Eyidd 2025 toriki itiborylo satm olme gocd
esgsing gére TL ofarok ifode edilmistir, )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devarmi)

Tiear borglar

Ticar borglar finansal tablolara alndiklan terihte makul degerderi b2, miteakip dénemde ise
indirgenmis maliyet bedeli Ozerinden kaydedilir.

Finansaol varikiorda deger disikiligi

Gergege wygun deger fark kar veya zarara yansitilan finansal varhklar disindaki finansal varhk veya
financal varlik gruplan, her bilango tarihinde defer disikGfine ugradiklarma iligkin ghstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerdendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  warhfin  ilk
muhasebelestirlmesinden sonra bir veyva birden fazla olaym meydana gelmesi ve sic kanusu olayin
igili finansal varlik veya varik grabunun givenilic bir bicinde tabmin edilebilen gelecekieki nakit
akimlan Gzerindeki alumsuz etkisi sonucunda gl finansal varhigin deger disdkllgine uradi@ina figkin
tarafoiz bir ghstergenin bulunmas: durumunda defer disdkiifl zaran olugur. itfa edilmis degerinden
gosterilen finansal varbklar &in deger disukiGED tutan gelecekte bekienen tahmini nakit akimlaninin
finansal varligin etkin failz oram Ozerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinko degeri ile defter degari
arasindaki farktr,

Bir kargilik hesabinm kullamimas yoluyla defter degerinin azaltikhig) ticarl alacaklar haricinde, bitlin
finansal varhklarda, deger dusikiugo dogrudan ilgili finansal varidin kayitli degerinden digiior. Ticarl
alzcagin tahsil edilememesi durumunda 582 konusu tutar karsilik hesabindan disilerek silinir, Kargihik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhase belestivilir,

Satilmaya harir bzkaynak araglar haricinde, defer dilgliikligi zaran sonraki ddnemde azalirsa ve azahs
deger disokligl zararnmn  muhasebelestirimesi  sonrasinda  meydana  gelen  bir  olayla
liskilendinlebiliyorsa, Snceden muhasebslestirilen deger disUklugu zararn, deger dusukleglinln iptal
edilecegi tarinte yatmrmn deger disdkiGED kighic zaman mubaszbelestiritmemis olimas durumunda
ulagacag: itfa edilmis malwyet tutann asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Sabimaya hazr
ozkavnak araclarinin gercege uygun degerinde deger disikligi sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan Szkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit berzariari

Makit ve nakit benzen kalemban, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadelari
3 ay veya 3 aydan daha a: olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemll tutarda deper dedisikiigi
riski tagimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yabimmlardir.

Finansol yiikimidliikier
Finansal yikimlilikler, ik muhasebelestivilmes] srazinda gergefes uypun deferinden SlghlGr, ilgilu
finansal yiukimliligin yiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de sér konusu

gercege uypun degere llave edilir, Finansal yokiimidldkler dzkaynaga dayal finansal aractar ve diger
tinansal yukomidlikler olarak sirflandinbr,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tutarlar oks! belietiimedikee Tork Urosmn (*TL") 30 EplGl 2025 torikl (tibarnde sofm olme gdcld
esasing gére TL olerak ifade editmigtir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [devan)

Finansal barghar ve borglanma mollyeti

Finansal barglar, ahndiklar tarihlerde, alinan finansal borg tutanndan islem gideder gkartidiktan
sonraki degerlerivle kaydedilir. Finansal barglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto editmiz degereri ile konsolide finansal tabledarda takip edilifler, Finansal yilklimidliiker, bu
wlklmltliklerden dofian borglann ortadan kalkmas, iptal edilmesi ve siresinin dolmas durumibsrinda

kaytlardan cikartilir,

2.5.10. Odenmis SErmaye

Adi hisse senetler

Adi hisse senetler dzkaynak olarak siniflandinhir, Adi hisse ihraclan ve hisse senedi opsivoniarinin ihrac
ile dogrudan iliskili ek malivetler vergl etkisi disuldiikten sonra Srkayvnakiardan azalis olarak kayitlara
alimir.

Hizse baging kazang ve sulandirimus hisse basing karang

Kapsamh gelir tablosunda gasterilen hisse basinz kazang, net kann dédnem boyunea iglem géren agli ki
ortalama hisse savisinag bélinmesiyle bulunur.

2.5.11. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarlhi lle bllanconwn yawim igin yetkilendirme tarihi arasnda, isletme lehine veya aleyhine
artaya cikan olaylan ifade ecmekredir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayriimaktadir:

- Raporlama tarihi itbaryla ilgil olaylannvar oldufuna lskin yenl deliller olrmas [raporlama tarihinden
sonra ditzeltrme perektiren olaylar) ve

- |gili olaylann bilange tarihinden sonra artays ckufin géstaran deliller olmas: {raporlama tarihinden
sonra dizeltme perektirmeyen olaar].

Raporlama tarhi iHharyla séz konusu olaviarn var alduguna liskin veni deliller olmasi veya gili
olaviann raporlama tarihinden sonra ortava gkmas durumonda ve bu olaylarnn finansal tablalzrin
dizeltimesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolanm yveni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. 506: Konusu olavlar finansal tablolanin dizeltilmesini gerektirmivor ise, Grup siz
konusu husustan ilgli dipnetlannda apklamaktadir

2.5.10. Karsiliklar, sarta bagh yikiimlilikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karslik tutarinin konsalide finansal tablolara alinabilrmes! iging Grup'un gegrmis clayviardan
kaynaklanan mevout bir hukukl veya zimni yOkiimlOI0§in bulunmass, bu yikOmiOlGgin varsine
getirilmesi icin ekonomik favda iceren kaynaklanin isletmeden gkmasinin muhtemel olmas ve 58z
konusy yUkiimlliGk tutarimn gdvenille bir bicimde tahmin edilebifyor olmas gerekmektedir. 50z
konusu kriterer olugmamissa, Grup séz konusu husustan Ggill diprotiarda agklamakiade.
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HLSAP DOMNEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar cksi befirtitmedikge Tdrk Liresimin ["TLY), 30 Eyldl 2025 toritd itiborglo sotn pima gocd
esasing gore TL olarok ifade edilmishr.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUMA ILISKIN ESASLAR [devarm)

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak kansalide finanzal tablo dipnotlannda aoiklama yapilir. Exonomik faydanm igletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, sz konusd varkk ve bununka ilgill gelir defisiklifinin clduiu tanhte
finansal tablolara alnir,

2.5.12, Kiralama iglemleri

Miilkivete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kKismiin Kiraciya alt oldufu kiralama islemi, finansal
kiralarma olarak  siniflandindmaktadir.  Diger  biton  kiralamalar  faalivet  kiralamas: olarak
siniflandirilmaktadir.

Kiralayan durumundo Grip

Faaliyel kiralama gelirleri, tahakkuk esasina pore kira donemi boyunca dofrussl yontem ile gelir
tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal kirolama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grep'un aktifinde varlk, pasifinde ise finansal kiralama
islermlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Ronsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg
plarak ver glan tutarlann tespitinde, varhiklarnin gercefe uvgun degerer ile kira ddemeterinin buglnkil
degerlerinden klglk olam esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetler, kiralama siiresi
boyunca sabit bir faiz orani clusturacak sekilde dénembare yvayilmaktadir,

Firansal kiralama yoluyla alman varlklara, maddi duran warbklar icin uygulanan esaslara gére
amortisman hesaplanmaktadir. Faalyet kiralamalan kapsaminda yapilan kire edemelert kira stresi
boyurica, e3it tutarlarda gider kaydedilmek suretivle konsolide kapsamb gelir tablosunda
muhazebelestiriimekiedir

Kuflanim hakkr varliblan

Kullanim hakk varliklanm kiralama sozlegmesinin bagladg) tarihte mubasebelegtirmektedir {armegin,
ilgili varligin kullanim igin uygun cldugu tarih itibariyla). Kullanim hakks varisklar, maliyet bedelindan
birtkmis amortisman ve deger distkiGgn zararlan disilerek hesaplamie. Kiralama borglanmm yeniden
degerlenmesi durumunda bu rakam da dozeltilir,

Kultanim hakki varligmin maliyeti asagidakilerd igerir;

(2] Kira yiikimlilaginin ilk Slodm tutarn,

b} Kiralamarmn fillen baskadifi taribte veya dncesinds yapilan tom kira ademelerinden, alinan tim
kiralama tesvikberinin digilmesiyle elde edilen tutar ve

(c] Grup tarafindan katlamlan tom baslangiciaki dogrudan maliyeiier,

Dayanak varhgn milkiyetinin kiralama stresi sonunda Grup'a devri makul bir sekilde kesinlesmedigl
sirece, Grup, kullamm hakkr varh@m, kiralamanin fillen basladi@ tarihten dayvanak varlifin y .
amriingn sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanen hakke varlklan deger dil
degerlendirmesine tabidir,
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30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLUDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutorior aks) belirtiimedikee Tdrk Lirgsc'am (*TL7) 30 Eplld! 2025 tarihi [Mhoryla sebin almor giici

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5.14, vergilendirme

Gelir vergisl giden, car vargl ve erizlenmis verg gideninin toplarmindan olusur. Can vergl Chn wil vergi
YOkUmiEGED, ddnem kinmn verglye tabl olan kismi Ozerinden hesaplanir. Vergive tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirlmesi va da vergiden
indirilmesi mimkin olmayan kalemleri haric tutmas nedenivle, kir veya 2arar tablosunda yar veriten
kirdan Farkhilk gésterir. Grup'un &hn vergl yOkOmiOIdgl bilanco tarihi itibaryla yasallagmis ya da
dnemli dlglde vasallasmis vergi orani kullamlarzk hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi vk Emid gD veya varlify, varliklarn ve vokimiGiGklerin finansal tablolarda gésterilen
tutariari [le vasal vergl matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gecici Farkhliklarin bilanca
viantemine gore wergl etkilerinin vasalasmis wergi oranlan dikkate almarak hesaplznmasiyla
belifenmektedir. Ertelenmis vergi pdkimillikieri vergilendivilebilir gegicl farklann im0 gl
hesaplanirken, indir lebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi variklan, gelecekte vergive tabi kir
elde etmek suretiyie sbz konusu farklardan yararlanmanin kuvwetfe muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmiakiadir. Bahse konu varbik ve yikdmlal Gkler, ticart ya da mali kir/zaran etkilemeyen islemsa
iliskin gegici fark, serefiye veva diger varl ik ve vOkOmitiOklerin ilx defa finansal tabéolara alinmasindan
lisletme birlesmelari disinda} kaynaklanmyorsa muhasebelestirlmer,

Ertelenmis vergi yikidmldlOkler, Grup'un gecici farkhiliklarnin ortadan kalkmasine kontral edebildigl ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma otasithmin digix eldugu durumiar haricinde, bagh ortakhk
ve istiraklerdeki yatimmiar v 15 ortakliklanndaki paylar fe liskilendirilen vergilendirilebilir gegicl
farklarin tomid igin hasaplamir. Bu tir yaiinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilliv gecici
farklardan kaynaklanan ertelenmis vergl varliklari, yakin gelecekie vergive tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle sdz konusu farklardan yaradanmanin kuvvetle muhtemel oimasi ve gelecekte ilgili farklarin
aortadan kalkmasinin mubtemel olmas gartlaryia besaplanmaktadie. Ertelenmiy vergi varliklar we
yukiamidlikler varliklarin gergeklesecesi vaya yOkOmlGliklerin yerine getirilecegi dénemde pecerli
olmasi beklenen ve bilange tarihl Itibarnyla yasalfasmis veva Snemll dlelide yvasallazmig vergl oraniar
{vergi dizenlemeler) Ozerinden hesaplamr. Ertefenmis vergl varliklan wve yikOmiGliklerinin
hezaplanmasi sirasinda, Grup’un bllanco tarinl itbaryia vardiklannn defter degerini gor Kazanmasi ya
da ylkirmldlDklerini yerine gatirmesi igin tahmin ettigi yantemlerin vergl sonuclan dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yikimiglikleri, car vergi varliklariyla carl vergi yukomloldklerin mahsup
etme ile Jgil vasal bir hakkin olmas veya séz konusuy varlk ve yikGmld Dklerin ayn vergl morell
tarahindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendiriimesi ya da Grup’ un cari vergi varkk ve yikOmlaliklerini
metlestirmek suretivie Sdeme nivetinin olmas durumunda mahsup edilir,

Danem il ! . i s
Vergl, dodrudan dzkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemie ilgili olrmamas kosuluyla, kar ya

zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde wergi de iigili islemie birlikte &zkaynaklar altinda
rnubagebelestiellir,
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{Tutarior oksi belirtilmedikee Tk Lirgsi'min (“TL?), 30 Epfl 2025 torihi itihorgla sofin elmo gici
esasina gdve TL olarak ifode editmistiv.)

2, FiINAMSAL TADLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR [devarn)
4.5.15, Calsanlara saglanan faydalar/kdem tazminat: kargiigi

Kidem tazminatr karsihigl, Grup'un Thrk s Kanunu uyarinca personelin emeklive aynlmasindan dofiacak
gelecektekl olas: yikOmlddkleri nin tahmini toplam karsihiinin bugldnkl degerini ifade eder. TOrkiye'de
gecerli olan calsma hayatim diizenleyven yasalar ve Tirk ls Kanenu uyarinca, Grup'un bir yiling
tamamlayan va sebapsit yore isten gikartilan, askerlik gorevini yapmak igin gagnlan, vefat eden, 25
yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil} emeklilik vasim deldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde
60 yaz) emekll olan @hsanlanna kidem tazminat Gdeme yikdmlOKgD wvardir,

23 Mayis 2002 tarihi itibarwyla flgili vasa degistiginden, amaklilikten Sncakl hizmet siresivie baglantil,
haz gecis sireci maddeleri gkartlmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutan
kadardir we bu miktar 30 Eyldl 2025 tarihi itbaryla 53.919,68 TL jle simrandirdmstr (31 Aralik 2024
41,828 47 TL, 31 Aralik 2023: 23.4859, 83 TL, 31 Aralik 2022: 15.371,40 TL).

Kidem tazminat: kargslig

YOrdrldktekl kanunlara gére, Grup, emekllik dolaysyla veva Istifa we |5 kanununda beilrtiien
davramslar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calizanlera belirli bir toplu ddeme yapmakia
yikimbidir, Kidem tazminats karsii@, tim cabsanfarin emeklilikler dolawvisivla ileride dogacak
yikimbilik tutarlan bugltinkl net defigrine gare hesaplanarak ilisiktek konsolide finansal tablolarda
vansiblmistr. Tomm akbberyal kayipfkazanclar donem kir zararinds mubasebelestirilimekteadic
Eullanglmarmes izin haklan finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kallamlmames izin haklan, bilango
tarivl itibariyle ¢alisanlann kullanmadiklan hak edlimis lzin ghnlerl e (gl gelecekiekl ofasi
yikomlwiikierin tahmini toplam Karsligmi fade eder,

2.5.16, Avanslar

Kanut projelarivie ilgiliyvapilan satrs vaadisdizlegmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarnin Snglrilen
teslinm tarihi gz drdine alinarak kisa ve uzun vadell olarak simflandiribe. Diger alinan avanslar, avansn
altnma amacina ve stresine yonelik clarak kisa ve uzun vadeli olarak sifandinlir, Avanslar iskontoya
tabl tutulmaz.

2517, Borglanma mallyetieri

Bir dzellikli varlgin elde edilmesi, ingas weya dretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen penel we Gzal
amagh alinmmis borgiann mallyvetlerd, gl varlifin mallyetinin bir pargasi olarak, bu varliklar amagianan
kultarime veya satiga hazir duruma getirilmmes icin gerekli siire boyunca aktiflestirilir, Gzellikli varliklar
amatlanan kublanima veya satiga hazir duruma getirilebiimesi zoruniu olarak vzun bir streyi gerektiren
varhklardir. Ozellikll varliklzria ilgili alinmig harcanmasi bekienen Gzel amach borglann gecici olarak
nemalandirimas e kazamifan vatinm  geliri, aktiflestirrne  kosullariri  saflayvan  borglanma
malwetlerinden disolir. Difer borclanma malivetleri  olustuklan  dénemde gider olarak
muhasehelestirilirlsr,
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30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE 5ONA EREN

HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tuterlar aksi Belirtlimedikee Tlrk Livas'mn (FTL7), 30 Eplll 2025 tarihl ftlbarmlo sotn olma gded
gsasing gore TL oforak ifode ediimigtir.}

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR [devami)
2.5.18, Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliveti Gzerinden, birikmis amertisman ve gereldi oldugu duremlarda
deger disiklGEG karsilig ayrildiktan sonraki net degerler e gdsterilmextedir. Mallyet bedel, varligin
faaliyetini planianan gib! perceklestirmasi icin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetieri da

icerir.

amaortisman, maddi duran variklarm ahmin edilen faydalh émideri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kuilamlarak ayrimaktadir.

Maddi duran varhklar igin tahmin editen faydal dmidrler asafidaki gibidir;

yil
Tagitlar 3-5
Demirbaslar E-10
Ozzl mallyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artwan
niteliktekl yatim harcamalan maddl duran varlifin maliyeting eklanmekte ve kalan faydall Smri
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider alarak
muhasebelestirilmektedin

Maddi duran warlikiarin bilangoda tasinan degeri tahmint gerl kazanilabilir degerinin Drerinde olnyas:
durumunda sty konusu varligin degerl geri kazanilabllir degerine indirilir ve aynlan deger disikligi
karsihi@ gider hesaplan ile liskilendirilir.

Maddi duran varliklann elden gkartilmas sonucu olugan satis kan veya zaran, kayth degeri ile tahsil
olunan tutarlann karsilastinlmasi sonucu belirlenir ve cérl donemde gl gelir ve gider hesaplarina
yamnsitir,

2.5.19. Maddi olmayan duran varhklar

Maddi almayan varliklar lisandar, erigim hizmetleri ve bilgisayar vanlimlanndan olugmaktadir. Buntar,
iktisap malivet Dzerinden kaydedilir ve iktisap edildiklerd tarihten itibaren 3-15 vil olan tahmini faydah
amidrler] Dzerinden dogrusal itfa yOntemi kullanilarak itfz ediimektedir. Beklenen faydal Gmar ve itfa
vontemi, cahminlerde oriaya pikan degisiklikierin olas etkilerini tespit etmek amacyla her vil gozden
gegirilir ve tahminlerdeki degigiklikler larlye dsnik olarak muhasebelestisilir,

2.5.20. Kur depisiminin etkileri

Grup'un finansal takioksr faaliyette bulundugiu termel ekonomik cercevede gecerli olan para birimi ile
sunuimustur, Grup'un finansal durumu ve faalivet sonugkar, Grup'un pera birlml clan we finansal
tablolar igin sunum birimi alan TL cinsinden ifade edilmistir. Yabano para cinsinden yapilan [slemler,
isleminyapiidef glnkl dévizkurlarindan TL've pevrilmigti, Bu lglemlzrin gerseklesmesinden ve yabanc
para cinsinden olan parasal varlik ve yakimlGlGklerin dénem sonu diviz kurlanndan gevrilmesinden
kaynaklanan kur farki gelir ve giderleri kapsamh gelir tablosuna dahil edilir,
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30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Uras'mn (“TL") 30 Eplill 2025 toriki itharmedo satn alma gdod
csasng gire TL olorak ifode edlimistir.)

3 MAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit v nakit benzeri defferler agagida apklanmaglir,

I0EylGl 2025 31 Aralik 2024 31 Arabk 2023 31 Arabk 2022
Kass 2.287 2.972 114,264 516.568
Banka
Yadesiz WMevduat 40.631.323 13.752. 406 27.339.790 368.A57.525
Yadell Mevduat 1.835.420 22,237.877 51,717,344
_Fos Alacaliar : 376.292 - :
Toplam 42.469.030 14.131.670 49.691.931 420.731.437
YWadesi 3 aydan kisa olan vadeli mevduatlarin aynntis asagidaki gibidie:
31 Aralik 2024 tarihi itibari Grup'un vadell mevduat bulunmarmalktadr,

i v 2t Agirhikli Drtalama =
DEnam Diaviz Cinsi Etkin Faiz Orani Dviz Tutan TL Il:ar5|llgj
30 Eylal 2025 Ush 0759 {4 200 1.835.420

1.635.420
Al Ortalama Endekslenmis
Danem Déviz Cinsi Etkin Fai Drant Ddviz Tutan TL Karsilig:
31 Aralik 2023 'L 31.47% 13.017.373 12237 877
22.237 877
' : Afiirlikh Ortalama _ Endekslenmis
Danem Déviz Cinsi ~ Etkin Faiz Orany Daviz Tutar T Karsileg
3L Aralik 2022 IS0 1,60% 5165926 51.717.344
51.717.344
4, FINANSAL YATIRIMLAR
Heza Vadell Finanzal Yatirimlar
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023 31 Aralhk 2022
Hisse senetler ve vatinm fonlan . - - E75.116
Kira sertifikasi katilim fonlan = E0i7.134 16.315.409  172.210.395
Eur karumal mevdiatiar - = = 114.250. 766
Toplam - 5.017.184 16315400  ZE7 142277
Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar

- 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 .n.muk_ng_-_: 31ﬁ.ra|lk 1_012

Arnavuthiy Magazaolk Yat 4 y 333,514

Tie. 5an A5

Toplam
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LUSERA GAYRIMENELL YATIRIM ORTAKLIGT A5
30 EYLOL 2025, 20 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiISKIN DIPNOTLAR
(Tutasdar aksl beldrtimedivge Tdrk Livgstrin (“TL") 30 Bl 2025 torihi borpls sobin glmg gl esosing gdre TL
plarok fade edilmisiie.]

B. TiCARI ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

Ticar alacaklarin artalama vades| 30 Eyldl 2025 tarlhl [tibarlyle 60 glindGr. (31 Aralik 2024; 150 gin)

Ftpheli ticar alacak karsiligh harekel tablosu asaghida aciklanmistir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 2025 31 Aralik2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dénerm Bagi Bakiyve 761.323 1.087.296 1.478.685 2.233.812
Dénem fgindeki Artig - 1.310 195,589 115,840
Parasal Kavip / Kazang {154,350 [337.283) (581.278) [873 967
Dénem Senu Bakiye 605.973 761,323 1.097.296 1478685
Kiza Vadeli Ticari Borglar
[lizkili Olmayan Taraflara Kisa
Vadeli Tlcari Borglar ) 0B 2025 31 Aralik 2024 31 Arabik 2023 31 Aralik 2022
Ticari Borglar BE, 307 533 Gh.584.544 116.432.454 38.845195
Borg senetler 22793 492 LO65G,251 150048385 101.4564.533
Ertelenmis Finansman Geliri (-} [B464.28B)  [15.776.453) {7.557.065) {3.100.275)
iliskili Olmayan Taraflara Ticari )
Borglar Toplami 101 236.537 BO.464,.342 267,523,774 137.209.457
igkili Taraflara Ticari Borglar
{Dipnat 25| 114,508,161 99.290 -
Toplam Kise Vadeli Ticari Borglar | 101,236,537 194.972.503 268,023,064 137.209.457
T DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kiza Vadell Diger Alacaklar
iligkili Olmayan Taraflardan tosa
Vadell Digier Alacaklar 30 Eyldl 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Diger Gesith Alacaklar 6,096.217 5.481.381 1.153.548 1.700.475
slipheli Diger Alacaklar 17.874.689 15.684,798 - -
stphel Diger Alacak Karsiliklari {-) [17.874.689)  [15.584.798)
Toplam Kisa Vadali Diger Alacaklar €.098,217 5.481 381 1.153.848 1.700.475




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI 4.5
20 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S0MA EREN

HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tertarlar aksi befirtiimedikee Tark Licasr'rua [*TL"], 30 Eyiil 2025 torki itibaryla setn olma gicd esgsing gére TL

alorak ifode ediimistir,)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR (DEVAMI)

sliphell difer slacak karsih hareket tablosu agafiida aciklanmigtir.

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyl0l 2025 31 Arahik 2024 31 aralik 2023 31 Arabik 2022
Dinem Bas Bakiye 15.584.798 . . £
Diénem fpindeki Artis 14.250.775 x
Parasal Kayip / Kazang a 2.180.891 1.434.023 =
Déanem Sonu Bakiyve 17.374.689 15.684.798 . -
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
ilgkili dmayan Taraflardan Uzun
Vadel Diger Alacakiar 30 Eyiil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Verilen Depozito ve Teminatlar ES0.2BD 373525 365,705 203,269
Taplam Urun Vadeli Diger Alacakliar B90.2R0 373925 365, 768 203,268
Kisa Vadeli Diger Borglar
RN Cnaze Tafiae i 30 Eylill 2025 31 Aralik2024 31 Arabk 2023 31 Aralk 2022
Vadell Difer Borgar
Odenecek Vergi Ve Fonlar 5.556.288 299,512 44.402.020 F.028.242
Taksitiendiriimis Barclar - 5576473 -
Digar Barelar #0.323 13,115 21.638 G344
Toplam Kisa Vadeli Difer Borglar 9.576.631 512,627 50,430,131 7.034.586
Uzun Vadeli Diger Borglar
i Ti
Sl Glmoys Tarfars B 30 Eylill 2025 31 Aralk 2023 31 Araltk 2023 31 Arahik 2022
Vadeli Diger Borglar
Alinan Beporito ve Teminatlar 52.000 65,223 29.766,762 7.118.250
Hiskiti Olmayan Taraflara Diger
Borgiar Toplami 52.000 65223 18 766.7T62 T118.290
i "
kit Temtlare Ber BoygAr 12.287.434  15.052.086  S6045.707 81324744
Toplarm {Dignot 25)
Toplam Uzun Vadeli Diger Borglar 12.335.434 15.117.30% ) EE,ET_Z.JIE'B ER.4843.034

i




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Twtorlor aksi belirtiimedikce Tark Liroscnin [TTL7L 30 Evid! 2025 torifl itibarmdlo sahn alma gicl

esgsing give TL olarak-fode edlimistiv.)

. TICARI ALACAK VE BORCLAR [devami]
Kiisa Wadeli Ticari Borglar

ligkitl olmayan taraflara kisa vadell

tearl borsdas D Evlal 2025 31 Arakk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ticari borglar EGR23.633 B6.525. 825 116.525.529 30.840.928
Borg senetler 22.193,292 200656.251 150,048,381 101,464 527
Ertelenmis finansman gedlel (<) (B 464 H59) [15.777.170} {7.557.064) [3.100.279]
ligkili slmayan taraflars ticari borglar 101.157.066  B0409.906  268.017.846  138.194.188
lliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 25) - 114 508.161 9492490

Toplam kisa vadali ticari borelar 101.157.066 194,917.067 268.117.136 138.194.188

Uiun Vadeli Ticari Borglar
Bulunmarmaktadie, (31 Aralik 2024: Bulunmarmaktadr. b
E DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Verilen depozito ve teminatlar BB.272 . - -
Oiger cesitli alacaklar G 10d. 586 2,044,305 1.208.17% 1.791.596
suphel difer alacaklar 16.661.845 15.684.798 - -
Sipheli diger alacak karsihkian [16.251.845) (15.684.798) -
“Em“ alryan s el B6.173.258 5.544.305 1.208.176 1.791.586
diger alacaklar
liskili taraflardan diger - ) _
alacaklar {Dipnot 25)
Toplam kisa vadell diger
slsrakbr 6.173.258 5.544.305 1.208.176 1.791.596

supheli diger alacak karsilg hareket tablosu asagida acikianrmustir.
1 Decak- 1 Dcak- 1 Deak- 1 Ocak-

A0 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Canerm bas bakiye 15.684.798 - - -
Ddnem igindeki artig 14,250,775
Parasal kayip kazang 1.177.047 1.434.023 - -
DSnem sonu bakiye 16.261.845 15.684.798 = e
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIMLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Turarlar aksi befirmilmeditce Tirk Liros'pin ("TL7), 30 Eylal 2025 tarifn itibanyfa sotn alma gici
esgsing gore TL oforak ifode editmiztir.)

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR [devami)
Uzun Vadell Difer Alacaklar

Highili almayan taraflardan uzun

vadeli digar alacakiar 30 Eylil 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Verilen deporita ve teminatlar B85 280 373926 365769 203.2649

Toplam uzun vadeli diger alacakiar E90.2E0 373.926 365,759 203,260

Kisa Vadell Diger Borglar

ilskill olmavan taraflara ka deli
¥ v SAVACEN  3p Eylil 2025 31 Avalik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

diger borglar

Ddenacak vergi ve fonlar 9.558.138 499,511 44.403.225 7.033.071
Taksitlendirilmig barglar - - 5.976.473 -
Diger borglar 20,343 13.116 51.639 12301
Toplam kisa vadell difer borglar 9.578.481 512627 50.431.337 7.045372

Lizun Vadeli Diger Borglar

iligkili elmayan taraflara uzun

vadell diger borglar 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Alinan depozito ve teminatlar 52.000 65,223 25.766.762 7.118.250

52,000 65223  29.766.762 7.118.290

iligkili elmayan taraflara digar
borglar toglan

liskili taraflara diger borclar

toplami [Dipnot 25) 19.183 460 23.602.792 GE.IDII09  135.573.6B4

Toplam urun vadeli diger borglar 19,183 460 23.668.015 53.157.871 146.691.578
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIFNOTLAR
{Tutarior oksi belirtiimedikpe Tirk Livasimin (*TL"], 30 Epiil 2025 tarihl itibarnpla satin alma gidel

esasing gére TL elarok ifade cdllmistir,)

. STOKLAR
30 EyMil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hiza Vadeli Stoklar
Tamarnlanan projeler 137.825.251 248746313 34.,853.580 38.126.835
Yapim azamasmdaki projeler B02.7R4. 752 ABOSAE 490 1.404.227.833 275 SRE.967
_Diger stoklar s - . 1.454.124
Toplam lusa vadeli stoklar 740,610,043 729,294,803 1.444.086.423 31B.369.921
Uzun Vadeli Stoklar
¥apam asamasindaki projeler 2447733935 1.916.567.303 1.265.772.4B5 L2B.58Z.675
Gelistirilmekte olan projeler ve arsalar 338,468,666 198.402.733 235.030.506 =
Toplam uzun vadell stoklar 2.686.202.601 2.114.970.036 1.501.702.972  528.582.675
Toplam 3.426.812.644 2.804.260.839 2,945.789,395 B45,552.596

30 Eyldl tarlhl [tibarl ke stoklar Ozerinde 56.856187 TL we 29,150,000 USD inzaat sigortaz

bBuluamaktadr

Kisa vadel stoklarin detayi asagrda ki gibidir:

30 Eylal 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Tamamlanan projeler

Luxera Nevbzhar 1 1029656704 213, 837.720 - -
Luxera Moydan 34,858 587 34 858,593 34,858,520 38126835
¥ iaki proiel

Luxera Mevbahar 1 . - 1.134.643 567 27RE.9EBOG2
Luxera Babcopart BO2.FEA 752 A30 548 A%0 214,584 266 -
Diger skoklar - - 1,254,124
Toplam B 740.610.043  729.294.803 1.444.086.923  318.369.921
Luxera Meydan

Istanbul il Bageilar ilgesi Mahmutbey Mahatles: 3408 Ada 8 No'lu Parselde bulunan 8 adet dékkamn
30 Eyi0l 2025 tarihi itibanylz pivasa deferi Lotus Gayrimenkul Deperlorme ve Damsmanhk A5
tarafindan hazirlanan degerieme raporunda 78.800.000 TL olarak tespit ediimistir,

Luxera Mevbahar 1

Istanbul lIi Basaksehir ligesi Kayabasy Mahallesl 1906 Ada 3 No'lu Parselde dgOnch kisilere ait arsa
Ozerinde kat karsiig yinmemiyie gelistidlen projede Sirket payna disen 92 adet daireden 84 adedi
alicitara teslim edilmig olup, kalan 10 adedi stoklarda izlenmeye devam etmektedir, Proje bhylik dklde
tamamlanmiy oldufundan 30 Haziran 2024 terhi (tibaryla "Tamamlanan projeler” olarsk
gosterilmigtir. 30 Evlul 2025 degerleme raporunda 127,450,000 TL olarak tespit edilmistir,

3l




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMNEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarkar aksi befirtilmedikpe Tork Lirgsc'oin (“TLY), 30 Eyidi 2025 taribi itibanyia sabn alma giicd
esasng gore TL olorok ifode edilmistir.)

8. STOKLAR [dewvarmi)

Luxera Bahgeport

Istanbul Ili Arnavutkdy ligesi Bolluca Mahallesi 7760 Ada 13 No'lu Parselde tciincii kisilere ait arsa
izerinde kat karsilifi yontemiyle gelistirilen projede Sirket payina digsen B2 adet daire ve 21 adat
ditkkan bulunmaktadir. Projede Sirket payina digen haklarin 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk AS. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
825 700.000 TL clarak tespit edilmistir,

Uzun vadall stoklarin detay asafidaki gibidir:

30 Eylill 2025 31 Arabk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Yapam ru:nth_ I

Luxera Bahgeport - 14,091,254
Luxera Tawers 1888144338 1.566373.834 1213388835 502.574.531
Luxera Mevbahar 2 478.203.835  234.571.301 50.815.063 1.316.890
Luzera Mevbahar 3 2719817 2688 814 2568 578 -
Euxera Mevbahar4d FERE R b B2.935,354 -

Topkap 15.562.208 . - s
Sultanbeyl 15 9ER . % =
Geligtirlimekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mevbahar 4 - - G2 96 R13 -
Bazaksahir Arsalar 238 ARE GBS 198402 7331 173.033.683 -
Toplam Uzun Vadell Stoklar 2.686.202,601 2.114970.03& 1.501.702.972 52B.582.675

Luxera Towers

Istanbul il Baglar ligesi Baglar Mahaliesi 3206 Ada 13 No'lu Parselde Ggunc kigilere alt arsa lizerinde
kat karsih yontemiyle gelstirilen projede Sirket payina disen 194 adet daire ve 46 adet dikkan
bulunmaktadir, Projede Sirket payina disen haklann 30 Eylal 2025 tarihi itibaryla pivasa degeri Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanbk A5, tarefindan  hazirlanan  deferleme raporunda
£.148.200.000 TL olarak tespit edilmistir.

Luxera Nevbahar Life [2]

Istanbul i Basaksehir [igesi Kayabag Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde dgunci kisilers alt arga
izerinde kat karghg yintemiyle gelistifilen projede Sirket payina disen 82 adet daira ve 14 adet
dikkin bulunmaktadir. Projede Sicket payina digen haklarin 30 Eyldl 2025 tarihi itibariyla piyasa defer|
Lotus Gayrimenkul Degerlerme ve Dangmanhk A5, tarafindan haorlanan degerleme raporunda
573.100.000 TL olarak tespit edilmistir,

i2




LUXERA GAYRIMENKLL YATIRIM ORTAKLIGI A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN DIPNOTLAR

(Tutorior aksi beffrtilmedikee Tdrk Lirgsram (°TL™), 30 Eyidi 2025 tanhi tibonylo sotn elmo gock
esasing gire TL olorak ifode edilmistir,)

B. STOKLAR {devamu]

Luxera Topkap:

Sirket stanbul [l Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallasi, 2945 Ada 75 Parselde utuncu kigilere ait
arta Gzerinde kat karsihgr yontemiyle gelistirilmesi planlanan projede ifgill sézlesme uyarnea insa
edilecek yapilanin 3850'si Sirket'e ait olacaktir. Sirket payina disen haklarin 30 Eylil 2025 tarihi itibanyla
pivasa deferi Lotus Gayrimenkul Degereme ve Damsmanhk 2.5, tarafindan hazrlanan degerleme
raporunda 750.200.000 TL olarak tespit edilmigtir,

Luxera Nevbahar Cadde (3}

Istanbul ili Bagaksehir ligesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde Ogbincd kisilere ait arsa
urerinde kat kargilig yantemiyle geligtiribnesi planlanan projede iigili sézlesme uyannca inga edilecek
yapiiann ¥54'0 Sirkst's zit olacaktir. Sicket payina diizen haklarin 30 Eylll 2025 tarihi itibariyia piyasa
degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk AS. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
B4.300.000 TL olarak tespit edilmistir,

Luxera Nevbahar Suites [4)

Sirket istanbul 1l Basaksehir llicesi Kayabagi Mzhallesi 1828 Ada 2 Na'lu Parselde Sirket %196 oraminda
hissedar olup ayni 2zamanda difer hissedarlar ile arsa pay) karsii insaat sdzlesmeleri imzalamig
durumdadir, Sozlesmeye konu hisseler igin paylasim oram %50-%50 clup, sahip oldufu arsa pay da
dikkate alindifinda inga edilecek yaplann toplam 36538 Sirker'e ait olacakur. Sirket payina disen
hakiann 30 Haziran 2025 tarihi iibaryla pivasa deferi Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A5 tarafindan hazirlanan degerleme raporunda 272.700.000 TL elarak tespit edilmistir

Baszaksehir Arsalan

Sirket istanbul |li Bagaksehir ligesi Kayabag Mahallesi 1375 Ada 3 ve 5 No'lu Parseller, 1922 Ada 1 parsel
ve 1953 Ada 1 parseide muhtelif oranlarda hisse sahibidir, 50z konusu arsa hisselerinin 20 Haziran 2025
tarihi itibariyka piyasa degen Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A%, taratindan hazirdlanan
degerieme raporunda 353.850.000 TL olarak tespit adiimistir,

Luxera Sultanbeyli

sirket stanbul 1 Sultanbeyl ilgesi, Battalgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde GglUnc kisilere ait
arsa uzerinde kat kargilign yontemiyle gelistiimesi planlanan projede ilgili sorlesme uyarnca insa
edilecek yvamlann %65% Sirket’e ait olacaktir. Sirket payina diisen haklanin 30 Eylol 2025 tarihl itibaryla
pivasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerdeme ve Damgmanhk A5. tarafindan hazirdanan deferleme
raparunda 522 700000 TL alarak tespit edilmigti

9, YATIRINM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup'un yatrim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Turkive Sermaye Piyasas) Kurulu
Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi alan Lotus Gayrimenkul Degereme ve Darusmanhk A5,
tarafindan belirlenmistir, Bu dederleme sirket, SPK'nin belirledigi akredite bagimsiz deferleme
kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bidlgelerin degerlemesinde yeterli tecrilbeye sahiptir.
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior oksi belirtiimedikee Tork Urosenm ("TL) 30 Eylid 2025 torifhd iboerelo sotin olma gicd
esgsing gdre TL olgrak ifode ediimistir.)

9. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER {devami)

1 Ocak 2025 Degerleme Fark 30 Eylial 2025

Arsalar 1.562.852.664 [4.852.664) 1.560,000,000
Toplam 1.562.852 664 (2-852.664) 1.560.000.000
1 Ocak 2029 Degerleme Farki 31 Aralik 2029

Arsalar 1.773.360037 (210507373} 1.562 852 664
Toplam 1.773.360.037 (210.507.373) 1.562.852.664
10cak2023  Degerleme Farki 31 Arahk 2023

Arsalar 1.886.076.485 {112.715.448) 1.773.360.037
Toplam 1.B86.076.185 (112.7156.448) 1.773.260.037
10cak 2022  Degerleme Fark 31 Arahi 2022

Arsalar 1.BB6. 076485 - 1.E86. 070 485
Taplam 1.886.076.485 - 1.5E6.076.485

Gercege uyqun deder tahmini

Bilangoda percege wypun bedeli ile posterilen yatmm amagh gayrimenkuilerin gercege uypun
defererinin belilenmesinde ekspertiz deerder esas almr. Grup'un yatirim amagl gayrimenkullesinin
gerpege uygun degere iligkin simflandirmalan asagidaki gibidir:

* Seviye 1: Finansal varlik ve yikimlilikler, birbirinin ayni varlik ve yikimlididkler igin aktif piyasada
iskern goren borsa flyatiarindan deferfenmisir,

v Sevive Z: Finansal varhio ve yakomidlikler, ilgili variik ya da yOkomIBGEDn birinci kategoride belirtilen
borsa fivabindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gbzlenebilen fiyatimin bulunmasinda
kutanilan girdilerden degerlenmistir.

¢ Seyive 3 Finansal varhik ve yakDmidldkler, varlik va da yOkUmIGIGEGn gercefe uygun degerinin
bulunmasinda kullanian pivasada gézlenebilir bir verive dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Eylill 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibaryla konsolide finansal
tablolarda yer alan arsalanin gergege uypun deerleri asagida belirtilmistir.

Nev'i Agklama 30 Eyiil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Arsa  Arnavulkiy Arsa T 1. 560000000 1.562.B52.664 1.773.360.037 1.BB6.076.435
Toplam 1.560.000.000 1.562.852.664 1773.360.037 1.886.076.435

Grup'un  yatmim  amach  payrimenkullerin gerpege uyvgun deferleri SPK lisansh  gayeimenkul
degerleme sirketi tarafindan emsal karsdastirma yaklagm, maliyet yaklagimi ve gelir yaklasimi
yintemleryle hesaplanmig olup, farkh yintemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarh oldufu
tespil edilerek emsal karsilastirma yontemiyle nihai degere karar vesilmistin

I Arnavuthdy Arsa

Istanbul ili Amavutkdy ilcesi Tagoluk Mahallesi 6656 Adal Parselde buluran, Proje amagh tutulan
prsanm Pazar degerinin bespiti armaciyla Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Dangmanhk 8.5, tarafi ndarg-_h

hazirlanan 30 Eylil 2025 tarihli defereme raporunda gerpege uygun degeri 1.560.000.000 TL.;#“E‘“.:"; ¥ o
tespit edilmistir, ¥ oa e

Li B _-"".-'_f—'.
1 i
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutorlor oksi belitiimedikee Tdrk Lirgstnm ["TL7), 30 Eyiid 2025 tarth Hibanplo setn ofma gdcd
espsing gdre TL olarak Fode edilrmistr.)

10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varliklar ve ilgili birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketier asafuda aciklanmastir.

Maliyet 10cak2025  Girigler  Cikiglar 30 Eyldl 2025
Tagitlar 14.520.779 3616622 14.921.357) 13.216.064
Damirbasglar 21650220 1986569 - 23.636.789
Ozel maliyetier 1.516.009 5.873.736 - 7.3B89.795
Diger sabit kiymetler 1,204.315 . 1.204.315
Toplam 38.891.323 11.476.977 (4.921.337) 45.446.963
Birikmiz Amartisman [-)

Tagitlar 1.910.179 1.551.037 (251.874) 31.209.342
Demirbaslar 7679371 1916572 - 09.5896.243
Ozel maliyetler 63T.521 274.709 012,230

E'Eer sabit krymetler B37.030 140.610 - TG40
Toplam 10.864.101 3 883 328 (Z51.874) 14.495 555
Net Defter Degeri 28.027.222 30,951.408
Maliyet 1 Dcak 2024 Girigler Ciaglar  Transferler 31 Aralik 2024
Tasitlar 5.218.350 Z3.0012.945 (13.710.418) - 14.520.775
Demirhaslar 1170572 211172 - 268.A7R 21.650.220
Orel maliyatiar 1.516.008 . = 2 1.516.009
Diger sabit kiymetler 1.304.315 - 1,204 915
Toplam 29.109.146 23.224.117 (13.710.416) 268.476 38.891.323
Birikmis Amortisman [-)

Tasitlar 425536 3.217.972 (1.733.329) - 1910179
Damirtaslar 5. 186.310 24893061 - = Fa79.371
Ozel malivetier 391.527 245.984 - 637521
Diger sabit kiymetler 368,642 268,388 . G637.030
Toplam 6.372.025 6.225.405 (1.733.329) = 10.864. 101
Met Defter Degeri 22.737.121 2B.027.222
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
[Tuterlor oksi belirtiimedice Tork Urasimmn ["TLT), 30 Epiid 2025 tarthd ftthardlo sotin oimg gicdl
esgsing gare TL olarok ifade edifmistir.)

10.  MADDI DURAN VARLIKLAR {devam)

Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Ctinglar 31 Aralik 2023
Tagitlar - 5.451.358 [233.108) 5218350
Cemirbaglar 36.106.444 20.138.402 {35.074.274) 21.170.572
Ozel maliyetier 1.325.459 186.550 - 1.516.009
Difier sabit kigmetler 1.204.315 " " 1.204.315
Toplam 38.640.218 25.776.310 (35.207.382) 29.109.146
Birlkmis Amortisman (-
Tagitlar - 450504 {34.968) 425536
Demirbaslar 7.350.122 4.316.861 (6.480.673) 5.186.310
Orel maliyetier 283394 108.143 - 391.537
Diger sabit kymetler 127.7717 240.265 = 358642
Toplam 7.761.293 5.126.373 (6.515,641}) 6.372.025
MNat Dafter Degeri 30.878.925 2273711
Mallyet 1 Ocak 2022 Girisler Cilaslar 31 Aralik 2022
Demirbaglar 2.839.350 35.037.775 (7.770.681) 36,106,444
O1el mallyetiar . 1.329.458 1.329.459
_Diger sabit kymetler = 1.204.315 = 1,204 315
Toplam 8.839.350 37.571.549 (7.770.681) 38.640.218
Birikmis Amectisman (-]
Demirbaglar 4.911.593% 2.997 584 (559055 7.350.122
Orel malietier : 1833094 . 283 394
Diger sabit kiymetier > 127.777 3 127777
Toplam 4.911.593 3.408.755 (559.055) 7.761.293
Met Defter Degeri 3.5Z7.757 J0.E7E 935
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALKK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{(Tutarior gksi belirtiimedike Tlrk Lirgs)ymn (TLY), 30 Byl 2025 tonih itibonwla satm olma glcl
esasing gore TL olorak lfade edilmistic.)

11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

maddi olmayan varliklar v ilgili birikmis itfa pavlannda gerpsklesan hareketier asagide apklanmestir,

Maliyet 1 Dcak 2025 Girigler Cikislar 30 Eyldl 2025
Haklar 1677674 - 1.677.674
D er 1.224.683 286,398 - 1.511.081
Toplam 1.902.357 286.398 - 3.188.755
Birikmis Amortisman (-

Haklar 1.072.562 317.350 1.389.912
Erﬁl‘:f 1.050.989 280,607 1377555
Toplam 2.163.551 603957 = 2. 767 .508
Net Defter Deferi 738.806 421.247
Maliyat 1 Ocak 2024 Girisler Cikuglar 31 Aralik 2024
Haklar 1.601.140 T6.534 - 1677674
Difer 1,224,683 = 1.224.683
Toplam 2.825.823 76.534 2.902.357
Birikmis Amortisman (-]

Haklar K2R.B7S 5431 BEY 1.072 562
Diger 632,801 408,188 1.090.989
Tnl_:rlam 1.211.676 951,875 2.163.551
Net Defter Dejeri 1.614.147 738.806
Maliyet 1 Ocak 2023 Girisler Cilaglar 31 Aralik 2023
Haklar 779453 821687 1.601.340
Diet 1.224.683 1.224.683
Toplam 2.004.136 B21.687 2.515.823
Birikmis Amaortisman (-)

Haklar 2974932 230943 528875
Diger 431.999 250,802 a32.801
Toplam 729931 481.745 1211.676
Net Defter Degerl 1.274.205 1.614.147




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Twiarior aksi belirtiimedicce Tork Lirasenin ("TLT), 30 Epidl 2025 tarifd itlharndln satin ofmo gicd
esasma gore TL olarok fode edilmistir. )

11 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR [devarmi)

Maliyet 1 Ocak 2022 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2022
Haklzr - T 453 - TG0 453
Difer 1.224.683 _ 1.224.683
Tﬂpllﬂl - 2004136 - 2.004.136
Birikmis Amortisman [-}

Haklar 297.932 297832
Diger 431,999 431999
Toplam 728.931 - 728.931
Met Defter Deger 1.274.205
12. KULLANIN HAKKI VARLIKLARI

it 1 Ocak 2025 ilaveler Cikiglar 30 Eylal 2035
Birvalar 5972916 - . 548725916
Tasitlar 11.880.751 551.433 - 11.432.184
Toplam 17.853.667 551.433 - 18.405.100
Birikmis Amortisman (-]

Rinalar 2.4931.053 BA3.GER - 3.614.741
Tagitlar B.957.079 2.119.479 11.076.558
Toplam 11.888.132 2.803.167 - 14.691.255
Neat Defter DE&gﬁ 5.965.535 3.713.801
Maliyet 1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2024
Hinalar 5.972.916 = = 3.972.916
Tasitlar 12.562.752 376156 | 1.058.157) 11.280.751
Toplam 18.535.668 376156 (1.058.157)  17.853.667
Birikmis Amortisman -]

Bimalar 1558260 972783 2.931.053
Tasitlar G, 188.946 3.826.252 (1.058.159) £.957.079
Toplam 8.147.206 4,709,085 (1.058.159) 11.B88.132
Net Defter Degeri 10.3ER. 462 5.965.535




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarfor oksi Belirtiimedikce Tdrk Lirgse'omn ("TLY), 30 Ewill 2025 tarihi jtibonylo setn ima gicd
esosng gdre TL olarak fade edilrmistiv.)

12. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI {dewvami)

Malivet 1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar 31 Arabik 2023
Binalar 16.047 84k - [10.074,930] 5097240916
Tagitlar 14.355.813 3.259.414  [5.052.475) 12.562.752
Toplam 30.403.659 3.259.414 [15.127.405) 15.535.668
Blrikmis Amaortisman (-}

Binalar 2871524 L027.713 [1.841.377) 1.958 260
Tagitlar 1.931.3R87 3.754.841 (1.497.277) f.188.945
Toplam 6.803.306 4,782.554 {3.438.654) £.147.206
Met Defter Degeri 23.600.353 10.3688.462
Maliyet 1 Ocak 2022 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2022
Binalar 7.564.888 8,482 958 16.047 846
Tasilar 3401918 10.953.805 14.355.813
Toplam 10.966.806 19.436.853 - 30.403.659
Birikmig Amortisman (-] B o o
Binalar 1432 699 1.439 235 - 2 H2F1 524
Tagitlar 36T.7TE 1.EBR2.A07 3.031.382
Toplam 1.800.474 5.002.832 6.803.306
MNet Defter Degeri 9.166.332 23.600.353

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUORUMLOLUDKLER

Kisa vadeli borg kargiliklar:
Dava karsiliklan ™
Toplam

30 Eylll 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1.929.628 2.298.3R3 3.607.519 3.959. 898
1.929.628 2.198.363 3.607.519 3.959.898

™ Grip, develar g hukuok mdsovidlerinin géelisdne pore kaytetme itimali olan dovalor gin, feralann
o timidne karsitk oprmoktadir,

Dava Kargiliklan 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyldl 2025 31 Aralk 2024 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Donem basi kargihk 2.298.363 3.607.519 3.959.6898 6,343,912

Déinem icerisinde aynian.{ iptal 97 235 {200.286) 1.208.274 98,007

edilen karsilk

Parasal kayip / (kazang) (465.970) {1.108.870)  (1.556.653]  {2.482.021)

‘Donem sonu karsilik 1.979.628 2.298.363 3.607.519 3,959,898

i9




LUXERA GAYRIMENILIL YATIRIM ORTAKLIG! A.5

20 eYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

[Tutorior aksi belirtiimegikge Tdrk Lirgscmn ("TL7, 30 £wiG! 2025 tarthf itibarlo sabin olma gl
esgsma gdre TL olarok fode edilmistir,)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLOLUKLER [devan)

Verilen Teminat,

Rehin, il:ﬂ-f!h'. Ve 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Kafaletlar

Verilen teminat mektuplan 142.293.610 144.304.426 126.168. 258 1.394.3?9.549.
Verilen terminal senetieri 208000000 262.147 839 ER.735.012 146,212,752
Yerilen ipotekler 336.197.500  415.638.161 B34 841948 17.903.602
Toplam GB7.491.310 2 EBX2.091.426 1.049.746.118 1.55B.496.003

30 Eyliil 2025 31 Aralch 2024 31 Aralike 2023 31 Aralik 2022

A Eendl Sdasl Kl edina vermily obdugu
THiK lern toplam tutan

B, Tam konscfidasyon kapsamina dahil edilen
ortakhklar lehine vermg obdagu  TRIE lorin - -

toplan tutan

L. Dlagan tican  fRaligetlerin  ylritiimesi

arnaciyla diger 3. kigilerin  borognic  bemin

armacyls vermis aldigiu TRIE lerln toplam turen

0. RDifar werilan TRIK levin toglam titan

. Ara ortak lehine verlmiy olan TRIEterin - - -
Toglam tuLan

ii. B ve £ maddeleri kapsamina glirmeven difes

grup sirketbes lehine verlmiy olan TRIK erin - - =
topdam tukan

iii, C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine verilmis olan TRIK lerin topdam tutan o o
Toplam GA7.491.310  B22.091.436 1.049.746.118 1.55% 456003

&87.491.310  B22091.426 1.049.706.118 1.55B.496.000

- - n =

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR
Calizanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borgiar

30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

Personele borclar 2.045.077 2.156.261 2,784,442 31.624
Odenecek sosval givenlik kesintiler - - 176.810
Odenecek vergi borglan £27.938 773743 2.169,223 1.159.601
Toplam 2.673.013 2.9259.004 4.953.705 1.418.335

Kidem Tazminati ve lzin Karsilikian
Izin Karsilifn

30 Eyldl 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022

Kullanimayan izin haklar 411903 288,050 251.976 125925
Toplam 411.903 285.050 251.976 125.9£




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarior aksi befirtimedikcpe Tork Lirgsi'nin [°TLY), 30 Eylil 2025 torthi itibonyle satin alma gucl
esosing gdre TL olarok ffode edilmistin.)

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devarmi)

Danem icinde ki kullaniimayan izin karsibfiron hareketleri asagida aciklanmstir,

: 1 Ocalk- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocale-
lzin Kargihiklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
1 Ocak bakiyesi 285,050 251970 125.92% £
Ddnem icerisindeki artis 184.645 110.526 175.551 125935
Parasal kayip / (kazanc) (57.792} {77452 {49.500) -
Dénem sonu hakiyesi 411.903 285.050 251.975 125.925

Kidem Tazminati Kargiligi
30EyIGI 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kidem tazminati kargihg 501.987 1.016.545 B92.611 893,960
Toplam 501.987 1.016.54% 692.611 B93.060

Yorirlikteki ls Yasas) hiukimleri uyarinca, (alisanlardan kdem tazminating hak kazanacak sekide is
soelesmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kedern tazminatiannin ddenmeas: yikimiOlogo vardar,
Avnica, halen yisrdrlikte bulunan 506 sayh Sosyal Sigortalar KEanuou'nun & Mart 1931 tarh, 2422 saplive
25 Afustos 1999 tarih, 4447 sawl Yasalar ile Degisik 60" inci Maddesi hilkmi geregince kdem tazminating
alarak isten ayrilma hakk kazananlara da vasal kedem tarminatiarim Gdeme yikamIDiGgD bulunmaktadr,

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutar kadardir ve bu miktar 30 Eylil 2025 tarihi
itlbarsyla 53.919.68 TL [le simerlandinlmugter. (31 aAralk 2024 4182842, 31 Aralik 2023 2348983 TL,
31 Arahk 2022: 19982 83 TL}

Kidem tazminat yikdmidlbEl vasal olarak herhang bir fonlamava tabi dzgiddir, Kedem tazminati karsiligi,
Grup'un calsantann emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki mubtemel yiskimlalik tutarmn
buglnkd defarinin tahmin edilmes yoluyla hesaplanmaktadir, TMS 19 {(“Calisanlara Saflanan Faydalar™),
Grup'un yikimlOhiklerinin, tanimlanmig fayda planlan kapsamenda aktieryal degerleme yintemberi
kullamlarak gelistirlmesinl Gngdrir, Bu dofrultuda, toplam yikimialiklerin besapanmasinda kullanilan
aktberyal varsayimilar asagida balirtlimistir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yOkGmlalok twtanmn enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir, Dolayisiyla, uygulanan Bkonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesindan sonraki
beklanen reel oram ifade eder, Bu nedenle Tinansal tablolarda karsihklar, gelecege iliskin, calizaniarin
emekliliginden  ksynaklanacak muhtemel yikimlGlGEondn  buginkl degeri tahmin  edilerek
hesaplanmaktadir, Bilango taribindeki kargiliklar, yaklesk 50,57 (31 Arelik 2024 %0,57, 31 Aralik 2023;
Wl,57, 31 Aralik 2022; %9,65] olarak elde edilen reel iskonto oram kKullamimak suretivie hesaplanmistir.
Kidemn tazminati tavam altrayda bir revize edilmektedir,

a1




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARAUK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA ERENM
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{Tuitorlor oksi befirtimedikce Tark Urascnm [“TLY) 30 Eviad 2025 tarihl (thonglo sotin olmo gdct
esosing gére TL olorek ifade edifmistir.]

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR [devami)

Kidem tazminat karsififi hareket tablosu asafida aciklanmistir,

1 Ocak- 1 Deak- 1 Ocak- 1 Dcak-

30 Eyldl 2025 31 Arahk 2024 31Arabk 2023 31 Arabk 2022

1 Ocak itibarmgla karsilik 1.016.54% 692 611 £93 560 863002
Hizrmet maliyeti 147,676 348,800 255.098 418.445
Faiz maliveti 10,028 35,306 23237 35963
COdemeler (564.126) (178.230) (521.005) (67.449)
Aktieryal kayip [ kazang 97.95%4 176063 3149138 [53.124)
Parasal kayip / {kazanc) (206.004) |658.001) {207.817) [282.877)
Toplam 501.987 1.016.549 692.611 B93.960

15. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pasin  Bdenmis piderler, Grup'un devam eden projeleri kapsaminda tedarikclers Sdenen i
avanslarindan, pesin Gdenmis sigorta giderlerinden ve proje kapsaminda gelir payn giderlerindan

olugmaktadir, Pesin ddenmiy gderlerin detay asafidaki gibidir:

Hisa vadell pesin &denmls giderler 30 EylGl 2025 31 Aralik 2029 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Verilen siparis avanslan 44 8562 959 7465793 143.211.368 129.411.372
Gelecek avlara ait giderler 157.800 5317828 d.316.495 241297

iliskili olmayan taraflardan kisa

vadeli pesin Gdenmis giderisr 45.020.733 12.733.621  147.527.863  129.652.563

Iikili taraflara pegin odenmis

: 137727733 - 186.483.729
giderter [Dpnot 25)

Toplam lesa vadeli pesin Gdenmis

; 182, 748.532 12.783.621 334.011.592 1298.652.669
_g:uzlnrler k&

Uzun vadeli pesin Gdenmis
giderler
Gelecek aylara ait gider|er 835309 - 385,573 3193 146

Toplam wzun vadeli pegin 835.300 . 485.573 3.183.146
ddenmis giderler

IDEyIDI 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A.5
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtiimedikpe Tlrk Lirgs'mn (*TLY), 30 Eyll! 2025 tarhi itiboryla satin almae gic
esasing gore TL olarok ifade edilmistir, )

15, PESIN SSDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER [devarm)

R NG CrIE RS 30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2023

gelirler

Alinan siparis avanslan ' 397.745.048 213.545.033 08307776 75 240,454
Toplam 397.749.008  213.545.033  908.307.776  375.240.454
Wigklli-tarafiara ertelenmis 2,806,705 #.886.705 £.926 705 2,686,705

gelirder [Dipnot 23)

Toplam kisa vadeli

: A06.635.753 222.431.738 917.194.481 284,127,159
ertelenmis Ealirln-r

;::i‘:;m‘" srdlanmi I0EyHGI 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Arabk 2022

Alingn siparis avanslan ! 2.863.553.341 2043444312 1524271941 923545662
Toplam wzun vadeli
ertelenmis gelicler

2.863.553.391 2.043.494.31Z 1.524.271.241 923.536.662

™ Grup'un temamionmig e yomm asamaesindaks ingaet projelerinin sotigiordon tohsil edilen ovans
titartormnr {fade etfmekteair.

kisa vadell alinan siparls avanslannin detay asagidaki gibidir;

| - I0EyIil 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
by r Tap!]
sisars CAngeprel rimy 325.726.377  166.464.600  43.588.455

icin ahman avanslar
MNevibahar Projesi icin alinan

- - 851.284.533 384.087.323

Jvarslar
Alman diﬁer avanslar AD.509.381 55.357.138 22171493 20.836
Toplam 406.635.753 223 .431.738 917.194.481 3R84.127.159

Uzun vadeli alinan siparis avansleninin detay asagidaki gibidir:

30 Eyiil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
_I.L._mera Bahgeport Projesi = . 5 115.209
icim alinan avanslar
Luxzra Tawers Projesi icin
aliman avanslar
Hevbahar 2 Prajesi igin

2.524.003.457 1.968.653.819 1.515.008.548 0923.431.453

339.549.854 73.786.266 2019544
alinan avanslar
Alinan diger avanslar - 1.004.227 7.243.748 s
Toplam 2.863.553.341 2.043.444.312 1.524.271.941  933.546.662

43




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlor aksi belirtlimedikee Tirk Lirasdmn ("TLY), 30 Evii! 2035 toribi ittharndo satn alma gded

esasng gore TL olarok ifade ediimiztiv}

16. piEER vaRLK VE yORUMLOLOKLER

_Difer Dénen Varhklar 30Eyl0l 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Davreden KDY 140.008.313 156.822.310 254 008,543 108.000.463
I avanslar 86.761 89,124 193.088 72224
Personel avanslan 476 81801 50,553 240.110
Indirliecek Ky . - 5.976.360 .
Diger KDV 3.354.235 - - -
Toplam 143.450.785 157.005.235 300.268.544  10B.312.797

17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER GZKAYNAK KALEMLER]

Odenmis Sermaye

Grup'un gikarilmis sermayesi 240.000.000 TL clup, her biri 1 TL nominal degarf 240.000.000 =det
pavdan olusmaktadir, (31 Asalk 2024, 240,000,000 TL, 31 Aralik 2023: 230,000,000 TL, 31 Aralik 2022;
20,000,000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 280,000,000, 240.000.000 ve 20.000,000 adek paydan

clusmaktadir]

Grup'un 22 Afustos 2023 Tarihli Genel Kurul Karan'nin Beyojilu 1, Meterlifinin 23 Agustas 2023 tarih
9572 sayiile tasdiki ile, 150.000.000 TL ye arttiriimazina karar verilmistir.

Lirket'in 21 Aralik 2023 Tarihli Genel Kurul Karar ile sermayenin 90,000,000 TL arttindmasina karar
verilmigtic. 8u artigin 4,085.582 TL tutarindzki kismi birikmis karlardan kzlan kisme nakit olarak
karglanmmigtir, 3ermaye artinm 28 Arzlik 2023 tarihinde flan edilmistir,

Grup'un 30 Eylal 2025, 31 Arabk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralk 2022 tarihleri itibari ile sermaye

vapisi asafidaki glbidir;

N == A0 YISl 205 31 Arald 20023 31 Aralk 2003 31 Aralik 20072

Pay Pay Fay Pay

[ s e May Tl.l'l-i;;- D Pay Tl.lt;rjl- Cirahi Pay II.-: | Mg Tul:-;li Grani
i) %) [5) (LI

Sov Yap Gayrimerkul Gelistrme Yat Ing EEEEAER  S.34%

a5 bbb, ;

leon Gayrrmenkbul Celistirme Mlit=ahhit EEEAGEE  SHAK

LEd. 541, e !

Thd0 Gayremenbol ve Yame San Tic AL % GbL.ELE  ZE 9%

Facrd ingaat Turlem CEiHm Tic, Lbd. 581, - - - - - . 000000 15,00%

Aarazan Tay CROO0000 TR I3N GREOMOEDD  38AFN,  CRCO0000  H00F%m - -

Estind Rigeah ERDOOQ00  JEIIN ERDMM] JA3E. RROODODD  30.03%

Cemal Saepman ESO0O0]  JEIFR CRDOOUEE]  JA33  BR.OODUGED.  30AE%

Ali Ehali F50000 IS0 5000000 35 00 JRLODODO  15590%

T{IEH?.'IrI'I ST 240, 00UI0ng [0 2o, DOOLHE 00 a0 DOk 105% .D00.0OEF 1IN




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DENEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutariar aks! balirtiimedikee Tork Lirgsi'nin ("TLY), 30 Eyldl 2025 tarihi itiharyla saobn alma il
esasing gire TL olarak ifade rn‘.’ﬂmf;&'ﬂ

17. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLER| (devarm)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gire, vasal yvedek askceler, biring ve iking tertip yvasal yedek akcelerden
olusmaktadir, Birinci tertip vasal vedek akgeler, Grup sermayesinin %20'sine ulagincava kadar vasal
donem kinmn %5 oraninda aynlmaktadir. [linci tertip yasal yedakler ise fdenmis sermayenin %5'inl
azan dafitilan kinn ®10'udur. Birinci ve iking vasal yedek akgeler, toplam sermayenin ¥50'sini
agmadifp sbrece dagiblamacziar; ancak ihtivarl yedek akgelern thkenmesi halinde zararlarin
Rarglanmasinda kullamiabilirler,

Kar Yedekleri 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Difer yvedekler . - = 35.241.214
Toplam - - - 35.241.214

Birikmiz Karlar / (Zararlar) ile Ddrem Net Kan Zaran

Gegmls Yillar Karlan/Zarardan 30 Eylll 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arabk 2022
Gecmis yvillar kddan/zararlan 350.473.632  498.934.721  530.885.531 565.695.703
Toplam 360.473.632 408.934.721 E30.HES.531 565.695.703

Kar veya Zararda Yeniden Sinifflandindmayacak Birikmis Diger Kapsamb Gelirler veya Giderler

30 Eyidl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Tammlanmig fayda planlan yeniden Slplm |891.629) (832,083} 1385.618) 110,508
dmzancian / {kapplan) = e ———
Toplam o |901830)  (853.062)  ([289.818)  (10.508)

18. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 30 Evyiil 31 Aralk 31 Aralk 31 Aralik
2025 2024 20249 2023 2022
Salg gelirler
-Luwera Navbahar 1 satnglan 14E.234.400  1.753480.,563 1.9JE 355588
-faeydan sanglar . . = 1.548.5%BG .
iy sataglan - - - - RO9R2.625
Ciger galirler - = - - - 162.037
Met sataskar 148.834.400 :L.?E?.-.IH-I:I.__E-EQ _1.928.555.588  7.540.566  9.114.662
Satrlarim maliyeti
-Lumara Mevbahar 1 malivetend (117574, 1?3] [1.603.844, 1IIII] (1,808, 478.968) .
-Meydan mallyetier| - |3.268.2459) -
-Elnesli maliyetler - - - - 15574230
Satilarin maliveti 1117.574.173) (1.603.844.120) (1.B06.4A7E.96E) ([3.268.249] [5.574.230)
Brit kar 31260227 149.636.443 122.076.620  4.281.317
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE 5ONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor aksi belirtiimedikee Tirk Urosmn (°TL") 30 Epidl 2025 [onhl (tiborndie sobn almo gideld
esasing glre TL olarak ifade edliimigtiv.}

19. GEMNEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI {-)

1 Ocak- 1 Oeaks 1 0cak- 1 Oeak- 1 Deak-

30 Eyhid| 30 Eykil 3 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2025 2024 2024 2023 2022

Pazarlama, satiy ve daftim gidederi 23,356,384 62,725,245  FT.515131 B.a71.543 7.151.031
Genel ydnetim giderlarn 15, 364.968 0,339.017 5737705 12.685.832 11.77B.17E
Topkar 38.733.352 TL.064.262 A7.ZTG.E36  19.057.375 16,9219.207

Fazarlama, 5305 ve dagiom giderlerin ayrintis asagida veriimistr,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Evhiil 30 Eyliil 3 Aralk 31 Arabk 31 Arahk

L R 2025 2024 2024 2023 201
Komisyon glderlar V™ 10.205.589 - 52211319 = 5AB6. 7RO

Heklarm we tartim giderlerd 107068292 549037572 5795813 3314175 1.470.952

tira gides HAOUFRD 2043568 43231 RIB5119 133,856

Amortisman ve itfa pay giderer 1R03.373 1 458188 5.412. B3R ET2.24% "
Difar gidarler . - 185.025 H3.775.901 = m.443

Toplam 23.306.384 62,725,245 7519131 £371543 7.151.031

M1 Oeak — 30 Ewildd 2025 dimeminde koemisyan glderler Luxera Nevbohar 1 konut sothganna ait gidederden
ofusrnokieds

Genel yinetim giderlerin aynnbis agaida verilmigtir.

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak-
20 Eviiil 30 EyIdl 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

o 2025 024 2074 23 2022
Amartsman glderl S5.784.047 7596371 G.5RISIS 9516437 6141530
Personel gidarlar 583.877 612.58% ' . T

_Diger giderler 2999044 1320606  3.1241B0 3167410  1.BAGGSE
Toplam 15,366,968 0,339,017 0,757,705 1268583 11.77B.176

20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER {-)

1 Ocak- 1 Dcak- 1 0cah- 1 Dcak- 10cak-
Esas Faaliyetberden Diger Gelirler 30 Eylal 30 Eyill 31 Aralik  31Arabk 31 Aralik
2025 2024 1024 2023 2022
Yarstma gelirleri 17.883,364 21222354 15811997 39947395 1.804.905
Ertebenmis fingnsman gelirler C.910.803 dB3LEI0 11845757 Lefdadz 106843
Sipheli ticarn alacak karsilik iptallerd Y. 1.067. 749 75039 1.435.642 51431
Tegeik gesirlen 481435 o 60,567 z -
Kira galirkeri 1849558 1703.657 2. 235426 781,259 70,093
Konusy kalmayan dava kargiliklan - 212 H44 200,286 -
Ciger gelrler 7aan 169,435 3,891 244 2045107 2 265030
Toplam 26,060,776 2B.997.679  34,124.316 49888745 9248307
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS

30 EYLUL 2025, 31 ARALIC 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIFNOTLAR

(Tutartor aks! belirtilimedikee Tlre Lrgsdom ("TLY), 30 EWlll 2025 toril tibonpla salin olma glcl
esasino gore TL olorak ifode edidmistir.)

47

20. ESAS FAALIYETLERDEM DIGER GELIRLER VE GIDERLER [devami)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ok 1 Dcak- 1 Ocak-
Esas Faaliyatierden Diger Glderier (-} 30 Eylid 30 Byl 31 Arahk 31 aralik 31 aralk
2025 2024 2024 2023 1022
Biten projelerle ilgik giderler 110.155.300 - - - b.E22 118
Ertelenmis finansman giderleri BORSETE  1.364.44] 30,638 12520  L063.108
Szhit kymat satis zararlan L7330 - - - -
Dava karsihiklar a7.235 - - 1304273 98 007
Yansdma giderleri - 10LE30.434  322TI0E4 39947395 3,804,505
Karsilik giderler - 15.684.738 - -
Supheli ticari zlacak karsiliklan - 1.3%4 J511.044 156350 97.4495
_Diger giderler 3004258 13550424 12553545 GO225V4 3.774.224
Toplam 121.934.839 25.B46.653 74.053.089 47.383.11F 15.459.E57
Z1, YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {-)
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Dcak-
Yatirirn Faaliyetlarden Gelirlar 30 Eyldil 30 Eyhiil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2024 2023 20232
;B-EIIII'H fonu ve Ius_se- senedi 182 765
egerleme gelirleri
Menkul krymet satis aalin 12.255.997 1334220 1.782.263 3437533 408.5973
Kur korurmall mevduat geliri - - - 35087850 1933121
Tnpl:lr'n 12.255.997 1.334.220 1.7E2.2R3 3T 4254972 2524 A5G
1 Deak- 1 Deak- 1 Deak- 1 Oeak- 1 Deak-
Yatinm Faalivetlerden Giderler (-] 30 Evldl 30 Evlul 31 Aralik 31 Aralk 31 Arahk
L _ _ 2025 2024 2024 013 20237
Yabirm amach gayrimenkul
deierleme giderer 2852 664 166.181.745 210.5307.372 112.716.447
Menkul kymet satis zararlan 16265 . - : =
Toplam 2BE0.029 165,181,745 210507372 112716447 -
22, FINANSMAN GELIRLER| VE GIDERLERI [-)
1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Flnansman Gelirleri 30 Eyldl 30 Eylal 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
B 2025 2024 2004 023 w01
Kur farks gelieleri 2643460 BOGBA26 17.256.237 54483178 20531517
Fair gelileri 32704 TE5.194 _ 721673 20743308  RB.O053 518
Teplam 2676250 0.6E4020 17.977.916 74725486 37.585035
1 Deak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri |-) 30 Eylal 30 Eylal 31 Aralik 3L Arabk 31 Aralik
iﬂl:E lﬂ':l-l- 2024 223 a2z
“Kredi faz giderlen 95.701.645 152.323.967 193.451.077 55.8527I0 5.247515
Rur fark: giderter 74600119 252057 r.6BG.21E 2.897.011 1.794 409
Faatiyet kiralamas Taiz giderten o06.543 1863358 2.251.579 45821982 1314135
Leasing faiz gideder - - b 17452
Difer finams man glderlen - - - 106090
Toplam 174.208.307 156.707.891 203.383.868 64.128.190




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DEONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar aksi belirtlimedikpe TOrk Lirasi'mn (*TLY), 30 Eylil 2025 torihi itiborelo sotin almae gicl
esasng gire TL olarok ifade edilmistin.)

23,  GruUrverciLErl (ERTELENMIS VERGE VARLIGT VE YUKUMLOLOGD DAHIL)

Sirket, vergive esas yasal finansal tablolar ile TFRS lere gtre hazirlanmag finansal tablolan arasindaki
farkhliklardan kaynakianan gecici zamanlama farkian icin ertelenmig vergi varhklar ve ylkdmOlGkier
muhasebelestirmektedir.

Cirkat, onceki ara donemlerde Kurumlar Vergisi Kanunu' na gore gelideri kurumlar vergisinden fstisna
oldugundan ertelenan varg hesaplamas yapmamistir. Ancak vergl mevzuatingda yaganan ve yukarida
detavlan belintilon degiziklikler sonrasinda Sitket, carl dénemde ertelenen vergl hesaplamasin
gerceklestirerek finansal tablolarinda kayda almistir, Bu hesaplamada Kar dagitim karan genel kurul
uhd=sinde olmasn nedeni le 39 Eyvidl 2025 donemi ertzlenmis vergi varlik ve yikdmlGldklerinin
hesaplanmasinda kullanilan vergl orami %30 clarak belirfenmistie, Sirketin genel kurul karan sonrasi
ilgili istisna sartimin saglanarak asgari kurumlar vergisine gire %10 OGrerinden wergl odenmes|
durumunda gerekli gincellemelzrin bir sonrakl hesap donemi icerisinde kar veya zarar tablosunda
dinem vorgi gelin) [gideri) kaleml altimda raporlanacaktir,

30 EyIdl 2025, 31 Arahk 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait
konsollde gelir tatlodan na vansiblmis vergller asagida dzetlenmigiir:

Donem Kin Vergl

Yilktimliiligo 30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023 31 Aralbik 2022
Dénam kan vergl
ylikim ikl ari kargiligs .S58 i i
Pesin ddenen vergi ve fonlar - = - (121.540]
Toplam - 57.238 - 1.125.733
1 Deak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcak-
Carl vergi yOkOmIGIOEG 30 Eylil 30 Eyldl 31 Arahik 31 Aralk 31 Asalik
2035 20243 2024 2023 2023
Carl ddnem kurumlar vergsi (57.238) (1.248,573]
karsli
Ertelenmis vergl gelin / (gider} (48.197.118) (46.359.577) 7118128 101.417.910 [27.040.595]
Vergi gideri (48.157.119] (46.359.577) TEO70.851 101417310 (28.289.159)
-
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN

HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar oksi belirtilmedikee Tirk Uras'mn (°TL®), 30 EplGl 2025 tarikl (dbaryle sabin almo gdei

esasing gare TL ofarak (fode edifmistie.)

23,

Ertelenmis vergi gelir / (giderl) hareket tablosu gsagida apklanmigtir,

Ertelenen vergi varlig /

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOROMLOLOKLER| DAHIL) {devami)

T 31 Aralik 2022
{ylikiimidllgi], net 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023 31 Arali
Ertelenmis vergi donem fark [4B.147.T733) 74,303.710 101.437.738 (28.299,794)
Tanirlanmig fayda planlan
yeniden Slcim kazanglan (25.380) {232.812) (62838} 10.625
kayiplanndan mahsup edilen tular -
DiEneme ait ertelenmis wergi galiri
. . 01.417.910 28.280.169
i{_gldarl} (48.197.119) 78.070.891 1 : | ]
4, PAY BASINA KATANC
1 Decak- 1 Ceak- 1 Dcak- 1 Deak- 1 Seak-
30 Byl 0 Eylul 31 Aralik 31 Arakk 31 Aralik
225 2024 2024 2023 FLLFF

Mat dé&nam kin ¥ raran
Hissa adedi

{174.100.404) (216.938.893)
240,000,000 340,000,000

(224.010.711) {37.634.751)
240,000,000 240.000.000 20.000.000

50.601.201

Hisse basina kir / ravar [0, 7254}

{0,0039)

{0,9339)  (0,1568) 2,5301

Hisse bagina kir hesaplamalan, bu rapor kapsamemda verilen gelir tablosundzki net dinem kannin ihrag
edilmis bulunan hisse senetlerinin agirhikl ortalama savising bélinmes! (le yapimigtr,

25.  |LisKiLl TARAF ACIKLAMALARI
ligkili Taraflardan Kisa Vadeli 50 ¢ onoe 39 Avalk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ticari Alacaklar
.ﬁ..rhauutkﬁ'f |'l.'1-EEEIEII:I||K Yatrim 101,699 " 3 ;
Tic. A5, i
Safir Egitim Ogretim Damg. AS. - 1.901.484 -
Toplam 101699 . 1.901.484 -
kil Yarsfiars Kusa Vadel 30 EyiGl 2025 31 Aralk 2023 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Ticari Borglar
Luxera ingaat San Ticaret A5, 114,534 318 29,290
Ertelenmis finansman geliri (-} - (26.157) - -
Toplam - 114,508,161 99.290 g
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A%
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutgrigr oksi belirkiimedikee Thrk Lirgsrma (TTLY), 20 Epiad 2025 tarifki dibanyle sotin almoe gucey
esosing gore TL olarok ifode edilmistir.]

25, ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI [devami)

Grup'un ticarf iliskive dayanmayan iliskili faraflara uzun vadeli ticari olmayan borglan asagedaki gibidir;

Iligkili Taraflara Uzun Vadell

Ticarl Olmayan Borglar 30 Eyliil 2025 31 Aralk 2024 31 Arahk 2023 31 Arabk 2022
Cemal Sileyman b.368.406 7.B59.338 10.231.827 -
Ramazan Tas 5.825.763 6.951.249 11.287 556

Ali Khalil 4.627.349 5.804.065 40.524.139 -
Emad fagab 2361 951 2.BE8. 138 6047 587 -
Grand Doha Ingaat

Gayrimenkul Tic, Ltd, St . : s sl
Sov Yapn Gayrimenkul

Gelistirme Yat. Ing. ALS, ) BRI
lcon Gayrimenkul Gelistirme

Miiteahh. Ltd. 5t SSAAINT
Tl Gayrimenkul ve Yap

Ban. Tlo. A% Aiae D
Mos insaat Turizm Egitim

Tic. Ltd. 5ti, 12.198.713
Toplam 19.183.469 23.602.792 68.391.109 139.573.684
iliskili Taraflardan Kisa Vadeli :

Ertelanmis Gelirier 2D Eylal 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023 31 Aralk 2022
Emad Ragab 4. 470798 4,470,798 4470798 4470758
Cemal Sileyman 3916066 3.916.066 3.916.066 3916066
Ramazan Tag 459 841 499 841 490 541 4949 441
Toplam 2.B36.705 8.886.705 B.BB6.705 8.BBE. 705
lligkili Taraflara Kiea Vadeli "

Pesin Bdanmis Giderler 30 Eyiidl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Grand Daha Insaat

Gayrimenkul Tic, Ltd, §ti. : Walha :
Luxera Ingaat San, Tic. A%, 131.727.733 186.478.950 -
Toplam 137.727.733 - 186.483.729 -

ltiskili Taraflara Yapilan Satislar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir)

iliskili Taraflardan Yapdan Alislar
Luxara ingaat San Ticarat A5, firmasindan 1 Ocak — 30 Eylil 2025 déneminde 153.420.025 TL tutarinda

Bahpeport, Mevhahar 1, Nevbahar 2 ve Glnesli Towers projeleri kapsammda miteahhithik hizmetl
alinmistie, {1 Ocak-31 Arabk 2024; 574.416.191 TL hizmet alinmstir.)

51




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutorlar oks! befirtiimedikpe Tirk Liroscmm (*TL%), 30 Eplal 2025 tonhi itibenylo satm olma gucd
esasing gare TL olorak ifode ediimistir.)

25. ILiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
(st yBnetime saglanan menfaatler

girket'in Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu Bagkan Yardmos ve Yonetim Kurulu Uyelerd (e
Yonetimde 30z 5ahibi Personeline cdri donemde saglanan Ocret ve benzeri menfaatler toplami
1.647.164 TL'dir. (2024: 1. BB8.665 TL, 2023: 791.556 TL, 2022: 489.637 TL}

26.  FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RiSKLERIN NITELIGI vE DUZEY]
Rizk Tarnimlamalari:
o} Genel

Grup, finznsal arackarin kullanimina ball olarak asafidaki risklers maraz kalabilmektedin
® kridi riskl

w Likidite riski

= Piyasa riski

= Jperasyonel risk

Bu not, Grup'un yukarida belirtilea her bir riske maruz kalma durumunu, Grup'un bu rskler dlgme ve
yiinetme konusundaki amag ve yontemlerini ve Grup'un sermaye yonetimini apiklamaktadr. Daha
detayl niteliksel aciklamalar, finansal tablolarn icinde mevcuttur. Grop’un risk yonetimi vizyonu,
Grup'un amaglanne etkileyacak defigkenlarin ve belirsizliklerdn tanm lanmasi, dnlemsel yaklagim ve an
wygun adimlarin atilmas, yabimmalann risk segimlerine wygun olarak bu admmlarn uygulanmasinin
denetlenmesi seklinde tarimlanmaktadir.

Kurumsal risk yonetimi faaletieri asagidaki alanlarda bir bitiin halinde grup iginde yoriitulir:

® Kunansol Risk Yanerimi pofitiko we stondariionmn belirfenmes),

s fisk winetm kiiltdrindn ve kabilipetlerinin gelistiviimes), ortak bir dil haline getiriimes),

s Gerek sler gerekse yenl yotiimiblarm visk analizledinin yapilimass,

#® Fisgierin yenl yotimm, siket, sekior ve grup bozinog roporlanmosi ile dst dozey bir yanetim araci
olusturulmos,

» Risk limiflerinin ve foglivet pienfarmmn Belirlanmesi,

® Foaliyetierin upguiomoye geciriimesine destek veriimesi,

= Stratefik slreclere risk yanetimi acisindon destek olunmasi,

b} Kredi riski

Kradi riski, bir migteri veya karmi tarafin finansal arag sdzlesmesindeki yikimldliklerinl yerine
getirmemesi riskidir we misterienden alacaklanndan kaynaklanir.

Grup'un maruz kaldsf kred| riski, her bir migterinin bireysel karakteristik Szellikleringan etkilenir.
Grup'un misteri tabanmin demografik vapisinin, milsterinin faalivet ghsterdigi endiistrinin ve Glkenin
olusturdugu temerriil riskinl de igeren, kredi riski dzerinde etkisi vardie. Grap gayrimenkil alarqm:l
faaliyet gostermektedir, Mosteri kredi riskinin gozlemlenmesinde musteriler, cofrafi konum, eﬁa:[u.]
yapisi, ddeme profili, vade ve énceki finansal zorluklara gire gruplanir.




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlor alksi belirtilmedikce Tirk Lirasf'mn ("TLY), 30 Eplid 2025 tariki ittharlo satin olmo gici
esanng gére 7L olarak ifade edllmiztin.)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIE] VE DUZEYI |devami)

€] Plyasa riski

Pivesa riski, faiz oram, dbviz kure ve hisse flyvatlan gibl piyasa fivatlarndaki degisimi (fade eder, Pivasa
fivatlarindaki deglsimber Grup'un gelirlenni etkiledigi icin Grup pivasa riskine maruz kalmaktadir. Pivasa
riski yonetiminin amaci; risk wnsuriann kabul edilebilir parametrefer dahilinde kontral albnda
tutarkan, alinarm risklarin getirilerin optimize stmektir,

Dlr kr elski

Grua, ancelikle yabanc para birimleri Gzerinden olan cesiti gelirve gider kzlemler ve bunlardan dofan
yabano para barg, slacak ve finansal borglar sebebiyle diviz kuru riskine marur kalmaktadir. Yabanco
para birimlerindeki parasal wvarlik we yOkGmlilGkler apsindan gerekli oldugunda kisa vadell
dengesizlikleri Grup spot oranlardan yabano para alime sativm yaparak kur riskine maruz kalmay kabul
edilzbilir seviveds tutar. Yabano paralardan bilangoda olusan kur riskinl minlmilze etmek icin Grup
bazen 3t olan nakitlerinl yabano para olarak tutar, Grup déviz kuru riskini ABD Dolar, Svro ve TL nakdi
tutarak yonetmeye calismaktadir. Grup orta ve uzun vadel| kredilerini, elde ettifi proje geliferinin para
birimi cinsinden gergeklestimmektedir.

d} Likidite riski

Likidite riski Grupun ylkimlOliklerini vadeler geldiginde varinge gatiremamesi riskidir, Grup'un likde
widpetimi yaklagmi mimkin odugunca, normal ve sikintl durumlarda yikOmlGiiklerini vadesi
geldiginde ddeyebilmek amacyla kabul edifernez ararlara ugramadan veya Grup'un [tibanm zarara
ugratmadan, yeterli derecede KT bulundurma ki,

Genellikle Grop'un diger kurumsal bbldmlerinde bulunan Istirazler] olas) faalivet glderdesd, talep
oraming bagli olarak faaliyetlerinin karzkteristigi de géz aninde bulundurulzrak we finansal
ylkomlMikler de icorocek sakiide, fakat dofial afetler gibl dngdrllemeyen alagandis hallarin olas

athkizi istismai almak lzere kargilayacak derecede nakit bulundurma lzerine kurulmugiur,

e} Operasyonel risk

Operasyonel risk, Grup'un sireclerd, ¢alisaniarn, kullandi@r teknokoji ve altyapesi e gl genis cesitlillge
sahip sebeplerden ve kredi riskl, pivasa riskl ve lkidite rski harlcindekl yasal ve dizenbeyici gereklilikier
wve tizel kisilikla ilgili gerel kabul gdrmiis standartiar gibi dis fakigrierden kaynaklanz n direk veya dalayh
zarar riskidir, Operasyonel rskier Grup'un bOtdn faaliyetlerinden defimaktadir. Grup'un amag bir
vandan finansal zaradardan ve Grup'un itibarina zarar vermekten kaginarak difer yvandan girisimciligi
ve yaratinhify kisitlayan konircllerden kagimarak operasyonel riskl yonetmektir,

Cperasyonel riskten kagnmadaki kontrollerin iyllestiriimesi ve uypulanmas) birincl olarak her bir

isletmedeki st dizey yéneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklarin yonetimi fle gl genel grup standartlanmim iyllestirlimesi e desteklienir:
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tirk Lirgscoun ("TLTL 30 Eidl 2025 tarhi thaiyla satin alma gicd
esasing gére T olarok ifade edi .'m!it.l:,l

26.  FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (dovam)

» [slemierin bagimsiz yetkilendiriimesi danil uygun gorev ve sorumluluk dagilm ile ilgili gereklilikier

s [zlemierin mutabakat ve gdzetimi ile (gl gereklilikier

» Dilizenleyicl ve diger vasal gereklilikler e uyum

s Kontrollenn ve prosediirlerin dokdmantasyonu

= Karsilasilan cperasyonel risklerin periyedik alarak degerlendiriimesl ve belidenan risklerdan kaginma
amacli kontrol ve prosedirlerin yveterdiligi

® Operasyong zararlann raporlanmasi ve bunlarla iglli iyilestirmme faalivetierinin sunuimas: ile gk
pereklilikler

e Al durum glanlanmin slusturufmas

® Egitim ve calisanlarin Isle Igili gelisimi

= Etik vor 5 hayats standartlar

= Ethin oldugu yerde sigortay da igeren risk azaltma careler

sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfty cesithemesivle yatinm riskini en disik seviveye indirerek yonetrmeye
calismaktadir. Grup'un amao; gelir getiren bir igletme olarak devambli@in saglamak, hissedar ve
kurumsal ortakiarn faydasim ghzetmek aym 2amanda sermayenin maliyetinl azaltarak ve plyasa
aortalamalannda net yokimiDlik/Szkaynak orammi devam ettirerek verimli sermaye  yapisinan
sirekliligini saglamakir,

sermayeyl yanetirken Grup'un hedefleri artaklarina getirl diger paydaslarina fayda zaglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaoyla en uygun sermaye yapisin sirdiirmek icin Grup'un faalivette
bulunabifirliginin devamin karumaktir,

Sermaye yvamisini korumak veya yeniden dizenlemak igin Grup ortaklara Sdenecek temettd tutarnini
beliremekie vanl hisseler gkerablimekte ve borgdanmey azaltinak Igin varlibdarim satabllmektedir.

30 Eylii 2025, 31 Arahk 2024, 31 Arehk 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihler itibanyla net yakomlOfdk /
vatinlan sermaye oran asagidzki gibidin:

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

Finaneal barglar 341 303. 251 417 853507  4SO3GEEG0 320025614
Eksi: nakit wa nakit benzerleri (-] 142.468,030) (14.131.670) (49.601,031) (420.731.436|
Het finansal borg 20E.834.231 433, 721.832 400,666,759  [30.805.822]
Toplam @z sermays 1.505.435.748 1679.604.720 1004158675 1.537.285.646
Kulianilan sermaye L804.269.979  2.113.325.552 2.304.825.434  1.437.479.524

Met finansal berg hasllandan

sermaye oran 0.1656 02052 0,1738 {0,0694]
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarior aksi belirtiimedikce Tre Lrgsrmn (7TLY), 20 Byl 2025 torih itibarivia satin alma glc
esasna gire TL olorak fode edimigtir.)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

26.1,  Kredi riski agiklamalar

Ticari Alacahlar Diger Alacaklar

liskill Dier liighill Diger Bankalardakl
30 EyiDl 2025 Taral Taraf Taral Tazaf Mevduat
Fapaciemy: Lol THbasiie Mardy keunen 101.69% 36.107.964 - T.0E3.53R 47 AhE6. 743

azami kredi riski [A+BHC+DHE]
Azami riskin teminat, vs. iln govenca
altina alinmig kism
A Vades  permemis wa da  defer
diishkinEnne ugramarni finansal 101699 36.107.064 - 7.063538 47,466,743
varhklann net defter degeri
B. Kogullar yeniden gardsiimis bulunan,
aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
disikiofine ulirames sayifacak finansal
warhklarn defter degeri
C.  Wadesl gecmis ancek  deger
diizhkiufiiune uframamis varhkiarin net - - - - -
defter degeri
Teminal. vs. ile glvence altina shnmis
kasmi
0. Defier distkiufune ufrayan varhklann
net defier degered
- Vadesi geemis (hrit defter deded) - (E0RE.S7I) - = =
Deger dipakiiagd {-) - =
Net defarin temingt v dle glvence
affine alinmg kismd
= Verdes gecmemis [brit defter deder)
Deger diglkidge (-)
Net defjerin teminat, w5 e guvence
eefivone erhnimieg Kesroy
E. Bitango digt kredi riski iperen unsurlar - - - -

= olG 573 2 3
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LUXERA GAYRIMENKEUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5

30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILisKIN DiPNOTLAR

{Tutgrior ges! belirtdmedikee Tk Lirasam ("TLYL 30 Bl 2025 karihi itihonylo sobtm olma gici
esaswe gore TL olorak fode edilmistir, )

26.  FINANSAL ARACLARDAMN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] [devami]

Ticari Diger
Mlacakiar Alacaklar

Diger Difar Bankalardaki Finarsal
Taral Taraf M iad uat Yatmimilar

31 Aralik 20249

Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan
azami kredi riski [AeB+-CeD+E)
Azami riskin teminat, ve. ile glivence akltina
ahinmig kesni
& Vadesi peemiemis ye da defer diosdkligiine
ugramannig finansal varliklann net defier degeri
B, Kpsullan yeniden gérisi@mis bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmis veva degier disikligine
ugramis sayilacak finansal varliklarn defier
deger
. Vadesi peemis ancak defer distkiGEine
ugramams varlklann met defter degeri
Temmat, vs. ile glvance altina alinrmig ks
D. Deger dusiklogine vdravan varbklarin net o
defter dogeriori et e i ) )
Virdes! gegmis (hrit defrer dafen} [PB1.33) - - -
Deder distkiig [-) - =
Mat deferin feminat, ve e gliveres altina
afirmes s
- Vadesi gegmemiy (brit defter dedgeri) 5 - 3 -
Deger digiklisgif-) - - -
Mat dedern tominet, vs fle glivence alting
olinms ke

E. Bifargo disi kredi riski iceren unsurlar - -

151874660  5.91E231 13,752,406  5.017.184

151674660 5918231 13.750406  5.017.184
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Twtarior aks! befirbiimedilice Tirk Lirasenen ("TLT)L 30 EWlll 2025 tarihi itiharyla sabn olmoe gicd

16, FINANSAL ARACLARDAMN KAYMNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI [davarm)

Ticari Diger
Alacaklar Alscaklar
ilis kil Diger  Bankalardaki  Finansal
3 k202 Difar
LATENE Taraf i Taraf Mevduat Yateromdar

Haporlama Earihl Hibariyle maruz kalinan
azami kredi riski [A-B+C+D+E)

Azami riskin teminat, vs. ibe glivence altina
alinmag Kismi

A, Vadesi geomemis w2 da  deger
disdklUglinge ugramarmg finansal varliklann 1901484 11.781.872 1573945  45.577.867 16.315.409
ned defter degeri

B. Hosullar) yeniden gorGsilimibs balunan,
aksi takdirde vadesi gecmis veya deper
digukligine wiramis sawlzcak finansal
varhklarm defter degeri

C. Vadesi geomis ancak defer ddslkl ig@dne
uiraramis varhiklarin net defter degerd
Teminat, v, lle govence altina alinmis ks - - - - -
i}, Deger diigikingine vrayan varbklann

1901434 11781872 1.573.045  A9577.667  16.315.400

nat dofter degorlari 1,097,296 z ) B
= Woaesi gecnus (brir defter degen) - (1.007.3%6) . - y
Deger disukigit {-) ) : . _ )

Met dederin leminet, wi e glivence
alting |:r.|'r.‘|.lh1; Krsmy
- Wadesl gecrmemiy (bt defter dederi)
Deder odsdkiigl o)
Ned degerin tominat, ve o glivence
glting alinmus kismi
E. Bilango dig kradi riski igeren unsurlar
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EvLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarfar aksi belirtimeatkee Tdrk Lirgsi'am (“TLY), 30 Eyidl 2025 tarihi itibonylo sotin olma gicl
esasing gare TL oforak ifode editmistir,}

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Ticari Diger
Alacakiar Alacaklar
31 Aralik 2032 Diger Taraf Diger Taral Bankalard ki Firansal

Meavduat Yatrimlar

H.IFEIFIII‘HI tl.rihl"llih.lrl:-rh marue kalingn azaml

kradi rI:kH.ﬂ.fEnrtfl:hEl

Apami riskin teminal, vs, ile givence altina

alinrnig s

A vadesi gecmemiy ya da deger disiklogone

udramarmieg fMinansal varliklarm net defter deger

B, Kosullan yeniden gordstimus bulunan, aksi

takdirde vadesl gecmis veya deger distkiigine

ugramis sawilacak finznsal warbklann defter

dagar

C WVadesi gegmis ancak deger disiklagine

ugramarm; varliklzrin net defter degeri

Termninat, vz, ila gdvence altina alinmis Kisma - . -

0. Defer dosdkliflne wgrayan wvarhkiann net

defter degerler Lhietm - )

- Vadesi gecmis [brit defter degerl) (1.478.686) . = .
Deder oddsblIbdd (-] - = -
Net dederin teminat, vs e givence altng

Girms kisT

- Vades gecmemis (brilt dejter dedern) . i = X
Deder disnkiadu -] = : . =
Net dederin feminer, vs. e giivence alting

CGHRITEE kismi

E. Bilango drg kredi riski igeren unsurlar - : : .

74.438.640 1.8954.865 420.214.869 287.475.791

T4.438.640 1864865 420.214.809 287.475791

26.2. Likidite riski agiklamalari
Agagidaki tablo, raporiama donem| sonu itibanyla sozlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan

dinemini baz alarak, Grup'un finansal yilkiimlGiiklerinin, uygun vade gruplamasi yaparak analizini
saglar. Tabloda belirtilen tutarlar sézlesmeye bagh iskonto edilmemis nakit akim landir,
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Turoriar aks! belirtifredikice Tark Lirescam ("TL”], 30 Byl 2025 torihi itibormela satn olma gicd
esasing gore TL olarak ifode edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Borleyme
B0 Eylid 2025 yaring Hakit
Defter cegeri plsjlar 3 aydan oz (I} 313 gy arase () 1-5 wl ars 18]
Sl rw wymrmen v ler ‘oplama
—C T
Tires Qimayan Fnansal Fulomuleder 445314417 445.314.417 JEL.400.543 HE7.029,582 19 B8y a3
Barka kedieri 214756454 314,756,208 17 560,079 16T 029,502 146,637
Ticarl borglar 101 153 0Bk 101.157.066 101157 DEE - -
-liski® oimayan tarafiza tican bomiar 101157 Oph 10,157,066 101 157 010 -
Galiganlorn saflanan fapdalr kmpseninds borglar 3.5395.303 3.586.503 A0R4E.816 - 301587
Cidar baorglar T E R Q&N 18§13 nep SL5rR.a91 - I35 469
+bkil taraflira diger borglar 1% 183450 19185464 - i0.183 A6
digkili einrsiryan tacaflara diger borgias 3.510.481 530481 5578481 52.000
Sarlayma
31 Arakk 2024 uyanm nakit
Defier cdupari prklar Sapdan oso (1) 312 ayamsi (1) L5 vl ara 01}
Edrlegrme uyarssca vadelar taplams
{2
Tarev Dlnayan Fingnsal YakimiGiak er G13,.4900.598] EER-CACE S 310.E06.IAT & 157 548 TR 2R 146
Hanka kredileri 410660065  AL1GE0EED 111.5G2.439 285,157,648 3,5801.582
Ticad borglar 1946 91 06T 159,91 7.067 104.5917.067 : -
1Rk parairs b bonglar 114,508, 161 114,508 361 114,508,161 .
-Iigidli abmayan earaftar tizari barglar B, S0 E D06 EQ.40E.506 B0.408.206 ’ E
Caliganiara saflenan tavdalir kistsmin herriar 4 204508 4 730 E03 z.214.054 = 1,016,540
Ciber barglar 14.183542 4. 180642 512637 - 3668015
-ligkik tasalied diper Dorglar 13 52,7492 F3.e02.732 - ' 3507 .73
-"E“ El"l'lF_l'ﬁﬂ [-El'l'-ir‘\'-ﬁ_'qlﬂ_!;[ !.'_l:l_l_tlal -1k LrIprasn 512,837 - £5.223
Efdegzme
3] Ayrafd 2003 UYRNEE rakil
Dexfter dopori phglar 3 eyden kan I} 313 sy arem 1] 1-5 wil arass (1)
mhiﬂ'll' uyarinea vadalar Enplasni
(=0
Tirgy Dimayan Finands! YokimEiaklzr BLL Ca3. 715 H55.543 M1k 541.27TL1ER 214,316 F10 9454, 353
Banka kradilar 452,535 0HD 441928 081 217.579.010 214,818,332 BO3.&L1
Ticail boeglar 268,117,116 208117135 268117136 - -
| beild tarallars fheari Borglar 0,200 G825 59,250 =
I almayan tarsflam biearl banglar FERO17BAE  2EAODATHAS  FGEOOT.RE 1 S
Cahganlara saglanan faydalar kepsammos borgla SA0B.I0 5.ECEDIY 5.206.581 - 692,611
Dier bar lar 142 5BA.208 143.58% 708 50.431.337 - 48157871
-|bskik waratlara diger Dorghar G 491,104 LH.4%1 109 - &E.301.100
INghi¥ v tarafiaea difer banglar S0ANBO00  DOASOCGP 50431337 9.765,762
Slizhegma
31 Arihk 300 UNAFNCE G
Deferdeger] plogar  3aydan kil 3:12 ay aras (0] 1-5 il seas I
Siizleyme uyaninca vadeler toplami
[=104118)
Turey Qimayan Finansal YukimSdKikler 594.074.217 SR are 1T 180G 663 01T 205535 451 147,535 934
Banka kredilert 2049 50 455 0 B0 55 33809008 235,505 401 .
Ticsri berglar 150.154 125 135 954125 135704 1RB6 :
skl almayan wrallare ol barglar 130.154 155 137154135 134 194, 1RE -
Celiankara siglanan fapdaler kapsamenda banlar 2438220 2.438.21 1,544 260 B93 S0
Dhier barglar 153,737 346 163,727 345 FOaEETS - 146.691.574
-likil tarafiara diger borciar 150.573.684 139.570.654 . = 138.573.684
-|lskili almayan taraflara difer barclar 14 163 EE2 14163653 0 A = T.L1B.380
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI [

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA ERENM
HESAF DONEMINE AT KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar oksi Belrtiimedikee Tirk Livasrnin (“TLY), 30 Eyldi 2025 tarthi itibarrylo setn olme gilco
esosing gare TL olarok ifede edilmistir.)

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI [devarmi)

26.3. Piyasa riskl apklamalan

o) Daviz pozisyonu tablosu ve llgill duyarlilik analiz

1. Ticasi Alacakiar

2, Parasal Finansal Yarhkiar [Kasa, Banka heszpéan takil)

b, Pasasal Dimayan Fingnsal Yarhklar

3. Diger

4, Danen Varlkiar [1+2+3]

L, Ticarl Alecaklar

ha. Parasal Fimansal Varbkiar

bb. Parasal Dirmayan Finaneal Variklar

T. Diges

B. Duran Varkkler [S+6+7)

2, Toplam Vadiklar [a-+8]

100 Ticam Baeglar

11. Fimansal Yikkdrmhitikber

12°h. Pagasal Dimayan Digse Wikdmiilok e
13. Kisa Vadell Yukdrmlikler (10+11132)
14, Ticart Barglar

15, Finansal YUkumbiidkler

16 & Parasal Olan Difer Yakdmled e

17, Upien Weadell ¥ OkGmldiiklar (14415415
18. Toplam Yakdmlbldklar [13+17)

20. Net Yabane: Para Varkk / (YikimnIGlik) Pocisyonu (9-18)

1. Ticari Alscakiar

da. Parasal Finanzal Varhklar [Kasa, 8arka
hetaplan cahil}

Zb. Parasal OFmayan Fmansal Varhklar

3. Dipar

&, Danen Varhklar (1+2+3]

5, Ticari Alscaklar

fia. Parasal Fimansal Vasdeklar

Gl Parasal Ofrmayarn Fimansal Varlsklar

&, Dige

B Duran Varbklar [S46+7)

&, Toplam Warltkiar [9+8]

Ik Ticarr Borghar

11. Finansal YikOrmdillikler

12't. Parasal Clmayan Diger YOkLmitldcler
13. Kesa Vadell Yikimlikles (10011613}
14. Tiearl Borglas

15, Fimansal Yikdimlikler

16 & Farasal Olan Der YOk GmlEOker

17, Uzum Vadell Yibkiimldbkler | 14+415+1E]
1E, Toplam Yakimldikkler (13+17]

20, Net Yabanc) Bara Varldk ‘I' o Wil ke
Pazisyom (8-18)

Endexslanmig TL

Bargiligs

130 BEA.E51

130.888.851

130.583, 851

1,895,563, 131
1.205.563.131

1.2%5.563.131

{1.164.674. 280)

30 Eyhid 2025

TL Kargibi ABD dalan Bura

£1.220.70% 78.5358

455 20g

419704
15,383 803

L2 TOE 78538
G63&.361.700 -

15.382.803 =
15802007 FE.E3E

E33.36L.700
BS9. 582409
3.12a.485

A000ET 18R 1.503.255

1503255

J00.0EY 186 3.134.485

3.503.255
{2.424.717)

3124485
12672411

300087186
355,455 333

31 Aralik 2024
TL Eargibs ABD dofan

ATo AED

104 352453 4021303

104.352.452

2931303

104.352.457

21.931.303

23,202 M5
25,202,305

1032-300.733
1.03.900.730

29.282.305
{2&.351.002)

1,032,500.733
(928,548,281




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EYLOL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN

HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
(Tutorlar oksi belirtimedikee Tork Liros‘mm ("TL") 30 Evlil 2025 tarihi itibarsdo satn alma géed
esasma gove TL olorck ifode edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

21 Arolik 2023
Erdmktlenmis
TL Kargshis TL Earsihi: ARD dolan furg BAE Dirhem

1. Ticar &lacaklar = =
ﬁx&:ﬁ;:mﬁnul Muitchac e, T i L1, 323 1.366, 351 16.874 - 365556
2b. Parasal Mmayan Finansal Varliklar - . - -

3. Diger - . ’ : B
d, Dimen Varhilar {14-143-] B6.006.323 3.35E.331 16874 - 365,555
5, Tlcarl Alacaklar - - .
B8, Parasa! Finemsy Variiklar . .

B, Parazal Olmagan Finanssl Warhklas g & -

7. Diper = - 2

B, Puran YWarliklar {S5+5+7) - . . =
&, Toplam Varkklor (4+8) 6.096.323 3,368,301 16.874 . 365.556
10, Tesr Beeglar 3 =
11 FHnanzal vikamlaltkler - . - - =
1#'a. Parasal Qimayvan Difer Yok Dmlidkiar 15975604 318 E7QED2.252 2813563 1484 800 BrEg0 24
13, Esa Vadell Yiklmiddes (10+11+12) 15929043018 E¥9.502.292 R 13665 1484801 2 RI9S02.292
14, Ticar Borglar - : A - P
15 Finanzal Ydkamldllkler - - : . <
1&a, Parasal Olan Digar ¥lkimillikiar - - . -
17, Urun Vadal Yiilkirmlillklar

{14=15+16)

18 Toplam Yukimidiakier (13+17) 1592004 518 ATO.R0Z.F92 R 2IGAHI 1484 800  &79.600.292

0. Man Yabeno Para varlik f
(Y akOmIgIar) Forisycnu [9-18) {1.536.807.995) (B76.235.904) (28.219.789) |1.AE4.£:}1J [B79.236.735)

- - -

21 Aralk 20232
Ert:m“ TL Kargahgi ABD dolan A¥rm
I. Tieard Alacakias E = P
2a. Parasal Finangal Varliklar [Kasa Banka hesaplan
dahil]
2b. Parasal Slmravan Finansal Varlkiar z : =
3. Dijes - : &
4. Dinen Varlibdar (1:2+43) 247.147.181 #2.625.962 4,314,986 107.502
5. Therrl Alacaklar = > :
BE. Perasy Firansa Varhiklar - "
60, Farasal Dlmavan Finansal varlklar - E x
7. Diper i - . .
B, Duran Yarhklar (S+6+7) = = - .
4. Toplam Varlddlar [4+8] 7,147,181 B2 8255962 4,314 986 107502
1k Tleard Barglar - - = .
11. Finansal Ydkdmldlakier
1. Parasal Dlmayan Diges YokismlGlikler - . e 1
13, Bea Vadell vikkiimldbkier [104-11232) : & % >
14. Ticarl Borglar : = - .
15, Anansal Yokomldbkler . . . .
16 a, Parasal Olan Mer YO kirmlidiker = . =
17, Umun Vadel YilelbmiDidkler (14-15+16) - z & -
1B. Tﬂplm‘n TiikiemlGldher {13+17) a x = .
:'g-l:::mﬁ;’m Varkik { {¥iikodrnilik) 247147181 £2 835 062

M7.147.181 &2 815 94l 4314985 107502
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AL

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutorlor oksi belirtiimedibes Tk Urascnin (“TL7) 30 Epill 2025 torihl Itiharyde satn olea gdet
esosing gére TL olarok ifode edilmistir.)

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI {davarmi)

b} Diviz Kuru Duyarlilik Analizl Tablosu

30 Eylill 2025
Vergl Oncesi idir [ (Zarar)
Yaband paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmas %10 deger kaybetmasi
1-ABD Daolari net varlk /S ydkiml GRS 52.610.055 [52.610.055}
2-AB0 Daolan riskinden korwaan kisim (-) - -
3-ABD Dolari net etki (1+2) 52.610.055 |52.610.055]
4 -fyro et varlik [ yOkOml Gk {16.650.533) 16.660.533
5 -Aurn riskinden korenan kisim - - -
6 -Aure net stki (445) [16.650,533] 16,660,533
Teplom [(3+6] 35.949.522 {35.949.522)
31 Aralik 2024
Vergi Oncesi Kir f (Zarar}
Yabanci paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 defer kaybetmeas
1-880 Dalary net varlik [/ yikimi @i |116.415.886) 116.419.385
| 2-ABD Dolar riskinden korunan Kisim [-) r
3-ABD Dolar net etki (142} {116.419.886) 116.419.686
a-Avro net varlik / yakilil ik 167 483 (167 433)
S-Avra riskinden korunan kiam {-) S .
&-Avro net etlki (445) 16T.483 {167 4E3)
F-AED pet vardik § yikim 01Tk [215.015) 215.035
2-AED riskinden korunan kism (-] - .
S-AE D net etki (7+3) {Z15.025) 215,025
Toplsm {3+5+3) {116.467.428) 116.467 428

b




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 MjALII( 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutorlor oksi belirtiimedikpe Tdek Lirosdmm ("TLY) 30 Evlild 2025 farihi itharelo satn alme gded

exasng gore TL alarok ifode edilmistir: )

26 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLAMAN RISKLERIN NiTELIGT VE DUZEY! (devami)
31 Aralik 2023
i i Bar rar
Yabanc paramin Yabanci paranin
%10 defer kazanmas %10 defer kaybetmesi

1-AED Dalan naet varhk [ yokiOmldiogi (150.421,742) 150,441,742
2-ABD0 Dolan riskinden korunan kisim (-] -
3-ABD Dolan net ethi(1+2) [150.441.742) 150,441,742
4-Awro net varlik / yilkiimi 03k _{E.758.735) £.758.735
S«fyro riskinden korunan kisem (-] - o
G-fwre net etki (4+5) (8.758.735) 8,758,735
7-AED net varlik / yiklmidiok 519.677 (515,677
B-AED riskinden korunan kism (-} - .

| 9-AED net atki (748} 519,677 (519,677}
Toplam [3+6+49) | 158.680.8300) 15E. BRO.20]

31 Aralk 2022
Vergi Oneash Kir / [Zarar
Yabano paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi

1=-AB0 Dalar netvarlk £ yOkomiDiogs 24075243 [24.075.243]
2-ABD Oolan riskinden korunan kisim {-} z :
3-AB0 Dolan net etki {1+2) 24,075,243 {24,005, 243)
d-awro net varlik / yikdmilik B35.475 (B39.475)
Sefwra riskinden korunan kism (-] -

| B-Avro net etki [4+5) 639.475 [639.473)

| Taplam (3.46) == 24,714,718 (24.714.718)

Grup’unfalz bilegenine sahip finansal kalemlerinin rapor taribindeki falz yapis su sekildadir;

Faiz Pozisyonu Tablosy

Sabit Falzli Araclar 30 Eyliil 2025 31 Arzlik 2024 31 Aralik 2023 31 HJ'IH._}Q!!_
Mzkit ve nakit benzerleari 1.835.420 = 22.237 877 B1.717 344
Defilchen Falzli Araclar

Banka krediter 214,756,203 410,660,665 432,939,080 299.804.465




LUXERA GAYRIMENEUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar oksi belirtimedikee Tirk Lirmsinm (“TL7), 20 EplGl 2025 taribt itibarda sotin alma gled

esasina gire TL olarek ifade edifmistir.]

—

——— e

27. MET PARASAL POZISYON KAZANCLARL/ [KAYIPLARI)NA ILISKIN ACIKLAMALAR

30 Evldl 2025 1aribl Itibanyla sona eren dénamde Grup'un net parasal kayipfkazanc tutanina iskin

detaylan agagidaki gibidir:

1 Deesake-
Finansal tablo kalemleri 30 Eylil 2025
Yatinm amach gayrimenkuller 316,852,664
stoklar BO2. 664,657
raddl ve maddi olmayan duran varliklar 2.024.566
Miigteri sézlesmelerinden dogan yukomlGidkler (473.498.351)
Odenmis sermaye (136.550.588)
Aktheryal kayvip f kazang 168 RIS
Kantral guch elrmayan paylar {121.058.873)
Gzecmis yil karlan [ zararlan (73.036.770)
Toplam 107.566.200
Kar veya zarar tablosu kalemieri
Hazilat (10.572.208]
Satislann maliyeti {-] 22,380,561
Genel vénetim glderkerd {-) 3.887.118
Parariama satis ve dagtim gideri 3,183,058
Ezas faalivetlerden diger gelirler (3.407.193)
Esas faallvetierden diger giderler (-) 569.001
Yatinm faaliyetlerinden galirler (408.423)
Finansman galirer (40.190)
Finansmian giderler {-] 2633263
Dénem vergi pelideri / giderleri 1.087.715
Toplam 31.622.788
Met parasal pozisyon kazanglan/(kayiplan) 139.188.938




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARAUK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutorlor oksi belirtiimedibce Tiick Ueasrmm (“TU7), 20 Epill 2025 toriil ftibarple sotn aimo gicg
esasing gdre TL alarok ifade edifmigtir.}

27.  NET PARASAL POZISYON KAZANGCLARI/ (KAYIPLARI'NA ILISKIN ACIKLAMALAR [devami)

1 Ocak-
Finansal tablo kalemleri 31 Aralk 2024
Yatirim amach gayrimenkuller 545,090,758
Stokiar 02,283,606
Maddi ve maddi olmavyan duran varliklar 3,576,803
Miuster: sazlegmelerinden dogan yikimlil bkier {391.531.460)
Odenmis sermaye {207.025.616)
Aktieryal kayip 198.325
Geemic yil karlari {378.357.817)
Toplam 74.334.003
Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasllat (563.275.645}
Satizlanm mallyet (-] bag, 825,417
Genel yanetim giderleri {-) 8.487.109
Pazarlama, sabis ve dagitim gideded {-) £.133.024
Esas faaliyetierden diger gelirer [1.605.882)
Esas Taaliyetlerden difier giderler [-) 1,908 548
Yatinm faalivetlerinden gelirler (134.264)
Fimansman gellrler (S17.276)
Firvarsman giderleri |=] 1.546.009
Dénem vergi palirled fgiderder [76.153.595)
Toplam 22.849.445
Met parasal pozisyon kazanclan/(kayiplan) 97,183,048

28, RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamakizader.

B5




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

(ESKI UNVANI LUXERA GAYRIMENKUL GELISTIRME YAT. iNS. SAN. VE TiC. A.5.)

30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022
HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLAR VE DIPMOTLAR
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
Yanetim Kurulu’na:
A. Konsolide clmayan Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
Gorus

Luxera Sayrimenkul ¥Yatinm Oriakhig 8.5, nin ("Sirket") 30 Eylol 2025, 31 Arzhik 2024, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarinli kensolide olmayan finansal durum tablosu ile ayni tasihte sona eren hesap dane-
mine alt, konsolide olmayan kdr veya zararve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan dzkaynak
degdisim tablosu va konsalide oimayan nakit akg tablosu ile onemli muhasebe pelitikalarinm dueti de
Déhil olmak Ozere finansal lable dipnotlarindan olusan konsclide olmayan finansal tablolanm denetle-
mis bulunuyoruz,

Gordsimbze gére, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Sirket'in 30 Evlil 2025, 31 Aralk 2024,
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarikl itibariyia kansollde slmavan finensal durumunu ve aym tarihte
sona gren hesap dénemine ait konsolide olmayan finansal performansini ve konsolide olmayan nakit
akislarin Tirkiye Muhasebe Standartlan’na {"TRS"}, uygun olarak tim Ssemli yanlerivle gergege uy-
gun Blr bigimde sunmaktadir,

Garusin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK Pivasas Kurulu'nea yayimlanan bagimse denetim standartlanna ve
Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumo ["KGK"] tarsfindzn yayimlanan Thrkiye
Denetim Standartlar'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartiar’na {"BOS"} uygun olarak ylrd-
tlilndgtlr. Bu standartlar kapsamendakd sorumlulullanmez, raporumuzen "Bagimsiz Denetginin Finan-
sal Tablolann Bagamsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan® balimdnde ayrintih bir sekilde agiklanmistr.
KGK taralindan yayirslanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar {"Etik Kurallar™) lle finansal tablolarin
bagimsz denstimiyie ilgili mevzuattaver alan etik hilkdmlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz olduge-
muzy bevan ederiz, Bt Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etife iliskin diger sorumluluklar da tarafi-
mizca yerine getinlmigtir, Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanetlarinin, gé-
risamuzin olusturulmasi ign yeterll ve aygun bir dayanak olusturduguna inanivoruz,

Airaeqidied i
rmgiworldwide  «

Kkl Mah, Bespa Bulvan

i . H90) 214 481 23 23
No: 51 Uskiidar # ISTANBUL 2

Wﬁlln'l'.'\.ll.l':r'-l'll'lgl'l_ll'll.l o




Kilit Denetim Konulan

Kiit denetim konulan, mesleki muhakememize gire cari déneme ait finansal tablolann bagimsiz dene-
timinde en ok dnem arz eden konulardse, Kilit denetim konulan, bir biitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablelara fliskin gérisimozin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz,

~ Kilit denetim konulan

Konunun denetimde nasil ele a-lmr.hgur !

Enflasyon muhasebesinin uygulanmas

2 numaral dipnotta acklandif dzere, Sir-
ket'in fonksivoned para birlminin (TOrk Uirasi)

11 Arabik 2023 tarihi itibari ile yiksek enflas- |

yonlu ekonomi para birimi alarak degerlendi-
rilrmest sebebl e Sirket, *ThS 29 Yiksek Enf-
lasyoniu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardini uygulamaya baslamigtir.

TMS 297 uygun olarak, finansal tablolar ve
énceki danamiere ait finansal bilgiler, Trk Li-
rasi'mn genel satn alma glciindeki degisiklik-
lerin yansinlmasi [ein yeniden dihzeltilmis ve
sanug olarak, raporlama tarihine gére Tirk Li-
rasinin satn alma gl cinsinden sunulmus-
Bur.

TS 29'un ydnergelering uygun glarak, Bir-
ket, enflasyona duyarli finansal tablclan ha-
arlamak icin Torkive tiketc fivat endeksle-
rinl kullanmistir, Enflasyon ddzeltmesiigin uy-
gulanan prensipler,
2 numaral diprotta agsklanmmstir.

TS 29°nun Sirket'in raporianan sonuclan ve
finansal durumu Uzerindeki dnemli etkisi goz
Sndine alindi@inda, viksek enflasyon mubaze-
besi bir kilit denetim konusu olarak degerlen-
dirilrmistic.

Bu alanda uyguladipimiz denetim prosedise-
rimiz asaZidakileri icermektedir:

- Fnansal raporlamadan sorumlu yone-
timie gardslp, TS 29'un uygulanmasi sirs-
sinda dikkate alinan prensiplar, parasal olma-
yan hesaplann belidenmesi ve tasarlanan
TWs 253 modeller] (zerinde yveplan testier
hakkinda Incemeler yapilmistir,

- Hesaplamalarin tamb@ ve dogrulugunuy
saglamak amacwyla kullanilan girisler ve en-
deksler test edilmistir,

- TS 28 wyarinca yvenlden ddzenlenen fi-
nensal tablo ve ilgh finansal bilgiter kontrol
edilmistir,

= Enflasyon muhasebes| uygulanmis finan-
sal tablolarda ve ilgili dipnot agklamalannda
varilen bilgilerin TS 2% acisindan yeterllligi
degerlendiriimistlr




Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindif

stoklar Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedidrlerimiz
asamidakileri icermektedin:

30 Evylil 2025 tarihi itibariyle, Sirket'in finansal
tablolannda, Stoklar hesabinda 3.436.379.0853 | - Sirket yonetiminin uyguladif muhasebe politika-
TL tutarinda Ingaat devam eden ve insaat ta- | larmmin TRRS've uypunluunun deferlendinlmesi,
mamlanan gayrimenkuller ve arsalar yer al-
maktadir, -Hasilat sirecine iliskin kantrollerin dizayn ve uy-
gulanimas degerlendirimigtic. Jirketin sati prose-
Stoklar ife il mubaseba politikasr Dipnot | dileleri anatiz edilonistir,

2'de, stok tutarlar, donem boyuncz olusan
stok hateketlerd [le flgill acklamalar ise Dipnot | -Hesap donemi igerisinde gerceklestiriimis islem-
B'de ver almaktadir, lerden secilen brneklem (zerinden, islem bazinda
galir tutannin uygun olarak muhasebelestirldigin
Stoklarin Sirket'in toplam varliklanmin énemli | dogrulamak Dzers ilgili desteklevici belgelerle bu
Bir bl Gmbndn olusturulmas nedenbde stoklz- | idom detavian kargilastinlarak test ediimigtie,

rin deger disiklGgld kentrold, dénem boyunca
hesapta meydana gelen stok hareketleri, Sirket | -Orneklam ila secilen ticarl alacaklar icin dis teyit
tarahindan stok sabslarindan elde edilen hasilat | abnmas ve finansal tablolar ile uyumunun kantrol
denetimimiz igin kilit denetim konusu olaragk | ediimesi,

degerlendiriimekiedir.
-Finansal tablolarda ve agklayio dipnotlarda yer
alan bilgilerin wgunlugu, a¢klanan bilgilesn fi-
nansal tabla ckuyuculan igin &nemi dikkate alinip
tarafirmizes sargulanmigtir.




Kilit denetim konularn

Kenunun denetimde nasil E'|tmiﬁll'li|l,tr

Bzhkaynak Yontemiyle Deferlenen Yatinmlar

Eirke!, Konselide almayan finansal tablolanin
Sermaye Piyasasi Kurufu {"3PE" ) tarafindan geti-
rilen raparlama wikomiGligine ghre hazrlan-
misstir. Konsolide almayan finansal tablolarda ver
alan bagh ortakbklar, “TRA527 Bireysel Finansal
Tablalar® wyannea Gzkaymak yontemiye dejerfe
nen yatrim clarak muhasebelestirilmistir.

Slrketin 30 Eyidl 2025 tarihi idbDariyle varfiklann
FA5.103.722 TUk lesrmine “Ozkaynak Yinte-
mivie Degerlenen Yatirimlar®dan olusturmakta-
dir.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlen Yatinmlar Luxera
Moaz Gayrimenkul Gelistirme En;aar. Yatirm Ane-
nirm  Sirketi'nin mubasebelestirimesinden kay-
faklanmaktadir.

Sirket'in toplam varliklanmin dnemli bir kisminm

olusturmas, gerekse muhasebe politikan segi- |

minin nitelifl ve dnemll muhakemeler igermes|

sebebiyle kilit denetim koausu olarak belirden-
l mistir.

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirie-
rimiz agagidakiler] icermektedir:

- Ozkaynak yontemiyle dederlensn yati-
rimiann finansal tablolan temin edilarsk,
kayitlardaXl bligher ile dogrulugu kontral
adilmigtir,

- Luxera Moaz Gayrimenkul Geligtirme in-
saat Yabrim Anonim Sirketi'nin portfa-
yunde bulunan ve Yatirem amach gayrl-
menkul olarak muhasebelestirilen arsa-
nin gercege uygun degeri ile ilgili olarak
deferleme metotlarimin uygunlugu wve
deferleme uzmanlarinca takdir edilen
degerierin kabul edilebilic bir aralikta
olup elmadig degedendirilmistir.

- Ozkaymak vontemiyle deferlensn yate-
rirlarin muh2sebelastiriimesi dogry uy-
gulanip uygulanmadig komtrol edilmis
ve (gl fimansal tablo dlpnet aciklamala-
firn yeterlilig degedendirilmistir,

Yinetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Clanlanin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket ydnetimi; kansolide olmayan finansal tablolann TMS'lere uygun olarak haznrlanmasindan, gar-
cege uygun bir bigimde sunumundan v hata veya hile kaynakh anemli vanlishk icermeyecek sekilde
hszirlanmas igin gerekli gbrdGED ic kontrolden sorumiudur,

Konsolide olmayéan finansal tablolan hazrlarken yanetim; Sirket’in sdreklili@ini devam ettirme kabibye-
Tinin deperiendiriimesinden, perektifinde sirekfilikle ilgii hususlan agiklamaktan ve Sicket| tasfive
etme ya da ticar] faaliyeti sona erdirme niyeti va da mecburiyeti bulunmad i@ strece isletmenin siireh-
iiEl esasini kullanmaktan sorimludur

Ust yénetimden serumlu elantar, Sirket'in finansal raperlama stirecinin gézatiminden sorumludur.




Bagmmsiz Denetcinin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine [liskin Sarumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin serumilulukian sunlardir:

amacimiz, bir butdn olarak finansal tablolann hata veya hile kaynaklh énemll yanlshk icerip icermead-
gime iligkin makul givence elde etmek ve gérlisimizl igeren bir bagimsiz denetgi rapory diizenlemek-
tir. A0S lere uygun olarak yiritllen bir bafimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek
bir glvence seviyezidir ancak, var olan anemli bir vanlishigin her zaman tespit edileced@ini garanti etmicz,

Yanlighiklar hata veya hile kayrakl olabilic, ¥Yanhshklarin, tek basina veya toplu clarak, finanzal tablo
kullaniolanmin bu teblolara istineden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul dlelide bekleni-
yorsa bu yanliziklar dnemll olarak kebul edillr.

BO5'lere uygun alarak yiratdlen bagimsiz denetimin geregi clarak, bagimsz denetim boyunca meslek
muhakememizi kullznmakta ve mesleki siphedlifimizl shrdOrmekteyiz. Tarafirmizea avrica:

« Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "onemli vanhishk" riskleri befifen-
mekte ve defecdlendirilmekte; bu risklere karsibk veren denetim prosedirlen tasarlanmakta ve uyvgu-
lanmakts va génlislmize dayvanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanih elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik; kasih ihmal, gercee eyl beyan veya ig kontral iklali flillerinl igerebildiginden,
hile kaynekl Gremll bir yanbglid tespit edememe riski; hata kaynakh onemi bir yanhsh tespt ede-
meme riskindan ylksaktir,

- Sirket'in ig kontrolindn etkinlifine iliskin bir goris bildirmek amacryla defil ama duruma uygun dene-
tim prosedirlesni tasarlamak amacryla dematimie gl i kontrol degerlandinlmektedir.

onatim tarafindankullanlan muhasene podltikalarinm wygun lug@u e yapilan muhasebes tshminleriila
gl agaklamalasin makul elup almadi@ defedendiril mekbedir,

' Elde edilen denetim kamitlanna dayanarak Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin cidél
stphe olusturabilecek olay veya sartlaria ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup ofmadifii hakkinda ve
vonetirin iddetmenin sGreklilifi esasinin kwllanlmasimn oypunlegu Rakkinda senuca variimaktadir,
Onemili bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hdlinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgiii agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yeterslz olmas durumunda elumlu garis
diginda bir gérog vermemiz gerekmektedin, Vardifimiz senuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kamitiarnina dayanmaktadir, Bununla birlixte, gelecektekl alay veva sartlar Sirket’in
sdrekliligini sona erdiretilir.

- Konsaolide almayan finansal tablolann agiklamalan dahil olmak dzere, genel sunumu, yvapsi ve icerigi
ile bu tablolann, temeliniolusturan islem va clavlan gercege uyvgun sunumu saglavacak sekilds vanutip
vansitmadif deferlendiclimektodir,

Difer hususlznin yan sira, denetim srasinds tesplt ettigimiz Sremli I kontrol cksiklikler: dahil olmak
Gzere, Bagimsiz denctimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgulann st yine-
timden sorumlu alanlara bildirmehkteyiz.

Bagimszhiga lligkin etile hOkOmlere uygunluk sagladigimzi Gst yonetimden sorumlu clanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagmaizhk dzerinde etkisi oldufiu disindlebilecek tim iliskiler ve difer hususlar
ila varza, Hgill dnlemberi Gt yanetimden sorumiu alanlara et bulunmaktayiz.




B, Mevzuattan Kaynaklanan Difer YlkimiGiGkler

Lo 6102 Saph TTR'mn 402%Inci maddesinin dordincd fikras: uyarinca $irket’in 1 Ocak- 30 Eyliail 2025
hesap doneminde defier tutma dlzeninin, finansal tablolann, kanun ile Sifket esas sozlesmesinin
finansal raporiamaya iliskin hikimlerdne uygun olmadiging dair dnemli bir hususa rastlanmamistir,

fl. G102 Sayih TTK' min 402" inci maddesinin dardlncd fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu terafimiza dene-
tim kapsaminda istenen agpiklamalar yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetg Veysel Ekmen'dir.

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.5.
A Member of MGI Warldwide

Veysel Ekmen

Sorumlu Denetii

Istanbul, 24 Kasim 2025
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG &, 5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIE 2022 TARIHL KONSOLIDE OLMAYAMN FINAMSAL DURUM

TapLosy
{fTutarkar aksi belirttmedikce Tare Lives siv (“TLSL 30 Eplil 2025 terikd itvboripls sabn afrma ilcd esosing géee TL olorak
ifode edilrnigtir,) T
Bafimsiz Bafimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denatimden Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gagmis Gepmis Gegmis Gegmiy
Clirl Onceki Orcoki tncek
Dbnam mbhnem Donem Dinem
VARLIKLAR Mot 30 Eyhil 2025 31 Aralik 2024 31 Arabk 2023 31 Aralk 2022
Dénen Varlklar B 1152.886594  1.075.002.503 2.159.216550 1.416.040.072
Féakit ve Makit Benzerler 3 42418121 13.070.634 49,632,034  419.924.341
Finansal Yatinmlar 4 - 5017 124 16315409 I8V 142277
Ticar: Alacaklar 37.ITE &1 152 5B7.T45 14004970 74438 640
~ligkili Taratlardan Ticarl Alaeaklar i3 La70.477 B33.085 2225048 -
-Fiskill Dlmayan Tarafierdan Ticari
Blaiidar & 36.107.564 151874660 11.781.872 T4.435 640
Diger Alacaklar 7 B.0%8.217 5481381 1.153.848 1700475
Stoklar | 0.610.043 F29.394,803 1444086473 317115794
Pegin Odanms Glderie: 1B2.748.532 12783521 334003115  207.E11,376
-lligkili Taraflarz Pesin Odenmis Giderler 25 137.727.733 - 1EE47R.050 T8 356,940
-Nliskili Dimayan Taraflora Pasin Gdenmils )
Gldarier 15 45,020,799 11.783.621 147 524165 129454 3964
Ciri Dibrmesn Wergisivie |lgill varlikiar 3.013 d.ad7 29,134 .
Ciger Dbnen Yarkklar 16 143.215.227 158783 4EE 200 0RO E1A 107907, 265
Disran Varliklar 3447 470 ¥30 2887431711 2318 158635 1.380.473.045
Finanzal Yatirmlar 4 - . 233,515
Difier Alacakiar T BO0IED 373.5325 AEE TED 203,269
Stoklar 2] 2p86.202.801 21148%0.036 1501701972  528.582.575
ﬁ:ﬁ e 1 645103722 645438330 731987982  701.451.151
Maddi Duran Varliklar g 30,930,618 27.004 066 2. 700165 0832 TIG
Eullamim Hakki Yarlizlan 11 3.713.801 5.8R5 525 10,988,963 2.E00.354
fdaddi Glmayan Duran Varliklar 16 421.2497 T38.R06 1.514.147 1.274.204
Pagin Odenmis Gidarlar 15 §35.309 485,583 3.133.149
Ertalznmis Verg Vatd 23 793016601 50.945.613 48.914.874 -
TOPLAM VARLIKLAR 4.600. 365 633 3962833714 4477 376475 2.705.513.118

Exteki gipnotiar finagnsel foblalarnn tomamigyio poroosing olwsturerlor, ﬁ'
|

1

/

_.I' ]
s




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) AL 5
30 EYLLIL 2025, 31 ARALIK 20004, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2027 TARIHLI KOMSOLIDE OLMAYAN FiMANSAL

DURLUR TABLOEL
fTuetorior ksl helinitmedibee Tlrk Lirasdmn (STU7), 30 EWil 2025 taeihi gibando sonn oima gich esesing gire 71 slarak
ifacie edilmistir. )
Bagimsi Bajimsiz Basgumsn Bafwmsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden Denetimden
Gemis Gegmis Grgmis Gagmis
Cari Onceki Bincekl Onceki
DoneEm Dinem Donam Diinem
EaYNAKLAR =5 30 Eybil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2027
Kisa Vadel| YokGmildkler ~ BE0.276501 862332978 1689.307.568  841.755.505
Kisa Vagel Borganmalar 5 33T.E13.034 4R0.337.171 445.026.511 A06.513.134
Ticari Borgar 101336537 104072503  268:013.064  1317.209.457
-z kil Taraflara Ticari Borglar 15 - 114508181 293,290 -
Iligkili Mmayan Taraflara Ticar 8arglar [ 101 236.537 RBlL464,342 267,833,774 137,200 457
Ertelenmis Gelirkr 405635755 221444875 17 17EATS AR 0F5T 323
ligkili Taraflzra Ertatenmis Gelider 25 A.HBL, 705 BEBGIS 8.Bls M5 /E26 705
Gj:;!?'mw" Faraiar Ertecang 15 367745050 212558171 ODEIRGETO  275.310.61%
Diger Barrlar 7 9.576.631 a1 627 So430.131 7034588
g:'r':;";'l’“’“’ ARSI TR RRPRNGE | gy JE7I013 2482388 4791882 1388445
Déarvm Kan Wergi Yokiamllagd 23 . 5 = 1.126.733
s Vaded Karssblar 2.341 3133 2.583.413 3.839.435 4. (B5.E23
Calganlara Saglenan Foydaiara [Hskin
Karsiliciar i4 411903 285.050 251,975 125.925
Digar kisa Vadek Kargikiar 13 1.529.628 2.298,.363 807,519 3,955 698
Liznam Wadkels ¥ohdmnldlakler . 2874757303 21066934393 1.615.898.181 10274975122
Uiz Yadel Borglanmialar =4 3,450,323 7.516.330 5.332.170 14,112 476
Oiger Barglar 12,330,434 1E 137 305 L 212450 8E. 493 034
-ligkill Taraflera Diger Borglas 25 12 287444 15.082.086 56045707 21324744
ligkili Dlmayan Taraflara Digar Borglar ) 53.000 &5 213 X0 TES el 7118354
Ertedsnimis Gelirler 15 AER3553341 2043844 317 1524371041 013 CAG GET
Calisanlars Sajlanan Fevdzlaa Karsilikar 14 374,300 BS6 352 A%l 502 1511
Ertelanimiy Verg! ¥ OkdmI(iHEd 23 : : = 1.137 £44
CZEAYNAKLAR B60.332.030  1.033.166.393 1.172.170.726  B35.232.£85
Odenmis Sarmaye 17 240000000 240000000 240.000.000 20.000.000
sermaye Dzeftmasi Farklan 433.525.823 433525823 433525823 197230039
Bdr veya Zararda Yenlkden
Sniflandirimayzcak Birkmis Difer Eapsamb (903,630} {833.062] [289.81K) {10, 5081
Gelirler vaya Glderlar
~Tarumblanmis Fayda Planlan Yeniden i :
Bietien Kazanclar (Kayinlan) 17 {301,630 {833,062 [269.818) {10 508)
Cifier Yedeklar 17 - . 35.241.214
Gegmis Yiflar Kar f Zardni =) 17 160473632 488934721 5305885531 565,635,703
Met Dédnem Kar/ Zardn |- {172.765.735] (138.451.089) (21.950.510) 17.687.037

TOPLAMN EAYNAKLAR

4.600.365.833 31.962.433.714 4477376475 2705513118

Extelki dipnotlor finansal tobiofarie tamamiayio poreasini alusturudar, f
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LLIKERA GARAIMENKLUL YATIRIA SHTAKLIGL A, 5
30 EVLOL 2025, 30 EVLOL 2004 31 ARALIK 2029, 31 ARALIE 1023 VE 31 ARALK 2022 TARIHL] KOS IDE CLARAYAN FlraansaL PN

TASALOSE
(Tl okt Dt Tusk Lirns'nae *TLYL 30 W 2025 tanfi Mibonpls sotn ol il mrosing goe T1 alarak fade eoilmizir, )
Bagimsag Bapwmeiz Bmhimsiz Bagiveiz Bagimse
DonetimEden Peratimslen Denetimdnn Demedmcen D bamden
Kiir weys 2arar Tablosu Kan Fafini Gagmig Gagmiy Gogmlg Gargmily
1 Dicak- 1 Jeak- 1 Ocak: 1 Deaki- 1 Ocak-
- IDEyINN 2025 S0EgIII2024 3L Aralk 2024 31 Aralk 2033 31 Araki 2027
SURDURLLEN FAALIYETLER
Hisle 18 195, 834400  1.753 480,553 1.578.555.58E8 T.54% 566 0053893
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A5

30 EYLUL 2025, 30 EVLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE 50MA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINAMNSAL TABLOLARA [LSKIM DieMOTLAR

{Tutorlor oksl belivtilmedikce Tirk Livasi'mn (“TLT), 30 Epid) 2025 tarih fthanple sobn sime gicl esonina gére TE
alnrak ifade adilmistie |

1. CIRKETIN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

Genel Bilgi

Luxera Gayrimenkul Gelistirme Yatinm |ngaat Sanayive Ticarst AS., [Sirket) 3 Temmuz 2015 tarihinde
Istanbul 11l Kiciikgekrmece flcesinde kurulmugtur, Istanbul Sanayl ve Ticaret adasina 382120 sigl
numarasi ile kaydolmustur, Sirket 24 Maws 2024 tarihinde tescil edilen esas shziesme degisikligi ile
gayrimankul vatirim artaklifing danismis va unvanin Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakli A5, olarak
dagigtirmigtic.

pirket 23 Mart 2023 tarihli yonetim kurulu karan fle kisml bdlinme karan vermis olup, biliinme yolu
le sirket binyesinden Luxara Ingaat Sanayl ve Tic, A5, unvani aynilarak yeni bir sirket olusmustur.

viket'in ana faallyet kenusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araglarn,
gayrimenkul prajeler, gayrimenkule davali haklar, gayrimenkul yatinmian yapmakta, satin aldifi
arsalarda gayrimenkul projeler] gelistirmakte, miteahhit firmalara hak edis Sdemeleri veya kat karsilif
anlagmalar turativle inga ettirdfi yapilann satig ve kiralamalanm yapmaktadar,

30 Eylll 2025 tarihi itibari ile, Sirket'in personel sayis: 38 kisidir, (31 Aralik 2024; 45; 31 Aralk 2023:91:
31 Aralk 2022- 78 kis))

Fitketin merke: adresi |stanbul Danya Ticaret Merkezi EGS Business Park 83 8lok No.10-11 Yesilkéy /
Istanbul adresinde bulnmaktadir,

Sermaye Yapise
Firkat'in gikanlmig sermavyesi 240.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal deferdl 240.000.000 adet
paydan olugmaktadin, {31 Aralik 2024: 240.000.000 TL, 31 Aralik 2023 240,000.000 ve 31 Aralik 2022:

20000000 TL clug, her biri sirasivla 1 TL nominal degerf] 240.000.000, 240,000,000 va Z0.000.000 adot
paydan olusmaktadie)

1 Ocak — 30 Eylll 2025, 1 Dcak = 31 Aralik 2024, 1 Ocak — 31 Aralik 2023 ve 1 Ocak — 31 Aralk 2022
hesap ddnemlering ait finansal tablolar, 24 Kasim 2025 tarihinde onaylanmistir

2z FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1, Finansa! Tablolarin Hazirlamis Sekli

sirket, yasal defierierini ve kanunl finansal tablolanm Tirk Ticaret Kanunu ("TTK"] ve vergi mevzuatinca
belirlanen muhasehe ilkzlerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadie.




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A5

30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tularier aksi belivtiimedikge Tirk Lirosr'min (“TLY), 30 Eyiii 2025 torihi itiboryia st alme glhed staone gire TE
afgrek fede eddmistic )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

llisikteki Finansal Tablolar Sermaye Pivasas Kurulu'nun (*SPE*) 13 Haziran 2013 tarih ve 2B676 sayl)
ResmT Gazete® de yoynlanan Seri 1l, 14.1 nofu "Sermaye Plyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Teblig"” ("Teblig*) hikOmleri uyannca Kamu Goretimi Muhasebe ve Denetim Standartiarn
Kurumu ("KGK”] tarafindan yurirlige konulmug eclan Torkiye Finansal Raporlarma Standartlan’na
(TFRS) uygun clarak handanmgtir, Tirkive Finansal Raporlama Standartlan ie bunlara iliskin ek ve
yerumlardan olusmaktadir. Ayrica KGK taralindan yayimlanan TMS taksonomisine uygun clarak
sunulmustur,

aPK mevauatina gore raperlama yapan girketler Tebligin 5. Maddesing gére Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK®) tarefindan yayimlanan Tarkive Finansal Raporlama
Standartiar ite bunlara iliskin ek ve yorumian (“TFRS*) uygulariar.

Genel Kurul'un ve |igill yasal kuruluglann yasal mevzuata gdre dizenlenmis finansal tabiolar: tashik
etrne hakk vardir,

Sirket, muhasebe kayitlanm ve yasal finansal tablelafm Tirkive'de gacerli alan ticarl meyviuat, mali
mevzuat ve Mzliye Bakanhfi'nea yayimlanan Tek Dilzen Hesap Plani gereklerine gare Tirk Lirasi alarak
tutmaktadie, Yabena Odlkelerde faaliyet gbsteren baglh ortakbklar, i5 ortakliklan ve Istivakier yasal
finansal tablolanni faaliyet gGsterdikleri Glkelerde geceri olan mevzuat hitkGmlerine uygun alarak
hazitlamistir,

Fmansal Tablolar Grup'un yasal kayitlarina dayandinlmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tzrafindan yayinlanan Tlrkiyve Finansal Raporfama Standartlar’na gére Grup’un durumuny gerektig:
Bii sunabilmek igin bazi diizelime ve siniflandirma degisikliklering tabi tutularak hazirfanmistr.

sirket’in  faalipetletini Snemii  &lehde  etkleyecsk mevsimsel wve danemsel deflisiklikler
bulunmamaktsdir.

Finansal Tablolar, inanszl araclar haricinde tarihl mallyet esasina goére hazirlanmaktadir,
T nflasyon Dénemlerinde Finansal T, reltilmeasi

Firket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve vavinlanan "Vilksek Enflacyonliu
Ekonamilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi ne istinaden 30 Eylidl 2025 tarinli ve
ayni tarihte sona eren yila iigkin konsallde olmayan finansal tablolarin TMS 29 “Yiksek Enflasyaniu
Ekonomilerde Firarsal Raporlama® Standardim wygulayarak hazrlemistr. S8z konusu standart
wyarina, yiksek enflasyenlu bir e ionomiye ait para birimi esas alinarak haziranan finansal tablolann,
bu para biriminin bilango tarihindeld satin alma glicunde hazrlanmasi ve dnoeki donem finansal
tablofarin da kargilastirma amaciyla kargilastirmal bilgiler raporiama dénem| sonundaki cari Bicum
birimi cinsinden Fade edilir. Sicket bu nedenle 31 Aralik 2024, 30 Eylil 2024, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarihli bireysz| finansal tablolanini da 30 Eylil 2025 tarihi tibaryla satin alma gici
S535IN3 GOre SUnmusiur,
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30 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi befirtimedikee Tork Lirasnm ["TL7), 30 EW0 2028 todhi itibonyle sabin alma gicd siating odee 71
olarpk fode eoifmistir,)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUMUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

SPK‘run 28 Aralk 2023 tarlh ve 8171820 sayih karan uyannca, Tirkive Muhasebe/Finansal Raporlama
Sandartlanm uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihragoiar fl2 sermaye pivasas
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihl itibanyla sona eren hesap ddnemlerine ait willik finansal
raperlenindan baslamak Uzere TMS 29 hlklmlerinl uygulamak suretlyle enflasyan muhasebes:
WyRulamasina karar werilmistir,

TMS 20 uyarinca yapilan yenidon dizenlemeler, Tirkive istatistik Kurumu (YTOIK™) tarafindan
yaynlanan Tirkipe'deki Tiketid Fiyat Endeksi'nden (“TUFE") elde edilen dizeltme katsay:s
kullandarak yapidmustie. 30 Eyldl 2025 tardhi itibaryia, bireysel finansal tablolann dizeltiimesinde
kuflanilan endeksler ve dizeitme katsayilar aga@idaki gibidir:

Tarih Endeks Duzeltme Katsayisi
30 Eylal 2025 1.367,22 1,000000
A1 Arahic 2024 2.684.55 1,254285
30 Eylal 2024 2.526,16 1,332940
31 Aralik 2023 1.830.38 1,810836
31 Aralik 2022 112845 2,0983033

Sitket'in yiksek enflasyonlu ekoenomilerde finansal raporlama amaciyla yaptidi dizeltrme isleminin ana
unsuriar asafidakl gibidie:

TL cinsinden hazirlanmig cari ddnem konsollde finansal tablolar, bilango tarhindeki satin alma gbcl ile
ifede edilmekie olup dncekl raporiama ddnemlerine ait tutarlar da yine raoorlamz dénemi sonundak
satinalma gicline gire dizeltilerek ifade adilmektadir.

Parasal varik ve yikOmlUlikler, hall hezirda, bilanco tarihindeki cari satin alma giici ile ifade
edildiginden dilzeltiimemektedr. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltiimis degarierinin,
geri kazamlabilir tutan ya da net gergeklesebillr deporl astifh durumda, sirasyla TMS 36 ve TMS }
hiklmleri uygubanmigtsr,

Bilango tarihindeki carl satin alma giciyle ifade edilmemis olan parasal olmavan wvarik ve
yOkOmiilkler e drkaynak kalemlerd, flgili dizeitme katsayifan kullanidarak duzeltimistir,

"Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamh gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamili pelir
tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplannn mall tablolara ilk olarak vansitidiklan
dénemier zerinden hezaplanan katsayilar ile endekslenmisierdir.

Enflasyonun Sirket’in carl dinemdeki net parasal varlik pozisyenu lzerindeki etkizi, gellr tablosunda
net parasal pozisyon kayb hesabina kaydediimistir,
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30 EYLOL 2025, 20 EYLOL 2024, 31 ARALIX 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarfar oksi kelimtiimedikce Thek Lirmsvnm (7TL7), 39 Eplil 2025 tarifi ittbanylo satin ofmo glch esasing gdre 7L
oferek ffade edilmiztr.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR |DEVARI)

Muhasebe Esasi;

Sirket, konsclide olmayan finansal tablolann Sermaye Pivasas Kurulu ["SPK"] tarafindan getirilen
raporlama yukomiulugoni karsilamak Ozere hazrlamistie, Konsolide slmayan finanszal tablolarda yer
alan bagl ortaklklar, “TM5 27-Bireysel Finansal Tablolar” uyannca dzkaynak yintemiyle degerlenen
vatinm plarak muhasebelestirilmistir. Sirket komsolide olmavan finansal tabiclarinin yam sira,
konsolide finansal tablolanm da TFRS've uygun olarak hazirlamis ve Sirket yénetimi konsalide finansal
tanlolan 24 Kazim 2025 tarihinde onaylamistir,

2.1.2. Fonksivonel ve raporlama para birimi

Sirket’in ve misterek fazlivetlerinin finansal tabiolanndaki her bir katem, Sirkelin operasyonizrim
surddrdikiorn temel ekonomik ortamda gegerl alan para birimi kullamilarak muhasebelegtirilmistir.
sirket'in ham fonksivonel hem de raporfama para birm| TL dir.

2.1.4. MNetlestirme

Finangal varik ve yikimlGlGkier, gerekli kanuni hak ofmas veya warlikianin elde edilmes| [le
ik Gmldlaklerin yerine. getirilmesinin es zamanh aldugu duramlarda net olarak gdsterilirler.

2.1.5. Izletmenin sdrekliligi

Sirket, bireysel finansal tablolaring isletmenin streklilig iikesine gére hazirlamistr,

2.2.  Karglagtirmal bilgiler ve dnceki dénem tarihli finansal tablolannin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespiting Imbkdn vermek dzers, Sirket'in finansal tablolan
grnoeki diénemle karvlagtirmal olarak haorlanmaktadir. Car dénem finansal tablolarnm sunumu lle

uygunluk sagianmas: acisindan kargilastirmall bilgiler gerekli gorbldUgunde yveniden siniflandinlic ve
anemli farkhinkiar agizlanir.

2.3.  Muhasebe tahminleri ve degerlendirmeleri

Birayzel finansal tablolann hazrlanmas, bilanga tarihi itibari ile rapordanan varliklar ve ylkdmlbiiklerin
tutarlarim, kogully varliklanm ve yikdmidldklerin agklamasin ve hesap dénemiigerisinde raporlanan
gelir ve glderdern tutarlarin ethkileyekbilecek tahmin ve varsayimlarin kullanibimasini gerektirmekiedir,

24. Muhasebe Politikalannda Degisiklikler

mMuhasebe tahminlerindekl degisiklikler, yalmzca bir ddneme iligkin ise, degisikligin yapidifi cérl
ddnemde, ayrica gelecek dénemlera iliskin ise, gelecek dénemler] kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uvgulame, Ciriddnemde muhazebe tahminlerinde degisiklik vapilmamistir, Tespit edilen Snemili
mukasebe hatalan, gerive dénlk clarak wygularmr wve Bncekl dénem fnansal tablolar yeniden
dilzenlanir,
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30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIMN DIPNOTLAR

[Tuterior aksi bellrtilmedikce Tlrk Lirps'nm [T, 30 Bl 2025 tgrihi itibanylo sotn almo gdcd esonng géee TL
olzraok ifade ediimistir.}

2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Yeni dzreltilimi lar ve Yorumil

30 Eyidl 2025 tarihi itibarnyla sona eren hesap dinemine ait Szet konsolide gra donem finansal tablolann
hazirlanmasinda esas abnan munasebe politikalar azagida Seetienen 1 Ocak 2025 tanhi tibanyla gegeri
yveni ve degistitiimis TRRS standartlart ve TFRYE yorumlan dsinda dncekl vilda kullansdaniar e tutar
alarak uygulanmistir, Bu standartlarin ve yorumlarn Grup'un mall duruma ve performians Gzerindaki
etkileriilgill paragraflarda aciklanmstir

al 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerll olan yenl standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degistirilebilirligin Eksillig;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilik raporfama dénemiler ign gecerlidir, Bir
igletme, belirli bir amag [gin belirll Bir Sicom taribinde baska bir para birimine gevrilemeyen vabano para
Birlminde yapilan bir islem veya faallyete sahlp oldugunda bu degisikiiklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olana@ mevcut oldugunda (nermal bir idar gecikmeyle) degistirilebili
ve islem uygulanabiiir haklar ve yikumiGiikler yaratan bir piyasa vaya takas mekanizmasi yoluyla

gorceklesir,
b) Yayinlanan ama yirirldge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFR5 9 ve TFRS 7'deki finansal araglann siniffandirma ve digilmiine iliskin degisiklikler

1 Dicak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir), Bu degisixlikler;

w  Elekironik nakit transfen sisterni aracilifiyla ddenen baz finansal borglar icin yeni bir stisna ile
hirlilte, bazi finanzal varbk ve yikimlGloklerin munhazebalestirilmesi ve finansal table dip
bBirakilmaseyla gl 2zamaniamaya Higkin gerekilliklers agikhik getiviimesi;

#  Bir finansal warhn yalmzca anagara ve faiz odermelerd kriterini karsilayip kargdamad@inin
cegeriendirilmesine fligkin daha fazia rehberlik saglanmas ve apikliga kavusturulmas;

» Nakit akuslanni degistirebilecek sozesme sartlanna sahip belivli araglar igin yenl dipnot
agiklamalan eklemel (cevresel, sosyal ve yinetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasnda bajilantih
trelliklera sahip bazi araciar gibi); va

s Gergege wypon deger farki diger kapsaml gelire yansiblan bzkaynak araglanna iliskin dipnot
aorklamalarnda ghncellemeler vapilmnasidir,

UFRS Tere iliskin il iyilestirmeler = 11, Degisiklik

1 Ocak 3026 tarhinde veya bu tarihten sonra baslayan wilk raporlama dboemleri igin gegerlidir ferken

uyEulamaya izin werilir). Yilbk hilestirmedier, bir Mubasebe Standardindaki ifadeleri apkhga kavusturan

veyva Muhasebe Standartlanindaki hilkOmler arasindaki nispeten kiglk bekienmeven sonuglan, gbzden

kacirdan nokialar veya futarseliklan diizelten degizikliklecle winiclidie, 2024 degisiklikleri asapidaki
standartlara iliskin ya pmistir ST

f -I'.EE-Ef :;..:‘\

o ;
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0 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S0MA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIM DISNOTLAR

{Tutorior eks! belintfmedikgs Toek Lirgscney ("TLYL 30 Ewiil 2025 tarlhi iHbanyle sabin alme glcl esosing gare TL
aizrak (fode eadlimishie |

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

«  UFRS 1 Turkive Finansal Raporlama Standartiannim ilk Uygulamasi:

e UFRE 7 Finarsal Araclar: Aoklamalar ve Standardin ilisiEindeki UFRS T'nin uyvgulanmasina yénelik
Rehber;

8 UFR59 Finarsal Araclar;

¥ LFRS 10 Karealide Finansal Tablolar ve

¢ LIS T Makit Alas Tablosu

UFRS 9ve LIFRS 7'deki dogaya bagimli elektrife atfta bulunan sérfagmelers ligkin dogigiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarthten sonr baglayan yilhk raporlama dénemilerl igin gecerlidir (lokal
onaylara tablolarak erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, UFRS 9'un "isletmenin kendi kullaram)’
we korunma muhasebes hikomilerini degistirir ve UFRS 7'de hedeflenen agiklzma hikdmierini petiric Bu
dedisikBkler yalnizea, elektrk Gretiminin Raynaginin kentrol edilemeyen degzl kosullanng (hava durumu
gibl] bagl olmasi nedeniyle, bir igletmeyl temel elektrik miktanndaki defiskenliie maru: birzkan
sozlesmelere uypulamr, Bu sozlesmeler, “dofaya bagml elektrige atifta bulunan stzlesmeler” olarak
tarumilanir.

UFRS 18 Finensal Tablelarda Sunum ve Agiklama;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihien sonra baslayan yillik raporiama dénemler Igin gecerfidic. Bu
standart, kar veya zarar tablosundakl puncellemelers odaklanan, mali tablolarin sunumung ve
acklznmasina llighln yenl standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yenl kavramlar asaBidakilerle ilgilidir:

Kar weya zarar tabioswnumn yapis
i$|E1.'ﬂ'1E."|iI'I finansal tablalarinin dyinda raporlanan belirli kar veya zarar parformans Sleitleri
{vanl yinetim tarafindan tanmianan perfarmans Slgltles) Igin mali tablolarda gerakli
apklamalzr; ve

s Genel plarak temel finansal tablolar ve dipnotlar Igin gegerti olan taplama ve aynistirmaya iliskin
gelistiriimiy jlketer

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yikiimiiligl Bulunmayan Bagh Ortakbklar; Agklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemieri igin gecerlidin. Yeni
standart dier LIFRSTer ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlan safflayan bir bagl ortakhik, aciklama
hiktmler harig diger UFRS Muhasebe Standartlarndaki hitkomleri wygular ve bunun yerine UFRS
19'daki azaltilrmiz agiklama gerekliliklering uygular. UFRS 19'un azaltiimms agiklama gereklilikier), sartlan
safifayan bagh ortakliklanin mali tablelannin kullamicilanmn bilgi thtivaclan fe mall table hazrlayicifan
igin raliyet tasarruflarim dengeler, WFRS 19, sartlan saglayan bagh ortakhklar fgin péndlld
vygulanabilecek bir standarttic. Bir bagh ortakhk asagidaki durumiarda (Igill sartlari saglar.

& Kamuya hesap verma yukimiliglinun bulunmamasi ve

# UFRS Muhasehe Standartlanna wygun, kamunun kullamimina ek kansslide mali tablolar
ireten birana veys ara ana ortalkhZBinm olmasi.

12
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30 EYLOL 2025, 30 FyLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 11 ARALIC 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DOMEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINAMSAL TABLOLARA iLiskiN DiPpNOTLAR

ITutartar aksi ﬂ-t‘l'f.ﬂl'l'.':l'.ﬁ.l'.ik;: Tiek Liscgitsn [T "'.'. e i F].-'.JEI 2025 torhi ifihanple satin almao glicir espsmg pdre L
afarak (fases edllmtistie |

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI]
TFRS 17, Bigorta Sozlesmeleri®

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda gok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'0n yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta
sozlesmelari lle istefie bagh katlirm Szellifine sahip yatmim sézlesmieler dizenleyven tOm isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecelktir.

SEDDK tarafindan "Sigorta ve Reaslrans Sirketlerd e Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporamalan
Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapiimasinag Dairyanetmelik”in 13 nch maddesinin birincl filkrasinmn
{a) bandine gére TFRS 17°nin yartirilk tarhinin 1 Ocak 2026" olarak defistirimes nedeniyle KGIC mnin
14 Ocak 2025 tarihli we 29228 sayili vausinda sigoria, reasdrans sirketler (ke emeklilik sicketieri, bu
gitketlerde ortakhklanfvatinmlan bulunan bankalar ve yine bu girketlerde orakhklan/yatirimeian
bulunan diger sirketiere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1
Dcak 20036 12rihine ertelendigi belirtilmistir,

Sirket, yukpnda yer alan degizikliklarin operasyenlanna clan etkilerini degerlendirmekte olup pecerilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir, Yukanidaki standart we yorumlann, uygulanmasinin gelecek

donemlerde Sirket'in Gzet konsolide finansal durumy ve performanst Gzerindeki muhternel etlilai
degerlendirmektedir.

2.5, Onemli muhasebe politikalarinin 8zetl
2.5.1. Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket'in bireysel finanza! tablolarinda istirakler, Thi% 27 “Bireysel Flnansal Tablolar®  standard
hiikiimlerine gire Ozkeynaktan Pay Alma yontemiyle mubasebelestirilmistr

2.5.2. Hasilat

Gayrimenku! satis

Haulat sdzlesme uyarinca tashhit edilen gayrimenkul misterive devredilersk sdzlesmeds belilenan
edim yikorm GlI0gE0 verine getiridiginde finansal tablolara aleir, Gayrimenkuliin kantroll misterinin
eline gestiEinde gayrimenkul devredilmis olur.

Gaoyrimenkul kirclomalanndan elde edilen kira geliri

Gayrimenkuberden elde edilen kira gelirl, lgill kiralama stzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakksk
esasma gdre mubasebelestitilic,. Eer Sirketin kiraolarna sagiladil menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siiresi bayunea kira pelirinl 2zzltacak sekilde kaydadilir,

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, 1 Dcak 2018 tarihl itibarwla yordri0ge giren TFRS 15 "MOster] Sozlesmelernden Hazilat
standard” dogrultusunda agadida yer alan bes agamali medel kapsaminda hasilati finansal tak)
muhasebelestimektedir, 4

e
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3o E¥LUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAF DOMEMIME AlT RKONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutorior gksi belirtiimedikee Tiek Lirgsryaim (“TL7) 30 Epild 2025 tarili tibaripla sobw alrma oleli esasing Qlire TL
afarak {fode edifatisr, )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

= hsteriler ile yaplan sozlesmelerin tarimlanmasi,

= 3ozlesmelerdeki edim yikimidlGklerinin tanm anmas,
*» SAzlegmelerdeki iflem bedelinin belirlenmesi,

= Izlem bedalinin edim yakimilidklzrine dalitmas:,

= Haslatin muhasebelestiriimesi,

sirket, migteriere yapilan her bir sozlegmade taahhit ettigi mal veya hizmetler| deferlendirerek, sz
kanusu mal veya hizmetlerl devretmeye yénelik verdigi her bir taahhldi ayr bir edim yOkGmiBOEG
oiarak beliriemektedic. Her bir edim yikimIGIga icin, edim yikimiGlaginin zamana vavil olarak mi
yaksa belirll bir anda mi yerine getirilecefi stzlesme baslangicinda beliflenlr

virkat, bir mal veya hizmetin kontrolind zamanla devreder ve dolayistyla lighl satislara fliskin edim
wyllemi Glikierini 2amana yayil olarak yerine getirirse, 58z kanusu edim yikimlGlikierinin tamamen
yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Slgerek hasilan :amana yayil olarak finansal tablolara alir.

Firket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti milsterisine devrederek edim yOkiimlQlONG yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yik(Omldigine tekabil eden islem bedelini hisilat olarak
finansal tablolarina taydeder.

2.5.3. Makit akiz tablosu / Makit ve Nakit Benzereri

Makit akiy tablosunda, doneme iliskin nakit aks tablolan isletme, yatinm ve finansman faaliyetierine
dayal bir bigimde siniflandiriarak raporlanir. letme faaliyetlerinden kaynakianan nakit akislari
»irket’in faalivetierinden kaynaklanan nakit akiglanni gosteris. Yatinm faaliyetleri ile figili nakit akislan,
Flrket’in yatirim fazliyetlerinde (sabit yatinmilar ve finznsal yatinmiar) kullandigh ve elde ettigi nakit
akiglarim gSsterir. Finansman faallyetlerine iliskin nakit akislar, Sirket'in finansman fazlivetierinde
kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklann geri Gdemelerini ghsterir,

Makit ve nakit benzer| kalemler, eldeki nakit, vadeslz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca cevrileblien ve Snemli tutarda deger degisikligi riskini tagmayan yiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatinmlardir, Vadesi 3 aydan uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlan kesa
vadell finansal yatnmlizr sltinda simiflandirir,

254, Yatinm amagh gayrimenkuller

Fatinm amacl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazaner veya her ikisini birden elde atmek igin
tutulan gayrimenkullerdir.

Yatirim amach gayrimenkuller, tamamlanmeg yatinm amach gayrimenkuller, yapim agamasindaki insazt
projelerive yatirim amacl arsalardan elusmaktadir.
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3I0 EYLOL 7025, 30 EYLLL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DisNOTLAR

{ Twtarlor aksi belirtilmedicee Tark Lirge'mn ("TLY), 30 EWial 2025 torhi Itibarrple sabin slme ool esasing gire TL
alarmk fode edifmistic)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVARMI)

Yatnm amagh oir gayrimenkul, gayrimenkutie gl geleceiteki ekonomik faydatarn isletmeys girisinin
muhtemel oimas ve yatinm amach gayrimenkulin maliyetinin givenibr bir sekilde alpilebifir olmasi
durumunda bir varlik olarsk muhasebelestiriir,

Yatrimn amach gayrimenkullerin ik muhasebelestirmesinde malket wintemi esastr. Bu malivetler;
bastangicta yatinm amach gayrimaniulin elde adilmesine iligkin olarak gerceidestirilan maliyetler iie
yatinm amach bir gayrimenkule daha sornradan yapilan dave, degigiklik veya hizmet maliyetlerini igerir.
Bu meliyete iglem maliyeti ve borclanma maliyeti de dahil edilir, Ozelikli bir yatnim amacgl
gayrimenkulin alimi, ingas veya Oretiml sirasinda oriaya gikan borglanma maliyeteri aktiflestirilir, 50z
konusu aktifiesrirme, varlik tamam lanana kadar devam eder. Sidkat, gayrimenkule iligkin gOnlok hizmat
giderlerimi yatinm amagh gayrimenkulin detter degerinde muhasebelestirmemektedic. Bu malyetler
gerceklestikea kir veya zararda muhasebelestinilis, Ginllk hizmet malivetleri esas itibarivia isclllk ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiichk parcalzra iliskin malivetlerl de icerebillr. Bu tiir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onanm® harcamalan olarak nitelendirilir.

$lrkat, Ik muhasebelestirme sonrasinda, yatimm amagh gayrimenkullerini gercege uysun defier
yontemi (ke dlgmektedir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir defisiklicten kaynaklanan kazang veya
tarar, olustugu dinemde kapsaml gelir tablosuna dzhil edilic, Yatinim amach gayrimenkuliin kullanim
g kalmasi veya elden gilkanlmasi durumunds meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
gikanlmasindan kaynaklanan net tzhsilatlar ile gayrimenkulin defter deferi arasindaki farktir ve
kullanima san verilme veya elden cikanlma déneminde yatinm amach gayrimankul net deferartis kin
veya tarat olarak muhasebelestirilir.

Arsalar

Normalis akigl gergevesinde kisa vadede satilmaktian divade, veun vadede sermave kazang elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar verlmemis arsalar hireyse!
finamsal tablolarda yatmm amagh gayrimenkul olarak muhasebelestiriimekte olup bu varliklarn
gercefe uygun defer defidklikierinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustufiu dénemde kar veya
zarara dahil adifir,

2.5.5.  iligkili tacafior

Bu finansal tablolarin amael dogrultusunda ortaklar, Gst dizey yoneticiler ve yonetim kurulu Oyelari,
ailaleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve mlsterek yénetime tabi ortakliklar TMS 24, [liskili Taraf
Agiklamalar standard) kapsaminda iliskili taraflar alarak kabul edilmistir.
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2. FINAMSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {DEVAMNI)

2.5.6. Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir defierm disdk olans lle degerlenir, Stoklara dahil edilen
malivet unsurlars Sicket tarafindan kesa vadede sabis amach konut insz etmek icin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar Uzerinde insaat devam etmekte olan kenutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklann
malivatl thm satin alma maliyetierinl, dandstirme maliyetiarin ve stoklarn mevout durumuna ve
sonurminng getirilmesiicin katlanilan diger maliyetleri icerir Stoklann birim maliveti, elds stme malivetl
veya net perceklegebilir defierin diglk olan yéntemi kullanilarak bellrlenmigtle. Borglanma malivetiari
dzelliklivarhk nitelidinde olan stoklarn dzerinde akbiflestiritin

2.5.7, Finansal olmayan varliklarda defer disuklOgd

Sirket, her raporlama ddremi sonunda yatnim amagh gayrimenkuller harig fingnsal olmayan
varliklarimn defter degerine lliskin deger Kavbinin oldugura dair herhangi oir gésterge olup olmadigin
degarlendirir. Eger biyle bir ghsterge meveutsa, deger digiklingo tutanm balideyebilmek igin o varhdm
gerl kazamlabilir tutar tahmin adilie, Varligin tek bagina ger kazanilabilic tutzrinin hesaplanmasinin
mumkin olmadsg durumlarda, o varhiin ait oldefue nakit Greten biriminin geri kazanilabilir tutan
hesapianir.

Gerl kartamlzabilic tutar, satis maliyetier disildlikten sonra elde edilen percege uygun deder veya
kullarumdaki deferin blyik olamidir, Bullarmimdakl defer hesaplamirken, gelecegfie ait tahminl nakit
akimlar, paranmin zaman degeri ve varliga Sigl riskler yansitan vergh Gncesi bir iskonto aran
kullanilarak buplnkl degerine indirilir,

Varlgin [veya nakit Greten birimin} geri kazamilzbilic tutareun, defter degerinden daha az olmas
durumunda, varhi@n (veya nakit Oreten birimin) defter deferi, geri kazanilabilir tutanna (ndirilir. Bu
durumda olusan defier disUkiGEd kaywpfarn kir veva tararda muhasebelestinlr, Deger dlsikiTginn
iptali medenivie varli@gn (veya nakit dreten binmin) kayinh degerinde meydana gelen artis, nceki
yillarda deger dusokioginln finansal tablolara alinmamiz clmiasi halinde olusacak clan defter deferinl
[amortismana tabl tubulduktan sonra kalan net tutzr) asmamalidir, Deger dlsiklDgindn iptali kir veya
zarara kaydedilir,

2.5.8. Gercege uygun degerlerin belirfenmesi

Sirket'in gesith muhasebe politisalar ve dipnot agklamalan hem finansa! hem de finansal olmayan
varlik we yikimilldklerde gercege uyeun degerin belidenmesinl gerektlrmekiedir, Sevivelere pore
degerleme vantemlern su sekilde tanimndanmistir:

Seyviye 1; Ozdes varliklar ya da borclar igin aktf plyasalardakl kayith (dizeltimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Saviye 1'de ver alan kawith fivatlar diginda kalan ve varliklar va da borclar acisindan dofirudan
(fivatlar aracihifnla) va da delayl olarak (fivatiardan tlretifmek suretivle) gazlamiznabilic niteliktek
wariler,

sevive 3 Varlik va da barglara liskin olarak ghzlemienebilic piyaza veriferdne dayanmayan veriler
[ghzlemienekilir nitelikite almayen veriler).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yatinm amacgh gayrimenkullerin gercefie uygun degier, degerdeme ydntemni teknikierinden Pazar ve
malivet vakasimi yéintemine gore sevive 2 va 3 kapsarindadir.

2,59, Finanzal varliklar
Saniflandirma

Sirket, finansal verliklanni “itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercee uyeun deger
fark difer kapsamh gelir tablosuna yansitlan®” ve “percegie uygun defer farki kir veya zarara yansitilan
finansal varbkiar” olarak i sinifta muhasebelestirmektedic. Sivflandirma, finansal varliklann yénetimi
igin igletmenin kullandidi i§ modeli ve finansal varligin sozlesmeye bafilh nakit akslaninn Gzallikler eses
alinarak yapimalctadir, Sirket, finansal varhiklanmin sivflandirmasim sabn alindiklam  tarihte
vapmaktadir. Sirket'in finansal varlkiann yanetiminde kullandii iy modelinin degistifi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerlnden sonra yeniden sivflanmaziar; Is modeli defisiklifi
durumunta ise, degisikligin akabinds takip eden raporfama doneminln Ik glndnde finansal varliklar
yeriden simgflaniriar,

Muhasebelestirme ve Olclimleme

itfa edilmis maliyet! uzerinden &lgilan finansal varliklar, sézlesmaye baglh nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglavan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarnda belidi tarihlerds
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelering iceren nakit akisiarinin
bulundugu, tirev arag clmayan finansal varlkardir. flgih varlikiar, finansal tablclara ik kayda
almizrinda gercede uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin falz oran yantemi
kullanilarak iskento edilmis bedellen Uzernden digiilmektedir. Itfa ediimis maliyeti Gzerinden dicilen
ve turev olmayan finansal varliklann degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
mivhasebelestirlimektedir.

Gergage uygun dedor farks diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar, sézlesmeyc bagl nakit
akiglarinin tshsil edilmesini ve finansal varligin sablmasine amaclayan bir i5 modeli kapsaminda elde
tutulan ve stzlesme sartlannda belir tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz Boemelerini iceren nakit akiglannin bulundugu tirev arsg olmayan finansal varbkardir, gl
finanszl varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diglkl gl kazang va da kaveplar ile
kur farky gelr veya giderlerl disinda kalanlar diger kapsamli gelire vansitilie. 58z konusu varliklann
satifmas durumunda difer kapsamh gelire siniflandinlan degerleme farklan gecmis wl kdrlanna
sinflandiriir. Siricet, Sikaynaga dayall finansal varliklara yapilan yatinelar igin, gercefie wygun
degerinde sonradan olugan defigimierin diger kapsaml gelire yansitilmas yéntemini, i1k defa finansal
tablolara alma sirasinda geri dinlilemez bir sekilde tercih edebiliv. 58z kanusu tercibin yapdmas:
durumunda, ilgili yatinmlarden ¢lde edilen temettiler bireysel gelir tablosunda muhasebealastirilir.

Gercefe uygun deger farks kar veya rarara yanstilan finansal varliklar, itfa ediimis maliveti Uzerinden
Glcilen ve gercege uypun defer ferke diger kapsambh gelire yansitilan finansal variklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir, 542 konusu varlitlarin degerlemesi sonucu olusan kazanc wve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestinlmektedir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Finansal Tablo Chy Brrakma

sirket, flnansal varliklarka gl séalesme uyarinca meydana pelen nakit akistan ile ilgili haklan sona
erdiginde veya ilgli haklanni, bu finansal varlk ile ilgili biltlin risk ve getirilerinin sahipligini bi- alim
satim iglemiyle devrettiginde sdz konusu finansal varlifii kayitlanndan ¢ikanre. Sirket tarafindan
devredilen finanza varliklann yaratilan veya elde tutulan her 1Grld hak, ayr bir varhik veya yOkgmiiik
clarak muhasebelestinilir,

Ticari alocaklor ve deger dustikligl

Dogrudan bir borgluya mal weya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakh ticari alacaklar, ‘makul
degerlerivie finansal tzblalara kaydedilmekte ve canraki dénemlerds etkin faiz vantemi kullanilarak
iskonte edilmiz malivetinden, mevoutsa defer disUklUR0 karshg disblerck degerlendirlmektedir,
Belirtlimis bir faiz oram bulunmayan kisa vadell ticari alacaklar, etkin faiz craninin etkisinin Gnemsiz
olmas durumunda fatura tutanndan deierdendirilmistir.

Ticard borglar

Ticari bBorglar finansal tablofara alindiklan taribte: makul degerleri fle, miteskip dénemde |se
indirgenmiz maliyet bedell Gzerinden kaydedilir,

Finansal varkklarda deder difsiikloge

Gercege wygun deger fark kar veya Zarars vansitilan finansal variklar disindaki finansal varhk weva
finansal varlik gruplan, her hilango tarhinde defer digliiftne ufradiklanina lligkin gostergalerin
bulunup  bulupnmadifng  dalr degerlendirmeye fabl tutulur,  Finensal  wvarli@n ik
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmes| ve sdz konusu oleyin
ilgl fingnsal warkk veya varlk grubunen gdvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimiar dzerndekiolumsuz etkisi sonucunda Igli finansal varh@in deger diskligine ugradiging iliskin
tarataz bir gostergenin bulunmas: durumunda defer digiclaE0 zaran olusur. [ta edilmis deferinden
gosterilen finansal warliklar icin defer disOklGgd tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlannmn
fimansalvarligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bupiinkl degeriile defter defer
arasindzki farktir.

Bir karsdik hesabinin kwlanidmasi yoluyla defter defierinin azalbldg ticari alaceklar haricinde, botdn
finansal varliklarda, deger disOkligl dogrudan gl finansal varhiZin kayitl degerinden dosGibr, Tlcar
alatagin tahsll edilememest durumunda sz kenusu tutar karsihk hesabindan digiilerek siilmir, Kargik
nhesabindakl degisimler gelir tablosunda muhasebelastiriir,

satilmaya hazr Gzkaynak araclan haricinde, deger dhshkiGED zarar sonraki donamdea azalirsa ve azalis
deger disuklOgo  rararmn muhasebelestirilmes sonrasinda  meydana  gelen  bir  olayla
Higkilgndirilebiliyora, Sneeden muhasebelestirilen deger dos0kIGgh zarari, deger disikliginin iptal
edilacegi tarivte yatnmin deger digikldgh hichir zaman muhasebelestiriimemis olmas durumunda
ulesacags itfa edilmis mallvet tutarn asmayvecek jekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satimaya hazir
Gzkaynak araclarimin gergegie uygun degerinde deger diyukligl sonrasinda meyvdana :AIEE?\&

dofrudan ozkaynaklarda muhasebelegtirilir, a b e
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z. FINANSAL TABLOLARIN SUNURMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Makit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzer kalemleri, nakit para, vadess mevduat ve satin alim tarhinden itibaren vadelerd
3 ay vaya 3 sydan dahz az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Gnemli tutarda defier degisikligi
riski tagmayan yikzek likiditeye sahip diger kisa vadell vatinmiardir,

Firmansal yiikimididkler

Finansel ylkurnldidkler, ilk muhasebelestirlimes! sirasinda gercefie uygun defernden ditr. igili
finansal yikimlDIOgin ylklenimi ile dogrudan iliskilendirlebilen islem malivetler! de séz konusi
EErCeRe uyRun dedete ilave edilir, Finansal vikOmidlikler Gzkaynagia dayal finansal araclar ve digar
finansal ylikimidliklar olarak simfandinlir.

Finansal borglar ve borgdanma maliyeti

Finansal borgler, alindiklan tarfhlerde, alman finansal berg twtanndan islem giderler! cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz oraniile hesaplanmis
Iskarto edilmis degerleri ile bireyse! finansal tablolarda takip edilirler. Finansal yifdmlilikler, bu
vikimliloklerden dofan borglann oriadan kalkmas, iptal edilmesi ve stiresinin dalmas: durumiarinda
kavitlardan cikartihr

2.5.10. Odanmis sermaye
Adi hizse seretiers

Adi hisse senetleri dzkaynak olarak simflandinilir, Adi hisse hraclan ve hisse senedi opstyanlarnnin ihrac
ile dogrudan iliskill ek malietler verg etkisl disildikten sonra dzkaynaklardan azals olarak kavitlara
alsrwir.

Hisse boging korang ve sufandirdimig hisse baging kazang

Kapsami galir tablosunda gasterilen hisse bagina kazang, net kinn dénem boyunca iglem goren agirliki
ortalama hisse sayisina baldnmesivie bulunur.

2.5.11. Raporama tarihinden sonraki olaylar

Haporlama tarihi lle bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine vaya alayhine
artaya cikan olaylan ifade etmektedir. Raporiama taribinden sonraki olaylar kive ayrilmaktadie:

- Raporlama tarihi tibaryla ilgili olaylarin var ofduuna iligkin yenl deliller olmas {raporiama taribindan
sonra dieeltme perektiren claylar) ve

- ligili olaylarin bilango tarikinden sonra ortaye cktfin gosteren deliller olmasi {raporfama tarihinden
sonra dlizeltme gerektirmeyen olayiar).
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2, FINAMSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVARMI)

Raporfama tarihl ltibanyla stz konusu claylann var olduguna Iiskin yenl deliller olmasi veya ilgil
oiaylarn raporama tarihinden sonm ortaya gkmasi durumunds ve bu alaylznn finansal tabéelarin
diizeltiimesini gerektirmesi durumunda, $irket bireysel finansal tablalanim yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. 36 konusu olaylar finansal tabiolann dizeltilmesini gerektirmivar ise, Sirket iz
kenusu hususlzn ilgid dipnatlarinda agiklamaktadie.

2.5.10. Kargiliklar, garta bagh yiikimlilikler ve sarta bagh variklar

Herhang! bir kergiik tutarimin bireysel finansal tablolara alinabllmesi igin; Sirkec’in pegmis olaylardan
kaynaklanan mevoul bir hukuki veya zimni ylclmiligon bulunmas, bu yokGmlaligin verine
getivimesl igin ekonamik fayda Igeren kaynaklarn isletmeden pkmasinin mubtemel olmas ve 50z
konusu yokimildluk tutannin ghvenilir bir bigimde tahmin edilebillyor olmas gerekmektedir, 54z
kenusu krterler clusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlan ilgili dipnatlarda acklamaktadir,

Ekoromik faydanin isletmeye girecefinin mubtemel hale gelmesi halinde, sarta bafili varikla ilgili
alarsk bireysel finansal tabla dipnetlarinda agiklama yapilr. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, stz konusu warlk ve bumunla (Igili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara aline.

2.5.12. Kiralama islemier

Milkivete ait risk ve kazammlann dnemli bir kismunin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama  olarzk  smiflandinimaktadie, Difier bitin  kiralamalar  faaler  kiealamas:  olarak
siniflandinimaktacdr,

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama polirleri, tahakkuk esasina ghre kira donemi bayunca dofrusal yéntem ile gelir
tablosunds muhasebelestirimektedir

Finansal kiralamao islemieri

Finansal kiralama yoluyta edinilen varlikiar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
iglemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolarinda varlik ve borg
olarak yer alan tularlerin tespitinde, varliklann gergege uygun degerleri e kira ddemalerinin bugunka
degerlerinden kigik alam esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siresi
Soyunca sabit bir faiz oram olugturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varhklara, maddi duran varliklar icin uygulenan esaslara giire amortisman hesaplanmaktadir,
Faalivet kiralamalar) kapsaminda yapiian kira Gdemeleri kira siires! boyunca, esit tutarlarda gider
kaydadiimek suratiyle bireysel kapzamli gelir tablosunda muhasebelestinlimektedir,

Kullanim halks variiklan

Kullamim hakki varlikianm kiralama sozlegmesinin bagladig taribte muhasebelestirmektedlr [Srnegin,
Ngili varhgn kullanem igin uypun alduu tarih itibamyla). Kullanim hakia varliklar, maliyet bed !ﬂdﬂm
birikmig amortisman ve deger dosUkligl zararlan disllersk hesaplamr, Kiralama borglarimy en&w‘:
degerlenmesi durumunda bu rakam da dazeltilir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Kullamim hakkevarligimim maliyeti asagidakilerd iperir:

(&) Kirg yikimlQlGgonan lk élgldm tutar,

(b} Eiratamanm fillen basladi@ tarihte veya Gncesinde yapilan tom kira Sdemelerinden, alinan tim
kiratama tesviklerinin dishlmesiyie elde edilen tutar ve

(c] Sirket tarafindan katlanilan tlm baslargictakl dogrudan maliyetier.

Dayanak varh@n milkivetinin kiralama slresi sonunda Sicket'e devel makul bir sekilde kesinlesmedigl
sdrece, Sirket, kullarim hakk varhging kiralamanin filen basladif tarihten dayanak varlifin yararl
omrindn sonuna kadar amortismana tabi tutrmaktadr. Kullamm hakk) varliklas: defer disiklogo
degerlendirmezinge tabidir.

2.5.14. Vergilendirme

Gelir vergici gider|, carl vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur. Chri vergi Ciri yil vargi
yukumlilogn, donem kdnnin verglye tabi elan kisrm dzerinden hesaplanir, Vergiye tabi kir, dier
yillarda vergilendirilebills ya da vergiden indirilebilic kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden
indiritmesi mimkon olmayan kalernlzri harig tutmass nedenlyle, kir veya zarar tablosunda yer verilen
kdrdan farkblhk gosterir, Sirket'in cérl vergl yUkOmIOIOgs bilango tarihi itibanylz vasallasswg yva da
onemli dlclide yasallagmis vergi oran kullarilarak hesaplanmighir,

Ertelenmis vergl

girket, vergiye agas yasal finansal tablolan |le TFRS lere géra hazirlanmig finansal tablolan arasindaki
farkbliklardan kaynaklanan gagici zamantama farklar igin ertelenmis vergi varliklan ve yakimlalGkieri
muhascbelestirmektedir,

sirker, oncekl donemierde Kurumizr Vergl Kanunu'na gére gelirleri kurumlar vergisinden (stisna
aldugundan ertelenen vergi hesaplamas) yapmarmstin, Ancak vergl mevzuztinda yasanan ve yukanida
detaylar belirtilen defigkiikier sonrasinda sirket cari ddnemde ertelenen vergi hesaplamasim
gerceklestirerek finansal tablolaninda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karan genel kurd
uhdesinde olmasi nedenl lle 2025 yilr ertelenmis vergi varhk ve yiikimldliklerinin hezaplansasinga
keullanilan vergl orgni %30 clarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karar senras igili [stisna sartinm
saglanarak esgarl kurumlar vergising gire %10 dzerinden vergi Gdenmesi durumuonda gerekli
guncellemelerin bir sonraki hesap donemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem werg
gelirif{gideri) kalemi altinda raporlanacakor.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNURMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVARI)

Ertelarrmis wergi warbklan ve yikdmioliklers, ciri vergi varhkiargla clri vergi yokimldGklerini mahsup
atme ile gl yazal bir hakkin olmaz veya sdz konusd varlik ve yikomidigklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle IFskilendi-ilmesi va da Sirket'in ¢l vergl varlk ve ydkbm Gl Okberinl
netlestirmek suretivle ddeme nivetinin clmas) derumunda mahsupedilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergl, dogredan Sekaynaklar altinda mubasebelestinilen bir iglemle gl olmamas kesuluyla, kér va
rarar tablosuna dahil edilic. Aksl tekdirde vergi de ilgili islemle birlikte Szkaynaklar sltinda
muhzsebelastinlir,

2.5.15, Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminats kargilig

Kidem tazminat karsihi, Sirket'in Tirk is Kanunu uyannea personelin emeklive ayrimasindan dogacak
pelecaktoki olasy yhkimidldklarinin tahmini toplam karsilimn buglinkd degerind (fade sder. TOrkiva“ele
gegarl olan galigma havatim diizenloyen yasalar ve Tirk I5 Kanunu uyannca, Sicket'in bir yalir
tamamlayan v sehepsiz yere isten sikartilan, askerlik gérevini vapmak icin cagnlan, vefat eden, 25
yillik hizmet strasini dofdurup (kadinlarda 208 yil) emeklilik yasim doldurarak (kadintarda 58, erkexlerde
a0 yvashemekl clan calisanianng kidem tazminaty cdeme yOokimiaiGED vardir,

23 Mavis 2002 tarihi itibarvla ilgili vasa degistifinden, emeklilikten Sncekl hizmet stresiyvle bagiantil,
bar gecis sireci maddeleri gkartimistir. Odenecek tazminat her hizmet vil icin bir aylik maas tutan
kadardir ve bu miktar 30 Eylil 2025 tarihi ikibanyla 53.912,68 TL lle siniclandielmustir (31 Arahik 2024:
41.828,427TL 31 Aralik 2023: 23,489,823 TLve 31 Aralik 2022: 15.371,40 TL].

Kidem tazminats kargilig

Yurdridkteki kanuwniara gore, Sirket, emeklilik dofayisiyvia veya istifa wve is kanununda belirtilen
davramislar disindaki sebeplerle [stindami sona eren calisanlara belidi bir toply Sdeme yvapmakla
yikimlidir. Kidem tazminat karshd, tim calsanlann emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak
yikbrl ik wutarlan buglnkl net degerine glre hesaplanarak lligikteki bireyeel finansal tablolarda
vansibilmistir,. TOm  aktleryal kayipfkazanglar danem k3r zarannda muhasebelestiriimektedir.
Kullarilmarmag izin haklan finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullznidmamug izin haklar, bilango
taribi itibarivie calisanlarin kallanmadiklan hak edilmiy izin ghnleri ile ilgili pelecekteki olas
yOkdmidliklerin tahmini toplam karsihfini ifade eder.

2.5.16. Avanslar
Konut projelerivie gl yvapilan satis vaadi stzlesmeleridolayisyia alinan avanslar, konutlann dngoriien

beslirm tarihi gbz dnidne slinarzk kigs ve uzun vadeliolarak simiflandirile, Diger alinan avansiar, avansin
ahinma amacing ve siresine yonelik olarak Kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirihir, Avanslar ishontoya

tabi tutulmaz.

P
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.5.17. Borclanima mallyetlerd

Bir dzelllkll varh@n elde adimesi, insas: veya Gretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genal ve Gzel
amagh ahinmis borglann malivetier, ilgili varlifin malivetinin bir pareasi alarak, bu variklan amagianan
kullarima vieva satisa hazir duruma getirilmesi icin gerekli stre boyunca akt iflestirllic. Qrelikl varliklzre
amagianan kullanima veya satiga hazir durusma getirilebilmes) zorunlu ofarak uzun bir streyi geraktiren
varlicardir. Seallikli varliklaria ilgli alinrmig harcanmas beklenen ézel amagh borglarin gegicl olarak
nemalandinimas iie  kazanfan yatnm gelif, aktiflestirme  kosullarini  safilayen  borclanma
maliyetierinden dizlidr. Diger borglanma meallyetlerd olustuklar donemde pider olarak
muhasebelestirilirler.

2.5.18. Maddi duran varliklar

Naddi duran varlikiar elda etme maliyeti Gzerinden, birlkmis amartizman ve parekli aldugo durumlarda
defger diglkiGEn karphfi aynldiktan sanraki net degerleri ile posterilmaktedir. Malivet badell, varligin
faaliyetini planianan gibi gerpeklestirmesi itin katlamlan dofrudan lliskilendidlebilen malivetleri de

icerir.

Amartisman, maddi duran varhkiarin tahmin edilen faydal dmirler! baz alinarak dogrusal amortisman
yantemi kullanilarak ayriimaktadir,

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydal mdrlers asapidzki gibidir;

il
Tesis, makine ve chazlar 10-25
Tagitdar =5
Demirbaglar 5-10
Ozel mailyetler 5

Maddi duran varldin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday artiran
nitelikteki vatinm harcamalari maddl duran varigin malivetine eklenmekte ve kalam fayvdabl &mrid
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindekl harcamalar lse gider olarak
miuhazobelpgtinlmektadir.

Paddi duran varhiklann bilangoda taginen degerl tahmini gerl kazandabilir degerinin dzetinde almasi
durumundd 302 konusu varh@in degeri geri kszamlabilic deerine indirllle ve aynlan defger dusokiogo
karsiligi gider hesaplar ile iliskilendirilir,

Maddi duran varhilarin elden gkartiimas: sonucu olusan satis kin veya zarar), kayith degeri ile tahsil

alunan tutarlanm karsilastriimas: conucu belirflenir ve cari dénemde igili gelir ve gider hesaplarina
vanmsitilir.

23
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z. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA jLiSKiN ESASLAR {DEVAMI)
2,519, mMaddi elmayan duran varhklar

Macdi olmayan varl klar lisanslar, erigim hizmetieri ve bilgisayar yazdimlarindan olusmaktadir. Bunla P
iktisap maliyet: Lzerinoen kaydedilic ve ktisap edildikien tarinten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydal
omdrler| lzerinden dogrusal itfa yintemi kullanilarak itfa ediimektedir.

Beklenen faydali omir ve itfa yontem|, tahminlerde ortaya gikan defislkliklerin olas: etkilerini tespit
etmek smacida her yil glrden gecinlir we tahminferdeld degisiklikler ilerive danik olarak
muhasehalagticll,

2.5, 18, Kur degisiminin etkileri

sirket’in finansal tablolan faslivette bulundugu temel ekonomik gercevede gecerli alan para birimi ile
sunulmugtur, Sirket'in finansal durumu ve faalivet sonuglan, Sirket'in para birimi olan ve finansal
tablolar igln sunum birimi alan TL cinsinden Ifade edilmistir. Yabano para cinsinden yapilan islemler,
harnin yamldig gonkl déviz kutlanndan TU've cewrilimigtic. Bu iglemlerin gergeklesmesinden ve yabane
para cinsindan olan parasal varhk ve yikimlGldkberin dénem sonu déviz kurlanindan cevrilmesinden
kaynakianan kur fark gelir ve giderler kapsamli gelir tablosuna dahil edilir,

3. MAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzen degerler asagida agiklanmistir,

30 Eylial 2025 31 Aralik 2029 31 Aralik 2023 31 Arabk 2022

Kasa 1.287 2971 112,517

Banka

Vadesiz Mevduat 40.590,414 12.691.376 Z7.281.640 368 206.8595
TL 21.203.934 9436839 16.248.652  264.318.632
-LsD 15.565. 790 2.385.036 7677477  101.200.242
-EURO 3.820,680 563,501 3.355.511 2.688.021

Vadell Mevduat 1.5835.420 - 22.237.877 51.717.345

Pos Alacaklan - 376.287 - :

Toplam 42.428 121 13.070.634 40,632,034  419.924.241

Wadesi 3 aydan kisa alan vadeli mevduatlann ayninns asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 dénemlerinde bulunmamaktadir,

AEMUCENTHIES, o o TL Kargilig

(] Ddwviz
il e . shal Etkin Fair Oram
30 Eylal 2025 LIED 0,79% 44,200 1.835.420

1.835.420

R
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI [DEVAMI)

Dihnerm Dawviz Cinsi AEE'::;F::'::T ;’;::: Ddviz Tutan Endekslenmis TL Karsilig
31 Arahk 2023 TL 3147%  13.017.374 22.237 877
22,237.877
Dénern Didwviz Cinsi nﬂé:::t:'g;:a é:;: Déviz Tutan Endekslenmis TL Kargilig
31 Aralik 2022 USD "1,50% 526.926 51.717.346
51,717.346

. FINANSAL YATIRIMLAR

Kiza Vadeli Finansal Yatirimbar

30 Eylal 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kira Sertifikas Katihm Fanlan
Hizge Senetlari ve Yatirirn Fonlar)
_Kur Korumal Mevduatlar

Toplam

= 5.017.184 16315409 172.215.393

. 675.116
. : - 114.250.768
n 5.017.184  16.315.400 287.142.277

Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar

sirket’in finansz| yatirimlar asafidaki gibidir. Sirket, bireyeel finansal tablalarinda bagh croakik ve
‘stiraklerindexi yatirmiaring, maliyet bedelinden varsa defer disOklGgn indirlmis degerleri ile

muhasebelogtirmcktedir,

30 Eyldl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Arnavutioy Map. YarTic.San, A5, - - 333515
Toplam - . - 133515
5. FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal Borglar

30 Eylil 2025 31 Arabik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Kisa Vadoli Banka Kredilersd 314.609 661 407 120,087 432 .535.267 299.504, 464
Kiralzrma islemierinden Borglar B.773535 7.167.941 B.41E.037 b.185.631
Diger Mali Borciar 14,429,838 26,045 143 4.273.207 B23.043
Toplam Kisa Yadell Finansal Borglar 337.813.034 440.337.171 445,026,511 306.813.138
Lizun \Vadeli Benka Kredibari 146837 3,540,533 A3 814 -
Kiralama Islemigringen Borclar 3,345.390 3.975.747 4,728,263 14,112,478
Taplam Urun Vadali Finansal Borglar 3,490,227 7.516.330 5.332.179

Toplam Finansal Borglar 341.303.261 447.853.501 450.358.650
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5. FINANSAL BORCLANMALAR {DEVAMI)
Banka Krediler

30 Eylal 2025 tarihi itibariyle Sirket'in kisa ve uzun vadeli finansal borglanmalan agirlikh etldn falz cram
o8, 00-%77, 16 aral@irdadir (31 Arahk 2024; %61,81-%90,27, 31 Arabk 2023: %49,40, 31 Aralk 2022: %17 61].

Finansal barglann banka kredi vadeler| agzgrdaki gibidir;

30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

1-3 Ay Aras 147.580.079 111 962,439 217.518.02% 33.879.004
a-11 Ay Arass 167.029.582 295,157,648  214.816.238 265.925 460
1-5 Yil Arasi — 146,837 3.540.583 603,816 N
Toplam 314.756.498 410.660.670  432.939.083 299.804.464
Finansal kiralama vadeleri asagidaki gibadir;
30 Eylid 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
1-3 Ay Arasi 2316816 1.791.584 2.104.508 1.546.408
4-12 Ay Arasi b.246.719 h375.957 £.313.529 4.639.223
15 Yil Arasi 3.343.390 3875747 4.728.363 14.112.476
Toplam 12.116.925 11.143.638 13.146.400 20.298.107

30 Eylil 2025 tarihi itibarie Sirketin kisa ve wzun vadeli finansal kiralama bordanmalar etkin faiz orar
W8, Te-WEL aralifindadir (31 Aralik 2023: %53, 25 %80,89; 31 Aralik 2023 %58,06, 31 Aralsk 2022; 28 40).

sirket’in Faalivet Kimlamasindan  ylkEmidiikleri gayrimenkul ve arag kiraamalanndan, finansa
kiralamalarindar ylklmldlkleri ise projelere alnan asansdr ve arag kiralamalanndan ofusmaktadir,

B. TICARI ALACAK VE BEORCLAR
Kiza Wadeli Ticari Alacaklar

i |
Vault Dbvaran Tarelinrian Kon 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arslik 2022

Vadeli Ticar Alacakiar
Ticari Alacaklar 27552 Ra0 71109156 156.547 I7E. 485
Alacak Senetipri 166334947 1071804, 374 11.627 846 74,054,508
Ertelenmiz Finansman Gideri (-] (2.078.823] [FF.030. 870) [12521) 14,655)
Sipheali Ticari Alacaklar 050973 761.323 1.097.296 1478685
sipheli slacakiar Karsihg (<) (606.973) [761.323)  [1.097.296)  [L47B.685)
ilskiti Of Taraflardan Ticari

Rl G TSN 36.107.964 151.874.660 11781872 744385640
Alacaklar Toplamu
|||i:k|ﬁ Taraflardar Ticari Alacaklzr 1,670,477 £93.085 2 998 098 .
(Dignot 25)
Toplam Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 3T TTRALL 152.567.745 14 005.970

20
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B. TICARI ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)
Ticar| afacaklann prialama vadesi 30 Eylil 2025 tarihi itibarlyle 60 gUndor, (31 Arahik 2024: 150 giin)

suphel tean afacak kargilif hare ket tablosu asafida agiklanmistir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Deak-

30 EylOi 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Dénem Bay Bakiye 761.323 1.097.296 1.478.685 2.233.812

Dénem ipindeki Artis - 1.310 199 589 11E.840

Parasal Kayip [ Kazang 1154,350) [337.283) [581.278) {873.967|

Dénem Sonu Bakiye 606.973 761.323 1,097.296 1.478.685
Kisa Vadeli Ticari Borglar

lligkill Dlmayan Taraflara Kisa

Madell Ticarl Borglar 30EyI0I 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

Ticarl Borglar B6,207.533 bE.584.544 115.432.4549 38 84q%,199
Borg Senetler 22.793.252 25656251 159.04E,385 1071 4e4.533
Ertetenmis Finansman Gelid (-] [B.464,2BE)  (15.776.453) [7.557.065] (3.100.275)

101.235.537 B80.464.342 267,023,774 137.209.457

_Borglar Toplam:

[liskili Taraflara Ticari Borglar

- 2 114.508. 161 &
[Dipnot 23] oy b

Toplam Kisa \Vadali Tican Barglar 101.236.537 104,972,503 268.023.064 137.209,457

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadell Diger Alacaklar

ilighili Olmayan Taraflardan Kiza

1 31 Aral
Vadeli Diger Alacaklar 30 Eylal 2025 31 Aralk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Diger Casithi alacaklar 6.088.217 5.481.381 1.153 B4R 1.700.4735
Shpheli Diger Alacaklar 17 B74 6ES 15.6E4 798 = -
Sopheli Diger Alacak Kargihklan (-] [17.874.685) [15.684.708] . -
Toplam Kisa Yadell Diger Alacaklar 6.098,217 5.481.381 1,153,848 1,700,475
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olorek (fade edibmistir)

T DIGER ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)

guphell difer alacak karsilif hareket tablosu asafda acklanmistir.

1 Ocak- 1 Dcak: i Dcak- 1 Ccak-
30 Eyldl 2025 31 Arabik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ddnem Bagi Bokiyve 15.684.798 - = -
Dénem lgindeki Artig - 14.250.7 75
Farssal Kayip / Kazang 2.189.891 1.434,023
Didinem Sonu Bakiye 17.874.689 15.684. 7598 - =
Urun Vadeli Diger Alacaklar
liskili Qimayan Taraflardan Uzun .
Vadeli I:Iiger Alzeskiar 30 Eylnl 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 20732
Verller Dopoziteo ve Teminatlar 830,280 373.925 355.762 20369
Toplam Uzun Vadeli Diger Alacaklar B90.Z80 373.925 365.769 203,268
Kisa Vadeli Diger Borglar
Higkili Olmayan Taraflara Kisa :
Vadeli Diger Borclar 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Qdenecek Vergi Ve Fonlar 9.556.286 495,512 44,402,020 7.028.242
Taksitlendiribmis Borglar - 5976.473 -
Diger Borglar 20343 13.115 L1638 6.344
Toplam Kisa Vadell Difer Borglar 9.576.631 512.827 50.430.131 7.034.586
Lizun Vadeli Difier Barclar
iligkili Olmayan Taraflara Uzun
Vadeli Digar Borglar 30 Evill 2025 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Alinan Depoito vie Teminatiar 52.000 65223 19.766,762 7.118 250
Higkdl-Otrayan Tarffors Dier 52,000 65.223  29.766.762 7.118.290
Borglar Toplam
lliskili Taraflara Difer Borclar 12.287.434 15052086  SG045707  §1.324.744
Toiplarmi { Dipnat 25)
Toplam Uzun Vadeli Diger Borglar 12,339,434 15,117.309 85.812.465
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LUMERA GAVRIMENKLL YATIRIM ORTAKLIG) A%
30 EYLOL 1025, 30 EvLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMERIMNE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA [LUsEIN DiPMOTLAR

{Tustariar gis! beﬂ'rt-'.'me::'ﬂr-:e Tikrt Lirgs'nin |"""|"|'."l.|r I .E'_|.-'||[.'.|' 025 Laviki F!l’bn:my.l'n gobin clma gicl esosing gare T
olorak fode eallmistl |

8. STOKLAR

30 EvIOl 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023 31 Aralik 2022

Kisa Vadeli Stoklar

Tamamlanan Projeler 137825291 248, 746312 34.858.591 3B.116.836
Yapim Agsamasndaki Projeber 602.784.752  480.548.491 1409227 832  ITH9BH.962
Toplam Kisa Vadeli Stoklar 7A0.610.043 729294803 1444086423 317.115.79%
Vzun Vadeli Stoklar

Yapuil Asamanndak Projeler 2447.733835 1.916.567.303 1265772466 LB 5E2 675
Geligtirllmeste Olan Projeler v Arsalar 233,468 565 198,402,733 235.930.506 =
Toplam Vzun Vadeli Staklar 2686202601 2.114.970.036 1.501.702.972 a28.582.6T5
Toplam Stokiar 3425512604 2384264830 2945780395  845.658.473

30 Eylil 2025 tarihi itkar e stoklar dzerinde 56.856.187 TL ve 29.150.000 USD insaat sigorias
bulunmaktadir.

Kisa vadali stoklarin detay asagidaki gibidir:

J0Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Tamamianan Projeler

Luxera Nevbahar 1 102 266,70 213887320 - -
Luxera Meydarn 34 BLE 587 34.858.502 34,858 591 38.126.836
Yapim Asamasindakl Projeler

Luxera Nevbahar | - - 1134643565 JTB.0ER 952
Luxera Bahgepast BO2. 784753 4H0.548.491 274 584 265 -
Toplam Eisa Yadeli Stoklar 740.610.043 729,794,803 1.444.085.423 317.115.798
Luxera Meydan

istanbul [li Bafolar [igasi Mahmutbey Mahallesi 3408 Ada 8 No'lu Parselde bulunan B adet diikkinin
a0 Eylil 2025 tarihi itibanyla piyasa deferi Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanbk 6.5
tarafindan hazirlanan deferleme raparunda 78.800.000 TL olarak tespit edil mistir,

Luxera Mevbahar 1

Istanbud 1l Basaksenir licesi Kayabay Mahallesi 1906 Ada 3 No'lu Parselde Gguncl kisilere ait arsa
tzerinds kat karsibgl yéntemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 95 adet daireden 84 adedi
alicilara teslim edilmis olup, kalan 10 adedi stoklarda izlenmeye devam etme ktedir. Proje blylk dlciide
tamamlanmis aldufundan 30 Haziran 2024 tarhi itibaryla *Tamaméanan projeler® olarak
gosterilmigtir. 30 Eyldl 2025 degerleme raparunda 127,450,000 TL alarak tespit adilmistic.

Fic )




LUXERA GAYRIMENKLIL ¥ATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARMMLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAY AN FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR

{Tutarior aks! belirtilmedikee Tirk Uresi'nin [°TL"), 30 BRG] 2025 torhl itibanyls satm alme glict esasimg gore TL
ararak fode edémistin )

g STOKLAR (DEVARMI)

Luxera Bahgeport

Istanbul [li Arnavutkiy licesi Bolluca Mahallesi 760 Ada 13 No'lu Parselde dicinci kisilere ait arsa
uzerinde kat karsligi yontemiyle gelistirlen prejede Sicket pavina disen b2 adst daire ve 71 adeat
diikkdn bulunmaktadir, Projede Sirket pavina digan haklann 30 Eylil 2025 tarihi itibanyla piyasa deferi
Lotus Gayrimenkul Dagerleme ve Dansmanbk AS. tarafindan hazifznan degerleme raporunda
B25.700.000 TL olarak tespit adilmistir,

Uzun vadeli stoklarm detay asagidaki gibidir;

30 Eyltl 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022

Yapim gaagsmgghl Projeler

Luxera Bahceport - - - 24.091.254
Luxera Towers 1838144338 1566.373.834 1212783835 5026574531
Luxera Nevbahar 2 478,263,895 28457130 0815053 1916890
Luserzs Mavhakar 3 2. 739,817 2688814 2658578

Lizwera Mevbahar & B3.007.691 G2.033.354 - -
Topkam 15.561. 208 . -
Sl I::lnhm,l!i 15.94845 . -

Gelistirilmekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mevhiahar o - - B2.896.813

Bagakgehir Arsalan 238468665  103.402.733  173.033.603

Toplam Uzun Vadeli Stoklar 2.686.202601 2.114.970.036 1.501.702.972 528.582.575

Luxera Tmuer_:r_

Istanbul [l Bageilar ilgesi Baglar Mahallesi 3206 Ada 13 No'lu Parselde Uglncl kisilere ait arsa tzerinda
kat karzilifi yéntemiyle gelistirlen projede Sirket payina disen 194 adet dalre ve 46 ades dikkan
bulunmaktadir. Projede Sirket payina disen haklann 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus
Gayrimenkul Deferdeme ve Dangmanlik A5 tarafindan hasrlanan degerleme raporunda
2.148.200.000 TL clarak tespit edilmistir.

Lunera Hm.-hihi Life {2}

Istanbul I Bagaksehir ligesi Kayabas Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde Ugiinel Kigilere ait arsa
dzerinde kat karsiig yoniemiyle gelistirilen projede Sicket payina disen 82 adet daire ve 14 adet
dilkkkan bulurmaktadir. Frojede Sirket payina dilsen haklarin 30 Evldl 2025 tarihi itibariyla pivasa deferi
Lotus Gayrirmenkul Degerleme ve Danigmanhk AS. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
573.100.000 TL olarak tesplt edilmistir,




LUKERA GAYRIMENKUL ¥YATIRIMV DRTAKLIGH 4.5

30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DENEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DibMOTLAR

{Tutarfar aksi betltilmedikge Tk Lirgscom [“TI®), 20 EW\Gl 2035 taribi itbaryla soha olme glel ssosme gére TL
ofmrok e eallimiztir.|

8. STOKLAR [DEVAMI)

Luxera Nevbahar Cadde (1)

Istambul il Bagaksehir licesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde lciincd kisilere ait arsa
dzeringe kat karsilifi yantemiyle gelistiriimesl planlanan projede ilgili szlesme uyarnca insa edilecak
yapilann %58°0 Sirket'a ait elacaktir. Sirket payina digen haklann 30 Eyill 2025 taribi itibariyta piyasa
degeri Lotus Gayrimenkul Deferleme va Damgmanlik A5, tarafindan haziranan degerleme reporunds
24.300.000 TL elarak tespit edilmistir,

Luxera Nevbahar Sultes [4)

sirket lstanbul lli Bagakgehir ligesi kayabag Mahallesi 1828 Ada 2 No'lu Parselde Sirket %19,6 oraminda
hissedar olup ayni 2amanda diger hissedarlar ile arsa pay karsihii in caat sozlesmeleri imzalamis
durumdadir. Sdzlegmeye konu hisseler igin paylagim oran %50-%50 clup, sship oldufiu arsa pay: da
dikkate abndiffinda inga edilecek yapilanin toplam %59,8% Sirket'e alt olacaktir, Sicket payina disen
haklarn 30 Haziran 2025 tarini itibanyla plyasa defteri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanl ik
&, 3, tarafindan hanrlanan degerleme raporunda 272 700000 TL alarak tespit edilmisgtir.

Basaksehir Arsalani

Sirket Istanbul [ii Basaksehir [lpesl Kayabag Mahallesi 1875 Ada 3ve 5 Mo'lu Parseller, 1922 Ads 1 parsel
v 1953 Ads 1 parselde muhtelif oranlarda hisse sahibidir. 582 konwsu arsa hisselerinin 30 Haziran 2025
tarihi itibaryla piyasz degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A5, tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda 398 850.000 TL olarak tespit ediimistir,

Luxera Topkapi

Sireet |stanbul [l Zeytinburnu flces!, Merkezefendi Mahallesi, 2945 Ada 75 Parselde (ciincii kisilera ait
arsa Gzerinda kat karplig) ybntermiyle galigtiriimesi planlanan projede ilgili sézlagme uyaninca inga
edilecek yapilarin %50 Jirket's alt olacakhir, Sirket payina dlisen haklarin 30 Eyldl 2025 tarihiitibaryla
piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanlik A5, tarafindan hanrlanan defierieme
raporunda 7502000000 TL olarak tespit edilmistir,

Luxera Sultanbeayli

Sirket |stanbul i Sultanbeyli llcesi, Battzlgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde Uclinch kisilere ait
arsa (zerinde kat kargihfi yontemiyle geligtivilmesi olanlanan projede flgili sozlesme uvannce insa
edilecek yapilann %65° Sirket'e ait olacakur. Sirket payina disen haklarin 30 Eylil 2025 tarihi itibarylz
plyasa degerl Lotus Gayrimenkul Degerlerne ve Damgmanhk A.S. tarafindan hazrlanan degerleme
raporunda 522.700.000 TL ofarak tespit ediimistir
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIN DRTAKLIG A5

30 EVLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINMDE SOMA EREN

HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DipNOTLAR

{Tuterlor aks belivtimedikze Thck Lirnnm ["TL"), 30 EWlil 2025 tardhl Riborple satin olme gicd ssosing gére T

clarak fare editristi)

g, MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet - 10cak2025  Girigler  Cikiglar 30 Eyliil 2025
Tasitlar 14261004 3.616.622 (5.344.420) 12,533,296
Demirbaslar 214613.259 1.986.569 - 73,599,828
fzel Malivetler 1.515.008 5.873.786 (135.254) 7.254.540
Diger Sabit Kiymetler 1.204.316 650,000 = 1.854.316
Toplam 38.594.677 12.126.977 (5.479.674]  45.241.980
Birlkmis Amaortisman [-)
Tagitlar 425,536 1.551.037 (260.561) 1.715.012
Demirbaslar 5.570.951 1.916.972 g 8.587.923
Ozed Maliyetier 2 884 597 174.709 (4.083) 3.155.223
Diger Sabit Kiymetler 514.627  237.577 - 852 204
Toplam 10.595.711 3.980.295 (264.644)  14.311.262
MNet Deftar Degen 27.998.956 30.930.618
Maliyet 1 Deak 2024 Girisler Cikiglar Transfarlar 31 Aralik 2024
Tagitlar 5218240 23012547 [13.570.102) 14.261.094
Demirbasiar 21.133:614 211.169 268.476 21.613.259
Ozel Maliyetler 1.516.008 - - 1.516.008
Diger Sabit Liymetler 1,204,316 2 - 1.204.316
Toplam 29.072.187 23.224.116 (13.870.102) 268.476 38.594.677
Birikmis Amortisman {-}
Tasitlar 435.536 - = - 425.536
Demirbaslar 5.186.308 3217973  (1.733.330 - fi.670,957
Bzel Maliyetlar 391,536  2.493.061 = 2 2.884.597
Diger Sabit Kiymetler 368.642 245 985 614,627
Toplam 6.372.022  5.957.019  (1.733.330) 10.585.711
Net Defter Degeri 22.700.165 27,998,966
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LUME A GAYRIMENEUL YATIRIN DRTAKLEG! A5

I EYLOL 2005, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TARLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tuterler aksi helintiimedibpe Tirk Lirgsdnm "TLY]L 36 Epfil 2025 teeild Itibarmelo sobn almo gécd esasme géve 71
alagrak fads eaitmistir.

9, MADDI DURAN VARLIKLAR [DEVAMI)

Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2023
Tasitlar 5.451.357 1233.108) 53.218.249
Demirbaglar 36.060.250 20.138.401 (35.065.037) 21,133,514
QOzel Maliyetler 1329458 186.550 . 1.516.008
Diger Sabit Kiymetler 1.204.316 - - 1.204.316
Toplam 38.594.024 25.776.308  [35.298.145) 29.072.187
Birlkmis amortisman |-}
Tagitlar - 460504 [34.568) 425,536
Demirbaslar J.A50.124 4.316.361 (6.480.677) =.186.308
Ozed Maliyetler 283.393 108.143 391.536
Digar sabit Kiymetler 127,778 240 864 - I6R.642
Toplam 7.761.295 5126372 {6.515.645) 6.372.022
Net Defter Degeri 30,832,729 22.700.165
Maliyet 1 Ocak 2022 Girlgher Qikiglar 31 Aralik 2022
Demirbaglar E.B39.350 35.037.776 (7T H16.27E] 315.050.250
Qzel maliyetler - 1.329.458 - 1.329.458
Ciger sabit kiymetier = 1.204.314 = 1.204.316
Toplam 8.839.350 37.571.550 (7.816.876) 38.594.024
Birikmis amortisman (-]
Demirhaslar 41911.595 2.907 583 [555.054]) F.350.124
Ozol malketiar 2 2R3 393 = 283,303
Diger sabit kiymetler - 127.778 - 127,778
Toplam 4911595 3.408.754 559.054) _7.761.295
Net defter deger] 3.927.755 30.832.729.
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLII A%
30 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DOMEMINE AIT KONSOUDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
g'T:r[nr.rnr aksi bcfﬁrb'ﬁmedlﬁn;: Terk Lirpei'nm |"']'.|."'j'r 3o E].-'.'E.I' 2025 roriki r'!ihany.fn sabin alro gl gspsma gore 7L

alarok ifads edilinistir.)

e —— = —— . - =

1 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi clmayan varliklar ve iigili birikmni itfa paylannda gerceklesen hareketler azagida agklanmstir,

Mallyet 1 Qcak 2025 Girigler Cikaglar 30 Evlil 2025
Haklzr LE7T.6TT - - 1.677.677
Diger 1.234.6482 286,398 1.511.0EC
Toplam 2.902 3549 286,398 3.188.757
Birlkmig Amortisman {-)
Haklar 1.07Z.56= 117,348 1.385.912
Dipar 1.0%0.389 186,508 L377.597
Toplam 2.163.553 603.957 - 2.767.510
Net Defter Deger] 738.806 - 421.247
Maliyet 1 Dcak 2024 Girlgler Cikeglar 31 Aralik 2024
Haklar 1.601,142 TB.530 5 1677677
Difer 1224682 - - 1.224.682
Toplam 2.825.824 76.535 o ~ 2.902.359
Birlkmis Amortisman {-)
Hallar L28.87¢8 L43.688 - 1.072 5854
Digar GE2.801 408,188 1,080,988
Toplam 1.211.677 951876 2.163.553
Met Defter Degieri 1.614.147 738.806
Mallyet 1 Ocak 2023 Girlgler Cikiglar 31 Aralik 2023
Hzklar 775454 a21.688 - 1.601.142
Diger 1.224.682 - 1.224.682
Toplam 2,004,136 B21.688 = 2.825.824
Birikmig Amortisman () I - o
Haklar 2597.933 230.543 523.876
Diger 431,939 £30.802 = BRZ.EO
Toplam 7290932 481745 - 111677
Mat Defter I}Eﬁeri 1.274.204
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EvLUL 2025, 30 EVL0L 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMNERINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DisNOTLAR

{Twterler ok belirttlmedikoe Tink Lirgs'nin [("TE7), 30 Ewlid! 2025 todh! Riborpla et alme gicd esosive gdre TL

olorak fade eadiimiy H.r.]

10, MADDI OLMAYAN DURAN VARUKLAR (DEVAMI)

Maliyet 1 Ocak 2022 Girigler Claglar 31 Aralik 2022
Haklar - 779,454 - 779,454
Diger - 1.224.682 . 1.224 682
Toplam : 2.004.136 < 2.004.136
Biritkmis Amortisman (-]
Haklar 2597.933 - 297 933
Diger = d31. 989 - 431.%949
Toplam - 729.932 - 729.932
Net Defter Deferi 3 1.274.204
11, KULLANIN HAKK VARLIKLARI
Maliyet 1 Dcak 2025 ilaveler Crkeslar 30 Eylll 2025
Binalar 5.872.918 . - 2. 572918
Tasitlar 11.880.7449 551433 . 12432183
Toplam 17,853,667 551.433 - 18405100
Birlkmiz Amortisman [-)
Binalar 2.531.054 GE3.687 - 3.614.741
Tagiklar 8.957.078 2.119.480 > 11.076.558
Toplam 11.888.132 2.803.167 - 14.8491,200
Met Defter Deger 5.965,535 3.713.801
Mailyet 1 Ocak 2024 lfaveler Cikaslar 31 Aralik 2024
Binalar LO72.918 - 874918
Tagitlar 12,562.751 376.157 (1,058.159) 11.880.74%8
Toplam 18.535.669 376.157 (1.058.159) 17.853.667
Birikmis Amartisman (-} )
Binalar 18958262 972,792 - 2.931.054
Tagitlar 6.138.944 38382932 [1.058.158) g.957.078
Toplam B.147. 206 4,799, 084 ﬂl.ﬂEE.lSE' 11.888.132
Met Defter Degeri 10,388,463
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) A5
30 EVLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutartar oxst belictilmedikee Tavk Lirese'mn (*TLY), 30 Eyliil 2025 tarili itthanyle sobm oima gicl esgsng gore TL
olarok fads sdiimiziir,)

11. [KULLANIM HAKK! VARLIKLARI (DEVAMI)

Maliyat 1 Ocak 2023 ilaveler Ciluglar 31 Arabk 2023
Binalar 16.047.847 110.074.929) 5.972.018
Tasitlar 14.355.812 3.259.414 (5.052.475) 12.562.75]
“Toplam 30403658 3250414 (15127.404)  18.535.669
Birikmis Amortisman [-) - )
Binalar 1 a71.924 1.027.713 11.941.3 ?E:I 1.958.262
Tasitlar 3.931.381 3.754.841 {1.4997.278) f.188, 544
Toplam 6.803.305 4.762.554  (3.438.553) 8.147.106
Met Defter Degerl 23.600.354 10.388.463
Maliyet 1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Binalar 7.564.888 8.482.359 - 16.047.847
Tasitiar 3.401.518 10.953.894 14.355.812
Toplam 10.966.806 19436853 30,903,659
Birikmils Amortisman (-}
Birmalar 1,432,699 1439235 = 2.B71.924
Tasitlar 367.775 3.563.806 3.931.381
Toplam 1.800.474 5.002 831 6.803.305
Mt Defter Deger 9.166.332 23.600.354

12, DZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

wirket, ekl finansal tablolarda %50'sine sahip oldufiv bagh ortakh@ Luxera Moaz Gavimenkul
Gellstirme Ingaat Yaurm Anonim Sirket?ni konsolide etmayip bu girkettekl sermaye pay olan
22000000 TUlk tutan “Ozkaynak Yantemivie Degerfenen Yatinmlar® bashg altinda Duran Varlikar

altinda gistarmigtir,

wuxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Yatinm Anonim $irketi istanbul 21, Noterliginin 31 Agustos
2016 tarihll ve 7677 yermive numaral: ana sbzlesmesl lie 1 Eyliil 2016 tarhinde istanbul'da tescil
elmustur. Luserz Moaz'in faallyet konusy her tirlt gayrimenkul satin alma ve Gzesinde mutahik kalinan
sozlesmelere Stinaden proje gelistirmektedir,
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LLIXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUSI A3
30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TAELOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutordar ckst belivtimedikpe Tlrk Livesfnen [*TL%), 30 EviG] 2025 tasiki ftibonwlo sotin oima g@icd esasno qire TL
arak (fade edlimiieie |

12, OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (DEVAMI)

1 Oeak- 1 Ocak- 1 Dcak- 10cak-

20 Elil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2025 2024 2023 2022

Ozkaynak Yantemiyle Deferlenen Yatrmlar 645,103,722 545.435.330 731.887.952  7D1.453.153
Toplam 645.103.722 646.438.330 731.987.952 701.453.151

30 Eyldl 2025, 30 Eyldl 2024, 31 Aralk 2024, 31 Arabk 2023 ve 31 Aralik 2022 itihariyle Bzkaynak
véntemiyle deferenen yatirimiarn hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocalk- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyidl 30 Eylll 31 Arahlik 31 Arahk 31 Aralik

2025 2024 2020 2023 2022

1 Qcak Baklyesi 095,438,330 TILOET 052  731.987.952 ?ﬂ1-¢53..3 51 G&E.G1B.TOT
Sermaye &rtirimi - . = 36.Z1B 740 -

istirakin Ddnem Kar /
|Zaranndan) Fay - i - i<
D&nem Sonu Bakiyesi 645.103.722 651.565.839 646.438.330 731.987.952 701.453.151

{1.334.608) (80.422.113) [85.549.622] (5.6B3.041) 32.534.354

Ozkaynak yantemiyle degerenen yatinmlann finansal tablo Gzet hilgileri:

30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahik

) 2025 2024 2023 2022

Toplam Varlklar 1560,388.447 1.564.240.3780 1.774.259,243 1.48% BA1 609
Toplam Yukimidiskler [270.181004) (271.363.719) (310.283.340) {485.975.305)
‘Net Varliklar 1.290.207.443 1.292.876.659 14639750903 1.402.506.304

GYO daki [stirakin Ozkaynak

10372 A3E8.330 21.087. m :
Yintemine Gére Degerl (%50) b5 2 646,438 3 T31.087.952 453 151.

Luxera Meaz Gayrimenkul Gelistirme insaat Yateim Anonim Sirketi halihazirda istanbul i Arnavutkoy
liges| BESE Ada 1 Parsel 'de yer alan 36.430 m® biwiikligindeki arearin sahikidic. 587 konusy arsa
nisselerinin 30 Eyldl 2025 tarihl itlbanyla piyasa deferl Lotus Gayrimenkl Deferleme ve Darngmanlik
A 5. tarafindan hazrianan degierleme raporundy 1,560.000.000 TL alarak tespit edilmistir,

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borg Karsiliklan 30 Eyldl 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 20272
Dava Karsiliklar ™ 1929528 2.258 353 3.607 519 3,950 Rag
Toplam 1.939 528 2.298.363 3.607.518 3.959.898

" Sirket, dovalor igin hukak miisovinlerinin girdsine gdre kaybetme Hlimoli olon davelare e, feralamny do
fEmidne Earsdik apemeakiogin,




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) A5

20 EVLOL 2025, 30 eYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KOMNSOLIDE OLMAYAN FINAMSAL TABLOLARA [USKIN DlrMOTLAR

|"TUE‘4:I."I'{|F aksi bel’hr‘.‘medlk;e Thrk Lirasi'nm f"TI"I.'r 30 E;-.'i.‘]' 2L torhi itiharmyle sohn slma gicd espsna gdre TL
olarok fade edifaristie.

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE vORUMLOLUKLER (DEVAMI)

Drawva Kargihikiarn

1 Ocak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcak-
Dava Kargilikl

R . 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dxnerm Bag karsilik 2.298 353 2.607.519 3.0549 898 f343.912

D&nem lperisinde Ayrilan /
lptak Edilen Karsiidk 97.235 (200.286) 1.204.275 98.007
Parasal Kayip / Kazang _ (465970)  [L1D&.B70)  (L556.654)  (2.482.021)
_Danem Soru Kargilik 1.929.628 2.298.363 3.607.519 3,959,698

Sirket agmindan dnem arz eden we hukuki streclerinde belirsizliik olan dava bufunmamaiktadir,
30 Eylid 2025 tarihi itikari le sirketin 19 adet mevcut davas: bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: 20 ade,
11 Arabk 2023: 16 adet, 31 Arahk 2022: 2 adet)

YVerll i i
axlien Teiinnt, Hehin, J0EVIDI 2025 31 Aralk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

ipotek ve Kefaletler

Verilen Teminat Mektuplan 140.507 885 144.304.426 126.168.25%  1.394.373.649

Verilen Teminat Senetler| 208.000.000 262.147.330 BE.735.912 146.212.752
Verilen ipatekier 336.197.500 415.659.161 E34.841.948 17,803,602

Toplam 685 705, 385 B22.001 426 1.040.746.119 ITEEEAQE.UEI!

30 Eylul 2025 31 Aralik 2024 31 fralik 2023 31 Aralik 2022

A, Kendi el kigiligi 2dina vermis
oldufiu TRIK lerin toplam tutan

B. Tam konselidasyon kapsamina
dahil edifen ortakhklar lehine vermig - - - =
oldugu TREETerin toplam tutarn

C. Olagan ticari faalivetlarin

il rittimesi amacyla diger 3. Kisilerin

barcunu temin amacnyla vermis

oldufu TRIK lerin taplam tutan

0. Diger varilen TRIE lern joplam

tutan

|. Ana ortak lehine veriimis alan

TRIK lerin toplam tutar

[i. B ve ¢ maddeleri kapsamina

girmayen digar grup jirketlari lehing -

verilmis alan TRIK lerin toplam tutan

i, © maddes| kapsamina girmeyen 3.

BES, 05 385 822001426 1.049.746.110 1.558495.003

Kigiler lehine ver imis olan TRIK ferin - - - .
_toplam tutan e
Toplam 685.705.385  822.091.426 1.049.746.119 1.553.496.003




LUMERA GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A%

30 EYLOL 2025, 30 FyLle 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S5OMA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLSKIN DiPMOTLAR

(Tutgrlpr aks lh!‘.ll'.'i'l'lll'ﬁE‘ﬂ.lﬁ'-;E Tiirk Lirasi'nm |"~TI: ":II, a0 Ewil} 2028 tarihl f'Li.I::IﬂHF.'ﬂ' SECiN olrra glicd ergsng gdre T
alarak fode eellimizie |

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Eylil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2023 2022
Personels Borelar 2.045.077 1.717 852 2.660.582 B1.034
Odenecek Vergi Borglan - . - 176,811
_Odenecek Sosyal Glvenllk Kesintilerl 627,936 764.526 2.131.410 1.129.710
Toplam 2.673.013  1.481.388 4.791.992 1,3EB.445
Kidem Tazminat ve Izin Karslikian
izin Karsihg
30 Eyll 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kullarumayan |.|':|n Hakian 411,303 285,050 251976 1255'1_5_
Toplam 411.903 285.050 251.976 125925

Dénem igindek kullzarmilmayan izin karsiignin hareketlerl asafida aciklanmistr,

1 Deak- 1 Deak- 1 Dicak- 1 Oecak-
IMrbon 30 EylU1 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1 Ocak Bakiyesi 285,050 251976 125.925 o
Dinem Iperisindekl Arug 184,644 110.527 175.551 125.925
Parasal Kayp Kazang (57.791) (77453 {45.500} =
Ddnem Sonu Bakiyesi 411.903 185.050 251.976 125.925

Kidem Tazminat) Earsiligi

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kidem Tazrminat Kassilg 374,300 H56,392 4R81.502 691.512
Toplam 374.300 856.392 481.592 091.512

wiiriirliikbeki s Yasas hiklelad iarinea, cahiganiardan kidem tazminating hak kazanacak sekilde &
stzlegrrast sons erenlere hak kazandiklan yasal kdem tazminatlannm Gdenmes! yOklmIQIGgG vardir,
Ayrica, hakenylrinikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 savili ve
5 Afustos 1999 tarih, $447 sayil Yasatar lle Degisik 60rmeo Maddesi hikmi geregince kidem tazminatini
alarak isten aynima hakk kazananizra da yasal kidem tazminatlann Gdeme yikimiGlgi bulenmakiadir.

Gdenecek tazminat ber hizmet wili igin bir aylik miaas tutan kadardir ve bu miktar 30 Bvidl 2025 tarihi
itibariyia 53.919,68 TL lle simdandinimestir. (31 Arabk 2024: 41 828,42 T, 31 Arabk 2023: 2348233 T,
31 Aralk 2022; 10.982,83 TL)




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIG A5

30 EvLUL 2025, 20 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 WE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DOMEMINE AlT KOMSOUDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiskiM DiPMOTLAR

|"T.JI|:|r.||:|r ok Belirklmedicge Tork Lirassmn |""T.|'.""_,I_, 20 Eyiiil 2025 borihi itibanle satn alma gocl esmenm qire T
elmrok ifode editmigtir|

14.  GALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR [DEVARNI)

Kidem tazminat yikimidl bgi yasal olarak herhiangi bir fonlamaya tabi degildir. Kedem tazminat karsiligi,
Sirket’in calsanianin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekieki muhtermel yOkimidibk tutarinin
bugunkl deerinin tahmin edilmes yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 15 (“Calizanlara Saglanan Faydalar®),
Sirket'in yukimlldklerinin, tarumianmis fayda planlan kapsaminda aktiieryal deferieme ydntemlieri
kullamilarak gelistirnlmesind Sngdrele, Bu dodrultuda, toplam plkimldldkledin hesaplanmasinda kullamlan
aktdaryal varsayimlar asafda belirtilmistir:

Ana warsayim, her hizmet yih igin olan azami yhkiimldlik tutanmn enflasyona paralel olarzk artacak
oimasidir. Dolayisigla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkiferinin dizehilmesindsn sonrakl
beklenen recl oran: fade eder, Bu nedenle fingnsal tablolards karsiliklar, gelecege Bskin, calizanlarn
emeklilfinden  kaynaklanacak muntermel  wikimdGlGgindn  buplnkl  deger  tahmin  edilersk
hesaplanmazktadir. Bilango tarhindeki kargidiklar, yvaklasik %0,57 (31 Aralk 2024; %6057, 31 Aralik 2023:
0,57, 31 Aralik 2022: %965 olarak alde edilenreel [skonto aram kuBamimak suretiyle hesaplanmistir,
Kidem tazminat tavam alti avda bir revize edilmektadir.

Kidem tazmingt karshg hareket tablesu asagida agklanmistir

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Deale-

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

1 QOcak ltibanyla Karsili 856,352 481.592 691.512 703,580
Hizmet Maliyeti 147676 323.645 218.107 376,572
Faiz Malivetl 10028 29.563 15676 2F208
Odameler {564.125) (122.612) (521.007) {87.451)
Aictiieryal Kayip S Kazang 07.054 776,063 540,137 153.123)
Parasal Kayip / Kazang 1173.624) (631.849) [271.833) 1275.274)
Toplam 374.300 B56.392 481.592 (91.512

15. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pagin ddenmis piderler, Sirket'in devam eden projeleri kapsaminda tedarikcilere Sdenan i
avanslanindan, pesin Gdenmis sigorta giderlerinden we proje kapsaminda gelir pays giderlerinden
alugmaktadir. Pesin Gdenmis gidererin detay azagdaki gibidir:

Kisa Vadali Pesin Gdenmis Giderer ERRyl DLATK. ZLAGA LA

2025 2024 2023 2022
Verilen Sipans &vanzlan 448529958 7465793 143.207.6v2 139.213.093
Gelecek Aylara At Giderler 157.800 5317828  4.316493 241303

Iniskili Omayan Taraflara Kisa Vadeli

Pesin Sdenmis Giderler 45,020,729 12.7E3.62]1 147.524,165 129,454,396

iliskill Taraflara Pesin Odenmis Giderler

| Dipnot 25) 137.727.733 - 186478950 TE.356.580

Toplam Kisa Wadel

Pesin ﬁdmmi; Giderlar 182.748.532 12.783.621 334.003.115
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS

30 EYLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMIME AIT KONSOUDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILisKIN DIPNOTLAR

(Tudarlar oksi belivitmedivce Tark Lisasema ("TLY), 30 Epiild 2028 tacfhl Mbompla sorn oima gicd esosss gire TL
aim ifade edimisr |

15.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER |DEVANMI)

i ok 30 Eyial 31 Aralik 31 Arahk 31 arahik
u adeli Pesin Od Giderler
Y il 2005 2024 2023 2022
Gelecek aylira Al Giderler #35.309 - 485,583 3,193,149
Toplam Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 35,309 - 485.583 3.193-1@-.
Ertelenmis Gelirler
; . 30 Evliil 31 Aralik 31 Aralik 31 aralik
4] i
sa Vadell Ertelenmis Gelirlar 2025 3024 e 2032
Alinan Siparis Avanslar 397,740,050 212558171  SOS.2BOGETD 475210618

ltigkili Dlmayan Taratlardan Kisa Vadeli

Ertelenmis Gelirier 397,749,050 212.558.171 908289670 375.210.61B

lligkili Taraflara Ertelenmis Gelirler

{Dipnat 25} AB.886,705 B.BBG.705 B.BEE, 705 H.58E. 705
Toplam Kisa Vadeli Ertelanmis Gelirler 406.635.755 121.444.876  517.176.375 384.097.323
i Sitket'in tamamiianmg ve yopim ayarmesndoki inyart profeferinin satslardan cohsl! egien avans Tulanionme
ifode ctmckieain

; 30 Eyiul 31 Arahl 31 Aralik 31 Aralik

Uzwun Yadeli Ertelenmis Gelidar

’ 2025 2024 2023 2022
Ertelenmis Gelirier 2.863.553.341 2043444317 1524371541 923.546.662

Toplam Uzun UaatllEﬂelenmrﬁﬁelirrer 2.863.553.341 2.043.444.317 1,524.271.841 _ﬂ!i.SdE.EEi

Kisa vadeli alinan sipariz avansizrinm detay agagicaki gibidie:

30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 082

Luxera Bahgeport Prajes! igin
Alinan Avansiar
Wevbahar Projes lcin Alinan

325.726.372 166.464.600 43685454 =

fiiantlar . = £2]1.384.533 334.097.323

Meydan Avanslar = § i

Aliman Diger Avanslar BO.909.383 54 9R0.276 272103 38K =

Toplam 406.635.755  221.444.876  917.176.375  3I84.097.323
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A%

a0 EYLOL 2025, 30 EvL0IL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMIME AlT KONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

{Tutarlar ksl belirtimedikce Tlrk Linas’mn ("TL"), 20 EW00 2025 torlhl Itisarmpe satin dime gicd csasing gare TL
alarok Fode eaiindstiv.]

15, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER |DEVAMI)
Uzun vadeli alinan siparns avanslanmin detay asagidaki gibidir:

30 Eylll 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

P —— g Y
Luxera Towers Projesi [cin Alinan 2.524.003.457 1968.651.820 1.515.008.850 923.431.451

AvEnsar
e e i 339,549,884 73786266  2.019.544 x
fuanslar
L Bah rt Prajesi fgin Al

urers Bahgepo jesi lgir Ahinan 2 ) : 115,911
Avanslar
Alinan Digar Avanslar = . 1.004.226 7.243.747 :
Topiam £.863.553.341 2.043.444.312 1.524.271.341 023,546,662

16. DIGER VARLIK VE YOKOMLOLOKLER

_Diger Dénen Varliklar _ 30EyIE2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023 31 Aralik 2022

Devreden KDV 139.812.320  156605.562  293.729.61% 107594931

Persanel Avansian 476 B7.BOL 00.546 240,107

Ig Awanslar 45,196 B9.125 153.088 T2.227

Diger KDV 3.354.235 —_ 4 5.976.360 .

_Toplam _ 143.215.227 156,762,488 299.989.613  107.907.265

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye

Firket’in gikarifmiy sermayesi 240.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 240.000.000 adet
paydan clegmaktadir, (31 Aralik 2024: 240,000,000 TL, 31 Aralik 2023: 240.000.000 TL, 31 Aralik 2022
20,000,000 TL alup, her biri 1 TLnceninal degerli sirasyla 290,000,000, 240,000,000 ve 20.000.000 adsat
paydan alusmaktadir)

girket’in 22 ABustas 2023 Tarihli Genel Kurul Karar'nin Beyogls 1.noterligi'nin 23 Agustos 2023 tarih
9672 say ile tasdiki ike, 150.000.000 TL've arttirimasina karar verilmistir.

Sirket'in 21 Aralik 2023 Tarihli Genel Kurul Karari lle sermayenin 90.000.000 TL arttirdmasina karar
werilmigtie, Bu artiin 4085582 TL tutarindakl kisom birikmiy karlardan kalan kismo nakit olarak
kargianmigtir, Sermaye artnmi 28 Aralk 2033 tarihinde (lan edifrmistir.

sirket'ln 30 Eylul 2025, 31 Aralik 2024, 31 Arabk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibari ile sermaye
yapis asagidaki gibidir:
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LUKERA GAYRIBMEMKUL YATIRIM DRETAKLIGE A5

30 EYLUL 2015, 30EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2027 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSCOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar okst belitilmedikee Turk Lirase'an ("TL%), 30 Eviiil 2025 tacihl (thavyla sabin aima gilcd esasime gére T
ofarok ifoae edilristiv )

17.  SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

50 Eyldl 2015 14 Arahk 2024 31 Asaldi 2023 31 Arabk 2022
ey T Py Fary Pay
Hissedartar Pay Tetan T Dwars PeyTutan TL  Oram PayTutan TL Orers Pay Tutam TL fram
[t %) {#sh ]

Sy Fap Gaysimersul Belgbirme
Yot ng. &3,

lean Saayrimaoniad Cedigrims
Miirsphhil Lad. 541,

Te Gaytninkd ve Yom Sary
Tie. A%,

Men bt Turlom ERlm Tic.
IR H

. - = - 5 ERE.EAE 26,334
= i 5060668 £H33H
E - =mAOOGGE  I833IN

000000 1500%

Famaran T BEANOGID  1533% GRODMMNNE  1E33W 520000000 IR 0¥
Emad Nagak EEON000  15.33% BRODDO00  JEAMLW AEO00000  2R33% .
Cernal Sdaymon GEM0000 18,3015 SOD0A000 IR %N SE000000 - 283T% -
& Kl LOOOH: 1500 §6000000  35,00%  36.000000  15,00% . -
Taplim Sermne 240.000.030 100,00 ZARCOOLO0 100,000 240000000 100,00%  30.000.0083 m"[:

Kardar Ayrilan Kentlanmis Yedelder

Tark Ticaret Kenunu'na gore, yasal yedek akcefer, birinel ve ikinei tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir, Birinei tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20'sine ulasincaya kadar yasal
diérem kdnnin %57 oranmda aynimaktadic. Tkinci tertip yasal yedekler lse ddenmis sermayvenin
%3'ini agan dagitlan kdrin %10%udur, Birinci ve [kincl yvasal vedek akgeler, toplam sermayenin
¥W50'%ini asmadigi sirece dafiblamaslar; ancak thtivari yadek akeelarin tikenmesi halinde 2ararlann
karsilanmasinda kullamiabilicler,

Kiir Yedelkleri 30 Eylil 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Diger Yedekler - . - 35.241.214
Toplam - = . 35.241.214

Birikmis Kirlar f (Fararlar)

Gegmis Yiller Karlar/Zararlan 30D EyIGI 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralk 2022
Gecmis Yillar Kdrlar/Zaraslan 360473 632 458.934. 721 530.835531 ‘_'-f-E 635703
Toplam 360.473.632 498,934,721 530.B85.531 265.695.703

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

JOEyIOI 2025 31 Aralk 2024 3.1 Aralik 2023 31 Aralik 2022

rarimlanmis Fayda Planlar

Yeniden Olgim Kazanglar (901.630¢ (833.062) (289.818) (10.508)
(Kayiplan) -
Toplam {301.630) (B33.062) {289.818) (10508

13




LUKERA CAYRIMEMIEUL YATIRIM CRTAKLHE AS

I EYLOL 2035, 0 E‘l'l'.lel'Di-ﬂ-, F1ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 3022 TARIHLERINDE 50MA EREM
HESAP DOMERMIMNE AIT KOMNSOLIDE OLMAYAN FINAMNSAL TABLOLARA [UskiM DIPMOTLAR

{ Teetarlar aks htl’frH.'med'k;‘e Tilrk Livas ' (715 30 E}n'r'.il 2025 torhi itibomylo seten akma gilcll esaning e TL
clorok Fade coifmistir,)

18, SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Deak- 1 Ocak- 1 Ocah- 1 Dcal-
30 Eyil 30 Eylal 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
R 2025 a0 2024 2023 2021
Satig Gelirleri
-feydan satislan . . 7.545 505 =
- Lukera Neviahar 1 satilan 148,834,400 1,753.4B0.563 1.528.555.588 =
-Gunesd] satiglan - - = - BA5LEG24
Difter pelider - - = 141,265
Met Satislar 14E.834.400  1.753.480.563  1.928.555.5B8 7.549.566  5.093.893
Satwlarnm Maliyetd
-weydan mallyetler (2.268.250]

-Luxera Mevbahar & malivetler]  (117.574.173]) [L.603.844.120] (1.206.478.968) = .

Ginegl maliyetleri s : - -_|3.308.337)
satislarin Maliyat] {117.574.173) (1.603.848,120) (1.B06.475.968) (3.268.250) (3.308.337)
Brilt Kir 31.360.227 149536443 122.076.620 4.281.316 5785856

18,  GEMEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (-)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Oeak-

30 Eylal 30 Eyldil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

2025 2024 2024 2023 2022

Pazarlama, Satis ve Dagtim Giderler! 23366381 £2.725.243 77.519.143 6.371.540 7144659

‘Genel Yonetim Giderler 14,783.091  B8.598.147  A.973.200 11.417.077 10.697.140
Toplam 38.149.472 71.423.390 86492343 17.788.617 17.841.799

Pazarlama, sabis ve dagtim giderlerin ayrintiz azafida verilmistir.

1 Qcak- 1 Ccak- 1 Ocak- 1 Ocalke- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eylnl 31 Aralilk 31 Aralik 11 Arahk

2025 2024 2024 2023 2022

Reklam ve Tanitim Giderfer| 10,706,292 = 8.795.813 3.314.174 1470952
Komisyan Giderlari ™ 10,205,980 50037572 52211319 -  G54B5.TED
Amortizman Ve Itfa Fay Gidereri 1.603.373 L458188 5164395 B72.24R .
kira Gedesler B50.727 1043560 23713170 & 185,118 133.856

_Diger Giderler - 165823 9.024.446 - 73.071

Toplam 23.366.381 62.725.243 77.519.143 6.371.580 7.144.659

11 Oeak - 31 Aralk 2024 déneminde komisyon giderleri Luxera Nevbohar 1 kanut sotglarma air giderlerdan
clugmoktodrr,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A5
30 E¥LDL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 WE 31 ARALIK X023 TARIHLERINDE 50MA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE CLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN pirnaTLAR

{Tutorlor gkl belirtimedikoe Tirk Livgs'rm [*TLY); 30 600 2025 torki ithanylo sobn alwo glicl esosmea gére TL

?I'nl‘-ﬂ'.'-: Ifods edifmiztir.)

1%, GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, 5ATIS, DAGITIM GIDERLER (DEVAMI)

GEnel yonetirm giderlerin aynintis) asagida varilmistir.

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Evlul IDEyIE 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2025 o4 2024 2023 2022
Amortisman Ve tfa Pay Gidarleri R7RL 047 7595466 6543582 I1I3RTET 0075323
Perconel Giderler - 167,723 - . :
Diger Giderlar #.993. 044 934.954 439518 278290 1,671,357
Toplam 14.783.091 B.698.147 B.973.200 11417077 10,697.140
20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER I-)
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faalhyetlerden Difer Gelirter 30 Evlll JoEviil  31Aralk 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2024 2023 2022
Ertelenmis Finansman Gelirler 17483364 21.218003 15811281 5578.341 3105849
Sliphell Tiearl Alacak Kargilik iptaller 97304 1057743 1.436.642 ni.431
Tazvik Gelirlari 481 436 - 312.207 -
Konusu Kalmayan Dava Karsliklan - F12.844 200.286 - -
Kira Gelirkeri 1.949.658 1.703.657 2.215.42% TH1.259 20,093
Yanutma Gelirleri - 4000241 9249495 39547395 3.404.903
Dlger Gelirker 6.158.59 EO0EIZ 6433123 1.365.667 226529
Taplam 26.960.356 28.993.332 33.983.818 49.209.304 9.248.307
1 Dcak- 1 Ccak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak-
Esas faaliyetlerden difer giderler [-) 30 Eyldl 30 Eyliil 31 Arabk 31 Arabk 31 Aralik
........ R . 2mes 2024 2024 2023 2022
Ritern Proplerbe Hgilh Goderier 110,155 304 - - - B&H22.119
Ertelermis Finansman Giderler]| 24.099 676 10030434 323273084 12520 1063107
Eabit Knymet Satig Tarar) 57E.370 - - -
Rarsilik Giderleri - - 15684793 - -
Hii pheli Toarn Alacak Karsiliklar) . 1.3 3.511.044 196,345 57.495
Yansiima Giderler| = 4000241 9. 249.4585 39.947.3135 3.804.905%
Dava Karsilikiar - - = 1.204.274 g3.o007f
Diger Giderier 2.099.991 10207161 13293650 5842827 3.74B.025
Toplam 121,933,337 25.830.230 T74.012.061 47.203.360 15.433.658




LUXERA GAYRIMENKLIL YATIRIR ORTAKLUG] ALS

30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tuterrtar aksl belirtilmedikpe Tlrk Lrgsrmin (TTLY), 30 Epild 2025 borihi itibaopla sotm alma glel esosna gére Ti
ofgrer (fode pdilmistin )

21.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {-)

1 0cak- 1 Ccak= 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
0By 30EyIl 31 Arabk  3LArabk 31 Aralk
2025 024 2024 2023 2022
Menkul Kiymet Satis Gelin 12230632 1.334.219 1.7E2.287 3437 633 A0BS75
Yagornim Fonu Ve Hisse Sznedi ) ) 183 74
Debererne Gellrlar :
Kur Korumal Mevduat Gelir - - - 33.5987.85% 1.933.120
Toplam 12.239.632 1.334.219 1.782.262 37.475.492 2,574 853
22, FiNANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)
Fimansman Gelirleri
1 Ocak- 1 Oenk- 1 0cak- 1 Dcak- 10cak-
Falz, Kér Payi Vb, Gelirer 30 Eylill J0EyIGI 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
) 2025 2024 2024 2023 2022
Kur Farki Getirleri 2642541  ROQREME 17.256.237 54483179 29,531,517
Faiz Gelirer 327494 715,195 F31.68] 203243 308 E;_EIE.E.SJ.';I
Toplam _2675.635  9.684.021 17.977.918  7A.735.487  37.585.036
Finansman Giderleri (-}
1 Ocak- 1 Ccak- 1 Ocak- 1 Ok 1 Ocak-
Finan=al Giderleri 30 Eylul 30 Eyiiil 31 Aralik 21 Aralik 31 Aralik
- 025 028 2024 o d0e3 2022
HurFark Giderlen 74600119 2.520.570 T.686.212 2.897.021 17394 A0
Kredi Faiz Gderleri 96590381 152.371.584 193448370 55852720 E.247.516
_Faaliyet Kiralamas Faiz Giderler 906,543  1.863352 2.251.579 5272357  2.331.58%
Topiam 174.097.043 156, 705.906 203.386.161 64.022.098 10,373,510

23.  GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKDMLOLOGU paHiL)

Firket, vergive esas yasal finansal tablolan fle TERS'lere gore hazirlanms Finansal tablolan arasindaki
farklliklardan kaynaklanan gegicl :amanlama farklar igin ertelenmis vergl varhiklan ve yikimldlokleri
rmuhzsebelestirmektedir,

Sitket, dnceki ara danemlerde Kururmlar Vergisl Kanunu'na gore gelicleri kurumiar vergisinden (stisna
oldugundan artelenen vergl hesaplamas: yapmamistir. Ancak vergl mevzuatinda yasanan ve yukanda
detaylar belirtilen degisiklikler sonrasinda Sirket, carl dénemde ertelenen vergi hesaplamasim
gerceklegtirerak finansal tablolarinda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karan genel kurul
dhdesinde olmasi nedeni ile 2025 yih ertelenmis vergl varlik ve yikilmidlGklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani %30 olarak Belirlenmistir. Sitcetin genel kurul karan sonras ilgll istisna sartinin
saBlanarak asgari kurumlar vergisine phre %10 (zerinden wergi édenmesi durumunda gerekll
gincellemelerin bir sonraki hesap dinami iserisinde kar veya zarar tablosunda démem verzi gelirif
(gideri) kalemi zltinda raporlanacaktir.

i

fo ZEN

O




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 30 E¥LL)L 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIX 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA lLiskin DiPNOTLAR

(Tuiarler aksi belititmedikee Tlrk Lragr'mn (*TL"), 30 it 2625 taritl itbargta satn alme giicii esasno gre TL
olarer (fods edllmistr )

23, GELIR VERGILER! (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YURUMLOLOKLER] DAHIL) (DEVAMI)

30 Eylal 2015, 31 Aralk 2024, 31 Aralk 2023 ve 31 Araltk 2022 tarihlerinde scna eren dinemiere alt
bereysel gelir tablolaring yarsiolois verglier asagida tzetlenmistir:

Carl Ddnem Vergisi lle fight variklar

30 Eylol 2025 31 Arahk 2024 31Aralk 2023 31 Aralik 2022

Ddnem Kan Vergi
2 = - : 474
YUkomlGldrler Karsilig e
Fezin Odenen Vergi Ve Fonlar _ = - - (121.841)
Toplam - - - 1.126.733
1 Qcal- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocah-
Cari Verg Yikidmldidgno 30 Eyinl 30 Eylul 31 Aralik 31 Aralik A1 Aralik
2025 2024 2024 2023 2022
= : =
Car Dl:mem Kurumlar Vergisi y x ) - {1.248.573)
kargiln
Es::‘;r”"* ReN) (11.503.338) (4B.914.874) 41972288 40.976.491  (8.504.781)
“Vergi Gideri [11.593.338) [4B.514.874) 41972788  A9.976.491 [9.753.354)

a7
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LUIKERA GAYRIMENKUL YATIRIP DRATAKLUIGI A5
30 eYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALI 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIMLERINDE 50MA EREN
HESAP DOMEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA IUiSkiN DiFnOTLAR
i Terterfer ohsl belintiimedibpe Tlrk Lingsmn (TLYL 30 Eyal 2025 basitil itbanpla satin oima glei esesing gire TL

clorak fade ediimisdir,)

23. GELIR VERGILER] (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YURUMLOLOKLERI DAHIL) (DEVAMI)

Ertedenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosu asagida apklanmigtir,

. ) 30 Eviil 31 Arabk 31 Arahik 31 Aralk
Ertelenen Verg Varigs / (YokimIGIGgG), Net
denen Yergl Varfif £ § mldlagd), Me 2025 2024 023 2027
Ertelenmis Vargl Dénem Farks (11.563.052) 42.205.107 S0.046.319 (9763 .978)
Tarinlanms Fayea Blaniar ¥ el :
BRI ey Fianiar Yeriden i (29.386) [232819)  (GU.82E) 10,624

Kzzanglzn / Kayplanndan Mahsup Edilen Tutar

Dineme Alt Ertelenmis Vergi Gelid / (Giderl)  (11.553.338) 41.572.288 49.976.491 (9.753.354)

24, FAY BASINA KAZANG

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak- 1 Qcak-

30 Eylid 30 Eylal 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2025 1024 2024 2023 2022

Net DdnemKan / Zaran  {172.765.795) (136.516.730) (138.451.089) (31.950.810) 17667037
Hisse Aded 240.000.000  240.000.000  240.000.000  240.000.000  20.000.000
Hisse Bagina Kar [ Zarar (0. 7199) [0.5687) {0,5366) [0,1238) 08217

Hisse bagina kéar hesaplamalari, bu rapor kapsamirdaverllen gelir tablosundakl net dénem kdnnmin ihrac
edilmis bulunan hizse senetlerinin agirlikl orfalama saysina bEdGnmesi fle yapilmastr,

25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

. I0EyIG 31 Aralik 31 Aaralik 31 Aralik
Higkili Teraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2025 2024 2023 2022
Luxars Meoaz Gayrimenkul Gelistirma ins. A5, 1.568.778 630,120 2231 G116
Arravuthiy Magazecilk Yatinm Tie, A5 101.695 62.965 . -
Safir Egitim Gjiretim Danry. A5 - - 1501.482 =
Toplam L.670.477 693.085 2225098

; 30 Eylid F1arahk 31 Arahk 31 Arahk
lliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticar Borglar 2035 2024 2023 2022
Luxers Ingaat San Ticaret A.5. 114.534.318 -
Sov Yap Gayrimenkul Geligtirme Yat, Ins. A5, - - 89290
Ertelenmisg Fina_nsman EEH!_'I - il _[EE.IEH -
Toplam - 114,508,161 99,290

432




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5

30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREM
HESA® DONEMINE AIT KONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar oks! belirtimedikee Tdrk Lrasc'am (“T0*), 30 EgNil 2025 tarihi i¥barydo sotm ofmo gici esasme e TL

olorok (e edilmistin |

25, ILISKILl TARAF ACIKLAMALARI [DEVAMI)

Sirket'in ticari iligklye dayanmayan flishill taraflars uzun vadeli ticarl olmayan borclan asagidak Eibidir:

iligkili Taraflara Uzon vadeli Ticarl B0EyIGl 31Aralk 31 Aralk 31 Aralik
Dlmayan Borlar 2025 2024 2023 2022
Cemal Stfeyman 4.420.716 543532% B.732,075 -
Ramazan Tas 3893199 4537340 7.787.800 =
Ali Khalil 3607910 4535388 3IEO7R.000 -
Frrad Rapab 423,385 564129 3.547.832 .
fov Yapi Gayrimenkul Geligtirme Yat. Ing. A5, - . « 23.042.014
Icon Gayrirenkul Gelistirme Miteahhit Lud. 5ti - 23.042.008%
T Gayrimenkul ve Yap 5an Tic, AS. - 23,042 008
Mos ingaat Turigm ERitim Tie. Ltd. 5ti - - - 12.198.714
Toplam 12.351.210 15.052.086 56.045.707 B81.324.744
lligkili Taraflardan Kisa Vadeli Ertelenmis 30 EylTl 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk
Gelirler 2025 2024 2023 2022
Ramazan Tas 499,841 400841 499,841 499,841
Emad Ragah 4.470.798 4470758 4.470,798 4.470.79%
Cemal Séleyman 3.916.066 3916066 3916066  3.916.066
Toplam 8.886.705 R.BEA.705 8.286.705 RB.886.705
fligkili Taraflara Kisa Vadeli Pegin 30 Eylil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Odenmis Giderier 2025 2024 2023 2022
Luxera ingaat San Ticaret 8.5, 17 137.727.733 - 186.478.950 .
Luxera Moaz Gayrimenkul Gelis. lns. A5, 1™ - . - T8.356.980
Toplam 137,727,733 - 1B6.478.950 7B.356.980

Ul Devom eden profeler icin veeilen evantardan alugmaktadir.

M Luxero Mooz Goprimenkel dzkoyprak ydatemiple M50 hisses araninda deferenairimekiedly, Luxerg Mooz

Gayrimrankule verllen seemppe ovans tutermden alusrnok fodr

iligkili Taraflara Yapilan Satislar

Bulunmamaktadir, {31 Aralik 2024, 31 Arahk 2023 ve 31 Aralk 20272 Bulunmarmaktadir]

lligkili Taraflardan Yapilan Abslar

Luxera Ingaat San Ticaret A§. firmasindan 1 Ocak - 30 Eyldl doneminde 153.420.025 TL tutannda
Bahgeport, Nevbahar 1, Nevbahar 2 ve Giinesli Towers prajeleri kapsaminda miteahhitik Hizmeti
alinrmugtir, (1 Ocak — 31 Aralik 2024: 647.263.857 TL hizmet alinmistr,)




LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI A%

30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 21 ARALIK 2022 TARIMLERINBE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TARLOLARA ILISKIN DIPMOTLAR

(Tutarlar aks belirtimedicge Tdrk Lirasemn (“T1%), 30 Eyiil 2025 eorih! itihanpls sabin alma gilci esasna gére TL
dicrax (fode rdiimishin )

25, lLiskili TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)
Ust YGnetime Saklanan Menfaatler

girket’in Ydnelim Kuruly Bagkan, YOnetlm Kurwlu Baskan Yardimaosi ve Yénetim Kurulu Uyeler e
Vinetimde 58z Sahibi Personeline ciri danemde saflanan ficret ve benzeri menfaatier toplami
1252728 Tl'dir, (31 Aralik 2024: 1,756,826 TL, 31 Aralik 2023: 736,301 Tl 31 Arahk 2022 455 458 T1)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEY]
Risk Tammlamalar:
a) Genel

Sirket, finansal araglarin kullanimuna bagh ofarak asafidaki risklere maruz kalablimeltedir:
s Kredi riski

» Likidite rizki

* Piyasa riski

= Dperasyorel fisk

Bu net, 3irket’in yularida belirtiten hér bir riske maruz kalma duramunu, Sicket'in bu riskleri Slcme we
yonetme konusundaki amag ve yontemlerini ve Sirket'in sermaye yénetiminl acklamaktadie. Daha
detayli niteliksel agiklamalar, finansal tablolarin icinde meveuttur,

Sirket’in risk yonetimi vizyonu, Sirket’in amaglarm ethileyecek defiskenierin ve belirsizliklerin
tammianmasy, dnlemsel yaklagim ve en uygun adimlann atilmas;, yetmmoilann risk segimiarine uygun
olarak bu adimlarn wygulanmasinin denetlenmesi seklinde tanimlanmakzdir.

suerumsal risk yGnetimi faallyetleri asagrdzki alanlarda bir bltiin halinde grup iginde ylirbtoliin
= Kurumsal Bisk Yénetimi politika ve stondartiannm beliflenmesi,
* Aisk yonetim it urindn ve kabilivetierinin gefistivlimes), artok bir dil haline getirimeas),
» Gerex ifler gerekse yend yotinmionn risk anglizlerinin yopiimas,
= Risklerin yen! yatinm, sicket, sektdr ve grup baondo roporlanmass fle Gst diizey bir ydnetim arog
ofugturutmo,
® Risk limitlerinin ve foalivet planlorimin belidenmesi,
+ Faaliyetierin uyguiomaya geginimesine destek verilmes,
# Stratefik stireglere risk ydnetimi acisindon destek olunmosi,

k) Kradi riski

Kredi riski, bir misteri veya kary tarafin finansal arag sozlegmesindeki yukomialtklerinl yverdne
getirmemes! riskidir ve moOsteriierden alacaklarn ndan kaynaklanir,

pirket’in marug kaldi@ kredi riski, her bir misterinin bireysel karakteristik dzalliklerinden etkilenir
siricet’in mister tabaninin demografik yapisinim, misterinin faallyet ghsterdigi endiistrinin ve Olkanin

alusturdufu temerriit riskini de iceren, kradl rliskl lizerinde ethkisi vardir. Sirket gavrimenkul alangdac
laalivet péctermeaktedir, : =
f_ hT.h\

o)
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM QRTAKLIG A.S
30 EYLOL 2025, 20 EVLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMINE AFT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{Teebarlar ksl belltiimedlee Tiek Lirostaan ("TLY), 30 EW 2025 tarihi Jtharyla sobm alme gliel esosing gdre 7L

alorek Fode ealimistic )

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVARMI)

nusten kredi riskinin goziemlenmesinde milsterler, cofrafi konum, enddstrl yapisi, ddeme profili,
vade ve dncekl finansal zorluklara gare gruplanir,

c} Piyasa riski

Pryasa riski, faiz orani, déwviz kuru ve hisse fiyatlan gibi pivasa fivatlarindaki degisimi ifade ader. Pivasa
fiyatlarindaki degigimler Jirket'in gelirlerini etklledigi igin Sirket pivasa riskine maruz kalmaktadir,
Fiyasa riski yonetminin amaci; risk ansurfanm kabul edilebilir parametreler dahilinde kantrsl alunda
tutarken, alinan riskierin getirilerini oplmize etmektir,

Daveie keer riskd

Sirket, oncelikle yabant para birmier Ozerinden olan casitli gelir ve gider kalemlari ve bunlardan
dogan yabanci para borg, alacak ve firansal borglar sebebivle déviz kuru risking maruz kalmaktadie.
Yebano para birimlerindeki parasal varlik ve yOkOmlGiOkler agisindan gerekii oldufunda kisa vadeli
dengesizlikleri Sirket spot oranlardan yebano paraalim sati yaparak kur riskine maruz kalmay kabul
edilebilir seviyede tutar, Yabano paralardan bilangoda olugan kar riskini minimize etmek igin Sirket
bezan dul clan nakiderini yabano para olarak tutar, Sicket déviz kurw riskini ABD Dolan, Avro ve TL
nakdi tutarak yoneimeye calismaktadie. Sirket orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje
gelirlerinin para birimi cinsinden perceklestirmektedir,

d) Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in yikimiGloklerinl vadeleri geldiginde yerine getlrememesi riskidir girket’in likige
yonetimi yaklagime mimkin ofdugunca, normal ve sikintih durumlarda yokGmiiOkierinl vadesi
geldiginde ddeyebilmek amaciyla kabul edilernez zararlara ugiramadan veya Sirket'In itibann zarara
ugratmadan, yeterli derecede likit bulundurmaktir.

Genellikle Zirket'in diger kurumsal bilimlerinde bulunan istirakleri olasi faallyet giderleri, talep
oraning bagh olarak fzaliyetlerinin karakteristifi de gdr dnlnde bulundurularak ve finansal
ylkdmililikleri de icerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi Sngérilemsyen clafiandisi hallerin olas
etkisi istisnal olmak lrere kargilayacak derecede nakic bulundurma Uzarine kurulmuostur,

e} Operasyonel risk

Operasyonel risk, yirket'in surecler, ¢alisanlan, kullandifi teknolo)l ve altyaps lle ilgill genis cesitliige
sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likicite riski haricindeki yasal ve dilzenleyic gerekiilikier
ve tiizel kisilikle ilgili pene! kabul gérmiig standartlar gibi dis faktdrlerden kaynaklanan direk veya dolavh

rarar rickidir. Operasyonel riskler SirketIn biithn faalivetlerinden dofrmaktadir,

Sirket’in amac bir yandan finansal zorarlardan ve Sirket'in itbarina zarar vermekien kaginarak diger
yandan girigimeilidl ve yaraticlli@ kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yBnetmektir.

Operasyonel riskten kaginmadakl kontrallerin lyilegtiriimesi ve wygulanmasi birincil olarak her_bir

risklerin ydnetimi ile Izl penel sicket standardannin ivilestiriimesi ile dasteklenir:

iyletrnedeki Gst dizey yaneticilerin sorumiuluundadis. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda ?E@Fﬁ
& W N
o

JI -

g e
¥

e
-y
&

)
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30 EYLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

[Tetarker aku belirifmediicce Tik Lirgsioin (*10%), 30 Epliil 2025 tarihi ifbarmds setn olme gicl esasine grtire T
alarak fade sditmisiin )

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DOZEYI (DEVAMI)

* Izlemlerin bagimse yetkilendirilmesi dahil uygun gorev ve sarumbluluk da@ilim e gl gereklilixler

* lslemierin mutabzkat ve gdzetimi ile ilgili gereklilikier

= Dizenteyici ve difier vasal gereklilikler ile uyum

= Kantrallerin ve prosedirlerin dekimaniasyonu

& Kargilagilan operasyorel risklerin periyodik olarak defertendiriimesi ve belirlenen risklerden kagnma
armagll kantrol ve prosedarerin yeterliligi

* Operasyone! zararlann raparlanmas ve bunlarla fgili iyllegtirme faallyetlerinin sunulmasi lle (gl
gereklilikler

= Acil durem planlannin alusturulmas

= Eitim ve calisanlanin isle ilgili gelisimi

® Etik ve is hayati standartian

® Etkin aldugu yerde sigortay) da igergn risk azaltma careler

Sermaye yanetimi

Firket, sermayesinl portféy cegitlemesiyvle yatinm riskini en disik seviveye indirerek yonetrmeye
caligmaktadir. Sicket'in amacs; gelir getiren bir isletme olarak devamiligin saglamak, hissedar ve
karumszl ottaklann faydasimi gozetmek ayni zamanda sermavenin malivetini azaltarak ve piyasa
ortalamalanndz net yokdmidiik/azkaynak orann devam attirerek verimli sermaye yapsinin
shrekliifini saglamaktir,

Sermayeyl vonetirken Sirket'in hedefleri ortaklanna getirl difer paydaslarina fayda caglamak ve
sermaye melivetinl azalimak amatiyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sicket'|n faalivette
bulunabilifliginin devarmin koremaktr,

Sermaye yapisiéi korumak veya yeniden dizenlemek Icin Sirket artaklara Gdenecek temettl tutarm
belirlemekic yeni hisseler clkarabilmekte ve borclanmay azaltmak icin varliklanm satabilmektedir

30 Eyldl 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlert itibanylz net yokimiGik /
yatinlan sermaye oran asagidakl gibidir:

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Fhznsal Borclar 341.303.261 447853501 450.358.690 320975614
Eksi: Nakit Ye Nakit Benzerleri {42.428.121) (13.070.634) {49.632.03‘4_]_ {418.924.241)
Met finansal barg 208.B75.100 434782857 400.726.656 (98.998.527)
Toplam Ozsermaye 860.332.030 1.033.166.393 1.172.170.726 B35.832.485
Kullarlan Sermaye 1.159.207.170 1.467.949.260 1572.897.382 736.833.858

Met Finansal Barg / Kullanilan

a
Sermaye Oran| 0,2578 0318 02739 (0,1444)
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30 EYLOL 2025, 30 YLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TARLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR

{Toterior mksi belivifmedikes Tiiek Livas nin (“TLY) 30 EptG] 2025 todhi (tbonpla sotin oo giick esosing grlirs TL
algrak fnos rdn'rﬁ.l;_r:lr.,?

26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVAMI)

26.1,  Kredi riski agpiklamatan

Ticarl Alacakis Eﬁizr Alacahlar
I b Difer Diger Eankal
3 Eylal 2005 ardaki
a Tara! Taraf Tarat Nieviuat

Faporlema fasihi itikarivle maruz kabnan azamd
kridi rishi [4+2+0-04E] LETOETT 5. 107 964 7.052.273 47.475.834
Famd riskin termingt, vs, ile plivence altina
alimimag kism) = - =
A ad e

b grsoraief 2 G dulfac g LETOT 36.107 954 2060371 az4zsgmd

ugramamig inangsl varliklann net delter defiard

8, kaguilarn yeriden girioilrmiy bulunan, aksi

takdirde vades| georly veya defer cligidiiftne - . z

udramag sayidacak financal wailiklbon de'ter deder)

C Vades gl antal degar ddsaddfone

udramamg varikdarin net deftar degar|

Teminat, vs. s glivenca alting abanmag ksm . z = .

0. Dpfar dosikiipone ufiraenn warhiklann net

defrer dugerben : i o

Ve s gy (edt dgfTer deier]) : {ale.973) - z

D sl f-) ° . g
Net daderin teminar, #s. de pdivencs gl

akres s

- Yagesi gegrnemiy [beit cefter cegen) = = . .
Degier clipuligu | ; S >
Nt dederk femandl, rs o glihievee allar

FARIT A

E. Bilangn deg brodi risid igeras ansurlar = = - .

Ticari Alacaklar _ DigerAlacaklar
ligkdll Difer Diger Banhalardaki  Finansal
Tarad Taraf Tasal Mevdisst Yahinmlar

GAX0ES  151.874.660 5635306 12693376 5017184

31 Arahik 2024

Raporkama tarihi itibariyle mare :l:;lmu;-.aﬂrrll
hredi rishi [AsBLCeDEE}
@i riskin teminat, vs. le glvence altina
ahrmug bsma
A vadesi gesaemig ya da deger dusikligine
ufirarnarmy Enansal varlikdann neg defter degerd
8_Eogullan penklen goedsiimds bulunan, akal
ranrinde vackasi pegrries weia defer duyukligane - - 4 E
uramag spylacak finoraal varliklznn delher degen
C. Vadesf gagrmip ancet dajer Jiigiklifone
upramaiis variklarin ast deftar dederl
Temiinat, vs, ile glvenca slnina alinmis kismi = 2
. Preger ddgikiifdine ufrayan wariblann net
e degerler Pelaad z - v

Vodlesd pepmiy it cefTer oagern) - IPBL.323) . -

O e del st g | o = . : J

A ahiete bermimgf, vl e g Lvene e
ermE kavm
- Vodest gecmenis (Bl defter dager; - " -

Degar dirsdlilig o =] - : z .

et degerin cprmingd, va e pdwenes ol
WIS FsRy
E. fSllango digi krodi risid Iperon ursrlar E ¥ -

BFLUES 15174880 = H55.305 12.ML3™ 5017, 184
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30 EYLUL 2025, 30 EYLDIL 2024, 31 ARALIK 2014, 31 ARALIK 2023 WE 31 ARALIE 2022 TARIHLERINDE 50MA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DirpMOTLAR

{Tutarior aksi belirilmedikge Térk Lirps'nm ("TL"), 30 Ewil 2025 torhi itibonyle sabin ale gied #sasmg gare TL
celarek fade edifmiztin)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG] VE DUZEY] |DEVANMI)

Ticari dacaklar Diger Alatakiar
1] Difer Diger Barkalardeki  Finonsal
31 Aralk 2023 g
I M'I':t:!l Taraf Taraf Reowduat Yatiririlae
Haparlama tarshl itibariyle maruz kalinen azaem
lirach riski {A+B4CDSE) L2I50ME 11.781.E7E LE19617 49519517 15315409
Azami rskin teménat, vs. ile gdvence alting alnmiz " . " -
tosmm )
b B S 1235088 11781872 1519617 48519517 16335408

uEramamiy fnansel varkElarm nel defter degend

B, Kogullan peniden gardsdimag bulunar, s

takdirde vadasi geprid weva defer diisikiigone . = - -
gk ramis sayilacak finarsal varlklarin defter dedar
L. vadesi gepmig ancak deger digikifne
wgtramarneg wariklann net delter deperi

Temumar, vs, e ﬂlj\'l!'dll.l." Hona ahl'll'nl} LI " " - -
0. Deger cigdiogine udrayan varkilann net detiar
dageriarl 3 17206 . i .
= Woder gepmis thret defler degerl) - [1.087,205) T = -
Decjor ohigralkiiadia (-] - . " - *
Ml aegonin tearieedl, va il glhence olbvo ciinms
ks : i - :
= Wodest peemiemis (it defrer dederd) - - E - i
e v {<) - i . = i
et deferte temingl, v e ghvence olina aluimg
Bz B B " - -
E. i]"“EE H:I:r fred riskl iceren urscrlar = E = - X
Thearl Digar
Alacaklas Alazaklar
Difer Dier Bankaardaki Finanaal
1 Arahk 2022
. _  Taral Taral Mevdust  Yatinmlar
Rapariaria tasini itibefiyle marnie kilsnan aeami krecl rishd
(A+BeCDHE]) TA.438. 640 1903744 4158524341 FAT 4TS TN

Acaenl rigkin Leminal, o5, ile phvence altime almrms ksm; - . & -

A& Nades gecmem ve da deder cdsiklifine ufdsamami

finaniskselihnn |'rI|-E-I: dtdml:'*deﬂr?a P g ¥ T4.438.640 1003744 4100624 347 247478 193

B, Kogullari peniden gordydimay baulunan, aisl takdirda vades

gegmiy veya cager d05ilkidg e ufirames sapdacak finanss - - 5

warliklarin datter dofed

G Wadesi gecimig arcal deger dosuklgone ogramarmyg

warliarin et defoer deges

Tarminat, wi. ile glivefce akinsslmemg kaemi . -

0. Dinger digok Udura ufirayan varbbdarn net deftar degoner 1 A7E.BES i ” =z

Viaes! pepmis (Dri defier cegien) [1.47B.505) a = i

Defer dsiikigi [+ : g : .
Mef deferin tamimar, vi. e gilvence altne mim bem . . %

- Vinalesi g rmiemay fhrot oefter degen) - - - .
Deger SUSTkNGU {-) . ; :
et deffevit reminor, v, Begdvence altme alomig b - - -

E. Bllango digs leodi sk igovon usiudar - - =
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30 EYLOL 2025, 30 EYLOIL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S0ONA EREN
HESAP DONERMINE AT ONSOUDE OLMAYAN FINANSAL TABLDLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar pksi beliriimedikes Tork Lroscnm ("TLY), 30 Epldl 2025 torhi ifibanvia sabin afmo ghcl esosma gdre 7L

ook ifode edilmistir } -
26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE vE DOZEYI [DEVAMI)
26,2,  Likidite riski agklamalan

Asagidakl table, raporlama dénemi sonu tibarya stzegmenin vade tarihine kadar clan geri kalan
dénemini baz alarak, Sirket'in finansal 1‘|'|]]|:Dr|'|lElﬁlnclerininJ uygun vade gruplamas: yaparak analizini

saglar. Tabloda belirtilen tutarlar stzlesmeye bagl iskonte ediimemis nakit akimlandir,

; 5 alegym=
80 Eyhid 2005
Defiee  uyprincanshlt 3 o ol 20T eparim fl) 15 vdmasiul}
Stizlesme aganinca vacaler It R obin
fal+p+I)
Torew I:;n?ﬂ;l Flnansal olim|Glikkler
Danka krechen 114,756 458 J14 TS0 458 14758005 NN (LT B 14R.E37
Ticari bargla 01336537 IDLI3653T 01330537 -
Cefmaniara Saflanen Faydaiar Kapsamnds Sartlas 3459216 460215 I0E2 916 i I7A.300
[fier bogler 115MmEal 21575 841 ATLA3] - 12.803.2L0
Ei‘k“l Taraflara Difjer gl 11 IR7F 434 137 IRT 484 12, 207834
Higkili Qlmavan Taratlarn Difor Berclay B AI2 631 SEIEGT] EETLT) 52000
31 Aralik 2024 gtz
E::‘; ;H"";,":dﬁ Saydankuall) Fidayaran () 35yl arss i)
Sfidkorg e uyanac «axlibe [
Threw Olmayan linansal YukDmiGklar =
Band kradilri 410G 670 AI0EEDLGT 11362 439 195 157640 3 540505
Tizari borghar 154 STE 03 19497503 194973503 : -
GCalgenlaro Saglinar Fagcdalsr Mapsamnnda Borglar IRJEEIN IE2ERE0 1R 438 £=5332
Lhgder bBarglar 15629937 LR RFAa3T S1263T 15.117.304
|I'f'i Il Taralar Bgier Borgar 1505k 086 L2052 08k 15452 ORR
el ﬂmmﬂﬂﬁ:ﬂ Ciger Barglar 5'.".“!:5_5 STTESD 5126327 (e k]
3l Aralik 23 Siialesme
Dafter AN RN ml 3 oyt lnsa :II F-AT oy oram (W) 15 gl arasa (1]
-ﬁtflluTimnma vataher € - 1‘u|+||+l‘lrlj
Turey -l:lhnu_nn Finonag! Yokl ke
anka brodilen #3F AR08 132930083 r1dEiBgag 114 816238 EC3 315
Ticaan Dl iy I O3S (6 168 023068 DEE.023 064
Gilganlaa Salanam Fagilabe Rapeamanda Boglar 5,535 560 5525.560 5043 96k dE1 591
Difiar borglar 136,243 &0 135 T2 0H 50430131 R h P L]
|II;-IIII Tarzliara Dger Borar SES TOT 56045707 = E B 04507
|I!|k||| Qimeyan Toraflara Gifier Borglar [ el o o e ao.19G8a3 S0430.131 29. 766753
31 Aralik 2022 Flgrn
Ceefrer Degorl Uy nakil 3 apdan kisa I} 32 ay aradki (i) 15yl @assni)
Stalesme wyaninca vadeler KPR e
(=t}
Turew Qimaygan Hnarisal ¥oiolmi Ok er
Banka kradBer 23504464 95 A0 A6 3.3 008 205935480
Ticariborglar 187209 457 137 302 45T 137 209 45T .
Calspilara Saffanan Fonials Kapsarminde Borglar 2.205 BEY 2 A0E 1514370 E95.511
e Bl 05477 620 05 ATEEI0 1034 585 BE.443.034
Iligldi Taraflara DiorHorplar HI 324 744 BI.334.744 - R1.324.744
Ilﬁhll Dinaian Taral b Dider Borg i 14.152. 875 14152878 7034 535 TALA D

1
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30 EVLUL 2025, 30 £YLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarler aksi belirtiimedikge Tork Lirasi‘mun (*TL"), 30 ExlUl 2025 tarihi itivaryfo sota almo giicd esesme gdre T1

aigrok (fods sdlimsie )

26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE vE DOZEY (DEVAMI)

263, Piyasa riski agiklamalan

a) Diviz potisyonu tablosu ve ilgill duyarilk analiz

1, Ticari Alzcaclar

1a. Pasisal Finangal Varhilar {Eaza, Barka hesaplan dahi)
8. Parasal Dimayan Fnsnsal Yarikiar

1. Difer

4. Donen Warkklas (1:2+3)

5. Ticair Alacoldar

B Parasal Firaesal Wasraddar

Gk Parasal Qmayan Fnpranl Werkidar

7. Do

B, Duran Yarlklar [5+647]

9. Topdam Varkklar (48]

30, Tieari Borglar

11. Findsal Yakdmddhikier

1T’ Parazal Olmayas Dikar ¥ Feomlaiukler
13, Kosa Vadel Wikomidkler (10+13+132)
1d, Tlcan Baeglar

15, Fenanaal Yok dmla e

16 &, Parazal Olan e Yok il e

17, Uzun Vaaded ViihdnadiilOkler (14+15%-16)
1A. Toplam Yakiimidlikler (23+17)

&1, Net Yabana Para Yarlie /(Y dkdmilClk) Pezispamni (9-18)

TL Karghi

Ll 2l i

L0
E32.361. 700

633.361.700
650,801 409

1B

15
00,087, 159
JCCUDET. 189

300,087,205
359,455,704

30 Eyinl 2035
AAD doden

JE3.254

119754
15353 . E03

18 383 402
15.802.097

1134485

3.174. 455
3124455
LLATY.611

1. 503.255

3.503.255
3,503,355
(3324717

31 Aralds 3024

e ABD dokary

TLHarsihg

1. Ticari Alacakdar

23, Parasal Firamsal Vediklar [Kess, Bonka
nesapian dakil |

Zlbv. Parasal Dlrargan Fransal Vasdikiar

4, [hger

4, Ddinan Varbikiar (1+2+5)

. Ticar|l Alacakiar

Ba. Parazal Finmneal Varhklsr

B, Parasel Olmayan Finansal Warkiklar

1. Diger

B Duran Vorhbdar (5+647)

9. Toplam Varhklar [4+8)

ik Tican Borgles

11 Fimansa! vakidmilikisn

12'h. Pasasd CHimarean Diger ¥cimbiiubler
1. Ea Vadoli Yukimiikliar (10413413
14, Ticari Borclar

15. Finargal ¥ GhimlGiikier

1E &, Parassl Qban Difer Ykl didkier

17. Wpiin Vadeli Yigdmliiakler {14+15+1E]
1H. Toplam YOROmIDIGdar |13+37]

£l Met Yabane #ara Varhib £ ¥ Cloldrlalii)
Pozisyoma [8-13)

Kargilifix

130.885.85]

130088 £51
L35 563131
1. 146863191

1206 BE3.113]

(1.164.674.280)

T

I, 352,452

104352252

104, 352452

1. (52 SR 533
1.03Z.500.733

1.0:32.900,733
{528.598.781)

1931303

LOFLI0E 30.000

6. 341
1341

2328235
23 203 305

20.2HF 305
{26.351.002)

[E.X41]
36541

1%z, 750
18E.T754
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30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMIME AIT KONSCLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN Di®NOTLAR

{ Futariar aks bedrtifmedicce Tiek Lirasion ("TLY) 30 Eyii! 2025 tavihd itibarla sotin qima gici esosino gdre T1
olarak [fode pallmmistie f

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI [DEVAMI)

31 Aralik 2023

TLkarghf  ABD dofan Rt BAE

Dirkiem

Endokslenmiz TL
Karglifs

L. Ticarl Alaczdiar . 3
::;:;;?;:::T;IMFI Workklar (Hosa, Banka 609637 3,366,391 16,57 - 355,555
fb. Parasal Qlmayan Finansel Yerlikar . =
3. Deger - = : =
4. Danen Varkklar (1+2+3) 6,096,323 L3EE. 351 16.874 - AR5_554
5. Ticari dlacakiar E
. Farssal Finansal warlikior & 2 - -
fib, Parssal Hrmayen Finenead Varfablar E - ] - -
7. Di&an . : -
B, Duran Varhklar (S4+6+7) £ E .
5, Teplarm Yarhklar [a+&] B.O3G.325 3.366.591 LaRaTs - A
1. Ticar Barglar - = E = -
11. Rransal 7Ok imloksr - - - .
12%a, Parasdl Dimayan Diger YORUmiiiGier 1593 504 518 B70E02 203 TG EET 1404 301 +
13. Kisa Wadell YGxOrmllkber [10+13+132) L5907, 503 318 ET9.6037.292 2. 206,665 1. 484 800 =
14. Ticarl Forglar = K. ! ;
15, Finanss Yokdmluldkler = i 2
16 a. Farasal Clon CiBer Wik ol chier . - - -
¥, Upan Vadali Yokimigitiider [14-15+16) - -
18, Toplam Yitkomiokler (13417 1.592.904.318 B19.602.292 20.236.663 1,484,801 .

20. Mt Yaband Fara Varkk J (¥ Dkimliak
Pagisyenu [8-11] |1.586.807.995) (B76.235.001) ([28.215.788) {1.484.B0L) 365556

31 Arahk o2z

Ertelunmiy TL Karmhi TL Kargihigi ABD dalan Avro
1 Ticari ffzcaklar B 5 2
;:h:-l‘:r.h.'ll Fimpnsal Warliklar |Kaza, Danka besaplan 147.147 131 23 A39.903 S —
2k, Parasal Dlmavan Fnassal Vardddar . .
1. Digar - 2 _ i
A, Dénen Yarhklar {1+2+3) 7. 1487161 B2 825,967 &, 314,986 107,502
5. Tearl Alacaldar .
Ba, Paiasal Fumanad Varidar 5 =
Gb. Parazal Dlmayan Finassal varkkle 5 S K
T Diger - . . .
&, Dwran Yarbiklar (S-+&+7} - -
2. Toplam Varisdas (48] 2713718 EZETEO62 4,314,385 107502
10. Ticari Borclar ) s :
11, Finarspd ¥ idaismldlokicr - = 3
E1%a. Parssal liravan Cifer WOkdrrdildklar - 3
13. Ksa Vadeli YOkDmidkler {10+21+12) v s L .
14, Tieari fAcrgles = 5
15, Finarsal Firkumihrhiiker - ; =
1E a. Parassl Olan Difier Yikd milCiokler - = . 2
17, Uhup Vadel YikDmilliokler (12+15+1E] o S = =
18. Toplam ¥iskdmlile {13417 . & - ;

B0, et Yabano Para varlii | Ok Gmi Qi)
Passyen [8-18] 147.147.18 B2.B25.062 4. 514,985 107 5007
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30 EYLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT HONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TARLOLARA ILIs%IN DiPNOTLAR
(Tutarlar akst belirtimeditpe Tirk Uras'rn (*TL%), 30 EWl 2025 tarihi itbaryta satn afmo gict esasma gdre Ti

olerak (fods Pd.E'{i_iEn'!..l

i6.

b) Déviz Kuru Duyarlibk Anzlizi Tablosu:

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)

30 Eylil 2025
Vergi Oncesi Kar |/ (2arar)
Yabanc paramin Yahanci paranin
%10 deper kazanmagi %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dolari net varhk / yikimiUIGED 52,610,055 (52.610.055]

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-] - -

3-ABD Dolar net etki {1+2) 52.610.055 |52.610.055)

4 -Avro net varlik / ylkGmidlok [16.660,535) 16.660.535

5 =Awro riskinden korunan kisim {-) - -

6 -AVro net etki [445) {16.660,535) 16.660.535
Toplam [3+6) 35.949.520 (35.949.520)

31 Aralik 2024
Vergl Oncesi Kir [ (Zarar)
Yabano paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 defer kaybetmesi

[116.419.886) |  116.419.885

2-ABD Delari riskinden korunan ksim {-)

=

| 3-ABD Dolari net etki [1+2) (116.419.886) 116.419.886 |
4 -Avrg net varhk / yikOmiGiik 167,433 [167.483) _
3 -Avro riskinden korunan lasim (-] - -
6 -fwro net etkl {445) 167.483 {157.483)

7 -AED net varlk / yOkimiiiak {215.035) 215.025
B -AED riskinden korunan kisim (-] = = :
9 -AED net ethi (7+8) (215.025) 215.025
Toplam (3+5+9) [116.467.428) 116.467.428

L r__,.( ’ '.ll
] o |
= . (3] Ir| iJ
i W "l.?"."_" l|I
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

A0 EYLOL 2025, 30 EYL0L 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarier oka belictilmedikge TOrk Lirosi'run ["TL®), 30 EylUi 2025 terild itibariyla sota alma glel esesma gore TL

algrak (fode sdilimmtin |

26.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DOZEYI (DEVAMI)

21 Aralik 2023
Vergi Oncesi Kir ! {Zarar)

Yabano paranin
310 deger kazanmasi

Yabanc paranin
%10 deger kaybetmesi

| 1-RED Dalar net varlik f yukomioligo {150.441.742) 150.441.742
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim |-) - .
3-ABD Dolan net etki [142) [150.441.742) 150.441.742

[ & -Aviro mot varhk f pdiGmiblik (8.758.735) &8.758.7315
5 -Avro riskinden korunan kisim {-) - - -
6 -Avro net etki (445) N (8.758.735) B.758.715
7 -AED net varlik / yokGmlulik 519,677 |519.677)

| 8 -AED rigkinden korunan kisim {-) . T

_9 -fLED net etki (7+3) 518.677 1519.677) |
Taplam (346+3) ) | (158.680.800) 158.680.800

31 Aralk 2022
‘u’e:glﬁg;ﬂ' Kir f (Zarar)

Yabanci paranin

Yabanci paranin

%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolar net varlik / yikimliligi 24 075.243 (24.075.243)
2-A80 Dofar riskinden korunan kasim {-) 3 -
3-ABD Dolar net etki [1+2) 24.075,243 (24.075.243)
4 -Awro net varlil / yakomidik 639.475 (535.475]
3 -Awra riskinden kerunan kisim (-} - 2
B -Avro net etki (4+5) 639.475 (639.475)
| Toplam (346) 24.714.718  [24.714.718)

I Tket'In faiz bilegenine sahip finansat kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapis su sekildedir:

_Faiz Pozisyanu Tablosu

Sabit Faizli Araglar B 30 Eyldl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Makit ve nakit benzerieri 1.835.420 d2.237.877  51.717.346
Deglgken Faizll Araglar 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Banka krediler 314756498  A10.660.670  432.333.087  209.304.464
=T o
f:,':" k. L_J.;. '

B




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5

30 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMIME AIT KONSOLIDE OLMAY AN FINANSAL TAELOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tuterlor oksi belirtdmedikee Turk Lirosnin ["TL7), 30 Eyid! 2025 tavinl ftlharpla safn aime glicd esasno gére TL

pirrak fode eaiimistic

27, NET PARASAL POZISYON KAZANCLARIS (KAYIPLARII'NA ILISKIN ACIKLAMALAR

30 Eylal 2025 tarhi tibaryls sona eren donemde Sirket’In net paraszal kayip/kazanc tutanina iliskin

cataytar asafidaki gibidir:

1 Ocak -
30 Eylul 2025

Parasal olmayan kalemler

{irkaynak yantemiyle degerdenen yatinmilar 22.505
Stoklar G602, 664.657
Maddi ve maddi almayan duran variklar 2.025.354
Musteri sbzlesmelerinden dogan yokimialokler [473.498.351)
Odenmis sermaye [13F.550 GRE)
Aktleryval kazangkayip 168.895
Gecmis vil karlaryzararlan {73.082.404)
Toplam (78.249,932)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat {10n572.208)
Satislarin malbyeti (<) 29,389,501
Genel yanetim giderlari (-] A.244 561
Pazarlama, satig va dafitim giderleri || 2.184.054
Esas faalyetlerden diger gelirler (3.407.193|
Esas faaliyetlerden difsr giderler (-) 85,091
Yatinm faaliyetierinden geliflar 1408.423)
Yatirim fraliyetierinden giderfer (-] 1,143
Gzkaynak yintemiyvle defierlenen yatinmlann karlanindan {zararlanndzn) paylar 131.036.358
Finansman gelirleri {a0.190)
Finansman giderleri (-} 2621.011
Disrern vergl geli/gider 18.438.311
Toplam - 179955086
Net parasal pozisyon kazanglan/[kayiplan) 101.706.154

Bl




LUKERA GAYRIPMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A.5

30 EvLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 WE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tueariar oks! beiitilmeditos Tank Lirasimn ["T17), 30 Eyild 2025 tanhi ithomiz somn alme gicd esasing gare T
Digrek ifmde ediimigrir |

27. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARLS [KAYIPLARI)'NA ILISKIN ACIKLAMALAR (DEVAMI)

1 Deale-
31 Aralik 2024
Finansal tablo kalemleri
Ozkaynak yintemiyle dejerlenen yatinmiar (42.788.521)
Stoklar 502 283,606
Maddi ve maddi clmayan duran varhikiar 3573.451
Mdsteri sGzleymelerinden dogan yikEnlDlGkler [391.631.460)
Odenmls sermaye [207.026.616)
Aktieryal kayip/kazang 308.529
Gegmnls yil karlary/zararlan |153.381.262|
Toplam {288.552.273)
Kar veya zarar tablosu kalemler]
Hasilat |563.275.645|
Satislanin maliyeti {-] Bd6,825,410
Genel yonetim giderlert (-) 2402244
Pazarlarma satis ve dagtim gideri (-} B.133.024
Esas faalivetlerden difer gelrler {1.604.851)
Ezas faalivetlerden difisr gldariar (-} 1.557.680
Yatirim fazlivetierinden gelirler (184.264)
Ozkaynak yintemivie degerenen yatinmiann kadarindar (zararlarindan) paylar 267, 785.074
Finansman gelirlesi {917.276)
Flnansman giderleri(-) 1.545. 725
Dénem vergi gelir/gicdar 15035.334
Toplam 3B1.738.455
Met parasal pozisyon kazanglar)/[kayiplar) 93.186.182

24. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAK OLAYLAR

Bulunmamakiadir

b2




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKUG A5
30 EYLUL 2025, 30 E¥LOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAY AN FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DiPROTLAR

(Tuterlar aksl beletilmedlce Tiirk Lirasy'nin (7TLY, 30 EWdt 2025 tonhd ilibonyla sotn aime adcl esosima fgiire TL

glarak ifede eaiimigtir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD

Portfy Sirfamalzrina Uyumun Kontrold Tablosunda yer alan bilgiler, SPK min 1.14.1 “Sermaye
Plyaszasi'nda Finansal Raporamaya |liskin Esaslar Tebligi* wyannca finansal tablalardan taretlimis Gzet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK'min 28660 sayill Resmi Gazete ‘de
yayimlanan |I-48-1 sayili "Gayrimenku! Yaurim Ortakhiklarina lliskin Esasiar Teblig" nin portfay

sinirlamalarina uyumunun kontraline iliskin hilkimler cergavesingda hazicdlanmistir,

| [ %onsslide Dimayan/ Bireysel Finansal Tablo | Tebligderi g -
Ana Hesap Kabamierl Dipenleme BBy LR i
g Saril [1-48. 1 samh
Taye P
A | Para ve Sermaye Phasas Aragar) | Tebbg pas2am 71220704 BA467.212
Gayrimgnkuiler Gayrirankulo Dayali Prej@lers, | Seri B-40.1 saysk
B 3 . i :
| Gaprimenkul Dayal Haklor Tuhlif hid, 244 a} — LMAa
Seriz Mi=dR, 1 szl =
C AR 7Y -
ktrablcr TebiliE A, 241 545 102,727 BAGQ3H.13]
o ot Sori; =481 sawli
& =
ligkili Taraflardan Alacaklar i Ticar Olmayan Tabsig Md 23/
Diger Yarliklo A7T 441 R19 4584065353
Seri: Mi=d8.1 samh !
Toplam Ya A28, i
K] molam l‘Hi.hr]AtlTl' Toplama| Tabig Md.3,[p) A.600,429, 609 3.562.430.718
; Soni: BI-A8;1 soyir 14, 7SR 408
E | Fiman= Rorglar Tanlig hd. 31 81056066 |
_r Difier Finmnss YikimliDkikler ﬂ;'md:::l“"" IEEH?E 37192634
Seeri: N-4% 1-zaml
G | Finansal Kirsdarma Borplan Tkl M 31 :
. St (i1-44.1 sayik 12351210
Highdli
-H_ figldli Tar il Borgtar [Ticarl Mrnayan Teblig Md 2311 i 15053 0RA
Sexiz 10-48. 1 &nyid) BE0.322.030 I
I | Oskaynaiciar Talif A4 39 1.033.166.391 |
= | 1 Jad
Qiger Eaynaklar A AL 1466361 736
Serl: 11-43,1 says 4,600,429 609
0 | Toplar Kayrsklar Tubig M2 39 3902433715
Eonsalids Clinayarny/Blreyael Giger Finansad Taldigded iigil !
| Bilgiler Bilkcsidnrne 30 Haziran 2025 31 Arahk 3024
Al Fary v Sevrmaye Povasan Araclarmin 3 nlkk Seriz 281 sal
Gayrimariul Odemreler gin Tutalan Kemy Tebig ME24/Th 1 =
Didslz Cinsinden Vackli-adesic Mesduat | .
{ 4
A2 | lrenl Cirl-Kaulma Hesat ve TL Cinsinden 'f:;ig'ﬁi:ﬁ;'.b 11,220,709 BAEF212
Vadall Mhd-un'rﬁah_lum Huasahi 16 —
: Sen: 1421 sayib
AL | Fabano Sarrvave Pivasas Araglan Tablip Md 246
i | TemEna Gagiimenkuler, Jayrimenkule Dayali | el TR sy
Prajiler, Geyrimenkuls Oayal Haltar Teblg Mo24/(d) :
' Teri: 1981 sl
In
BI | AT winlsm Arss/Ararnier —eT =
Sark: 98 1 eyl
Tkl
= | ‘rnhan-nliﬂ er | Tebiig td 24,d) =9
) - San: -EL sayil
102§ blorerd Sirkete lytirak Teblig Md 28,1}
S b4 sayls
J | Gayi nakdi Eradiler Toblg s 31 gt
Uzerinda Projo Sulipirilecek Molkived
K | OrtakliEs 44 Olmazpan ipoteldl drsalams [posst ﬁ&;;ﬂ:}:ﬂlﬂl
Sedellen - siadis
| Tk Hir Jirkottok Parg v Sennape Piyasas Serl =88 1 samh
¥ firaga | Yabwamlarinen Toplam | Teblig kd32 {1 ol
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EYLUL 2025, 30 £¥LOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2073 VE 311 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
: HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlor kst beliriinedikee Tore Liras‘ma (T0*], 30 Byt 2025 torih) itibavivia satin alme gicu esasng gire 71
ik (fode edimynr, ]

EK DIPNOT- FORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD (devami)

) | Tebligdeki ligi i Asgarif |
|_ i - Diizenleme I_!ME :]_u_mi: Arami Oras
Uzeinde Praje Gellstril=cek haUlkvet 4 . ;
1 | Grtakiyga Ait Clrayan ipocelli Arsaianm 3;'-1'2;["?" 0 00K 0.00% sH10
Ipotek Redallor] R
Gayrimenkufter, Gayrmeakde Dayah Serl: - 48,1 sayil Teblg
i Prajeer, Gayrimenkuie Dol Hakls heil. 22 ), i) =] Tk =
3 | Pars we Sernaye Fyasa Aroglan e Ltirabler :I;I .zln::n'-[ﬁ-l o Talig 14,48% 11,525 5 HaD
Yabanc) Gayrmenkuller, Gayrimankule Dayab | ~
Seariiy 111428, Ii Ti
A | Progeler, Guyrimeniuke Dayab Haklar, - 1!:”?] LB 0,0 000% if%an
Igtircklor, bermaye Pliasas Araglan - )
. Seric -8, 1 sawh Tellig |
5 | Al Tutalan Arsa/frazilor 2} 0,00% 0,00 =¥
e _— Seri: 1-48.1 sl Tahlig
6 [ bt Sitkete L-]‘Irah MM 26/ a] et a.00m £%10
¥ | Barglanma Sinin m-';l'l-ﬂﬂ.l Sayin Takdg 41,11% a7, 4%, £ M50
i .E'I!I'.IL! Cinsindan Vadel-Vadesiz Mewduat / ) 3
i Bl
& | Ozl Clei-Katilima Hesab v TL Cinsdnd=n E,::l:-ﬁl T 1.45% 0,22% £ WIN
Madali Meyduar f Kamlma desabs :
Tak Air Sivkedteki Para ve fermange Plyaszsi | Gerl: 38,1 soyin Tebilg
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