


GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izehname, “digiiniimektedir”, “planlanmaktadur™, “hedeflenmektedir®, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecegie yonelik agiklamalar
igermektedir. Bu tilr agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki dngbriileri ve beklentileri g8stermektedir. Birgok faktdr, ihragcinm gelecegie y8nelik
agiklamalarinin 3ngériilenden gok daha farkh sonuglanmasing yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR

ABD Dolan Amerika Birlegik Devletleri’nin resmi para birimi

AHES Ingaat AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.

Araci Kurum / Halk Halk Yatirim Menkul Degerler A S.

Yatrm

Aracihk ve Konsorsiyum | Sirket paylarimin halka arzina aracihik edilmesi, aracilifin tlirit

Stzlesmesi ve kapsamy, aracifik komisyonu ve masraflan ve hakla arzin
satig usulid ve dafitima iligkin hususlarin diizenlenmesi
amaciyla Konsorsiyum Lideri, Sirket ve Konsorsiyum Uyeleri
arasinda akdedilen sbzlesme

AS. Anonim Sirket

Avro veya Euro Avrupa Birligi para birimi

Borsa, Borsa istanbul Borsa Istanbul Anonim Sirketi

veya BIST

Cagrankaya Turizm Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi

CED Cevresel Etki Degierlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Ydnetmeligi 29.07.2022 tarih 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
ylirlitloge giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi

Cevre Bakanhf T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg

Cevre Izin ve Lisans 19.09.2014 tarih ve 291135 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan

Yinetmeligi Cevre Izin ve Lisans Yénetmelifi

Cevre Kanunn 2872 sayih Cevre Kanunu

Cevresel Etki 29.07.2022 tarih 31907 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanarak

Degerlendirmesi yiriirlitge giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Ynetmeligi

Yonetmeligi

DHTA Devletin Hikiim Tasarrufu Altinda

Esas Sizlesme Sirket Esas S§zlegmesi

Grup Sirket ve ortakliklars

GSYH Gayri Safi Yurt 1¢i Hasila

GYO Gayrimenkul Yatuin Ortakhid)

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Qrtaklikhii Demegi

GYO Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-48.1 sayih Gayrimenkul
Yatiim Ortakhklorma fligkin Esaslar Tebligi

Halka Arz Edilecek Sirket’in  ¢ikanltmg  sermayesinin  145.000,000 TL’den

Paylar 195.000.000 TL'ye ¢ikanlmas) nedeniyle artirilacak
50.000.000 TL nominal degerli 50.000.000 adet B Grubu pay

Halka Arz Edenler Sirket

ISIN Uluslararas1 menkul kiymet tanimlama numaras

imar Kanunu 3194 sayil: Imar Kanunu
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KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV

Katma Deger Vergisi

Kar Payi Tebligi

23.01.2014 tarihli 28891 sayili Resmt Gazete’de yayimlanmg
11-19.1 say:l1 Kar Pay: Tebligi

Kayith Sermaye Sistemi | 25.12.2013 tarihli 28862 sayii Resmi Gazete'de yayimlanmis
Teblifi -18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi
Kigisel Verilerin 6698 sayih Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu

Korunmas Kanuow veya
KVKK

Kurul veya SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurumlar Vergisi 21.06.2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete'de

Kanunu yaymmlanmig 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu

Kurumsal Yénetim Kurul'un kurumsal ydnetim ilkeleri

likeleri

Kuramsal Yinetim 03.01.2014 tarihli 28871 sayih Resmi Gazete’de yayumlannug

Tebligi 11-17.1 sayith Kurumsal Yonetim Tebligi

Kiiltir ve Turizm Turkiye Cumhuriyeti Kitlttir ve Turizm Bakanlhi

Bakanh@

m2 Metrekare

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Onemli Nitelikteli 27.06.2020 tarihli 31168 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmug

Islemler ve Ayriima 11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki islemler ve Aynima Hakki

Hakks Tebligi Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmig VII-128.1 sayili Pay Tebligi

Sour Turizm Sour Turizm Anonim Sirketi

SPKn 30.12.2012 tarihli ve 28513 sayii Resmi Gazete'de
vayimlannus 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket / fhracg AHES Gayrimenkul Yatinnm Ortakh Anonim Sirketi

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayii Resmi Gazete’de
yayimlanmg 6098 sayih Ttirk Borglar Kanunu

T.C. Tirkiye Cumburiyeti

TCMB Turkiye Cumhuriyvet Merkez Bankasi

TUIK Tarkiye Istatistik Kurumu

Ticaret Bakanh Tirkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanhgi

Ticaret Sicil Gazetesi Ttirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TL Turk Lirasi

TOKI T.C. Gevre Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligi Toplu

Konut 1daresi Bagkanhg




2. BORSA GORUSU

Borsa Istanbul tarafindan Kurul’a gdnderilen 26.04.2024 tarihli ve E.25870 sayih gbrils
yazisinda, diger hususlarin yaninda,

“Sirket paylarin Borsamizda islem gormesi talebi ile ilgili olarak yapilan degerlendirme
sonucunda, Kurulunuza iletilecek Borsamiz gérisii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz
fzahnamesinin onaylanmas: durununda,

1) Sirket paylarimn halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatrm Ortaklikiaring Hiskin
Esaslar Tebligi'min 12. maddesi uyarinca paylarm Borsa kotuna alinmas: icin Kurulunwuzdan
alinacak belgenin Borsamiza iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesi'nin 12. maddesi
gergevesinde Sirket paylarimn Yildiz Pazar'da iglem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazirlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yayimianmas:,

3) Tarkive Katilvm Bankalar: Birligi Damsma Kurwlu tarafinden olusturidan "Pay
Senedi Ihwact ve Alim- Satim Standordi” ile "Katilpn Finans llkelerine Uygun Faaliyet
Gdsteren Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber” dayvanak alinarak olugturulmug
olan ve Sirket tarafindam finansal 1ablo verilerine gore dolduruian "Katilun Finans lkeleri
Bilgi Formu"nda (Form) verilen bilgiler dikkate ahmdignda Sirket 'in Borsa Istanbul'da islem
gérmeye bagladigy tarihte BIST Katilim Tim Endeksinde yer alma sartlarimt sagladiginin
degerlendirildiginin, endeks degerleme dénemlerinde de soéz konusu gartiar: saglamas
halinde ilgili katilun endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede, Formun izahname
ekinde yayimlanmas:,

4) Borsa gorigiinde, "Ishu Borsa Istanbul A.§. Gorisi, Borsa Istonbul A.8.'min
verecegi karara donik herhangi bir taahhiit ya da baglayicihik olugturmamak sartiyla, sadece
SPK'nin gorilg ialebine cevap vermek amaciyla simirl: olmak iizere meveut bilgi ve belgeler
dikkate alinarak hazirlanmugtir. Isbu Borsa Istanbul A.S. gorilgine dayamlarak alinacak
kararlar sonucu dofabilecek zarariar nedeniyle Borsa Istanbul A.§.'nin herhangi bir
sorumiuiugu bulunmamakiadir.” ifadesinin yer almas

hususlarimm Kurulunmuza bildirilmesine karar verilmistiv.”
ifadelerine yer verilmigtir.

KY,

AENKUL DESERL

= mesaaet et 190 802309
| ace bz 0705 G291 7790 0001




3. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR
Sirket’in aktifinde bufunan

s 700 yatakli 5 yildizl1 otel tesisi gergeklestirmek tizere Koru Mahallesi, 1470 Ada 1
Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hilkiim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa /
Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.679,39 m?* arsanin 49 yihigina (st kullanim
hakki igin,

o Sirket’in %49 oraninda pay sahibi oldugu Cagrankaya Turizm A.S. ve Sour Turizm A.S.
tarafindan 700 yatakh 5 yildizhi otel tesisi gergeklestirmek iizere sirastyla

0 Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel, 1473 Ada 1 Parsel ve
Devletin Hiklim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasga / Antalya adresinde
bulunan yakiagik 54.529,78 m? arsamn 49 yillifina iist kullamim hakki igin,

o Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim
Tasarrufu Altnda ("DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik
53.149,97 m? arsanin 49 yilhina tist kullanim hakki igin

T.C. Kiiltr ve Turizm Bakanh@i’ndan (Bakanhk) 1 yil stireyle gecerli olmak iizere
alnan &n izine iligkin olarak, girketlerin; ilgili tasmmazin 1/1.000 lgekli imar uygulamasimin
yaptmlmasi, ilgili idareden onaylh aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hilkkimlerine gdre yatismin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Ydnetmelik hikiimlerine gore turizm vatirimi
belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yapi proje ve uygulamalan i¢in turizm yatirimcilan
tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraminda hissedar olunmasi ve sirket sermayelerinin ilgili arsalarin kesin
tahsis igleminden dnce gerekli sermaye tutarlarina ulagmasi gibi yiiktimliiltkleri bulunmaktadir,

Bakanlik'tan alnan 14.06.2024 tatih ve E-42418407-
306.03[070780001;070780002;070780003]-5291180 sayilt yazida,

“... Bakanhgwmz Arazi Tahsis Komisyonunun 22/11/2023 tarihli ve 22 wumarah
kararlart uyarmca; bahse konu 1,2 ve 3 &zel parsel numarah tagmmeza Hligkin imar
uygulamasimn  (Ifraz, tevhit, lerkin vb. iglemlerin} yapilmas: ve imar parsellerinin
otugturulmas: igin Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.§.'nin ve ortagi oldugu Cagrankaya
Turizm A.§., Sowr Turizm A.§., tarafindan Gazipaga Belediye Bagkanh@ina bagvuruda
bulunuldugu, ancak Gazipaga Belediye Baskamh@vun 10/8/2023 tavibli ve 33757 sayih
yazisiyla, bahse konu alana iligkin hazirlanan Selinus Antik Kenti Dogal ve Arkeolojik Sit Alant
175000 slgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam ve 1/1000 Sigekli Koruma Amach Uygulama
Imar Planmn onaylanmas: gerektiginin ve bu Planlarin onaylanmasim takiben 3194 sayt
Imar Kanununun 18 nci maddesi hiikitmleri geregince parselasyon plammn yapdacaginin
Sirketlere bildirildigi dikkate almdigmda, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebeplerle amilan
tasinmazlara iligkin Imar uygwlamas: islemlerinin yirtittimesinin ve dolayisiyla da Sirketler
tarafindan dn izin iglemlerinin tamamlavenasimn bu agamada miimkin  olmadif
anlasddigmdan, Sirketlere verilen dn izin siveleri, imar uygulamast islemlerinin yitriitilimesi
fgin Sirket tarafindan Gazipasa Beledive Baskaniigina bagvuruda bulunuldugu 8/8/2023
tarihinden Uibaren, On izne konu tassnmaza iigkin Imar plantanmn onaylanarak
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kesinlesecegi tarlhe kadar dondurulmugiur.

Bu kapsamda, ilgi yazinizda belirtilen hususlara iligkin detayl: agtklamalarymiz agagida
madde madde yer almakiady:

Bahse kouu dn izin sirelerinin ne zaman sona erecedine iliskin olarak:

Ahes Gayrimenkui Yatirim Ortakhh A.S. ve ortag oldugu Cagrankaya Turizm A.S.,
Sour Turizm A.§., adna Bokanlifimizea bahse konu 1, 2 ve 3 8zel parsel numaralr taginmaziar
igin 7/7/2023 tarihinden itibaren 1 (bir) yil stire ile On izin verilmiy olmakia birlikie, kamudan
kaynaklt miicbir sebeplerle, bahse konu on izin sireleri 8/8/2023 tarihinden itibaren
donduruldugundan, on izne konu tagimmazlara iliskin Imar planlaroun onaylanarak
kesinlesecegi tarihten itibaren, bu Sirketlere, on izin yiktimitliklerinin tamamlanmas: igin, 6n
iznin dondurulmas: nedenivle kullamlamayan yaklagik 11 ayhk én izin sireleri verilecektir.

Meveut durum itthariyle Sirkelin _én _izin  yiikiimliiliiklerinden _hangilerini
tamamiadidt tamamiamadiklarina iliskin olarak Bakanlifimiza hangi perekeeleri iletiidine

iliskin olgrak:

Bakanhgwmizea Ahes Gayrimenkul Yativim Ortaklifs A.§. ve ortag: oldugu adi gegen
Sirketlere bahse konu tagmmazlar igin 7/7/2023 tavihinden itibaren verilen 1 (bir) yllik 6n izin
séresinin baglama tarihinden yakiasik I (bir) ay sonra 8/8/2023 tarihinden itibaren én izin
stireleri Bakanligimizea dondurudmus oldugundan, Sirketler tarafindan on izin yazdarimizda
belirtilen yiikiimliliikier Bakanhgimiza iletilmemigtir.

Sirketin balise konu in izin yiikiimliiliiklerini tamamlamast durumunda sirecin ngsi
islevecefi, yikilmlGiliklerin tamamianamamasing  Hiskin sorumiuiugun_dn izin _alan
Sirketlere ait olup olmamast durumuna gdre siirecin farkhilasip forkliilasmadigma iligkin
glarak:

Bakanhimuzca On izin verilen Sirketler tarafindan siiresi icerisinde 6n izin islemlerinin
tamamianmasi halinde, Bakanhgimiz Arazi Tahsis Komisyonu karari ile, bu Sirketler adma 49
yil stire ile bagimsiz ve siirekli nitelikte iist haki yohwla kesin tahsis yapilacak ve Sivketlere,
tesis yanrnmmnm tamamlonarak Turizm lsletmesi Belgesi ahnmas: igin 3 (ilg) yil silre
verilecektir,

Ote yandan, Bakenlifinuzea verilen on izin siivesi iginde miichir veva kamudan
kaynaklanan sebepler disinda én izin yakiimliliikleri tamamianmaz ise Kamu Tagimmazlarnun
Turizm Yatimmlarma Tahsisi Hakkinda Yonetmeligin "On Izin" baghkh 16 nci maddesinin
sekizinci filrasi kapsanunda n izin Bakanhi§imizea iptal edilmektedir.

Bununla birlikte, Bakanhigimizca verilen on izin siresi iginde miicbir veya kamudan
kaynaklanan sebepler ile on izin yikimitlakleri tamamlanamaz ise anmlan Yonetmeligin 16 nct
maddesinin yedinci fikras: kapsaminde bu sebeplerin ortaya ¢ikug tarihler dikkate almarak,
on izin siireleri, sorun ¢dziimleninceye kadar ve toplamda beg yilt gegmemek iizere Arazi Tahsis
Komisyon karary ile on izin dondurulmakiadr. Nitekim, bahse konu Sirkerier adina verilen on
izinler de yukarida detayl anlanidif dzere dondurulmugtur.

On izin alan Sirketler tarafindan tim sorumiuluklar yerine getiriise dahi, éin iznin

talinin siz konusu olup olumay ve ol cekse hanpgi durumlar icin sz konusu
o+ 2281 Tump,
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placaging iliskin elarak;

Bakanhgmizca adlarma n izin verilen Sirketler tarafindan, én izin siivesi igerisinde,
on izin yazilanmizda belirtilen yiikiimlilitklerin tamamlanmas: durumunda, BakanliFimizea én
iznin iptal edilmesi séz konusu degildiy.

On iznin_iptall veye m cin_herhangi bir nedenle tamamlanmamast durwnlarinda
ihale bedeli ve ;

Bakanligimizea adi gegen Sirketler adina verilen &n izin siiveleri, miichir veya kamudan
kaynaklanan sebepler ile amilan Yonetmeligin 16 nct maddesinin yedinei fikrast uyarinca,
toplamda 5 (bes} yii gecmemek iizere 8/8/2023 tavihinden itibaren dondurulmug olup,
dondurulan beg yilhi dn izin siiresi igerisinde de dondurma sebeplerinin ortadan kallkmamas:
halinde, on izin kendiliginden sona erecek ve bu durumda varsa alinan teminatlar ile miizakere
sonucunda bahse komu Sirketler tarafindan Bakaniik Doner Sermaye Isletmesi Merkez
Mudiirliigis hesabing yatirilan sosyal ve telmik altyaprya kaslim paylar: faizsiz olarak iade
edilecektir,

On izin asamasinda ek sure verilmesi seklinde bir uypulamanin olup olmadigina
Hliskin olarak;
Amian Yonetmeligin "On Izin" baghklt 16 ner maddesi ile On lzin Yazilanmizin "E)

Diger Hususlar” baghiklr boliminiin dokuzuncy maddesi uyarinca ek on izin silresi verilmesi
miimkiin bulunmamokla birlikte, adr gegen Sirketler adina verilen bahse komu on izinlerin
stirelerinin kamudan kaynakly miicbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle dondurulmas:
nedeniyle, 6n izin sitvesinin donduruidugu 8/8/2023 tarihi itibariyle kalan yakiagik 11 aylik on
izin siivesi, soz konusu tagirmaziara ilighin imar planlarimin onaylanmasim takiben adi gegen
Sirketlere verilecekaiv.”

ifadelerine yer verilmistir.
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1. 1ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikie bir eksiklik
bulunmamasi igin her tlrld makul dzenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

fhraga
AHES Gayrimenkul Yatinm Ortakhifs A.S.
Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kwum:

Adh Soyad): Miicahid Hamza Eksi
Gorevi: Yanetim Kurulv Bagkan Vekili
Tarih:13.08.2024

Imza:

Adh Soyads: Ebubekir Eksi

Gérevi: Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Tarih:13.08.2024

imza;

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulugon

Adh Soyads; Zafer Mustafaoglu
Girevi: Genel Miidiir Yardimcis1
| Tarih: 13.08.2024

Imza:

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. S O uER I ;
| Adi Soyadi: Menevse Ozdemir Dilidiizgin
Gérevi: Mildir
Tarih: 13.08.2024
imza:
{ZAHNAMENIN TAMAMI
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lzahnamenin bir pargast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
gergevesinde, gergefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammu degigtirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmanmas) igin her tiirlll makul 8zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal: sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadir.

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ile 31.03.2024
Tarihli Finansal Tablolar ve Ozel Bagumsiz Denetim
Raporlanm Hazirlayan Kurulug
RAM Baumsiz Denetim ve Damgmanhk Anonim
Sirketi

Sorumin Oldegu Kisim:

Adi Soyads: Omer Cekig

31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023, 31.03.2024 ve

Giirevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

. 30.06.2024 Tarthli Finansal
Gorevi: Sorwmlu Denetci Tablolar ve Ozel Bagimsiz
Denetim Raporiart
higili Gayrimenkul Degerleme Raporuou Hazirlayan
Kurulus
ALESTA Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Sorumlu Oldugu Kisim:
Damsmanlik A.S.
Ad), Soyadi, Gorevi, Imza, Tarih {
Sirket’in izahnameye konu
finansal tablolarinda yer alan
Ad1 Soyadi: Tolga Erdem

gayrimenkullere fligkin 2024-

&, UTUS iy | 7780 L
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OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Baglik

Agiklama Yiikimliluga

Al

Girls ve uyarilar

o Sermaye

e fzahmamede yer alan bilgilere iligkin

¢ (Onzete bagh olarak (gevirisi dahil olmak

O0zet izshnameye givis olarak

okunmalidir,

piyasas1 araclarima iligkin
yatirim kararlar izahnamenin bir biitlin
olarak deerlendirilmesi sonuch
veriimelidir.

iddialarm mahkemeye taginmas
durumunda, davac: yatimmei, halka arzin
gergeklestigi llkenin yasal diizenlemeleri
gercevesinde, izahnamenin ¢evirisine
iligkin  maliyetlere  yasal siiregler
baglatilmadan $nce katlanmak zorueda
kalabilir.

fizere) ilgililerin hukuki sorumhulufuna
ancak dzetin izabnamenin diger kisymlan
ile birlikie okundufu takdirde yamttici,
hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatirimcilarin yatirim kararim vermesine
yardimca  olacak  Smemli  bilgileri
saglamamas) dursmunda gidilir,

A2

fzahnamenin sonraki
kullammna iligkin bilgi

Izahnamenin tekrar kullanmum  giindeme
getirecek herhangi bir husus séz konusu
degildir.

B—IHRACCI

B.1

Ihragoinin ticaret umvam ve
igletme adh

Thragg’nin ticaret unvani AHES Gayrimenkul
Yatmm Orakhign A.$.dir. isletme ad:
bulunmamaktadir.

B.2

ihraggwin hukuki statist, ¢abi
oldugu mevzuat, kuruldwgu
lilke ve adresi

Hukuki Statiisl: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugn Ulke: Tirkiye Cumhuriyeti

Adresi: Kisiklh Mah. Alemdag Cad. D Blok
No:53 Kat:3 Uskudar/istanbul

Tel: 0216 545 30 81
internet Adresi: www.ahesgyo.com

B3

Ang lirlin/hizmet kategorilerini
de fgerecek sekilde ihrageinm
mevcut  faaliyetlerinin  ve
faatiyetlerine etki eden Snemli
fakidrlerin tanwm ile faalived

Sirket, gayrimenkul yatinm ortakligina doniigitm
kapsaminda Kurul’'un 05.12.2023 tarih ve E-
12233903-340.02.46161 sayili  yazis: ile
bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayili
kararimin ardindan 22.12.2023 tarihinde yapilan
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gosterilen  sektirlex/pazariar
hakkinda bilgi

ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karan ile Esas Stzlegme’sini
degigtirerek Ahes Gayrimenkul Yatiim Ortaklig
Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yatirnm
ortakligina ddniismilgtit.

Esas Stzlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet
Konusu™ 5. Maddesi wuyaninca “Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas
araglann  ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfSyil isletmek amaciyla paylaru ihrag ettmek
tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen
sermaye pivasasi kurumu oniteliginde kayuh
sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in faaliyet gdsterdigi gayrimenkul sektrti,
turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut sektorlerini
icinde barmdiran, Ulke ekonomisinin lokomotif
sektdrlerinden biridir. Sirket gayrimenkul sektril
iginde olmakla birlikte agirlikh olarak gelirlerini
gayrimenkul satiy ve kiralama faaliyetlerinden
elde etmektedir.

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektbrii tican gayrimenkul, AVM
ve perakende sektdri, turizm ve otel sekiorii,
konut sektdrinit de i¢inde barindiran, filke
ckonomisinin lokomotif sektdrierinden biri olup
birgok elt sektdr lizerinde dogrudan ve dolayl
etkileri bulunmakiadir. Gayrisafi yurt ici hasila
icindeki pay1 2021 ve 2022 yillarinda sirast ile
%S,1 ve %49 olan ingaat sektSrlintin, 2023
ylindaki payi  ise %5,6  sevivesinde
gergeklesmistir.

Konut Sektori

TUIK verilerine gore, Tlirkiye’de 2021 yihinda
1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 yihnda 1.226 bin adet konut satisi
gergeklesmigtir. 2023 yilinda Turkiye’de konut
satiglan bir Snceki yila gére %17,5 azalmstir.
2024 Ocak - Nisan aylarinda ise Ttirkiye’de 355
bin konut satist gergeklesmisgtir. 2024 Ocak-
Nisan dbnemi konut satiglari bir Snceki yilin aym
dbnemine giire %3,7 azalmigtir.

Son dbnemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere
paralel gbzlenen kur artis), enflasyonist ortam ve
emtia fiyatlarindaki yllkselis konut fiyatlanna da
yansimugtir, 2018 yir  bagindan itibaren
incelendiginde, konut fivatlarinda 2022 Eylal
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aymda %189 ile vildan yila en yiiksek artig orans
gozlemlenmigtir. Mart 2024 itibariyle ise konut
fiyat endeksi tnceki yilin aym ayina oranla %52
artmigtir.

2021 ve 2022 yilinda Turkiye’de toplam yapi
ruhsati verilen daire adedi siras1 ile 727 bin ve
699 bin’dir. 2023 yilinda ise 855 bin adet daire
igin yap1 ruhsat alinmig olup 2022 yilma gdre
%22,3 yukandadir, 2024 wili ilk geyrefinde ise
179 bin daire i¢in yap ruhsati ahnmg olup bnceki
yihn ayni dénemine giire %35,5 yukandadir.
lngaat maliyetleri endeksi on iki aylik
ortalamalara gtre degisim oram ise; 2021 yilinda
ortalama %41 artarken emtia fiyatlars ve ddviz
kurlanndaki degigimlerin etkisi ile artiy hizi
ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artig
ghstermigtir. 2023 wili ortalama artis orani ise
%63 olmugtur. Mart 2024 itibariyle yildan yilda
artig %69,98 seviyesindedir.!

Istanbul, Antalya ve Kocaeli Gayrimenkul
Sekrorii

Sirket’in faaliyet gdsterdigi Istanbul ve Kocaeli
ilinin ekonomisi sanayi ve ticarete, Antalya ilinin
ise agwhkli olarak turizme dayalidir. 2023 Aralik
TOIK verilerine gbre Istanbul 81 il igerisinde
ihracatta 1. Kocaeli ise 2. Sirada yer almaktadr.
Antalya ise 2023 yihinda en ¢ok turist afirlayan 2.
il olmugtur.

Gayrimenkul Yatsrim Ortaklklar

GYO, minbasiran gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayal haklar ile altyapt
yatimm ve hizmetlerinden olusan portfiyQ
isletmek amaciyla paylanin ihrag etmek Uzere
kurulan sermaye piyasast kurumudur. Ulkemizde
gayrimenkul yatnm  ortakhiklarmna  iligkin
mevzuat 1995 yihnda hayata gegmis ve mevcut
durum itibaryla GYQ'lann faaliyetleri GYO
Tebligi ile diizenlenmigtir. Bu diizenlemeler
dogrultusunda GYQ’lar Kurumsal Ydnetim
llkeleri’ne uyumlu, geffaf ySnetim yapisina sahip
kurumlar haline getirilmistir.

GYQ’lanin  yapacat yatmimlar ile bireyse]
gayrimenkul yatinmlarina kiyasla daha buytk ve
planlt gayrimenkul yatinmlan hedeflenmektedir.
Bu vaunmlann semmave  pivasalarindan

) https:/iwww tomb.gov.iv/wps/wem/connect/8bbacd 2a-c854-4c58-8b0c-
€7¢55¢35ec2d/KFE. pdf?MODeAJPERES & CACHEID=ROOTWORK SP ACE-8bbacd24-c854-4¢58-8blc-
e7e55c35ec2d-0Vn2TM
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finansman {izerine inga edilmis olan GYO yapisi
ile, yaratilan defferin tabana  yayimas:
amaglanmaktadir. BSylece GYO’lar aracihi ile
kurumsal ve bireysel yatirimedarin gayrimenkul
sektriine ydnelik yatinmlarm: etkin bir gekilde
degerlendirmeleri mdmkiin olabilmektedir.
Turizm ve Otel Sektbriine lliskin Bilgiler
Turizm sekidriiniin, pandeminin etkisini yitirmesi
ile yeniden yiiksek performans gostermeye
bagladigs gézlemlenmektedir. 2021 Subat aymmda
baslayan Ukrayna-Rusya savagina ragmen turizm
sekedrll pandemi Sncesi donemdeki yogunluguna
geri donmistlr.

B.4a

fhrageiyr ve faaliyet gosterdig
sektdrii etkileyen dnemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Turkiye'de meydana gelen politik ve ekonomik
gelismeler, piyasa kogullari, sektdrel dinamikler,
gayrimenkul] sektdriindeki yatinm egilimleri,
finansmana erigim ve finansman maliyeti, déviz
kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri,
ingaat yatinmmdaki girdi maliyetleri ve girdi
maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarindaki
defer artiglan, enerji fiyatlanindaki konular,
Sicket’in yer aldifa sektSriin faaliyetlerini teme)
olarak etkileyen egilimler arasmdadr.

B.5

ihragomin dabil oldugn grup
ve grup icindeld yeri

Sirket’in gergek kisi pay sahipleri SGleyman Fksi,
Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi’dir. Tiizel
kigi pay sahibi ise AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi
A.$. dir.

Sirket’in thizel Kisi pay sahibi olan AHES Insaat
Ticaret ve Sanayi A.S. nin orteklik yapisi agagida
yer almalctadur:

Puy Sahibinin Ad: Soyadh Psy Oramy

%) Tutar (TL)
Ebubekir Ekgi 9 118.800.000
Maocahid Hamza Eksi i 1200000
TOPLAM 100 120.000.8000

AHES Ingaat, 2008 yihnda kurulmus olup, 2012
yilindan  itibaren kamu tashhiit iglerinin
yikleniciligini yapmaktadir. Bu kapsamda TOK,
T.C. Saghk Bakanhf, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhi AS., T.C. Milli
Savunma Bakanhfi, T.C. Milli Egitim Bakanhg
ve liniversiteler basta olmak iizere kamu idareleri
tarafindan ihaleleri yapilan yapim iglerinin
yilkleniciligini fistlenmektedir.

31.03.2024 tarihi itibaryla, Sirket’in, ydnetimine
ve igletme politikalarinin belirlenmesine katilma
anlaminda devamh bir bafinm ve / veya
dogrudan veya dolayh sermaye ve yOnetim
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iligkisinin bulundugn ya da sermayesinde %20
veya daha fazla, yiizde %50°den az orenda paya
veya bu oranda yOnetime katiima hakkina sahip
bulundugu sirketler agagidaki yer almaktady:

Tieari Unvan EllanOr'hll.hl Sermaye
Cagrankaya Turizm
Anonim Sirketi %49 50.000 TL
Sour Turizm Anonim
Sirketi %49 50000 TL

Sirket’in pay sahiplerinin dofrudan pay sahibi
oldugu ortakhik ve sirketler mevcuttur. $irket’in
tlizel ve gergek kisi pay sahiplerinin bagka girket
ve ortakbklarda pay sahipligi bilgisine asagda

yer verilmistir:
AHES INSAAT TICARET VE SANAYIL A.S.
Barmaye
Sicket Unvam | Faaliyet Kowusu s"(}'l'"," Pay
(%)
AHES
Gayrimenkul Gayrimenkul
Yaunm Onakh@ | Yaunm Onakiigi 145.000.000 7
AS.
Sour Turizr A5 Ingaat, Turizm 50.000 51
Cagrankaya .
Totizm A.§. Ingaat, Tunzm 50.000 54
AHES Inguat & Samaun Toybelen
SHEM Yapr Adi Kiglk Sanayi 36000 9
Onaklgy Sisesi Yapim Isi
asimand | gLCAI
SHEM Yam Adi K Ek Bi 40.000 99
Onskindy iltepe Bk Bina
Yapum bsi
AMES sk | ORIL
Misck Ingaat Ad) gest 30.000 51
900 Yotakl Sehir
Ortakhigy Has :
AHES Ingaat & Basaksehir
Misek Ingant Adi Huogdere Evieri 50.000 51
Ortakhigs Yapim g
AHES Injaat & Kahramanmarag
Milenyurn ingast Deprem K8y 100.000 50
Adi Ortakbpu Evleri Yapam lsi
SOLEYMAN EKSI
Sermaye
$irket Vavan) el s'c'r.i.')” Pan
(%)
Clayrimenkul Gayrimenlku
Yatirm Ortakify Yatmm 145,000,000 45
AS. Orakhy
Ekgioflv Yonetim Her Tillit
Org Ing San ve ingont Taehlt | 10.114.375 20
T Ld St Tsheri
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{ S
| MOCAHID HAMZA EXSI
T
Sermaye
! $irket Uovam o 3‘(*"'1‘;" Pyt
} %)
i 1: Guyrimenkul e 0 1450000 28 5
' Yatmm Ortaklig1 ahnm |
| A $ Ol'hklll! I
Her Torio 1
AHES Ingaat Tic
| veStn AS lmlils;l‘?hhlll 120.000.000 |
. e
x A Her Tilirkd
Misal Demir Tic.
. veSan A S lm{s:::.lim 100,000 100
| |
| Sour Madencilik Her Turli
Saglik ve Ticaret Ingaal Taahhot 100.000 30
| Sanayt A S Isheri |
SHEM Yap1 ve Her Tirlo |
Ins Sanm. Tic Lid Ingeat Teahhat |  14.000.000 o
]
| 5u Tigleri i
ERUBEKIR £KS5t
Sermaye
Sivket Unvaas Faglont s“ﬂ"'”" Payi
(%)
AHES .
; Gayrimenkul
Qayrimenkul
Yatmm 145.000.000 23
Yatiom Orialdig
AS Ontakhi
Her Trld
AHES Insaat Tic ;
‘ vo Satis , lmalns?:mm 120.000000 | 99
Her Tarla '
SE Teshhilt Ingaat
TeumtLa g1 | 1o Tk | 20000 | 100
. Eksizade Turizm | 4 com Turiam | 50,000 100
i | AS
T e S,
’/ R
L L- %
o =
Py
- (§ % g
RN T
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Y
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B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakki icindeki paylan
dogrudan veya dolayh olarak
%S ve fazlast olan Kkistlerin
jsimleri/unvanlary  fle her
birinin pay sahipligi hakkinda
bilgi

Ihragoimin hakim ertaklarmn
farkh oy haklarina sahip olup
olmadiklar) hakksnda bilgi

Varsa do§rudan veya dolayl
olarak ihragoamn  ybnetim
hakimiyetine sahip olanlarm

ya da ibragaayn  kontrol
edenlerin isimleri/unvanlar ile
bu kontroliin kaynaf
hakkinda biigi

Sirket'in ¢tkarimis sermayesi tamami Sdemmis
145.000.000 TL'dir. Sirket’in  gikarimig
sermayesi | TL itibari degerde 145.000.000 adet
paya ayriimig ve tamami muvazaadan ari olarak
nakden 3denmigtir.

Cikardmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A
grubu nama 20,000.000 adet pay karghiga
20.000.000 TL’ndan; B gubu hamiline
125.000.000 adet pay karsihifn 125.000.000
TL’ndan olusmaktadir.

Orisfin Adh Sermayedekl Pay:
Soyads ! Thcaset
Unvam Grobu | Totart{TL) | Oram (%)
SHkyman Eksh A 9.000.000 45
y B 56.250.000
Mécahid A 5.000.000 2
Hamzs Ekyi B 31.250.000
A 4.600.000
Ebubekir Ekgi 23
B 28.750.000
AHES Ingant A 1.400.000 ;
Tic.veSam. A8 | B 3.750.000
Taplam - 145.000.000 100

Thraggr'min hakim ortaklarmn farkli oy haklan
bulunmamaktadir.

Esas S3zlegme’nin “Ydénetim Kurulu ve Gorev
Stiresi” baglikli 14°iincd maddesi uyarinca (A}
grubu  paylann  ydnetim  kuruln  Qyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazt vardir,
Yonetim Kurulu en az 5, en ¢ok 7 iiyeden
olugacak olup A grubu paylann ySnetim kurulu
flyelerinin segiminde aday glsterme imtiyazi
vardir, Ydnetim kurulunun $ iiyeden olugmas
durumunda 3 yénetim kurulu iiyesi, 6 veya 7
iiyeden olugsmasi durumunda 4 ydnetim kurulu
{iyesi A grubn pay sahiplerinin gbsterdigi adaylar
arasindan, diger fiyeler ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday gdsterdikleri arasindan genel
kurul tarafindan segilir.

B.7

Sec¢ilmiy finansal bilgiler ile
ibra¢einin fluansal darumunda

ve faaliyet sonuglarmmda
meydana gelen Omemli
degdigiklikler

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023
ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
ddnemlerine iligkin 8zel baimsiz denetimden
geomis dzet konsolide finansal durum tablolar
asagida yer almaktadr:
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VARLIKLAR

Donen varliklar agirhikhi olarak nakit ve nakit
benzerleri, finansal yatmimlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pegin Sdenmis giderler
kaleminden olugmaktadir. 31.03.2024,
31.12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 tarihleriyle
dénen varhklar sirasiyla 251.000.713 TL,
254.860.076 TL, 264.290.811 TL ve
332.857.709 TL dir.

Sitket’in dtnen varliklan, 2022 yilinda 2021
yhina oranla %21 oranla azalmg ve
31.12.202%’te 2022 wilina gore %4 oraninda
azalmmigtir. 2024 yithmn ilk geyreginde ise 2023
yil somuna gore %2 orammnda azalig
gerceklesmigtir, S8z konusu azalmanin nedeni
nakit ve nakit benzerleri ve ticari alacak
kalemindeki azaligtan kaynaklanmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi afiirhkl
olarak banka ve kasa gelirlerinden olugmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve
31.03.2024 tarihleriyle nakit ve nakit benzerleri
sirasiyla yaklagik 81,6 milyon TL, 15 milyon TL,
1,8 milyon TL ve I,6 milyon TL olarak
gergeklesmigstir.  Sirket’in  nakit ve nakit
benzerleri, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %82
oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yilna gdre
%88 oranmda azalmigtr. 2024 yilmin ik
¢eyrefiinde ise 2023 wil sonuna gbre %10
oraninda azahg ger¢eklesmigtir. S8z komusm
azahg ddnem igerisinde yapilan faaliyetlere
iligkin d8demelerden ve denetim raporunda
bulunan 31.12.2023 tarihli finansal verilerin
31.03.2024 itibariyle satin alma glicli esasina
glre diizenlenmesinden kaynaklamaktadir.
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Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirhikh olarak
alacak senetlerinden olugmaktadir, 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024
tarihleriyle ticari alacaklar sirasiyla yaklasik 8,8
milyon TL, 11,7 Milyon TL, 5,5 Milyon TL ve
4,5 milyon TL olarak gergeklegmigtir. Sirket’in
ticari alacaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina
oranla %33 oranla artmis ve 31.12.2023te 2022
yilina gbre %53 oraninda azalmistir. 2024 yihnin
ikk ¢eyreginde ise 2023 wl sonuna gdre %19
oraninda azahg gBstermigtir. S8z konusu azalig,
denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihli
finansal verilerin 31.03.2024 itibariyle satin alma
glich  esasma  gbre  dilzenlenmesinden
kaynaklamaktadir.

Pegin Odenmis Giderler

31.12.2021, 31.12.2022, 31.122023 wve
31.03.2024 tarihleriyle pesin Sdenmis giderler
sirasiyla yaklastk 2.088.424 TL, 71.511 TL,
1.077.319 TL ve 791.251 TL olarak
gergeklesmistir. Sirket’in pesin Sdenmig giderler
kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %97
oranla azalmig ve 31.12.2023’te 2022 yilina gbre
%1407 oraninda artnnghir, KUltlir Bakanh’na
yapilan 5 yildizhh 700 yatakh otel arsa tahsisi
Bdemesi nedeniyle ilgili artig gergeklesmigtir. .
2024 yilimn ilk g¢eyreginde ise 2023 il sonuna
gdre %27 oraninda azalig glstermigtir,

Diger Diinen Varhklar

Sirket’in diger dénen varliklar kalemini devreden
KDV  olustummaktadir. Fatura  kesildikge
devreden KDV tutart azalmaktadir, 31.12,2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve  31.03.2024
tarihleriyle difer varliklar swasiyla 13.677.243
TL, 9.243.008 TL, 11.623,835 TL ve 9.244.559
TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in  diger
varhiklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yihina oranla
%32 oranla azahmg ve 31.12.2023"1e 2022 yilne
gbre %26 oraninda artmustir, 2024 yihmn ilk
ceyreginde ise 2023 wyil sonuna gore %20
oraninda azahg gostermistir.

DURAN VARLIKLAR

Duran Varliklar; agirhikly olarak diger alacaklar,
yatinm amagh gayrimenkuller, pesin Sdenmisg
giderler, difer duran varhklar ve dzkaynak
ybniemiyle defierlenen yatinmlar olugmaktadir.
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31.12.2021, 31122022, 31122023 ve
31.03.2024 tarihleriyle duran varhklar sirasiyla
2.022.302.829 TL, 2.394.813.18ITL,
3.413.372.342 TL ve 3.429.001.226 TL olarak
gergeklesmistir.  Sirket’in  duran  varliklar
kaleminde, 2022 yilinda 2021 yil sonuna gdre
%18 oranindan artsy, 2023 yikinda 2022 wi
sonuna gbre %43 oraninda artig ve 2024 yilinm
ilk geyre§inde ise 2023 yil sonuna %0,5 oraninda
artig gergeklesmistir. Yillar itibariyle gergeklesen
artis, yatunm amagh gayrimenkullerin ekspertiz
degerlerinin artipindan kaynaklanmaktadir.

Ozkaynak Ydntemiyle Degerlenen Yatirmmlar
Sirket’in  dzkaynak ybntemiyle deBerlenen
yatirumlar kalemini istiraki olarak bulunan

Cafrankaya Turizm ve Sour Turizm
olugturmaktadr.

Yattnm Amagh Gayrimenkuller

Sirket’in yatirnm amagl gayrimenkuller kalemi,
2022 yihnda 2021 yila oranla %20 oranla
artmig ve 2023 ve 2024 tarihlerinde ise 2022
yihna gre yaklagik %33 oraninda artmigtir. Artis

yatmim  amagh  gayrimenkullerin  ekspertiz
degerlerinin artmasindan kaynaklanmaktadr,

Pegin Odenmis Giderler

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021
tarihleri itibariyla pesin Sdenmis giderlerin detay
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pegin Sdenmis giderler

3032024 | 31023023 | $1.122011 | svazaeen
Geloctk aytars
rprrs wizse | 1emmne | 17e4 | e2vsse
Veviien iy

: : ; 53597 | 1.46046%
R’;‘*‘" mizse | wmae | nsa | 2084z

Uzun vadeli peyin §denmip piderler

3032004 azamn 30123022 | 30123021
Madd: duran
veaik alyaian
icla vesilcn 227545997 221.545.93T7
weamshr (4}
Pegin Sdenmi
giderler 1149711 L1e9.7M1
TOPLAM
awL) 110693 548 225,695,643

(2) Ana Ortakhk Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada |
Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hikim
Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya




adresinde bulunan yaklaik $3.679,39 m? arsanin 49
yilliZina tist kullanmm hakki igin (700 yataklh $ yildzhi
otel tesisi gerceklestirmek fzere), T.C. Killtly ve
Turizn Bakanhfi'na 14 Haziran 2023 tarihinde,
143.767.000 TL. (3) Mart 2024 tarihi itibanyla satin
alma gilcli esasma gire TL karsiiiy 227.545.937 TL)
tutarinda avans Odemesi gergeklestimmigti. T.C.
Kilttr ve Turizm Bakanhffi Yatnm ve Isletmeler
Genel Miudoriagd’nldn 04 Temmuz 2023 tarihli
yazisina istinaden, Ana Ortakhk Sirket, ilgili yazmin
teblig tarihinden itibaren gegerdi olmak {izere, 1 yil
siircyle gegerli olan 6n izini almgnr. Om izin
asamasinda, Ana Ortakhk Sirket'in; ilgili taginmazin
1/1.000 8lgekli imar uygulamasinin yaptiriimasy, ilgili
idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmass,
Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi
hilkiimlerine gfre yatirnmin uyguniuguna dair CED
Raporumm uygulanmasi, gergeklegtirilecek tesis icin,
2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm
Tesislerinin  niteliklerine  iliskin  ySnetmelik
hiikimlerine gdre Turizm yatrmm belgesinin
almmasi, bdlgedeki alt yapr proje ve uygulamalan igin
turizm yatinmeilan tarafindan kurubmus bir birlik ya
da sirket olmas: durumunds, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi
ve Ahes Gayrimenku! Yatnm Ortakhfi Anonim
Sirketi’nin sermayesinin lgili arsanin kesin tahsis
isleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam
yatirrm maliyetinin (2024 yils  verilerine gire
489.421.800 TL) *451'i oraninda) ulasmas: gibi
yiilkOmldlukleri bulunmaktadir,

ligili gayrimenkulfin dst kullamm hakkmn 31 Mart
2024 tarihi itibariyla gercefe uygun deperi
1.576,000.000 TL olup, ilgili deger, SPK'nin
gayrimenkul degerleme girketleri listesinde yer alan
bir degerleme girketi tarafindan hesaplanmigtr. Tigili
gayrimenkuliin gergege uygun degeri; ilk agamada,
gelir vaklagwnna gére belirlenen degerin 2/3'0
(“1.576.000.000 TL"™) olarak belirlenmis olup
sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Kiiltlr ve
Turizm Bakanli§ tarafindan Kamu Tagwmaz) Tahsis
Sartnamesi 2023 / 1 kapsaminda 1 yil siire {le venilen
bn izin siirecindeki gartlann yerine getirilmesi igin
gereken zaman zarfinda olusabilecegl Ongérillen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 788.000.000 TL
olarak tespit edilmigtir.

Kaynaklar

Kisa Vadeli Yikimldlakler

Kisa vadeli ylikUmlilokler kalemi agirhkh olarak
kisa vadeli borglanmalar, wzun vadeli
borglanmalanin kisa vadelt kisiumlan, ticari
borglar, diger borglar ve ertelenmis gelirlerden
olusmaktadir, 31.12.2021, 31.12.2022,
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31.12,2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle kisa vadeli
yikimliilikler sirasiyla 182.228.037 TL,
151092446 TL, 259939598 TL ve
234.076.510 TL olarak gerceklesmigtir. Sirket’in
kisa vadeli ylktmlulikleri, 2022 ylinda 2021
yilina oranla %17 oraninda azalmg, 2023 yilinda
2022 yrhna oranla %72 oranunda artmigtir. 2024
yvilmin ilk ceyregi itibariyle ise %10 oraninda
azalmugtir, 31.12.2023 tarihli verilerde kisa vadeli
yUkOml0l0klerin gegmis yillara oranla artmasimin
teme] sebebi ise tek taksitli ve bir yil vadeli banka
kredisi kullanimdir. 31.03.2024 tarihi itibariyla
ise nominal bazda kisa vadeli ylikiimliiliikklerde
ticari bor¢larda azalma meydana gelmemigtir.
Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 taribli
finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satm alma
giicii esasma gdre dlizenlenmigtir. Sonug olarak
31.03.2024 tarihli hesaplamalar kisa vadeli
yikiimliliklerde azalig gbstermesinin en dnemli
sebebi, 2024 yilindaki kisa  vadeli
ylktimloklerinin  31.12.2023 tarihindeki kisa
vadeli yiikimliiliklerin enflasyon bazinda
artmami§ olmasidir.

Uzun Vadeli Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlan

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve
31.03.2024 tarihleriyle uzun vadeli
borglanmalarin kisa vadeli kismlan sirasiyla
88.808.569 TL, 55.259.445 TL, 3.071.266 TL ve
32.527 TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in uzun vadeli borglanmalanin kisa vadeli
kissmlar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla
%38 oranla azalmi§ ve 31.12.2023°te 2022 yilina
gbre %94 oranmda azalmgtir. 2024 yidmn ilk
¢eyrefi itibariyle ise yaklagtk %99 oraminda
azalmagtir, Banka kredi taksitlerinin
ddenmesinden kaynaklammaktadir.

Kisa vadeli diger borglar

Sitket’in  uzun  vadeli  diger  borglan
bulunmamakta olup kisa vadeli diger borglar
kirtlimi agagidaki tabloda yer verilmigtir:
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Maa3znd H.A1.2013 .02.2012 ETREAT ]
Odenecek
LT ve 136,97 JIL9I} 19575 30.068
fonlar
Ortaklam
pr— 43215872 47614292 19326 M9 $0.257
ighili
wallara 13230 Fabiryll 260923 372 553
Largler
Taksbilendin
iy g - - 1719207
borglan
mﬂ“‘ . 2.164.150
::‘I.MII 4538529 51.048.729 10487247 ni.oaT
Uzun Vadelt Yikimlfiltkler

Sirket’in uzun vadeli yikUmltltikleri; wzun
vadeli borglanmalar, uzun vadeli kargiliklar ve
ertelenmis vergi ylikimliiltigi kalemlerinden
olugmaktadur. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle sirasiyla
410.532.166 TL, 451.062.105 TL, 261.382 TL ve
282.879 TL olarak gergeklegmistir. Sirket’in
uzun vadeli yUkfimiGlfiklerinde 2022 yilinda
2021 w1l sonuna gire %10 oraninda artig, 2023
yilinda 2022 yil sonuna gire %100 oraninda
azahy ve 2024 yihmn ilk geyreginde 2023 wil
sonuna gire %8 oraminda azahg gergeklegmigtir,
2023 yii ve 2024 ilk ceyreginde gergeklesen
azahg, uzun vadeli bor¢lanmalar kaleminin
azalmasindan kaynaklanmaktadur.

Ertclenmiy Gelirler

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021
tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay:
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31032024 | 31.02.2023 | 31.12.2022 | 31122021
Alman
sipariy 20.346.928 | 20.320312 | 47.414.821 | 5147067
avenslan
}R‘;L‘“ 20346928 | 20320312 | 47494821 | 51470671

Abnan siparig avanslar, $irket’in konut stoklart
i¢in almig oldugu nakit avanslardan olugmaktadir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi apirhkli olarak Sdenmis
sermaye, geemig yil kar / zararlan ve net ddnem
kan / zaran kalemlerinden olugmaktadir,
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Sirket’in &zkaynaklar kalemi, 2022 yilinda 2021
yilina oranla %17 oranla artm:s ve 31.12.2023’te
2022 yilina gire %66 oraninda artnugtir. 2024
yihnin ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna gdre
%] oramnda artis gergeklesmistir. Gergeklesen
arhigin en Snemli sebebi gegmis yillar karlan ve
ddnem net kar tutarlannm artmesidsr.

Homeolide Ondl Ralvows Bemetimdon Gupmis Dovt Celir Trblowm
oy eLeL. LAl G [ e
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Sitket’in  yukanida belirtilen ilgili d&nemler
itibariyla kar / zarar tablosunda yer alan hasilat
gayrimenkul kiralama gelirlerinden
olusmaktadyr. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024
tarihlerinde sona eren finansal dbnemler
itibaryla kira gelirleri Begiktag Kabatag Vakfi ile
akdedilen kira stzlesmesinden olugmaktadir,
Sirket’in hasilatinda; 2022 yilinda 2021 yilina
gore %12 oraninda artig, 2023 yilinda 2022 yil
sonuna giire %27 oraninda azahg ve 2024 yihmn
ilk ¢eyreginde bir tnceki yitn ilk geyregine gire
%6 oraninda azaliy gergeklegmistir.31.03,2024
tarihli bagimsiz Denetim raporunda bulunan
31.12.2023 tarihleri finansal veriler, 31.03.2024
itibariyle satn alma giich esasma gire
diizenlenmigtir. Bu kapsamda kira gelirinin bir
yillik TOFE oranmdaki artis enflasyonun altinda
kaldigindan ilgili kalemlerde azalis
gergeklegmigtir,

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023,
31.03.2023 ve 31.03.2024 willannda satislann
maliyeti bulunmaktadir, Sirket’in yillar itibanyla
briit karlilif %100 craninda gergeklesmisgtir.

Faaliyet Kar/Zarar kaleminde degigikliin sebebi,
halka arz gahgmalan kapsaminda Sirket’in
damismanhik hizmetleri almasmdan
kaynaklanmaktadir. Bagimsiz _ denetim,
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degerleme hizmetleri ve aract kurumlara yapilan
Gdemeler olmak lizere genel yonetim giderlerinde
dnemli artig meydana gelmesi sebebiyle faaliyet
karinda azahg meydana gelmistir.

Finansman Gelin / Gideri Oncesi Faaliyet Kan /
Zarar kalemindeki degisikligin temel sebebi ise
Sitket’in 2023 son ¢eyreginde iki girkete istirak
etmesinden kaynaklanmaktadir, 31.03.2023 tarihi
itibartyla Sirket’in istiraki bulunmamaktadir.
31.03.2024 tarihinde ise Sirket portfSyilnde yer
alan ilgili igtiraklerin &zkaynak ybneimiyle
degerlenmesi sonucunda 31.03.2024 tarihli hesap
ddneminde 16.108.462 TL gelir olusmugtwr.
Hgili kalemin artig en dnemli sebebi istiraklerin

cklenmesinden kaynaklanmaktadhr.
Sirdiirilen  Faaliyetler  Vergi  Oncesi
Kir/Zarenindaki artigin  en  dnemli  sebebi

ozkaynak ydntemiyle deferlenen yatinmlar ile
TMS 29 gerefince olusan parasal kazangtan
kaynaklanmaktadr.

Dénem Kan/Zaranindaki artigin  sebebi ise
Sirket’in 29.12.2023 tarihi itibariyle gayrimenkul
yatirim  ortakligma  dbnligmesi  sebebiyle
kurumlar  vergisinden muaf olmasindan
kaynaklanmaktadur. Onceki dnemlerden farklt
olarak kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi
giderine  dair  yiikiimliilikleri  ortadan
kalktifindan 2024 yilin itibariyle ilgili artig
gerceklesmistir.

B.8

Secilmis  dnemli
finansal bilgiler

proforma

Yoktur,

B.9

Kar tahmini ve beldentileri

Yoktur,

B.10

Izahnamede yer alan finansal
tablolara  iliskin  denetim
raporlarmmdaki olaumiuw gdrig
tipindaki hususlarn igerigi

Yoktur,

27

LKYA %M

carnpt 1. DEGERLER AS.




B.11

thraggimn
sermayesinin
yiikkimlikiklerini
karpilayamamast

isletme
mevcut

31.03.2024 tarihi itibari ile Sirket’in cari
yilkimltltkleri karspilamak tizere veterli igletme
sermayesi meveuttur. Sirket’in 31.03.2024 tarihi
ile donen varliklan toplami 251.000.713 TL, kisa
vadeli yikiimliiliikleri 234.076.510 TL olup net
igletme sermayesi 16.924.203 TL'dir.

Sirket  yBnetiminin  isletme  sermayesi
gBstergelerini takip etmek igin kullandidi net
igletme sermayesi tablosu agafida verilmekiedir.

3022003

L N

Toplam
Diinen
Varkklar

M L3.2004 .12

251.000.713 L6007 | 264.2908M 331.857.709

234.076.510 | 259930508 | 1510024456 | 182228017

fletme | 16924203 365 | 150529472

Serwmayetd |

So19580)

C—SERMAYE PIVASASI ARACI

C.1

fhrag  edilecek  vefveya
borsada islem gbrecek
sermaye piyasas) aracinin
menkul kiymet tanmmlama
numarasi (ISIN) dahil tir ve
gruplaraa iligkin bilgi

C2

C3

Sermaye piyasas) aracinm
| thrag edilecedi para birimi

ihrag edilmls ve bedelleri
tamamen Jdenmis pay sayis
ile wvarsa bedeli tam
ddenmemis pay sayis1

Her bir payin nominal
defier

SELE REEENR st i) £

Tlassi N RTBE GaRl Ty 0

Ihrag edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gbrecek
sermaye piyasast aract Sirket’in Halka Arz
Edilecek Paylari’dir. S8z konusu paylann ISIN ||
numaras)  ishu  izahname tarihi  itibariyla
belirfenmemis olup Kurul onaymun ardindan
Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde
kaydilegtirilecektir.

Sirket’in sermayesini temsil eden paylar A ve B
gruplarima ayrilmis olup, hamiline yazih B grubu |
paylar hatka arz edilecektir.

Paylar, TL olarak thrag edilecektir.

Sirket’in cikarilmis sermayesi 145.000.000 TL
olup bu sermaye her biri 1 TL nominal degerde
toplam 145.000.000 adet paydan olusmaktadr.

Bu sermayenin tamami muvazaadan ari bir gekilde
tamamen Sdenmigtir.

Sirket’in paylar1 her biri 1 TL nominal degerde
olmak iizere toplam iki ayr gruba aynlmg olup
toplam 20.000.000 adedi nama yazili A grubu ve
125.000.000 adedi hamiline yazil: B grubu olarak
ayrilmagtir,

Sirketin = 145.000.000 TL olan ¢ikanhmg
sermayesinin -~ 50000000 TL  artirlarak
195.000.000 TL'ye ¢ikariimas: kapsammda, yeni
ihrag edilecek toplam 50.000.000 TL nominal
degierli B grubu pay halka arz edilecektir.

10
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Sirket yOnetim kuruly, sbz konusu sermmaye
aririminda mevcut ortaklarin yeni pay alma
haklarnim kisxilayarak yeni paylar ¢ikaracak ve sbz
konusu paylar halka arz edilecektir.

C4

Sermaye piyasasi aracimin
safiladify haklar hakkinda
bilgi

Halka Arz Ediien Paylar, ilgili mevzuat uyarinca,
pay sahiplerine agafideki ¢esitli  haklan
saglamaktadir:

s  Kar Pay1 Hakk: (SPKn m.19 ve¢ TTK m.507,
I1-19.1 sayih Kér Pay: Tebligi)

e Oy Hakki (SPKn m.30, TTK m. 432, 433,434,
435, 436)

o Yeni Pay Alma Hakki (TTK m.461, SPKn
m.18, [I-18. | sayih Kayith Sermaye Sistemi
Tebligi)

e  Tasfiyeden Pay Alma Hakk) (TTK m.507)

¢  Ortakliktan Agrllma Hakk: (SPKn m.24, II-
23. 3 sayah Onemli Nitelikteki Islemler ve
Aynima Hakki Tebligi)

o  Ortakbktan Cikma ve Satma Hakla (SPKn
m.27, I-27. 3 sayih Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklan Tebligi)

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK md. 462,
SPKn m.19 ve VII-128. 1 sayili Pay Tebligi)

e  Genel Kurula Davet ve Katiima Hakki (SPKn
m.29, 30 ve TTK m.414, 415, 425 ve 1527, 11-
30.1 sayilt Vekaleten Oy Kullanilmas) ve
Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

¢  Genel Kurulda Milzakerelere Katilma Hakk
(TTK md. 407, 409, 417)

» Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn m.14,
TTK m437, II-14. 1 sayth Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi)

¢ Iptal Davas) Agma Hakk: (TTK m.445, 451,
SPKn m.18/6, 20/2)

¢  Azinlik Haklan (TTK m.411, 412, 420, 439,
$31 ve 559, SPKn m.27)

o  Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK m. 207,
438, 439)

Halka Arz Edilen Paylar, mevzuatin verdikleri

haricinde, herhangi ek bir hak tanimamaktadir,

CS5

Sermaye piyasasi avacmin
devir ve tedavilling
kasitlayica bususlar
haklaada bilgi

Halka arz ¢dilecek ve Borsa’da islem gbrecek
paylar Uzerinde paylarm devir ve tedavliliini
kisitlayici herhangi bir husus bulunmamaktadur.

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasas) araclarinin borsada

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz
Pazar'da islem gbrmesi igin 25.03.2024 tarihinde




iglem gdrmesi icin basvuru
yapihp yapilmadifn veya
yapihp yapilmayacag
huswsn ile islem gdrillecek
pazara iligkin bilgi

bagvuru yapilmigtir. Ancak, halka arz edilen
paylann satiy tamamlandikian sonra Borsa
Istanbul’da iglem gbrebilmesi, Borsa Istanbul
mevzualinin ilgili hitkktimleri ¢ergevesinde Borsa
Istanbul Y¥netim Kurulw’nun karanna baghdir.
Borsa Istanbul’un g&riisii isbu izahnamenin “I-
Borsa Goriga” kisminda yer almaktadir.

C7

Kar dagatim  politikas:
hakkmnda bilgi

12.03.2024 tarih ve 2024/007 sayil: ydnetim kurulu
karan ile yapilacak ilk genel kurul toplantisinda
genel kurulun onayma sunulmak lizere Sirket’in
kar dagim politikass belirlenmigtir. Esas
Sdzlesme’nin 31. maddesi ve kar dagitim politikast
uyannca Sirket’in faaliyet d5nemi sonunda tespit
edilen gelirlerinden, Sirket’in genel giderleri ile
mubtelif amortisman gibi Sirket tarafindan
Sdenmesi veya ayrilmas: zorunlu olan miktarlar ile
Sirket tiizel kisiligi tarafindan Gdenmesi zorunlu
vergiler diigiilditkten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriilen dinem kari, varsa gegmis yl
zararlarmmn diiglilmesinden sonra kalan miktardan,
dncelikle genel kanuni yedek ak¢e aynlr ve bu
miktardan kalandan, varsa birinci kir pay: ve ikinci
kér pay1 ayrlir, Net dénem karindan, yukarida
belirtilen meblaglar dligthkten sonra kalan kismy,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kér pay
olarak daitmaya veya yedek akge olarak aymmaya
yetkilidir.

llke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi
sfirece piyasa beklentileri, Sirket’in uzun vadeli
stratejisi, sermaye gereksinimi, yatinm ve
finansman politikalan, ilgili mevzuatta gergeklegen
degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve
ulusal ve kiiresel ekonomik gartlar da dahil olmak
ve bunlarla sinirti olmamak iizere birtakim vnsurlar
dikkate alinarak kar dagitrmna karar verilir. Kar
daitiminda, Kurumsal Y0netim llkeleri’ne uygun
olarak pay sahipleri ve $irket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarhi bir politika izlenmektedir. Bu
gergevede yatinm ve finansman ihtiyaglarindan
kaynaklanan olaganiistil bir durum olmadf siirece
Sirket, yiirlirliikte olan mevzuat gergevesinde
dagitima konu edilebilecek net kardan, nakit ve /
veya bedelsiz pay geklinde kir payr dafitmay:
hedeflemektedir.




D—RISKLER

D.1 | lhraggrya, faaliyetlerine ve | Sirket’'in maruz kalabilecegi riskler; thraggiya ve | |

icinde bulundugu sektdre | faaliyetlerine iligkin riskler, sektdre iligkin riskler

iligkin Gnemli risk fakedrleri | ve ihrag edilecek paylara iligkin riskler olarak li¢
haklkanda bilgi ana grupta degerlendirilebilir ve bu risklere iligkin

Ozet bilgiler asagida belirtilmektedir.

Iheaggiya ve Faaliyetlerine Iliskin Riskler
o Sitket'in  swurh  gayrimenkul  yatim

| oriakhg tecrlibesi bulunmaktadir.

o Sirket portfytinde yer alan
gayrimenkullerin yonetilmesinde

_ . zorhuklarla karsilasabilir.

: s Projeler satig ve/veya kiralama safhalarmda

_ bagarili olamayabilir, satig hasilah ve/veya

| kira  geliri beklenenden  dugtik

gergeklesebilir  ve/veya tahsilat hiz

! beklenenden diisiik gergeklegebilir,

o Sirket’in portfSylnde yoBunlasma riski
mevcuttur.

e Sirket'in  projeleri  baslayamayabilir,
tamamlanamayabilir ya da  geg
tamamlanabilir.

o Sirket ve igtiraklerine Antalya Gazipasa
ilgesinde bulunan arsa fist hakk
kullanumna iligkin T.C. Kiltiir ve Turizm
Bakanlig tarafindan verilen 6n izinler iptal
edilebilir, Sirket &n izin siiresince var olan
yiikiimliiliklerini yerine getiremeyebilir,
Sirket ve bagh ortakliklan lehine fist hakka
tesis edilemeyebilir ve ilgili tagmmmazlarda
geligtirilecek projeler sonuglanamayabilir.

' s Kocaeli 1li, Gebze llgesi, Sultan Orhan

Mabhallesi, 6371 ada, 6 parsel olarak kayitly

6.67541 m? biybkligindeki arsada

Kocaeli 2. Idare  Mahkemesi’nin

25.03.2019 tarih, 2018/470 esas, 2019/334

karar no ile imar uygulamasina yonelik iptal

karar1 bulunmasi sebebiyle bilgede yeni
imar uygulamasi yapilana kadar yapilagsma
yasag bulunmakta olup (dava konusu
bolgede bagka bir taginmaz maliki
tarafindan agilan dava ile ilgili), tasinmazm

{ bulundugu bblgede imar plam yilrirlitkee

! olmakla beraber, imar uygulamasmma

yonelik iptal karan sebebiyle taginmazin

| | bulundugu bolgede yeni imar uygulamas |
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yapilana  kadar  yapilagma  yasaf
bulunmaktadir.

Istanbul ili, Gaziosmanpasa llgesi, Sarigsl
Mahallesi, 6802 ada, 1 parsel olarak kayith
2.260,84 m? bityuklugundeki arsada 1/1000
Olgekli Uygulama [mar Planma gore
tasiomazin emsali 1,80 olmakla birlikts
Gaziosmanpasa Belediyesi’nce onaylanan
avan proje kapsamunda parselin imar
transferi yoluyla emsal hakki 4,58
artimlmig ve degerleme raporunda amlan
emsal kullamimistir,

Sirket, kira gelirlerinin tamamu BJK
Kabatag Vakft ile akdetmig oldugu kira
sbzlegmesi kapsaminda elde etmekte olup,
BJK Kabatag Vakfi'nin kira sbzlegmesini
feshetmesi veya zamaninda Kira bedellerini
ddememesi halinde Sirket’in faaliyetleri,
finansal durumu ve operasyonel sonuglar
olumsuz etkilenebilir.

Sirket proje geligtinnek ig¢in uygun arsa
bulamayabilir.

Projeler satiy ve / wveya kiralama
safhalarinda bagarili olamayabilir, satg
hasilat1 ve / veya kira gelin beklenenden
ditgk gergeklegebilir ve / veya tahsilat hizi
beklenenden diigilk gergeklesebilir.,
Projelerin ingaat maliveti beklenenden
ylksek gergeklegebilir. Sirket’in
projelerinde kullandif iiritnlerin arzinda ve
fivatinda yasanacak olasi degigiklikler
Sirket'in tiretimini ve karhbiZim olumsuz
ctkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek i¢in gerekli
olan miktar ve kogullarda finansman
bulamayabilir,

Sirket’in portfoyiinde bulunan
gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek
hukuki uyugmazliklar, Sirket’in faaliyet
sonuglarm ohmsuz etkileyebilir.

Sirket'in  tabi  oldufu  mevzuattan
kaynaklanan yikiimliilikleri veya ilgili
mevzuatta yapilabilecek  degigiklikler,
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz




Miiteahhit fimmalarnn  faaliyetlerinden
dolay1 ortaya gikabilecek yhktmlilikler,
Jirket’in  faaliyetlerini olumsw2 ydnde
etkileyebilir,

Sirket iligkili taraf iglemleri yapabilir.
Sirket'in  mevcut sigorta  poligeleri,
meydana  gelebilecek tim  zararlan
kargtlayamayabilir,

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen
kilit personellerin yerine aym nitelik ve
kalitede personelin ikame edilememesi
veya geg ikame edilmesi, Sirket’in
bliylimesini simrlandirabilir ve
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Proje ingaasi, geligtirilmesi ve kullanilmas:
i¢in gerekli olan izin ve ruhsatlarm geg
alinmasi veya hig shnamamas: ihtimali 582
konusudur. Bahsi ge¢en izin ve ruhsatlarin
alinmas: i¢in gerekli masraflar bazs hallerde
tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu
durum Sirket'in faaliyetiérini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglanim
olumsuz etkileyebilir.

Sitket’in  planladign  projelere  iligkin
Sngbritlemeyen gelismeler yasanabilir.

ihragoinn iginde BulunduBu Sektdre iligkin
Riskler

GYO'lara tammnan vergi avantajlannm
daraltilmas: veya kaldinlmasi yahut
Sitket’'in  GYO  statiisinll  devam
eltirememesi, Sirket’in zarar plrmesine
neden olabilir.

Gayrimenkul yatmmlan likit yabrimlar
degildir ve gayrimenkul yatirmlari nakde
¢evrilirken zarar olugabilir,

Gayrimenkul degerlemesi dofas: geregi
bznel ve belirsizdir ve Sirket’in varhklarina
bigilen deger varhiklarin mevcut degerini
tam olarak yansimayabilir,

Kiiresel ekonomide veya ic pivasada
olugabilecek ekonomik veya politik riskler
gayrimenkul sektbriinde talebi agaf yonde
etkileyebilir veye gayrimenkul fiyatlarmn
ditgmesine sebep olarak Sirket gelirlerinin
olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.
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Gayrimenkul sektriinde rekabet yogundur,
rekabet ve arzin fazlahff: gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin
diismesine sebep olabilir, mevcut konut
kredisi faiz oranlaniun artmasi halinde de
gayrimenkut talebinde azalma meydana
gelebilir ve bu  dvrum  Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumuny ve
operasyonel sonuglarm olumsuz
etkileyebilir.

§Sirketee , 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yayimlanan 375 sayth Vergi Kanunlan
kapsaminda Madde 32’de belirtilen
Kazanglardan asgari %50 kar pay
dagiblmamas:  halinde  Sirket %30
Kurumlar Vergisine tabii olacaktir, Bu
Vergi ytkiimluligh Sirket’in  karhhigins
etkileyebilir.

Sirketge , 02.08.2024 Tarihli Resmi Gazete
yayimlanan 375 sayih Vergi Kanunlan
kapsaminda Madde 36°de belirtilen asgari
%10 Kurumlar Vergisi getirilmesi sonucu
bu Vergi yilkUmiGiga Sicket’in karliligm:
etkileyebilir,

D.2

Sermaye piyasasi aracina
iligkin Snemli risk faktdrleri
hakkinda bilgi

Ihrac Edilecek Paylara fligkin Riskler

» lhrag edilen paylar ilk kez halka agik bir
piyasada iglem gtreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yasanabilir.

¢ Paylar, tiim yatiimetlar igin uygun bir yatinm
olmayabilir.

e Sirket’in halka agikhk orani smirhidir ve bu
durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ileride
yaplabilecek pay satiglan, pay fiyat: lizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

o Sirket, esas sbzlesmesi ve sermaye piyasasi
mevzuatl  gergevesinde  gelecekte  pay
sahiplerine kér payr 8demeyebilir.

e TL’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatin
etkileyebilir,

¢ Ekonomik konjonktirden kaynakianan riskler
pay fiyatun olumsuz etkileyebilir.

¢ Sirket’in finansal performansinm beklentilerin
altinda olugmas1 veya sermaye piyasasi

CANFY
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kogullarimin kbtilegmesi durumunda Sirket’in
paylarnmn fiyat diigebilir.

e Kiiresel ckonomide veya i¢ piyasada
olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar ve
siyasi riskler, salgm hastaliklar, deprem, tertr
eylemleri, sel baskinlar, savas, ayaklanmalar
ve benzeri olaganiistli olaylarm ekonomiyi,
Sitket’in faaliyetlerini, sektdrli, Uretimi wve
tilketimi ve dolayisiyla Sirket’in faalivetierini
ve finansal durumunu olumsuz gekilde
etkileyebilir.

o Fiyat tespit raporuna iligkin varsayimlarin
gergeklegtirilememesi, Sirket’in pay fiyatim
olumsuz etkileyebilir.

D3

Diger Riskler

Kredi Riski

Faiz Oram Riski

Likidite Riski

Kur Riski

Satiglara Nigkin Yogunlasma Riski

e 2 & o

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihraceimn/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacag: tahmini toplam
maliyet ve talepte buluman

yatinmeilardan talep
edilecek tabhmini maliyetler
haklanda bilgi

Sirket’in sermaye artirmu yoluyla gergeklesecek
halka arzdan  1.260.000.000 TL briit;
1.220.750.893 TL net halka arz geliri elde ctmesi
beklenmekiedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklagik

39.249.107 TL, halka arz edilecek pay bagina
maliyetin ise 0,7850 TL olacaf tahmin
edilmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirilimi agagidaki tabloda
er almaktadir:

Rarsilayan

Maliygt ¥ Tarsf TL Tuisr
?ﬁeﬁuyzgfnﬁﬂ ’(Scrma}cnin Nomingl Sirket 160,000
AR i B PR | | 121000
?}::Ti Istanbul fgleen Gorme Bagvury Sirket 86.500
MKK Uyelik Ucreli (BSMV Haric) Sirker 212607
Aracilik Kemisyonu Sirket 32.400.000
Hukus Densmaniik {Yergier Harig) Sirke1 750.000
Bagimsiz Denetim (KDY Haric) Srket 300.000
Reklam, Pazartama, Halkle Thiskides Sirket 3.000.000
Degerleme Hizimeti Sirket 700.000
Sirketin Katlanacaly Toplam Maliyet 39.249.107
Toplam Maliyet 39.249.307
Pay Bayiaa Maliyet 0,7850




*Maliyet hesuplamse, vergi eikisi somvan Igin Sngdrilen hatka arz fiyei
ofar 25,20 TL've gore hesaplanmyir.

Talepte bulunan yatinmeilardan, talepte bulunmak
igin zel bir Ucret almmayacaktir. Ancak
yatinmeilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri
paylari baska yetkili kuruluglann hesabina
virmanlamak veya para iadesine iligkin EFT
yopmak istemelern durvmundaki Konsorsiyum
Uyesi olan yetkili kuruluglar arasmda farkhhk
gtsteren gesitli maliyetlere katlanmak zorunda
kalabileceklerdir.

E2a

Halka arzin gerekgesi, halka
arz gelirlerinin  kuilamim
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda
bilgi

Sirket'in  145.000.000 TL olan gikanlmg
sermayesinin, 725.000.000 TL'lik kayith sermaye
tavam1  dahilinde 50.000.000 TL artnlarak
195.000.000 TL'ye ¢ikarilacaktir.

Halka arz ile sermaye aruisi yoluyla kaynak elde
edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya
¢ikmasi, biliniclik ve tanmirhgin pekistirilmesi,
seffafhk ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha
gliclh sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsa)
kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir.

Sirket’in sermaye artiimi yoluyla ihrag edecegi
50.000.000 TL nominal degerli pay kargiify ¢lde
edilecek kaynakian halka arz maliyetleri
diigtildikten sonra elde edilecek net halka arz
gelirinin kullanim yerlerj ile ilgili bilgiler asafida
yer almaktadr.

1- Jiskili olan taraflara olan borcun Gdemesi* (Net
Halka Arz Gelirinin %10-15)

2- Sirket’in istiraki pozisyonunda bulunan Sour
Turizm A.§. ve Cagrankaya Turizm firmalarina
sermaye ddemesi (Net Halka Arz Gelirinin %10~
15)

3. Sirket'in Istanbul, Kocaeli ve Antalya’da bulunan
meveut arsalar {izerinde geligtirme ve ingaat
finansmamnda kullanilmak iizere; (Net Halka
Arz Gelirinin %75-80)

4- lsletme sermayesi. (Net Halka Arz Gelirinin % 0-
5)

*Sirketin 14.06.2024 tarikli kredisinin iligkili taraflar
tavafindan sdenmesi nedeniyle halka arz gelirinin %10-
15 aralif ilighili taraflara 6denecektir. 86z Konusu fon
kullamim oranlar yukarida g8sterilen kategoriler
arasinda irket menfaatleri ve / veya ihtiyaclan
dofrultusunda degigkenlik gsterebilecekiir,

E3

Halka arza iligkin bilgiler ve
kogullan

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul’da
iglem gbrebilmesi igin Borsa Istanbulun uygun
gbriginin__ alnmasi _ gerekimektedir.  Borsa
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Istanbul’un gdrtisiineg lzahname’nin 1 numarah
bdltimiinde yer verilmistir,

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka
bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir,

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam
50.000.000 TL nominal degerli pay BIST te iglem
gorecektir ve bu paylar Sirket’in halka arz sonras:
¢tkanimis sermayesinin  %25,64’ine  kargilik
gelmektedir. Halka arz edilecek toplam 50.000.000
TL nominal degerli paylarnin;

-37.500.000 TL nominal degerti kismi (%75) Yurt
I¢i Bireysel Yatinmcilar'a

-12.500.000 TL nominal deperki kismi (%25) Yurt
i¢i Kurumsal Yatinmcilar’a

gergeklestirilecek satiglar icin tahsis edilmigtir.
Sirket paylanmn halka arzi Halk Yatinm
liderlifinde olugturulacak konsorsiyum tarafindan
1I-5.2 sayth Sermaye Piyasas1 Araglanmun Sahs:
Tebligi’nde tanimlanan “Sabit Fiyat ile Talep
Toplama™ ve “En lyi Gayret Aracilifi” ydntemi ile
gerceklestirilecekiir,

Paylar i¢in 3 (ii¢) is glnii boyunca talep
toplanacaktir. Bu stirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri
KAPwa ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig
duyurusunda belirtilecektir. 1,00 TL nominal
degerli paylarin satig fiyat1 25,20 TL dir.

ihrag edilecek paylar, kaydilestirme esaslan
gergevesinde MKK tarafindan hak bazinda
izlenecek  olup, paylann fiziki teslimi
yapilmayacaktir, Kaydi paylann dagitimmm
kesinlestiginin Konsorsiyum Uyelerine bildirimini
takip eden 2 (iki) is gind igerisinde ve pay
bedellerinin  8denmesi  sartiyla Konsorsiyum
Uyeleri’nin MKK nezdindeki hesaplarina kaydi
olarak teslim edilecektir.

Halka arz sonuglan, Kurul’'un sermaye piyasasi
araclarmin satigina iligkin diizenlemelerde yer alan
esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi
ghnil takip eden iki is giinll igerisinde Kurul’un tze)
durumlarmm  kamuya a¢iklanmaswz  iliskin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
SPKn’nun 8 inci maddesi ve Kurul’un II-5.1 sayih
Izahname ve lhrag Belgesi Tebligi’nin 24incli
maddesi uyarinca, [zahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde, satisa baglamadan dnce veya satig sliresi
iginde yatirimcilarin yatinm kararn
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢tkmasi halinde durum ihrag¢) veva halka




arz eden tarafindan en uygun haberlegme
vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yent hususlarin ortaya
¢tkmasi hilinde, sati§ siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni cklenecek hususlar
bildirim tarihinden itibaren yedi is giinll iginde
SPKn’da yer alan esaslar gergevesinde Kurulca
onaylanir ve Izahname’nin deZisen veya yeni
cklenen hususlara iliskin kism yayimlanr,
Degisiklik veya yeni hususlarm yayim!lanmasmdan
Once pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatinmeilar, izahname'de yamlan ek ve
degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is
ginti iginde taleplerini geri alma hakkina
sahiptirler,

Aynca, izahnamede herhangi bir defisiklik olmasa
dahi yatnmcilar, talep toplama siiresi igerisinde
taleplerini degigtirme ya da geri alma hakkina
sahiptirler.

E4

Catisan menfaatler de dahil
olmak @zere halks arza
iligkin figiti Kigilerin $nemli
menfaatieri

Halk Yatmm halka arz iglemi nedeniyle elde
edecegi komisyon harig, dogrudan veya dolayl
olarak hatka arzm basarisine baglanmig  bir
ckonomik ¢ikan  bulunmamaktadir.  Halk
Yatirm i Sirket’in %5 (ylizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arze
aracilik sdzlesmesi diginda, herhangi bir anlagma
yoktur.

Sirket ve halka arzda hukuk damgmanliini yapan
ve hukukgu gtrilsinil olugthuran Akol Avukathk
Bilrosu arasinda herhangi bir gikar veya menfaat
¢atigmasi  bulunmamaktadir, Akol Avukathk
Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iliskisi yoktur. Akol Avukathk Bilrosu’nun
dofrudan ya da dolaylh olarak halka arzn
bagansina baglanmug bir ekonomik gikar
bullmmamaktadir. Akol Avukathk Birosu“nun
Sirket’in %5 (ylzde bes) ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan
hukuki damigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi
bir anlagma yoktur. Akol Avukathk Bitrosu halka
arza iligkin sunulan hukuki danigmanlik hizmetleri
i¢in danigmanlik creti elde etmektedir.

Sirket ve finansal tablolarinin bagimsiz denetimini
yapan Ram Bafmmsiz Denetim ve Danismaniik
A.S. arasinda ¢ikar gatigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atigmast  bulunmamaktadir. Ram
Bagimsiz Denctim ve Danigmanhk A.S. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Ram
Bapimsiz Denetim ve Danismanlik  A.S.'nin




dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
bagarisina  baglanmig bir ekonomik gikan
bulunmamaktadir. Ram Bafimsiz Denetim ve
Danigmanhk A.§.’nin, Sirket’in %35 (yilzde beg) ve
daha fazlasma sship pay sahipleriyle arasinda
herhangi bir anlagma yoktur, Ram Bafimsiz
Denetim ve Danigmanhk A.$., Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda ticret elde
etmigtir.

Sirket ve sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda
gayrimenkullerin  degerlemesini yapan Alesta
Kurumsal  Gayrimenkul  Deperleme  ve
Damismanlhk A.$. arasinda ¢ikar gatigmas)
bulunmamaktadu. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degierleme ve Damigmanhk A.S. ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Alesta
Kurumsal  Gayrimenkul  Deferleme  ve
Damgsmanlk A.S. dogrudan ya da doleyh olarak
halka arzim bagarisma baglanmig bir ekonomik
cikan1  bulunmamaktadir. Alesta Kuwumsal
Geyrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.,
Sirket ve Sirket’in %5 (yiizde bes) ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi
bir anlagma yoktur. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Deferleme ve Danismanlik A.§., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmeti kapsanminda Ucret
elde etmistir.

E.5

Sermaye piyasasi aracim
hatka arz eden
kiginin/ibrageymin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
slire ile taahbit verildigi
hususlarm igerecek gekilde
dolagtmdaki pay miktarimn
artirilmamasina iligkin
verilen taahhittler haklanda

bilgi

Sirket, 12.03.2024 tarihli ve 2024 / 006 sayih
ybnetim kurulu kararmna binaen verdigi taahhidu
kapsaminda; Sirket paylarinm Borsa Istanbul’da
iglem gdrmeye bagladi3( tarihten itibaren 1 (bir) 1)
boyunca bedelli ve bedelsiz sermaye artinmlan
dahil dolagimdaki pay miktarinn artmasina yol
acacak sekilde satiga veya halka arza konu
edilmeyecefiine, bu dofrultuda bir karar
ahnmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin dizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina
ve bu stire boyunca ileride yeni bir satig veya halka
arz yapilacagma dair bir agiklama yapiimayacag:
dogrultusunda taahhfitte buhmmugtur.

Sirket’in mevcut ortaklan olan AHES Ingaat
Ticaret ve Sanayi A.S., Stleyman Eksi, Miicahid
Hamza Eksi ve Ebubekir Eksgi tarihli taahhiltler ile
Sirket paylanimn Borsa Istanbul’da iglem gdmeye
bagladigi tarihiten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip
olduklan halka arza konu olmayan Sirket

s f=odyrh Ysaa3as

pouTde L9 7700001

paylarinin dolasimdaki pay miktarnim artmasma




yol agacak sekilde satga konu etmeyeceklerine
(Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da iglem gérmeye
baglamasmi  takiben gergeklestirilecek  fiyat
istikran iglemleri neticesinde geri alinan paylar
haricinde Borsa Istanbul’dan alinan Sirket paylan
' satiga konu edilebilecektir.), halka arza konu
etmeyeceklerine, bu dogrultuda bir karar
almayacaklarina ve / veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunmayacaklarina ve bu siire boyunca ileride
yeni bir satiy veya halka arz yapilacagiina dair bir
agiklama yapmayacaklarina ve ayrica bu pay
sahiplerinin, halka arza konu olmayan Sirket
paylanni, izahname onay tarihinden itibaren 180
(vtizseksen) gin boyunca Borsa [stanbul’da veya
Borsa [stanbul diginda satmayacaklanna, baska
yatrnney hesaplanina virmanlamayacaklanna veya
Borsa Istanbul’da 5ze! emir ile ve / veya toptan
satiy islemlerine konu etmeyeceklerine, Borsa
Istanbul’un  ilgili pazannda bu  sonuglars
dofurabilecek bagkaca herhangi bir iglem
yapmayacaklanna ve ySnetim kontroltine sahip
olduklan herhangi bir igtirak ya da bagh ortakhk
veya bunlar adina hareket eden kisiler tarafindan da
bu sinrlamalara uyulmasini  saglayacaklarina
iligkin taahhtiitte bulunmuglardir.

Sirket aynica 13/06/2023 tarihli taabhiidii ile, Sirket | |
paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin
bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agikhk
. oranina ulagilamamas: halinde, halka arzin iptal
edilecegini ve en ge¢ 3 (iig) ay icerisinde Esas
Stzlesme'nin  GYQ faaliyetini kapsamayacak
gekilde degistirilmek Uzere Kurul’a bagvuruda
bulunulacag dogrultusunda taahhiltte
| bulunmugtur.
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E6 | Halka arzdan kaynaklanan | Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar 31.03.2024
sulanma etkisinin miktar) ve | tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarda
ylizdesi yer alan veriler esas alinarak yapiimistir.

Yeni pay alma hakk  vicket paylarmin halka arzi mevcut ortaklarmn
kullamaunm s8z  kopusy | Fichan haklannin ksitlanarak sermaye artirimi
olmasi durumunda, mevcut | seklinde olacaktir, Buna gbre sulanma etkisinin
hissedarlarin halka arzdap | Miktar ve ylizdesine iliskin hesaplama agagidaki
pay almamalari durumunda | tebloda sunulmustur.
sulanma etkisinin miktar ve
yiizdesi
rs;l_nuu Etkisi* (Ti.)
Halka Acz Oncesi Defter Degeri®? 3.445.642.550
| Hatke Acz Onoesi Odenmis Sermaye 145.000.000
Halks Arz Docesi Pay Bagina Defer 23,7
Defieri §
Halks Arz Fiyat1 B ) 2520
Sermaye Arunoy (nominal TL) 50,000, OCIJ
| Sirkete Girecel Brti¢ Halks Arz Geliet 1268 ooum
Halka Arz Masraflan 39.249.107 m
| Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 1.220.750.893 |
Ha¥a arz Soncasi Defler Degieri 4.666.393.443 |
Halka Arz Soncasy Pay Sayisi 195.000.000
Halka Arz Sorrast Puy Bagina Defier 193
eri
Meveut Oriakiar Igin (pozitif) Sulanma o
Etkisi (TL) -
Meveut Ortaklar [gin (pazitif) Sulanma %07
Exkisi (%) - 5 .
Yem Ortakiar [gin {pozitif) Sulanmo Edkisi 127
(L)
Yeni Ortaldar kgin Sulanana Exkisi (%) _-9'45;04
* Vergd etiisi sonras igin dngtrilen halka ar= fiyan olewt 25,20 TL ‘ye gore
hezaplarimugier.
*%31.03.2024 s0m tlbariyia topiom dckaynak degeri
Now: Hesaplamalar varsaymilar ile iahmini veriler dikkate
afinarak yapiimis olup. gercek verilerin ortaya qikmasundan
sonra yapdacak hesaplamalarda bazt forkh deferier oriaya
: ’ (thabilir. oy

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatinnmcilardan, talepte bulunmak
yatinmeilardan talep | igin &zel bir iicret ahinmayacaktir. Ancak
edilecek tahmini maliyetler | yatinmecilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri
hakkinda bilgi paylan bagka bir kurulusun hesabina virmanlamak

veya para iadesine iligkin EFT yapmak istemeleri
durumunda Konsorsiyum Uyeleri olan yatrm
kuruluglan arasinda farklihk giisteren ¢esitli
maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

Marm No; 076& ﬁzin rm. vl




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. lzahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyle ihragemin bagimsiz
denetim kuruluslarimin ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar profesyonel
meslek kuruluglan ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren hesap
dénemlerine ait konsolide finansal tablolari hazirlayan bagimsiz denetgive iliskin bilgiler
agafnida sunulmaktadur:

Denetl Tiye OMukl
netim ye an
*Waraivgeann | DobmseDencim | oo po, | Kevkgmun | Proferyonc
o i‘}:: — Kuvvlugunun Adrest pot Sorumiu Pleslek
Denetebsinin Ade Kuruluglsn
Soyadi
Maslak Mahallesi 31.12.2021
RAM B?iu:esnz Tasyoncass Sokak No:1 31.12.2022 ] {stanbul Serbest
Da D“”I‘lk Anonim | Maslak 1453 Sitesi T4 A 31.12.2023 Omer Cekic Muhasebeci Mali
ket Blok Daire:d0 34398 31.03.2024 Magavirler Odes:
! Sariyer Istanbul 30.06.2024

32. Bajimsiz denetim kuruluglarimin/sorumlu ortak bag denetginin girevden alinmas,
girevden ¢ekilmesi ya da degismesine ilighin bilgi:

izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibanyla bagimsiz denetim kurulugunun ve
sorumlu ortak bag denetginin gdrevden alinmasi, gorevden c¢ekilmesi ya da defismesi s8z
konusu olmamistir.

4. SECILMI1S FINANSAL BILGILER

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 wllan ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren
donemlere iligkin 6z¢l bagimsiz denctimden gegmis segilmis finansal tablo kalemleri agagida
yer almaktadir,

Corl dinern | Gepmis ¥aem | Gegmis dipem | Gogmky dinem
a Oze) Bafimsiz | Ozel Bagimssz | Ozel Bapomsiz | Ozel Bamsiz
Denetimden Denetimdon Penctimden Denetimden
Goemiy Geomiy Gegmly Gegmis
31.03.2024 31.12.2003 30122022 31.12.2021
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR e -
Nakil ve Nokil Benzerleri 1.607.192 1.777.623 14.908.440 §1.609.084
Ticari Alacakiar 4.484.515 | 5 507.506 11.659.364 8.791.249
- Ihigkili tavaftardan sicari afacaklar R - - I - -
- Jtigkiti olorayan targflardan sicarf clacokiar ) 4,484 515 3.301.906 14.659.384 8,791,249
Diger Alacakiar -1 - 1.709.705 -
- llighili serafiardan diger alacaklar J - . 3.361
- fliskiti olmayan targflardan difier alacaklor -1 - 1.706.344 :
Stoklar 234.873.193 | 234.873.093 |  226.691.709 | 226.69),709
Pegin Qdenmis Gidester 791.254 1.071.319 71511 2.088.424
Cari Donem Vergistye Tlgili Varikiar - - 7014 -
Diger Donen Varliklar $.244.559 | }1.623.835 | 9.243.008 | 13.677.243
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 251.000.713 224.860.076 264.299.811 331.857.709
DURAN VARLIKLAR o I
Difer Alacaklar ) . = 10.453 16.677
- iligkili taraflovdan diger alacallar | 2 - -
|« [Hiskiti obsiayan raraflardan dier alacaklar - | - 16.153 16.677
Ozkaynak Yonterniyk Degerdenen Yatinmiar 49.931.234 | 33.8)8.693 P ] -
Kulianmm Hakk: Verhklan | 61N 241.548 303.221 121027 |
Yaunm Amach Cayrimenkulter 3.145.150.000 | 1149595039 | 2.376.355.940 | 1.983.452.040
Maditi Davan Varliklar = 980563  993.912) 1.441.813 2.330.410 |
Medd) Olmayan Duren Vachklar o 17,681 27400 66.392 110.977
| Pegin Odenmig Giderior 228.695.648 228.695.648 - .
KYATIRIM

Ay UL DEGERLER AS.
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Difer Duran Vachikler - - 16.635.662 316.271.698
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3419801226 | 3413372342 2394813381 2012300319
TOPLAM VARLIKLAR 3680.001.939 | 3668237418 | 2.650.103.9% 2.385.160.538 |

Carl déoem a
Oael Bagimsiz mg::: m::: g‘:{m;’n::::
L) Demetimden Dabstimden Denetimden Denetimden
Gegmis Geemiy Gegmiy Gegmi
31032024 33122023 31121012 31.13.2021
KAYNAKLAR
KI1SA VADEL! YOKOMLULOKLER

Kiss Vadeli Borglanmelas 165.772.251 192.400.002 5.972.740 39.200.693

Uzun Vadeli Borglanmatarn Kisa Vadelh Kismilan 32.527 3.071.266 55.259.445 £3.808.569

Tieati Borglar 1.2788%0 2432733 2.317.586 1.223.138

- Rtghili taraflara ticari borglar . . - .

- Righili ra ticar! borclar 1278830 2.432.733 2.317.586 1.223.156

Caliganlara Saplanan Faydaler Kapsaminda Borglar 794.158 246.557 137232 183.306

Diiges Borclas 45.385.059 51.045.729 39.607.247 782,087

|- Highili wraflara diger borglar 45.220.002 17.849. 566 39.587.372 432.812
| - Rightii olmayan larqflaro difer borglar 136797 1.196.163 19.475 329.275

Entelenmis Gelirter 20.346.928 20.320.312 47.414.821 51.470.671

Donean Kan Vergi Yokamlidogo - &2.445 - 108.420

Kusa Vadeli Kargihklar 465917 360.554 383.375 449.125

- Calzaniara safionan faydolara ilighin harphikiar 192.307 116.200 359.938 32640

~ Digter kesa vadeli kargsirklar 223410 244.354 323437 396.485
TOPLAM KISA VADEL] ¥OKOMLOLUKLER 234.076.510 259,939,598 151.092.446 182.228.037
UZUN VADELL YOKOMLOLUKLER

Uz Vadeli Bosglanmaar 93617 109.168 4243482 77.981.867

Uzun Vadeli Kargalikiar 189.262 152,214 24,092 106.836

| -Cahyanlara safflanan faydalara ilishin kovyihkiar 189.262 152.214 84.097 it0.836

Ertclenmis Vergi Yokimlolugs - . 446.734.531 332.449.463
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLOLDKLER 282479 263352 451.062.108 410.532.165
TOPLAM YK OMLOLUKLER 234359989 160,200.980 602.154.551 592.760.201
OZKAYNAKLAR
Ana Ortskdipa Ait Ozkayoakisr 3.445.642.550 3.408.031.438 1.056.349.441 1.762.480.318

Odenmis Senmays 145.000.000 145.000.000 145.000.000 143.000.000

Sermayc Duzehime Patkdan 498.005.973 498.005.973 435,065,973 498.005.973

Kar veya Zosorda Yeniden Simiflandinlmayacak

Birikmis Diger Kapsaml Gelir veya Gideder (3.806) 2,168 6.9t6 (7.276)

Yeniden fart an) (3.806) 2.168 6.916 17.276) |

- Tammlanany Fayda Plantan Yeniden Olgam

| Kazarlan (Kayiplar) (3.808) 2.168 8.916 {7.276)

| Gegmily Yillar Kar f Zarardan 2.765.023.297 | 1.413.936.552 |  1.119.401.628 882.957.743

Met Donem Kan / Zaran 37.617.086 | 1.351.086.745 294.534.914 236,443,895

TOPLAM GZKAYNAKLAR 3445642550 | IA0B.030.038 | 205699441 | 1.762.490.335

TOPLAM KAYNAKLAR 3580001939 | 3.668.292.418| _2.459.103.992 .358.160.538

Carj “3"'; déuem | Gepmiy dinem m (;?n::

B-t--:z Ozel | Ozel Badumne Ozel Ozel

Denztimden Bagrmz Benstimien Bafimsz nngmm

GELIR TABLOSU Denetirnden Gegoly | Denetineden | Denetimden

an Goomlt | Gegmiy 0001~  Getml|  Gegmis

31.00.2024 01.01.- 31.12.2023 0101« #1.01.-

31.03.2013 31.42.2022 | 31.12.2071 |

Hasilat 6988159  7.460.355 29.816.711 |  40.870202 | 36.604.044

Sauslarin Maliyeti () - - - - -

Briit Kar (Zarar) $.938.159 7.460.355 29.816.713 40.970.202 | 36.604.044

Genel Yinetim Gidetlen (-} 5464493 | 2038484 ~10.319,16% -5.479494 | 6447633

Pazarlarma, Seais ve Dagitum Giderderi (-) - - 47,053 +$91,346 -6£6.540

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 41.583.875 416416 773.760.625 | 432574949 | 104.898.404

Ezas Faaliyetlerden Diger Giderter (-} 42,11 l.sla o5 ﬂzsinw -598.2117| 60300286 996,660
:\ \'\\




Esas Fanliyet Kan {Zavan)FYOK 407 5552194 TI9LE1L58% | 407.074.025| 333371618
Yaunm Fualiystierinden Gelirer - 800220 800.220 1.077.207 T.058.886
Yatwum Fraliveilenaden Giderder (-) . - - ~108006
Cezkamak Yontemiyle Dederlenen Yahirumlann Kaflanndan 16.112.639 . 18362314 .

Paylar i '

Flosasman Gelirl (Gideri) Oncest Fasllyet Kan (Zorert) 16.108.462 6.352.410 327.175433 | 408.151.232 | 340.321.495
Finansenan Gelirleri 103,207 502.189 T03.745 2.770.586 504,018
Finansman Giderleri (-} <1.749447 | 3476717 =27.024.791 1 -31.875.438 | -312.381.138
Nel Parpss) Pozisyon Kazanglen veya Kaviplun 29.154.964 | 14.426.909 103.878.003 |  30.044.175 | 27.307.338
Sardbriten Faalivetler Vergi Oncesi Kan (Zaran) 37.617.086 | 17.804.791 IN4632.390 | 409.0%0,551 | 336.252.713
Surdiriiken Faaliyetles Vergi Gehr/Gideri 0| 9312662 446.454.355 1 -114.555.637] -99.808.818
= I¥incrn Vergi Gideri 0 71178 =280.176 -274.118 -119.097
- Entelenmiy Vergi GelirifGideri 0] H241.484 446. 72453 | -114281.519| -99.689.721
Déuer Kan (Zarar) 37617086 |  8.492.029 | 1351086745 194534914 | 236443995

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLDU TABLOSU
31.03.2024 tarihi itibariyla “Port®y Simrlamalarma Uyumun Kontrolll” baghkl: dipnotta ver
verilen bilgiler finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi’nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hitkiimleri gergevesinde hazirlanmistir,

RS
359
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Finausal Tablo Ans Hesap Kalemleri Tigiti dlzcnkeme 32.05.2024 31.12.2023 3L12.2082 31.92,2021
) 4R T2 Sayi
A | Para ve Sermaye Pivasas: Aroglan ‘Teblig. Md 244b) 1.607.192 1.777.823 14,904 440 £1.609.084
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayval, projeler, 146,12 Sayih
B gavrimenkule davalt haklar Teblik, Md.24/8) 3.384.023.193 | 3.384.468.332 | 2.603.047.649 | 2.210.142.749
. IN-48.1a Skl
C | bsvirskier Tebliz, Md 24/(b) 42.931.2% 31.8168.695 . -
o 148 1a Sayili
itighili taraRardan alacaklar (cari clowyan) Teblip. Md 23/(0) - - 3.361
Dijer varidor 244490320 |  248.167.568 4).144,542 63.407.708
i
D | Toplam vartikiar (skiif tsplam) .{:‘.ﬁ'ﬁgﬂ;} 3.680.001.939 | 3.668.232.018 | 2.659.100.992 | 2.355.160.538
. 1148 18 Sayily
E | Finansal borglar Teblip. Md 31 165,898,395 185.580.436 65435667 205991.129
; IN-4£. 1a Sayily
F | Diger finansal yekomiolokber Tebliz, Md 3) - - . .
. II-48 1a Sayili
G | Finansal kicatama borglan Tebdip, Md 31 - - - -
. 1148 13 Seyih
H | Iigkili saraflava borglar (ticati olmayan) Teblig. Md. 2341 45,229,102 47.849.566 19.5872.302 452812
111-48.1a Sanih
1 | Ozkaynakiar Tebliz. Md 31 3.445.642.530 | 3.408.031.438 | 2.056.949.441 | 1.762.400,335
Diger knynaklar 23.231.892 26720978 | 497000512 386.316,262
IB-48. 18 Sayli
D | Teplam kaynakisr Tebhip, Md.34p) 3.688.001.939 | 3.668.232 418 | 2.659.103.992 | 2.358,160.838
Diger Floanss! Bilglier 31.03.2024 31.12.2023 31322022 31.12.1821
A | Para ve sermaye piyasaes araglarnin 3 villik 11148 La Sayiha ] ] . _
|.1_| gayrimenkul ademeleri igin tutulan kismu Tebliz. Md.24/(b)
& | Vadelivadesic TLidoviz T L 1607192 | 1777823 14908440 |  $1.609.084
A " I11-48 1o Sayth .
3 Yabant seymaye piyasass anglan Teblig, Ma.24/(d) - - .
B | Yabano gayrimenkuiler, gayrimenkule dayah projeler, LI1-48.1a Sxyils A . . )
1 | payrimenkule daval haklar Teblig, Md.24/dy
): ] " 10-48.13 Sayi . . R R
2 Anl ntulen aysa/amziler Teblig, Md.24/(c)
C T TIF4E 12 Sayih ] _ B ]
1 Yabanc: igtirakier Teblig. Md 244d1
Cl; i NI-18.1a Sayilt . ) .
2 Iglstmee: pickete istirek Teblig, Md 287 (a) -
: 1148 1a Sayil
J | Gayrinakdi lmediler (*) Tebllg, Md 31 15.904.770 18.300.605 | 411,852,293 | 1.815.100.249
X Userinde proje goligtirilecek mlkiyen ortakhiga ait (148 la Sayils ] ] ) _
| - [ olmayan ipotckli arsalarin ipolek badelteri Teblig. Md.22(e)




s ardds v D TES

Yatmnmlarmin Toplami

L | S o o o HI-48, 13 Sayth 1607.192] 1777823  14.908.440 084
S pou s el R e g
(*) Tigili tutarlar, Grup’un gayri nakdi krediler ile Grup Sirketlerine vermis oldugu kefaletleri kapsamaktadir.
Asgari /
Parify Samriamalan higil diizenleme | 31.03.2024 | 30.12.2023 | 30.92.2022 | 31.12.2023 Azaemi
Oran
Uzerinde proje gelistinkecek oitikiveti ortakhigs nic 1148 12 Sayih
] wimayan ipotckhi arsalana inick bedefleri (K/D) Teblig, M 224} 00|  %0.00]  %000)  %0.00 %10
. ; 148 {a Saab
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayals Projeles, .
2 Gayrimenkule Dayals Haklar (B+A1VD} Teblig, h'g 24Xa) - %91.96 %92,26 %97.89 %93,24 >%S1
Para ve Sermaye Piyasas: Araglar) (le 148 1a Sayis
3] LgtiraklenAYC AIYD) Tebig, Md 24/ wiao|  %097|  %ase %347 <%A9
Yabant) Gaycimenkuller, Gayrimenkule 11148, 1a Sayls
4| Dayal Projefer, Gayrimenakule Dayals Hakler, Istirakles, Teblig..Md 248d) %0,00 %000 %0,00 %000 VA9
Sermaye Piyasss: Araclan (A34B1+C1/D)
111-48.1a Sayii
5{ Aol Tututen Arsa/Arziler (B2/D) Teblig, Md 24%c} %0.00 0,00 *0,00 %0,00 %20
. . 1138 1a Sayih
6| Igletmeci Sitkete Istimk (C2T) Teblig, Md 28/1(0) 40,00 %0,00 210,00 %0,00 %10
7| Borglanme Sinn (E+F+GHIY1 s st w6s9|  %239| %213 %naz]  swsoo
. , . 148 |n Sayilt
8| Vadehi/Vadesiz TL/Ddviz (A2-A1)VD Teblig, Md.24/(b) 450,04 %0,05 %0,56 %3,47 %10
Tek bir sirketteki pars ve (1148 1e §
. ayil
9| Sermaya piyasass araglan Teblig, Md.22/(1) 460,04 %005 %0,56 %347 HIG

Yatinmei, yatiim karanm vermeden Snce lhragei’min finansal durum ve faaliyet
sonuglarina iliskin aynntih bilgilerin yer aldifn isbu lzahname’nin 10 ve 23 no’lu

bélumlerini de dikkate almalidir.
5. RIiSK FAKTORLERI

Halka Arz Edilecek Paylar’a yamwim yapmak gesitli riskler bartndirmaktadir. By nedenle,
yatwimer ve yatwime: adaylari tarafindan, herhangi bir yanrim karar alinmadan once, agagida
yer alan risk faktdrlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin biitiiniiniin dikkatlice
degerlendirilmesi gerelmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin izahnamenin
taribi itibariyla Sirket's ve bu nedenle de Halka Arz Edilecek Paylar'a yapriacak herhangi bir
yatrimi esash: bigimde etkileyebilecegini ongisrdug viskerdir. S6z konusu risilerin herhangi
birinin gerceklegmesi halinde, Halka Arz Edilecek Paylar'm degeri diigebiliv ve yatmrmun
1amamnin veya bir kismirun kaybedilmesi sbz konusu olabiltr ve bu drum Sirket 'in faalivetleri
ile finansal durumunu esasit olarak olumsuz yonde etkileyebilir.

Asagida belirtilen riskler karsilagilabilecek tim riskleri kapsamamakiadwr. Halihazirda
bilinmeyen veya Sirket yonetiminin esash addetmedigi, ancak gergeklegmeleri halinde Sivket’in
Jaaliyetlerine, likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yonelik beklentilevine zarar
verebilecek Have risk fakivrieri meveur olabiliv. Risk faktorierinin asagidaki sunulug siralamast
Sirket yonetiminin soz konusu risklerin gergeklesme olasiig: veya nemi bakimmdan yapng:
bir degerlendirmeye gore belirlenmis bir siralama olarak diiginiilmemelidir,

Yaunmeidar, bu izahnamede paylagilan bilgiler cercevesinde kendi degeriendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilecek Paylar’a yatirim yapmamin kendileri icin uygun olup olmadigina
karar vermelidir. S S
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5.1. Ibrageiya ve Faaliyetlerine fliskin Riskler
Sirket’in sourie gayrimenkud yahwsm ortakirgs tecriibesi bulunmaktadsr.

Sirket Kurul’un iznini mitteakip Esas Stzlesme’de yapilan degisikliklerin 04.01.2024 tarihinde
tescili ile gayrimenkul yatirim ortakligina déntigmiigtiir ve bu nedenle gok kisa bir siredir
gayrimenkul yatim ortaklig olarak faaliyette bulunmaktadir. Gayrimenkul yatinm ortakhklar
dier halka acik sirketlere ilave olarak g¢esitli faaliyet ve yatirm kisstlamalanna tabidir.,
Sirket’in bu kisitlamalara tabi olarak faaliyet yliriitme tecriibesi smalidir, {lave olarak Sirket
halka agik sirketlerin tabi oldugu mevzuata uyum ve raporlama yiikiimlilkleri, iligkili taraf
islemlerinin takibi ve Kurumsal Yonetim flkeleri’ne uyum konularmda smrh deneyime
sahiptir. 88z konusu dtzenlemelere uyum konusunda basansiz olunmasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglanni clumsuz ySnde etkileyebilir, karlihgin
azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket portfdyiinde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsilasabilir,

$irket portftiylinde yer alan mevcut ve/veya ileride portfoye dahil edilebilecek
gayrimenkullerin etkin bir bigimde ySnetilememesi veya portfdydeki projelerin karl bir gekilde
geligtirilememesi veya Sirket portfylinde bulunan gayrimenkullerin satin ve/veya
kiralanmasimm karh bir sekilde gergeklestirilememesi halinde Sirket’in faaliyetleri ve finansal
sonuglan olumsuz olarak etkilencbilir.

Projeler satis ve/veya kiralama safhalarenda bagarsh olamayabiliv, satis hastlatr ve/veya kira
geliri  beklenenden disGk gerceklesebilir ve/veya tahsilat iz beklemenden dasiik
gerceklesebilir.

Projelerin satig ve kiralama safhalarina iliskin olarak; Sirket’in gelirleri, projeleri kapsaminda
mevcut durumda inga edilen ve gelecekte inga edilebilecek gayrimenkullerin satisi ve Sirket’in
kiralamig oldugu gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerine baghidir.

Sirket’in hasilat gayrimenkul satiglari ve gayrimenkul kiralama gelirlerinden olusmakiadir.
31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12,2023 ile 31.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemler
itibar1yla kira gelirleri BJK Kabatag Vakfi ile akdedilen kira sbzlesmesinden olugmaktadir.

Gayrimenkullerin satiglar bakimindan, talebin az olmasi, Sirket’in Sngdrddgll hizda, adette
ve/veya fiyatia satilamarnas), miigterilerin satin aimaktan caymasi ve misterilerin Sdemelerinin
iadesini talep etmesi, alicilara uzun vadeli Sdeme segenekleri sunulmasi durumlan sz konusu
olabilir. Bagimsiz bilimlerin satis1 beklendigi lizda gergeklegmeyebilir ve/veya miigterilerin
sbzlesmeden ddnmesi ve/veya caymas) durumunda bu satislar tamamlanamayabilir, elde edilen
sat1g hasilat beklenenden dliglik gergeklesebilir.

Sirket’in portfoyiinde yogunlagma riski mevcuttur.

Sirket’in portfyil mevout durumda Istanbul/Marmara b6lgesi ve Antalya’da yer almakta olup
bu sebeple Sirket portfdylinde yogunlasma riski bulunmaktadir. Sirket, gelecekte benzer
konseptte farkh projeler gelistirme stratejisinde bagarih olamaz ise, Sirket’in orta ve uzun
vadede gelir ve kirlilik performans), meveut porifoyii ile simirls kalabilir. Yopunlasma riski
neticesinde, Sirket’in mevcut portfylinde ve portfyiin bulundufu yerlerde yasanabilecek
herhangi bir basansizlik ve/veya olumsuzluk, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglariny olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in projeleri baslayamayabilir, tamamianamayabilir ya da ge¢ tamamianabilir.

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in Pendik, Gebze, Gaziosmanpasa ve Gazipasa’da

bulunan arsalarinda geligtirilmesi planan projeler ve Gazipaga’daki 6n izin hakki kapsaminda

yapilmasi planan ote! projesi henilz baslangi¢ agamasidadir, Bu dogruituda, ¢esitli mbcbir
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sebepler, projelerin gergeklestirilecegi yerlerdeki imar durumlari, izin ve ruhsatlarla ilgili
sorunlar, finansal veya hukuki sorunlar, yliklenici ve alt yilklenicilerle ilgili yasanabilecek
sorunlar veya sair sebeplerle bu projelerin baslayamamas), tamamlanamamasi veya geg
tamamlanmasi s3z konusu olabilir.

Aynca, GYO Tebligi m.23/l (c) uyarnca Sirket, insaat yapim islerini kendisi
Ustlenememektedir ve yiiklenici firmalardan hizmet almak durumundadir, Sirket, insaat hizmeti
verecek yiiklenici finna bulamayabilir veya hizmet alan yiiklenici iflas veya tasfiye halleri dahil
olmak Uizere finansal zorluklar veya diger sebepletle hizmet vermeyi sirdiiremeyebilir. Aynca
miiteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diigitk kalitede olabilir. Proje gelistirme ve
ingaat yapim siirecinde yaganabilecek sorunlar Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu,
faaliyet sonuglarim ve gelecege yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in kirlhig
iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket'in yukarida saydan veyas yukarida sayilanlara benzer sebeplerle veni projelere
baglayamamasi, baglanan projelerin tamamlanamamast veya geg tamamlanmasi durumunda,
Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonu¢lan ve gelecefe ybnelik beklentileri
olumsuz etkilenerck $irket’in kirlihg: izerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

Sirket ve igtirakierine Antalya Gazipaga ilgesinde bulunan arsa list hakks kullansmna dliskin
T.C. Kalttir ve Turizm Bakanhit varafindan verilen 6n izinler iptal edilebitir, Sirket 8n izin
stiresince var olan ylkilmlQliiklerini yerine getiremeyebiliv, Sirket ve bagh ortakliklar lehine
st hakkr vesis edilemeyebillr ve igili tagmmazlarda gelistirilecek projeler
senuglanamayabilir.

Sitket, Koru Mahallesi, 1470 Ada | Parsel, 1471 Ada | Parsel ve Devletin Hiikiim Tasarrufi
Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklapk 53.679,39 m? arsanin 49
yilligina tist kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yddizh otel tesisi gergeklestirmek Gzere), T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanii1’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi
itibanyla satin alma glicll esasina gore TL kargihigs 227.545.937 TL) tularinda avans Sdemesi
gergeklegtimistir. T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlhigi Yatrim ve Isletmeler Genel
Mudirlégt’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisma istinaden, Sirket, ilgili yazmimn teblig
tarihinden itibaren gegerli olmak fizere, I yil siireyle gegerli olan 8n izini almigtr. On izin
agamasinda, Ana Ortaklik $irket’in; ilgili tagmmazin 1/1.000 dlkgekli imar uygulamasimn
yaptirmast, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmas), Cevresel Fiki
Degerlendimmesi (“CED’”) ybnetmeligi hilkiimlerine gdre yatiimin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmas, gergeklegtirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ydnetmelik hGklmlerine gbre Turizm yatirim
belgesinin alinmas), bdlgedeki alt yam proje ve uygulamalan igin turizm yatimeilar
tarafindan kurulmug bir biclik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlife ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraminda hissedar olunmas: ve Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Anonim
girketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis igleminden nce gerekli sermaye tutarina
{Teplam yatinm maliyetinin (2024 yih verilerine gire 489.421.800 TL) %351’ oraninda)
ulagmast gibi yikimliliikleri bulunmaktadir,

Caggrankaya Turizm’in ortafi konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mzhallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada | Parsel ve Devletin Hiiklim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya
adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsamin 49 yillygina iist kullamm hakk: igin (700
yatakli § yildizls otel tesisi gergeklestirmek Ozere), T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlfii'na
145.000.000 TL tutarinda avans demesi gergeklegtirmistir. T.C. Killtiir ve Turizm Bakanhig




Yatinim ve [gletmeler Genel Mudurlugd’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Insaat Ticarct ve Sanayi Anonim §irketi, ilgili yazinm teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
izere, | yil siireyle gegerli olan 8n izini almegtir. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tagtnmazin
171,000 Blgekli imar uygulamastnin yaptirlmasy, ilgili idareden onayl aplikasyon krokisinin
hazirlanmasi, Cevrese] Etki Degerlendirmesi (“CED") ysnetmeligi hitkiimlerine gore yatirmn
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayil)
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hilklmlerine
gdre Turizm yatinm belgesinin alinmasi, bSlgedeki alt yapt proje ve uygulamalari igin turizm
yatinmelan tarafindan kurulmug bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraminda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin
sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis igleminden 3nce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatimm maliyetinin (2024 yih verilerine gére 489.421.800 TL) %51*i oraminda) ulagmas gibi
yiikiimltilikleri bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
iist kullamim hakkm, T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligr’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03(070780002]-4338672 sayih yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir, Bu devir iglemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenkul Yatim Ortakh@ Anonim
sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarmin %49’unu, 24,500 TL karsilifinda, 29
Aralik 2023 tarihinde iktisap etmistir.

Sour Turizm’in ortag1 konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin
Hitkiim Tasarrufu Altinda (“DHTA™) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53,149,97
m? arsanin 49 yillifina fist kullanm hakk igin (700 yatakh 5 yildizh otel tesisi gergeklegtirmek
dzere), T.C. Kdlttr ve Turizm Bakanlifi'na 148.750.000 TL tutannda avans Sdemesi
gergeklestirmigtir. T.C. Killtir ve Turizm Bakanh® Yatmm ve lsletmeler Genel
Mudurlagi’ntin 04 Temmuz 2023 tarihii yazisina istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim §irket, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 1 yil siireyle gecerli
olan &n izini almmgtr. On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasmmazm 1/1.000 Sloekli imar
uygulamasinmn yaptinimasy, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel
Etki Degerlendimmesi (“CED”) ySnetmeligi hilkiimlerine gre yatirimin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklegtirilecek tesis igin, 2634 sayah Turizmi Tegvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hiktimlerine gdre Turizm yatirumi
belgesinin alinmas), bblgedeki alt yap: proje ve uygulamalan igin turizm yatinmcilan
tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi orannda hissedar olunmasi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatinm maliyetinin
(2024 il verilerine gbre 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulagmasi gibi ydkOmlitiokleri
bulunmakiadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan st kullanim
hakkini, T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgi’nim 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001}-4337977 sayily yazisina istinaden, Sour Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmistir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim $irketi paylannm %49 unu, 24.500 TL karsth@nda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin hakk: kapsaminda yapilmas) planan otel gelistirme projeleri, Kamu Taginmazlarinin
Turizm Yatinmlarina Tahsist Hakkinda Ydnetmelik hitkimlerine tabidir. Bu kapsamda o izin
hakku alitian arsalarn fizerinde gergeklegtirilen tesislerin isletmeye agtlmasindan sonra toplam
yillik igletme hasilat: fizerinden Hazineye %! (ytizde bir) oranmda pay Sdenir.

Sirket ve igtiraklerinin Ka!tlir ve Turizm Bakanhgi’ndan 8n izin hakkma konu 2023/1 Turizm
Yatinmcilarina Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi kapsamindaki sartlar su sekildedir:
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1. Tahsise konu taginmazin bilyitkl0gt yaklagik olarak verilmig olup, 8n izin agamasinda
1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam dogrultusunda gerekli terk, ifraz ve tevhit vb,
imar uygulamalarmun yatirmc: tarafindan yaptinlmasindan sonra tasinmazin kesin
yiizblefimi) belirlenecek ve kesin tahsis bundan sonra yapilacaktyr.

2. Kullanim aynm gizgisi ile konaklama tesislerinden aynilan Glintibirlik Tesis Alanlan,
konaklama tesisinin devarm niteliginde olup aym parsel biittinlinde kalan alanlardaki
giiniibirlik tesisler parse] igerisinde yapilacak tesislerin tamamlayicisi olabilir. Bu
alanlarda giinfibirlik tesis alanlan igin belirlenen kullammlar gegerlidir.
tesisin tamamlay:cisi niteliginde glinlibirlik tesisleri yer alabilir. Otel alarunin devam:
ve tamamlayicist nitelifinde olan giiniibirlik tesis kullammlannm bulundugu imar
parsellerinde emsa) hesaby, otel igin Sngsrilen emsal deperleri dikkate alinarak parselin
sahil geridinin birinci 50 metrelik b3lumi digmda kalan kismi (Gtintibirlik + Otel Alam)
Uzerinden yapulir.

4. Giniibirlik tesisteri olarak tammIanan kisimda yapilacak tesislerin toplam ingaat alam
bu kismun (giintibirlik) minimum %5°i (yizde begi), maksimum %20'si (yiizde yirmisi)
kadar olabilir. Kalan yaptlagma hakki 100 metrelik sahi) seridinin gerisindeki kisimda
(Otel Alam) kullamlabilir.

5. Turizm Tesislerinin Niteliklerine ligkin Y&netmelik hikUmlerine gdre Turizm
Yatinmi Beigesi ve Turizm Igletmesi Belgesi alinmas gerekmektedir.

Sirket ve istirakelerine verilen bu &n izinler kapsaminda yukanda yer alan yikimlillikler ve
sartlar saglanamayabilir, Sirket ve istiraklerine verilen bu &n izinler iptal edilebilir, Sirket ve
igtirakleri Ost hakki tesis edilemeyebilir ve ilgili tapinmaziarda geligtirilecek projeler
sonuglanamayabilir. Bu durum Sirket’in ve bagh ortakliklarmin finansal durumunu ve
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Kocaeli Ili, Gebze ilgesi, Sultan Orhan Mahatlesi, 6371 ada, 6 parsel olarak kayith 6.67541
m’ bilydklagiindeki arsada Kocaeli 2. ldare Mahkemest'nin 25.03.2019 tarih, 2018/470 esas,
2019/334 karar no ile imar upgulamasina yonelik iptal karar bulunmas: sebebiyle bélgede
yeni imar aygulamas: yaplana kadar yapilasma yasogs bulunmahta olup (dava konusu
bdigede bagka bir tasinmaz maliki tarafindan a¢rlan dava ile ilgili), tasinmazin butundugu
boigede imar plam yariirlikie olmakla beraber, imar uygulamasina yonelik iptal karare
sebeblyle tagimmaun bulundugu bdigede yeni imar uygulamass yapilana kadar yapslagma
Yyasag: bulunmaktadir.

Sirket'in Kocaeli ili Gebze ligesinde bulunan 6675,41 m2 bilyikltigindeki tasinmazin dahil
oldugu imar planmda gerceklegmis olan imar uygulamas), Kocaeli 2. idare Mabkemesinin
25.03.2019 Tarih, 2018/470 Esas, 2019/334 Karar ile iptal edilmis ve Danistay tarafindan
onanarak kesinlegmistir. Kararm kesinlegmesi neticesinde yeni imar plani uygulamalan
yapilacaktir. Bdlgede henliz kesinlegmig bir imar planmmn bulunmamas nedeniyle, portfydeki
ilgili arsa nezdinde yapilacak projelere dair yapilagma kogullarinda olumsuz durumlar meydana
gelebilir. Bu gayrimenkul ve/veya $irket’in diger gayrimenkullerinde bu ve bunun gibi idari
kararlar ve/veya uyusmazlhiklar Sirket’in faaliyetlerini, finansal duwrumunu ve operasyonel
sonug¢larini olumsuz etkileyebilir. i
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Istanbul 1ll, Gaziosmanpaga ligesi, Sarigsl Mahallesi, 6802 ada, I parsel olarak kayth
2.260,84 m’ biiyiikligindeki arsada 1/1000 Olgekli Uygulama bmar Plamina gore tasmmazun
emsali 1,80 ohnakla birlikte Gaziosmanpasa Belediyesi'nce onaylanan avan proje
kapsaminda parselin imar transferi yoluyla emsal hakke 4,58’¢ artirimuy ve defferleme
raporunda amlan emsal kullaminugtir.

girket’in proje geligtimesinde imar planinda, yapilagsma kosullannda ve belirlenen emsalde
degigiklik meydana gelmesi faaliyetlerini, finansal durumunv ve operasyonel sonuglarmi
olumsuz etkileyebilir.

Sirket, kira gelirlerinin tamam BJK Kabotay Vekfi ile akdetmis oldugu kira sdrleymesi
kapsarmmnda elde etmekte olup BJK Kabatay Vakfi'mu kira sdzlesmesini feshetmesi veya
zamantnda kira bedellerini ddememesi halinde Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu ve
operasyonel sonuclars olumsuz ethilenebilir,

Sirket’in portfSyiinde bulunan Camlica / Istanbul’da bulunan okul binasi BJK Kabatag Vakfi’na
kiralanmigtir. BJK Kabatag Vakfi, $irke’in istemedigi bir 2amanda kira sSzlegmesini
feshedebilir veya yenilemeyebilir. Sirket’in, BJK Kabatas Vakfi yerine hizhca yeni kiracilar
bulup bu kisilerle kira sdzlegmeleri akdedememeleri halinde, Sirket’in kirhilifii olumsuz ydnde
etkilenebilir.

Sirket’in BJK Kabatag Vakfi’'ndan kira Sdemeletini zamaninda ve tam olarak tahsil edememesi,
kiralamalarin rayi¢ bedelin altinda gerceklesmesi gibi sebeplerle Sirket’in nakit akisinda
dugiigler yaganabilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarin olumsuz etkileyebilir.

Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Her ne kadar Sirket’in portfdytinde proje gelistirmeye uygun arsalar bulunsa da gerek imar
kogullari gerekse mali kogullardan dojay: Sirket gelecekte, proje gelistirebilecegi uygun arazi
bulamayabilir ve/veya proje gelistirmek igin uygun arsalarin alim satimm, bahsi gegen arsalarin
millkiyet durumu veya piyasadaki rekabet gibi hususlar sebebiyle ilgili arsalar tercih
edilmeyebilir. §irket’'in ana konusunun gayrimenkul projeleri geligtirmesi oldugu
dugintldiigiinde; proje gelistirilecek arsa bulunamemas) veya bulunan arsalann makul
fiyatlarla temin edilememesi, Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglann olumsuz etkileyebilir.

Projeler satis ve/veya Kiralama safhalannda basaril: olamayabilir, saty hasilati ve/veya kira
gelirt beklenenden diisak gergeklesebilir ve/veya tahsilat izt beklenenden diigitk
gergeklesebilir,

Projelerin satiy safhalarina iliskin olarak; Sirket'in gelirleri, inga edilen ve ileride insa edilecek
gayrimenkullerin satigina baghdir. Projeler satis sathasinda basarili olamayabilir, projelerde yer
alan yapilar planianan hizda veya hig satilamayabilir, satig hasilah beklenenden ditgiik
gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli deme segenekleri sunulmast gerekebilir, satis bedellerinin
tahsilati gecikebilir veya hi¢ yapilamayabilir, migsteriler satin almaktan cayabilir, satis
sozlegmelerini feshedebilir ve yapmis olduklan 8demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in
satiglarinda ve tahsilatlarinda yaganabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyebilir,

Projelerin kiralama sathalarina iligkin olarak; Projelerde yer alacak olan ve kiraya verilmesi
planianan yapilar hig kiraya verilemeyebilir veya kira geliri beklenen diizeyde olamayabilir,
Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri yaganabilir, Kiracilar yapilan iyi muhafaza
edemeyebilir, yapilara zarar verebilir ve Sngdriilmeyen giderler ortaya ¢ikabilir. Kiralamalarda
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yasanabilecek sorunlar, Sirket*in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarim
olumsuz etkileyebilir.

Projelerin ingaat malipeti beklenenden yiksek gergeklesebillr. Sirket’in projelerinde
kedlandsgs tiriinlerin arunda ve flyatenda yaganacak olast degisikiikier Sirket’in fretimini ve
karitlsgim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri kapsammda kullandi@: tirinlerinde, emtia fiyatlarinda ve doviz kurlarinda
meydana gelebilecek artiglar basta olmak Ozere muhtelif sebeplerle insaat maliyetleri
yikselebilir. Aynca baglangigta dngdrillemeyen maliyet unsurlan, projelerde meydana
gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler, maliyet artiglarina yol agabilir ve ingaat maliyetinin
tahmin edilen maliyet tutarini agmasma sebep olabilir. Maliyetlerde meydana gelehilecek
artiglar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclanni olumsuz
etkileyebilir. Tedarikte yasanabilecek sorunlar ve yetersizlikler Sirket’in faaliyetlerini olumsyz
etkileyebilir ve bliybmesini sinirlandirabilir.

Sirket projelerini finanse etmek lIgin gerehli olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglarin bekienenden dlistik kalmas veya maliyetlerin
Gngdrillenin Ustiine gkmas) durumunda §irket’in nakit akig: bozulabilir ve ek finansmana
ihtiya¢ duyulabilir. Aynica, finansman maliyetlerinin Sirket izerine getirecedi ekstra ylklerin
yam sira, irket’e saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglaring veriimesi gerekebilecek
taahhiitler harcamalarinin ve proje degigikliklerinin finans kuruluglari tarafindan onaylanmast
gibi ilave prosedtirler gerektirebilir ve bu prosedrleri yerine getirmek Sirket igin ilave yiikler
getirebilir. $irket’in ihtiyag duydugu finansmam gerekli kogullarda bulamamas, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarni olumsuz etkileyebilir,

Sirket'in  portfoylnde bulunan gayrimenkullere iligkin ortaya cikabilecek hukuki
upusmazhilar, idari kavariar vb. hususiar Sivket’in Jaalivet sonuglaris  olumsuz

etkilepebilir,

Sirket faaliyetlerini ylrlitirken ticari iliski igine girdigi kisi / kurumlara hokuki ihiilaflar
yagayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh ¢esitli yaptirrmlara maruz
kalabilir. Bu anlamda Sirket’in olagan faaliyetleri cercevesinde pirket’e kargt yasal islemler
baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karg tahkim kararlar) isletilebilir, Sirket’in milsterileri,
¢ahganlan ve tek ortags; Ugtincll taraflarca agilacak davalarin muhatabr olabilmekie olup stz
konusu davalar i¢in aynlan karsihiklar yeterli olmayabilir. Bahsi gecen durumlarin
gergeklegmesi, Sirket"in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarin olumsuz
etkileyebilir,

Sirket’in gayrimenkulierinin bulundugu yerlerdeki yapilagma kosullarinda, emsal degerler ile
avan projelerde bolgedeki idari kararlar, imar uygulamalart ve mahkeme kararlan neticesinde
degisiklik meydana gelebilir. Sirket’in gayrimenkullerinde bu ve bunun gibi idari kararlar
ve/veya uyusmazlhiklar Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim
olumsuz etkileyebilir,

Sirket'in tabl oldugu meviuattan kaynaklanan yikiimiuliikleri veya Hgili mevzuatta
yapuabilecek degigiklikler, Sirket’in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket; imar, gevre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacihk, sermaye piyasas, tiiketicilerin
kornummas basta olmak tizere pek gok farkl mevzuata tabidic, $irket’in faaliyetleri ile ilgili
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olabilecek mevzuatsal degigiklikler veya Sirket’in tabi olacag: yeni kanuni diizenlemelerin
ylrirlige girmesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve gelir kaynaklarmda degisiklikler
yaganabilecektir. Ayrica gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatina tabi olmas:
sebebiyle bu mevzuata uyum, operasyonel agidan da Snem arz etmekte olup bu mevzuana
yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in projelerinin tamamlanma siicelerini uzatabilir veya
maliyetlerini artwrabilir, Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan ylkUmlQlikler ve bahsi
gegen  yiikiimlilliklerde zaman icerisinde gergeklestirilebilecek degisiklikler, Sirket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyebilir.

Miteahhit firmalarm jaalipetlerinden dolays ortaya crhabilecek yikimialakler, Sirket’in
Jaaliyedlerini olumsuz yonde etkileyebitir,

§irket, GYO Tebligi m.23/1 (c) uyarinca ingaat yapim islerini kendisi istlenememektedir ve
milteahhlt firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, miteahhit firmalarin Sirket adina
yaptiklar: iglerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu
veya hileli hareketlerinden dolay1 sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir,
Bahsi gegen durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in itibanm zedeleyebilir ve
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarnim olumsuz etkileyebilir.

Sirkel ilighili taraf iglemieri yapabilir.

girket gerekli durumlarda iligkili taraf ile islem gergeklestirebilir. Sirket iliskili taraflarla yaptifi
iglemleri piyasa gartlarina uygun olarak gerceklestirmeye 8zen gostermektedir. Sirket’in iligkili
taraflan ile gergeklestirdigi iglemlerde gikar gatigmas: dogmas1 durumunda Sirket’in karhhg
olumsuz yénde etkilenebilir. Iligkili taraf islemleri igbu lzahname’nin 20°nci bdlominde detayh
olarak agiklanmgtir.

Jirket'in mevcut sigoria poligeleri, meydana gelebilecek tiim zarariar: karsdayamayabilir,

GYO Tebligi m.29/1 uyarinca Sirket’in portfSytinde yer alan arsa, arazi, haklar ve henitz
ingaatina baglanmamig projeler ve sermaye piyasasi araglan harig olmak iizere tiim varliklarm
olugabilecek her titr hasara kars1 rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmas! zorunludur.
Ancak mevcut sigorta teminatlarinn gergeklegen rizikoyu kargilamaya yeterli oldupuna ya da
sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasan kargilayacaklorina dair bir gilvence bulunmamaktadir.
Sigorta policelerinin teminat kapsammnda olmayan veya bu teminati dnemli 8igiide agan
zararlar, sigorta sirketlerinin $irket’in tazmin taleplerinin karsilanmas: ile ilgili olumsuz
kararlan veya sigorta sirketlerinin 8deme kabiliyetlerinin zayiflamasi veya tamamen vitirilmesi
nedeniyle zararlarin kargilanamamasi gibi durumlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu
ve operasyone] sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen killt personellerin yerine aym nitelik ve kalitede
personelin  ikame edilememesi veya geg ikame edilmesi, Sirket’in  bAyfAmesini
semrlandirabiliv ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

irket, GYO olarak kisa bir zamandir faaliyet gbstermektedir. Ancak GYO ddniislim stireci
tncesinde blinyesinde yer alan iist diizey ybnetim ekibi ve kilit gahganlann Sirket'te
¢aligmalarint stirdirmesi ve performanslar, Sirket'in basansy dizerinde etki yaratmaktadir,
Jirket’in bagansmmn bilylik Slgtide bagh oldugu tst dizey ydnetim ekibi ve kilit cabsanlarda
halka arz sonrasi degisiklik meydana gelmesi, Sirket’in nitelikli galiganlarins elinde tutmakta
veya aym diizeyde nitelikli personel ikamede basarih olamamasi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyebilir.

Proje ingaasi, gelistirilinesi ve kullanilmasi icin perekli olan izin ve ruksatiarin geg alinmass
veya hi¢ alinamamas: iktimali sz konusudur. Bahsi gegen izin ve ruhsatlarin alinmas: icin
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gerekli masraflar bazi hallerde tahmin edilenden daha yiksek olabilir. Bu durim Sivket’in
Jaaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarint olumsuz etkifeyebifir.

Sirket faaliyetleri SPKn, GYO Tebligi ve ilgili mevzuatimin yan swea baghica 634 sayih Kat
Millkiyeti Kanunu, 2644 sayil: Tapu Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayih Belediye
Kanunu, 5543 sayilt Iskdn Kanunu, 4721 sayih TMK, 6098 sayii TBK, 2872 sayih Cevre
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikiimlerine tabidir. Proje ingaati ve isletme faaliyetlerine
iligkin olarak; Imar Kanunu uyarinca dizenlenmis ingaat izni (yaps ruhsati), ingaat ve imalati
biten yapilara iligkin olarak Imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina
uygun oldufunu tasdik eden yap: kullanma izni, CED YSnetmeligi uyarinca gergeklestirilmis
CED uygulamas; kapsaminda temin edilmis CED g&riigti, Cevre Izin ve Lisans Y6netmeligi'ne
uygun olarak diizenlenmis gevre izni, atik su, igyeri agma / galigma gibi bu kapsamda gesitli
izin ve rubsatiar alinmasini gerektirmektedir.

Sirker’in planladiZ: projelere iligkin Sngorilemeyen gelismeler paganabilir.

Tirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satmu, gelistirilmesi ve kullanslmas: gesitl: izin ve
ruhsatlara tabidir. Jirket’in ileride projeler gergeklestirmeye karar vermesi halinde,
gergeklestimeyi planladigi projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yaps rubsati, yap
kullanma ruhsati, gevre mevzuati uyaninca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler icin tngdrillen stirede ahinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve igcilifin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
ylklenici ve tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalari gibi konularda projeler igin
Ongoriilen slreleri etkileyebilir. S8z konusu ingaatlar igin 8nem arz eden bahsi gegen
faktorlerde yasanabilecek aksamalar, projelerin bitig tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili
olarak 8ngdrddgti satig ve karlilik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. Ihragginm iiginde Bulundugu Sekiore fliskin Riskler

GYQ'lara termnan vergi avantajiarimn daraltiimast veya kaldirimas: yahut Sirket'in GYQ
statisiinii devam etfirememesi, Sirket’in zarar gdrmesine neden olabilir.

$irket’in tabi oldufu mevzuat gergevesinde, GYO'larin kazanglar kurumlar vergisinden istisna
tutulmugtur. GYO’larda dagitilan kar paylari tizerinden %0 oraninda stopaj yapilmaktadur ve
gayrimenkul portfoylerine iligkin ahm satim stzlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
stzlegmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltidmasi veya kaldirilmasy,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.
Diger yandan $irket’in GYO statlisitni korumasi portfy simlamalar bagta olmak Ozere
sermaye piyasast mevzuatinda yer alan dilzenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum saglamamas: GYO statiisiinii
devam ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol agarak bu durum,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklannin kazanglari kurumlar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi
Kanunlari ife Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hikminde Kararnamede Degiiklik
Yapumasina Dair Kanun kapsaminda yurt ici asgari kurumlar vergisi 2025 yihndan
itibaren uyguianacaktir. Gayrimenkul yatrim ortakhklanhin taginmaziardan elde
ettikled kazanglarimin %50’sinin elde edildigi hesap dénemine iligkin kurumiar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar pay: olarak
dadiilmas! durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt ici asgari kurumlar vergisinden
faydalanacakbir. Sirket 02.08.2024 tarih ve 2024/012 sayih yénetim kurulu kararn ile
anlan kazanglardan %50 ve Gizeri oranda nakit temettt dagitimi dngardiguni belirtmis
olmakia birlikte, anilan oranda kar dagitmamasi durumunda s®zkonusu vergi
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istinasindan faydalanamayacaktir. Bu durum Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarins olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul yatwunlars likit yanrimlar defildir ve gayvimenkul patrsmlanm nokde
cevrilirken zarar olugabilir,

Gayrimenkul yatmmlar, piyasadaki diger yatirim araglarma gore likit olmayan bir doaya
sahiptir. Acil bir nakit ihtiyac: ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri
kisa bir slirede veya gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogast gerei dznel ve belirsizdir ve Sirket’in varhklanna bigilen
deger varliklarin mevcut degerini tam olarak yansumayabilir.

Sirket portfylinde yer alan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPK tarafindan
listeye alinmig olan gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan tespit edilmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkultin farkh nitelife sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunme gerefi nedeniyle dogasi geregi slibjekiif bir iglemdir. Yapilan
degerlemeler varsayimiara tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklesebilecek satig
veya kiralama fiyatlarmi yansitacagna dair herhangi bir garanti bulunmamaktadur,
Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkulin bulundugu bdlgedeki rekabete ve arz talep dengesine gore
defiskenlik gbstermektedir. Aynca gayrimenku) degerleri, idari dilzenlemeler ve mevzuattaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarm durumu gibi dis etkenlerden dolay olugacak
dalgalanmalara agikur. Bu nedenle Sirket’in varliklan igin takdir edilmis olan degerler,
varhiklann degerini tam olarak yansitamayabilecedi gibi, gelecekte yapilacak degerlemeler de
meveut degerlemelerden farkl sonuglara ulagabilir.

Kdresel ekonomide veya i¢ plyasada olugabilecek ekonomik veya politik riskler gayrimenkul
sektbriinde talebi asaft yonde ethileyebilir veya gayrimenkul fiyatlanmn dilgmesine sebep
olarak Sirket gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kilresel ve yerel makroekonomik kosullara bagli olmasi
nedeniyle bahsi gecen kosullarda meydana gelebilecek alumsuzluklara bagh olarak arz ve talep
dengesi bozulabilir; bu sebeple operasyonel maliyet kalemierinde tahmin edilemeyen artiglar
yaganabilir. Ayrica kiresel ve/veya yerel ekonomik duruma bagh olarak veya obmayarak emlak
sckttrlinde olugabilecck herhangi bir kriz, talebin ve bama paralel olarak fiyatlanin digmesine
sebep olabilir. Bdyle bir durumda §irket’in projelerinin satig1 veya kiralanmas) ile bu satis ve
kiralamalardan elde edecegi gelirler azalabilir.

Her ne kadar gayrimenkullern degerleri ve elde edilecek kira gelirleri, sbzlegmeler ile baglayict
hitktimler altma alinmig olsa dahi kiiresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri
zerinde negatif olacak sekilde basks yaratmasi, Sirket’in kirhhifin: olumsuz etkileyebilir.

Kuresel ekonomide ve i¢ piyasada olugabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in
portfBylinde yer alan gayrimenkullerin satiglarun dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket'in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir. Sirket
portfyiinde yer alan gayrimenkullerin satig1 yapilsa dahi yiiriirliikteki mevzuata gére alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen siirede satigy sézlegmelerini sona
erdirebilir ve Sirket'in nakit akis: bu durumdan dolayr olumsuz ybnde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektdrilnde rekabet yopundur, rekabet ve aerun fazlalid gayrimenkul
degerierinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabifir, meveut koma kredisi faiz
oranlaruun artmas halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve opemqowanuﬂaﬂm olumsuz etkileyebilir,




Tiirkiye’de gayrimenkul sektdrl! rekabetin yogun oldugu ve yabanct ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gdsterdigi bir sektdrdtr. $irket'in rakiplerinden bazilan Sirket'in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip
olabilirler veya hedeflenen miisteri grubuna daha uygun olabilecek proje tasarimlarla, daha
avantajh lokasyonlarda Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu
projelerin yakininda benzer miigteri kitlesine hitap eden projeler gelistirebilirler. Bu sekilde
sektdrde meveut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi geligtirilmesi arz fazlahgina yol agabilir.
Dolayisiyla §irket’in sahs hizi ve saug fiyatlan, beklenenin alunda kalabilir ve bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonc] sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, Tlirkiye’de konut sektdriindeki talep, faiz oranlan ile fers oramtilidir.
Turkiye’deki konut alicilar: genellikle satm alma fivatmm bir kismm konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmiste faiz oranlarindaki artiglar, Titrkiye’deki konut talebinde diislige sebebiyet
vermigtir. Konut kredisi faiz oranlan diigtiigiinde konut talebi artmakta, faizler yilkseldiginde
ise konut talebi ohmsuz etkilenmektedir. Meveut konut kredisi faiz oranlarmm artmasi halinde,
ahcilarm konut kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden Stairli finansman kaynag olan konut
kredileri cazip olmaktan gikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu
durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz
etkileyebilir.

53. thrag edilecek paylara iligkin riskler

Ihrag edilen paylar ilk ke hatka agik bir pivasada islem gorecedinden fiyat ve hacim
dalgalanmas: yasenabilir.

Halka arz igleminden &nce, $irket’in paylar Tiirkiye'de veya yurt diginda halka agik herhangi
bir piyasada iglem gérmemigtir. Halka arzin gergeklesmesinden sonra halka arz edilen paylara
iligkin bir piyasanin olugacaina ve gelisecegine veya bu tiirden bir piyasa geligse bile
mevcudiyetini devam ettirecegine iligkin highir giivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak,
halka arz edilen paylara iligkin olugan piyasanmn likiditesi de halka arz edilen paylar: elinde
bulunduranlarin sayisina, yatinmcilarm halka arz edilen paylara iligkin bir Pazar
olugturmalanndak: menfaatlerine ve diger faktSrlere bagh olacaktir. Halka arz edilen paylara
iligkin aktif bir iglem piyasas: olugmayabilir veya bu piyasa stirdiinilebilir olmayabilir ve bu
durumda yatinmcilarin halka arz kapsaminda satin aldiklar1 paylara iligkin alim ve satim
iglemleri yapma imkanlarmi olumsuz ySnde etkileyebilir. Halka arz edilen paylara iligkin
pazann sinirh olmas) ve SPK Kurul Karar Organi’’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve
20/412 s.k.) sayili Ilke Karari uyarinca halka arza katilan ve dagitindan pay alan yatirnmetlarim,
dagitim listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina aktardan paylan, paylar hesaplanina
gectigi tarihten itibaren 90 glin boyunca borsa diginda satamamas, bagka yatinmc hesaplarina
virmanlayamamasi veya borsada 8zel emir ile ve/veyn toptan satig islemine konu edememesi;,
halka arz edilen paylar1 elinde bulunduranlann bu paylan arz ettikleri miktarda, fiyatta,
zamanda ve Ogiincl taraflara borsa diginda satma kabiliyetini olumsuz ytnde etkileyebilir ve
halka arz edilen paylarin iglem gordiigii fiyatin degigkenligini etkileyebilir, fiyat halka arz
fiyatinin altina diigebilir.

Halka arz fiyati, halka arz edilen paylann halka acz edilecegi pazarda islem gordugt fiyati ya
da gelecekteki performansin yansitmayabilir. Aynica Sirket’in faaliyet sonu¢lar ya da finansal
performansi, isbu izahnamede deginilen risk faktorleri veya difer kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatinmectlarin beklentilerini karsilamayabilir. Halka arz edilen paylann pivasa
degeri Sirket'in ve rakiplerinin finansal performansinda meydana gelebilecek degisikliklere,
ktiresel makrockonomik kogullara ve difer etkenler ile izahname setinde deginilen risk
fakttrleri kapsaminda c¢le alman kogullar ya da diger kogullara tepki olarak &nemli
dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket'in faaliyet sonuglarmda meydana gelebilecek
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dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmeilarin beklentilerinin karsilanmamasi, halka arz
edilen paylarn islem gordiiga fiyatn dilgmesine yol agabilir ve yatinmecilarin halka arz
kapsaminda aldiklar: paylar: halka arz fiyatindan veya bu fiyatin tizerinden satma imkanlar
hicbir zaman olmayabilir.

Sonu¢ olarak, halka arz kapsaminda halka arz edilen paylar: satin alan yatirimetlar, halka arz
edilen paylara ybnelik yatiimlartun tamarmini veya bir kismini kaybedebilir.

Paylar, thn paurymedar icin upgan bir yatirin olmayabitir.

Yatirim araglarmun uygunlugu, yatirimeilarm finansal duramlan, sahip olduklan portfSylerin
niteligi gibi etkenlere gdre yatrimeidan yatinmceiya farklihk gdstermekte olup paylar, her
yatinme i¢in uygun bir yatnm arac: olmayabilir. Bu durum, ilgili yatirmeilarn yatirimdan
bekledikleri fayday) elde edememelerine ve zarar etmelerine yol agabilecektir.

Sirket’in halka agthlik orant sineehidir ve bu durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatim
olumsuz etkileyebilir,

Halka arz iglemi tamamlandikian sonra, toplam 50.000.000 TL nominal degerli pay BIST te
islem gtrecektir ve bu paylar Sirket’in halka arz sonras: ¢ikanlmiy sermayesinin %25,64’iine
karsilik gelmektedir.

Paylar Borsa’da iglem gdrmeye bagladiktan sonra paylara iligkin likidite olusmamast
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat tizerinden paylarin satamayabilirler,

Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ilevide yaplabilecek pay sauglan, pay fiyats iizerinde
olumsuz erki yaratabilir.

Sirket’in 12.03.2024 tarih ve 2024/006 sayil1 Ynetim Kurulu Karan ile Sirket’in paylarmin
Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) yrl boyunca bedelsiz ve
bedelli sermaye artinmi yapilmayacagina, halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladiga tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca halka arz edilen paylar disinda kalan
Sirket paylaomin dolagimdaki pay miktarmin artmasina yo! agacak sekilde satiga veya halka
arza konu edilmeyecegine, bu dogruituda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a
veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunuimayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni
bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapimayacaina iliskin taahhitte
bulunulmugtur,

Yukarida yer verilen taahhlide konu stire sona erince Sirket, bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirimuna gidebilir. S8z konusu iglemler, pay fiyati izerinde olumsuz etki yaratabilir, paylarin
Borsa fiyati dilsebilir.

Aym sekilde $irket’in pay sahipleri Stileyman Eksi, Ebubekir Eksi, Miicahid Hamza Eksi ve
Ahes Ingaat ve Tic. San. A.$.nin verdikleri 12.03.2024 tarihli taahhitler ve AHES
Gayrimenkul Yatinm Ortakhh A.$.’nin ise 12.03.2024 tarih ve 2024/006 sayili Ydnetim
Kurulu Karan kapsaminda $irket paylarmm Borsa Istanbul’da islem gdrmeye bagladiZi tarihten
itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklari halka arza konu olmayan Sirket paylarinin,
dolagimdaki pay miktarmin amtmasma yol agacak gekilde satisa veya halka arza konu
etmeyeceklerini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylar harig olmak Uzere),
bu dogrultuda bir karar almayacaklarini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt
digindaki herbangi bir menkul kiymetlere iligkin dizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayacaklarim ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka
arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacaklarin ve ayrica, Borsa Istanbul’da veya Borsa
Istanbul diginda satmayacaklarini, bagka yatirime: hesaplarina virmanlamayacaklarim veya
Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu etmeyeceklerini, siipheye
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mahal vermemek adina Sirket paylanmin Borsa istanbul’da islem gérmeye baglamasinm
ardindan fiyat istikran iglemlerinden edinebilecekleri paylarm, yukandaki sinirlamalardan harig
tutulacagm kabul, beyan ve taahhit etmislerdir.

Yine §irket’in pay sahipleri tarafindan verilen ve yukanda yer alan tashhiitlere konu siire sona
erince meveut ortaklann pay satiglan veya bu gibi bir satisin gergeklesebilecegine yonelik bir
beklenti olugabilir ve s8z konusu islemler, Sirket’in pay fiyatini olumsuz etkileyebilir. Yine ana
pay sahiplerinin gergeklestirebilecegi pay satilari, Sirket’in kontroliinde bir degigime sebebiyet
verebilir, bu da pay degierini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in aciz haline diismesi durumunda
yatinmeilarin elindeki paylar tamamen deper kaybedebilir. Sanlan paylarmm yeni sahibi,
Sirket’in idaresi konusunda meveut ortaklar Hle aym basariyr gdsteremeyebilir. Bu durumda
Sirket’in faaliyetleri ve finansal performans: olumsuz yonde etkilenebilir.

Aynica gelecekie yapilacak sermaye amtinmlannda, yatinmeidann yeni pay alma haklannip
tamamen veya kismen kisitlanmasi ya da bu haklarim kullanmamalars durumunda; Sirket’in
sermayesi artarken yatinmcilarin sahip olduklan pay adedi artmayacagmdan, yatinmecuarin
paymin toplam sermayeye orani azalabilecektir.

Sirker, esas sozlesmesi ve sermaye piyasas: mevzuan cergevesinde gelecekte pay sahiplerine
kar pay1 ddemeyebilir.

Turkiye'de halka agik girketlerin tabii olduklar mevzuata ve ayrica Sirket esas sbzlesmesinde
yer alan ve pay sshiplerinin kabu) ettigi kir pay dagatim politikalarina uygun olarak kér pay;
dagutmalan gerckmekte olup $3z konusu kir pay! dagiim politikalar1 zaman zaman SPK’nm
ortaya koydugu belirli dUzenlemelerden etkilenebilir.

Halka agik sirketler, pay sahiplerinin verecegi karara bagl: olarak nakit ve/veya bedelsiz olmak
tizere kér pay: dafiabilmekte veya daginlabilic kir paym sicket binyesinde birakabilmektedir.
S8z konusu dagiiilabilic kér payinin hesaplanmasmda kullamlan meblaglar ve formitller, SPK
tarafmdan degistirilebilir. Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir
kér pay) bdemesinin tutan ve sekli agagidakiler dahil ama bunlarla smirl olmamak iizere pek
¢ok ctkene baglidir:

* Yeterli seviyede kir elde edilmesi,

e Dadtlabilir kér veya yedeklerin durumu,

. Sirket’in serbest nakit akisinin miisait olmasi,

o Sirket’in borgluluk diizeyi, mevcut yilkUmloliikleri,

* Turkiye’de faaliyet gbsteren diger karsilagtrilabilir halka agik sirketlerin 8dedigi temetttt
tutarlan,

¢ Pay sahiplerinin kér pay: hedefleri ve beklentileri,

e  Pandemi ve diger dogal afetler sonucu dilzenleyici otoriteler veya hiikiimetlerin aldid
tedbirler,

*  Bankalarla imzalanmg genel kredi stzlesmeleri kapsaminda bankalara verilen negatif
taahhiitler,
¢  Yinetim kuruhmun takdirine bagh diger etkenler,

*  Tarafolunan kredi szlesmelerinin bir bilimilnde kar dagiimuna iligkin sinwlamalar veya
ancak belitli sartlarin saglanmasi halinde kar dagitilabilecegine iliskin dlizenlemeler
meveuttur,

Sirket’in kirlibk dizeyinin yeterli seviyede olmasina ragmen Sirket'in yonetim kurulu, Sirket
menfaati agisindan kinn bagka amaglar i¢in kullamlmasinin daha dogru olacagina kanaat
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getirebilir. Bu durumda Sirket’e ve/veya Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kér pay)
ddenmeyebilir. Bunlarin sonucunda Sirket’in gelecekte kar payi ddeme kabiliyeti degiskenlik
ghsterebilir.

TL 'nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatim etkileyebilir,

Sirket paylar1 TL cinsinden kote edilecektir ve kér pay: demesi yapilmas: durumunda bu kar
paylan TL cinsinden ddenecektir. Dolayisiyla TL’nin difer para birimlerine gore degerinde
olugabilecek dalgalanmalar paylann degerini ve Turkiye digindaki yahnmocilar igin bagka para
birimlerine dénfistlirhlecek kér pay: Sdemelerinin degerini etkileyebilir.

Ekonomik konjonktlirden kaynaklanan riskler pay fiyaan: olumsuz etkileyebilir.

thrag edilen payiarda, ekonomik kenjonktiirden kaynaklanan riskler olugabilir. Gerek global
ekonomik konjonktiir gerekse Tirkiye ekonomisindeki olast olumsuz gelismeler, Sirket’in
faaliyetlerinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagh olarak da pay fiyatinin digmesine
neden olebilir. $itket’in ekonomik konjonkttirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaglayabilir, gegici veya stirekli durabilir, mali yapisi bozulabilir. Béyle durumlarda BIAS,
irket paylarinin islem gérmesini kisa veya uzun stireli olarak durdurabilir ve islem sirasimin
siirekli veya gegici olarak kapatilmasi, Borsa Yonetim Kurulu tarafindan Sirket paylarnin
Borsa kotundan ¢ikariimast vb. durumlarda Sirket paylarinin alim satiminin durdurulmas: pay
fiyatimi olumsuz etkileyebilir, aktif veya stirdtirblebilir bir alun satum piyasas: olugmayabilir ya
da devam ettirilemeyebilir, paylarm el degigtirmesi kisith veya imkénsiz hale gelebilir.

$irket’in mevout pay sahiplerinin ekonomik konjonktir nedeniyle gergeklestirabilecesi pay
satiglan), $irket’in pay deferinde bir digiige neden olabilir veya Sirket’in kontroliinde bir
degigime sebebiyet verebilir ve Sirket’in ydnetim anlayis / tarzi degigebilir, Sirket’in aciz
haline diigmesi durumunda Sirket’in ortaklarmin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.

Sirket’in finansal performansuun beklentilerin alunda olusmas: veya sermaye piyasas:
kogullarirun kotilesmesi durumunda Sirket’in paylarvmin fiyan digebilir.

sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olugmas: tedarik, tretim, finansman,
satig gibi Sirket’e bagimh fakirlerden olugabilir. Ayrica, migterilerin uluslararass ticari ve
ckonomik konjonktirden etkilenmelerine ve tim bunlardan bafimsiz yurt igi veya yurt disi
makrockonomik geligmelerin kotillesmesi Sirket’in performansimin  beklentilerin alinda
gergeklesmesine sebep olabilir. Bayle bir durumda Sirket pay fiyat diger islem gdren paylara
benzer veya bagimsiz sekilde diigebilir.

Katresel ekonomide veya i¢ pivasada olugabilecek ekonomik krigler, daralmalar ve siyasi
riskler, salgan hastabklar, deprem, terdr eylemleri, sel baskinlan, savag, ayakienmalar ve
benzeri olagandistii olaylarin ekonomiyi, Sirket’in faaliyetierini, sektéril, firetimi ve titketimi
ve dolayistyla Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz sekilde etkileyebilir.

Kilresel ekonomide veya i¢ piyasada olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, politik
geligmeler, Tirkiye’de veya diger tlkelerde savas, terdr saldinlan, ayaklanmalar, salgin
hastaliklar, pandemi veya difer tiirden ¢atigmalara ydnelik tehditler veya fiilen gergeklesen
saldinlar, deprem, sel baskinlan, savag, ayaklanmalar ve benzeri olaganbstii olaylar, terdr
eylemleri ve siralanan durumlarin makro-ekonomik ve mikro-ekonomik etkileri ile raketici
aligkanhiklan Uzerindeki etkileri Sirket’in finansal durumu ve faaliyetleri Uizerinde &nemli
Slgtide olumsuz etki yaratabilir ve Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.
AT
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Sirket’in finansal performansimn bekilentllerin alunda olusmas: veya sermaye piyasas:
kogutlarimin kotilesmesi durumunda Sirket’in paylarnin fivan diisebilir,

Sirket’in finansal performansimin beklentilerin altinda olugmas) tedarik, iiretim, finansman,
satig gibi $irket’e bagimli faktdrlerden olugabilir, Ayrica, mUgterilerin uluslararas) ticari ve
ekonomik konjonktlirden etkilenmelerine ve tlim bunlardan bagimsiz yurt igi veya yurt digt
makroekonomik geligmelerin kotillesmesi Sirket’in performansmin beklentilerin altinda
gergeklegmesine sebep olabilir. Boyle bir durumda Sirket pay fiyan diger iglem gdren paylara
benzer veya bagimsiz sekilde duigebilir.

Fiyat sespit raporuna iliskin varsayimlarm gerceklestirilememesi, Sirket’in pay fiyanm
olumsuz etkileyebilir.

Sirket paylaruun halka arz fiyatuun belirlenmesine esas teskil eden fiyat tespit raporunda
belirtilen varsaymnlarin  gergeklesmemesi durumunda  $irket’in  finansal performanst
beklentilerin altinda olugabilir ve bu durum Sirkete iliskin gelecek beklentilerini olumsuz
ctkileyerek Sicket’in pay fivatmi dilgiirebilir,

Fiyat tespit raporundaki varsayimlann gergeklestirilmesi veya gereklestirilmemesi Sirket pay
fiyatlarinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatiimcilanin yatirm kararlarinin
sbz konusu varsayimlarin detayh sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

54. Diger Riskier
Bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarda yer verilen diger riskler:
Kredi Riski

Finansal aracih taraflanindan birinin sézlesmeye bagh ylkOmitliglnit yerine getirememesi
nedeniyle Grup®a finansal bir kayip olugturmas: riski, kredi riski olarak tammlanir. Grup, vadeli
satiglarindan kaynaklanan ticari alacaklan ve bankalarda tutulan mevduatian dolayisiyla kredi
riskine maruz kalmaktadur, Grup ysnetimi miisterilerden alacaklar ile ilgili kredi riskini her bir
milgteri icin ayn ayn olmak kaydiyla kredi limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat
alarak riskli gdrdiigd misterilerine ise sadece nakit tahsilit yoluyta satis yaparak azaltmaketadir.,
Grup’un tahsil#t riski esas olarak ticari alacaklarmdan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince gegmis tecrilbeler ve cari ekonomik durum géz Sntine alinarak degerlendiritmekte
ve uygun mikiarda slipheli alacak kargili aynldiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gdsterilmektedir.

Faiz Oram Riski

Piyasadaki fiyatlann deZismesiyle finansal araglanin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir.
S&z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degigikliginden veya bu menkul kiymeti
¢ikaran terafa 8zgll veya tim piyasay: etkileyen faktdrlerden kaynaklanebilir. Grup’un faiz
oram riski baglica banka kredilerine baghdir.

Faiz tagtyan finansal bor¢lann faiz orans degisiklik glistermesine kargin faiz tagiyan finansal
varliklanin sabit faiz orami bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akisi bu varliklarm
bUyUKIEL ile defisim gostermemektedir. Grup’un piyasa faiz oranlarmm degigmesine kars
olan risk agikhigh, her seyden Snce Grup’un degisken faiz oranh borg yikiimliiltiklerine baghdr.
Grup’un bu konudaki politikasi ise faiz maliyetini, sabit ve degisken faizli bor¢lar kullanarak
yonetmektir. it




Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama y0klimlultklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimn dUsliriilmesi gibi fon kaynaklanmin azalmast
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet
vermekiedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarn dagitarak meveut ve muhtemel ytiklimliiltklerini
yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmekiedir.

Kur Riski

Yabanct para varliklar, ylikiimltlokler ve finansal durum tablosu digi yitkiimldlitklere sahip
olma durumunda ortaya gikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
Dinem i¢inde gergeklesen dovizli iglemler, iglem tarihlerinde gegerli olan d8viz kurlan
lizerinden gevrilmigtir, Dovize dayalt parasal varhik ve yikimliiliikler, ddnem sonunda gegerli
olan déviz kurlan Uzerinden gevrilmistir. Ddvize dayals parasal varlik ve yikiimlilliklerin
cevrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kat / zatar tablosuna yansiilmsgtir,

Sarnglara Higkin Yodunlasma Riski

31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.122023 ile 31.03.2024 tarihlerinde sona cren hesap
ddnemlerinde, Grup’un satiglarina iligkin yogunlagma riski ana faaliyetlerinden olan kira
gelirlerinden meydana gelmektedir. 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 ile 31.03.2024
tarihlerinde sona eren hesap dSnemleri igerisinde, Grup’un satislan ve misterilerine
bakildiginda baz: milgterilerin satiglarn igindeki payimin yilksekligi sebebiyle bir yogunlagma
riski yarattf gbrillmektedir.

6. [HRACCIHAKKINDA BiLGILER
6.1. [hracet hakkanda genel bilgi:
6.1.1. Ihragoinin ticaret unvam ve isletme adu:

Sirket’in unvam “AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhi$ Anonim Sirketi”dir. Islctme adi
bulunmamakitadir,

6.1.2. lhragemnm kayith oldwgn ticaret sicili ve sicil sumaras;

| Kistkl: Mah. Alemdag Cad. D Blok K:3 No:53 Uskirdar /
Merkez Adresi Istanbul i
Ticaret Sicil Midirldgi Istanbul Ticaret Sicil Muidirltigii
Ticaret Sicil Numaras 802399-0
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6.1.3. Ihrageimn kurulus tarihi ve siivesiz degilse, dngbrillen siiresi:
Sirket, 03.01.2012 tarihinde kurulmugtur. SPK’nm 22.,11,2023 tarih ve 73/1598 sayih izni ile
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6.14. ihraggamn hukuki statiisi, tabi oldugu mevzuat, ikraggmim kuruldugu tilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar:
 Hukukd Statisi; | Anonim Sirket o o
Tabi Olduga Mevzuat: | Tiirkiye Comhuriyeti Kanunlar:

| Thraggmm Karulduge Ulke: | Tilrkiye Cumhuriyeti
Kayitls Merkezinin Adresi: | Kistk!t Mah. Alemdag Cad. D Blok K:3 No:53 Uskidar /

| Istanbul
internet Adresi: | www.ahesgyo.com
Telefon Numaras:: 0216 545 30 81 i i
Faks Numaras:: 0216 5453082

Sirket’in yUriettigd faaliyetler genel olarak 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu, GYO
Tebligi'nin yam sira 3194 sayih Imar Kanunu, 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayilx
Tapu Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5543 sayili iskan Kanunu, 4721 sayih Tirk
Medeni Kanunu, 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu bagsta olmak
lizere Turkiye Cumhuriyeti Kanunlarmna ve ilgili ikincil mevzuat htkiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatwim Ortakhklarina iligkin Mevzuat

Sirket, Kurul’'un 05.12.2023 tarih E-12233903-340.02-46161 sayith yazis1 ile bildirilen
22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayili Kurul kararm takiben, 29.12.2023 tarihinde tescil edilerek
“AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Anonim Sirket?” uvnvamn almis olup gayrimenkul
yatinm ortakhfina donfigmily oldugundan SPKn ve SPK’'nm GYO'lara iliskin esaslarinin
diizenlendigi GYO Tebligi basta olmak lizere scrmaye piyasasi mevzuatina tabi olarak faaliyet
gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larin kuruluglarina, kurucularina, paylann ihracma, satigina ve devrine,
faaliyet esaslarina, ySnetim ilkelerine, portfSsy simrlamalanna, portfSylerinde bulunan
varliklarin ve heklarin degerlemesine, varhklarin saklanmasina, imtiyazh pay ihracina,
ortaklarmda ve ybneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinfatma ve yatinmeilarnn
bilgilendirilmesi yiktim(0Oitklerine, kar dagitimina, GYO statdstinden ¢ikarilmasma, tabi
olacaklan diger yilkiimlultiklere ve anonim ortakliklarin GYO’ya déniisimitne iliskin esaslan
diizenlesektedir. GYO Tebligi uyarinca GYO’lann yatiim faaliyetlerine iliskin sinirlamalar
getirilmig ve aym zamanda yapamayacaklar igler Sng8riiimustir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyap: yatinm
ve hizmetleri, sermaye piyasasi araglan, Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katlma hesabi, yabanct para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya 8zel cari katiima hesaplan ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger variik ve
haklardan olugan portitiyti igletmek amaciyla paylarim ihrag etmek Gizere kurulmug bir sermaye
piyasass kurumudur.

Gayrimenkul yatinm ortakiigina doniigen ortakliklarm esas stizlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden fi¢ ay iginde gikanhmig sermayesinin asgari %25ini temsil eden
paylarmn halka arzina iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalar
gerekmektedir, .o
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Gayrimenkul Yatirim Ortaklikiarimn Yatirim Faalivetlerine ili;kin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin karulug usul ve esaslarinm yam sira, GYO Tebligi'nin 22. maddesi ve
devamunda, ortakliklarin siirdtrebilecekleri yaturim faaliyetlerini dlizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatinim faalivetlerini diizenlerken 23.
maddesi de bu konudaki yasaklamalan Ongormektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi
yapilabilecek yatirnn faaliyetleri ile birlikte bunlara iligkin birtakim smirlandimalar da
barindirmaktadr.

GYO Tebligi'nin 22, maddesinin 1, fikrasimin (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kén veya
kira gelirleri elde etmek amaciyls; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tlirlid gayrimenkuld satn alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin aknayi veya satmay: taahhiit edebilir. Mnhasiran altyapi yatinm ve
hizmetlerinden olugan portfsyl) igletecek ortakiiklar sadece altyapi yatuim ve hizmet konusu
gayrimenkuller ile ilgili olan iglemleri gerceklestirebilir.

GYO’lann portfdylerine alinacak bina ve benzeri yapilar igin yap kullanma izninin alinmas:
ve kat millkiyetinin tesis edilmesi zorunlu twtulmugtur. imar Kanvnu’nun gegici 16. maddesi
kapsaminda yap kayit belgesi almmig olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin aknmis
olmasi gartimin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek bagina ya da bagka kigilerle birlikte ortaklia ait olan otel, aligveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarm, tamamimn veya
blimlerinin yalnizea kira geliri elde amaciyla kullanilmas: halinde, amlan yapiya iligkin olarak
yapy kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazm mevcut
durumuna uygun olmas: istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrastmn (r) bendi uyarmca GYO’lann malkiyetinde olan
gayrimenkuller {izerinde metruk halde veya ekonomik dmirlinil tamamlanug veya hethangi bir
gelir getimeyen veya tapu kiitiZinlin beyanlar hanesinde riskli yap: olarak belirtilmis yapilarin
bulunmas) ya da tapuda mevcut gérinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmasi durumunda yapi
kullanma izni alinmas: ve kat millkiyetinin tesis edilmesi gart: aranmaz, Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfSyline arsa olarak dahil edilebilmesi igin iki sart meveuttur:
@ ilk olarak s8z konusu gayrimenkuliin yukanida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gayrimenkul degerleme raporu ile tespit citirilmesi ve (fi) varsa s8z konusu yapilarin
yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin
vapilacagimin Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarimim Yatirymlaring Youelik Simrlamalar

GYO’larm yatirmmlarina ybdnelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinrlamalara asagida liste

halinde yer verilmektedir:

e GYO'lar alim satim kér1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlt
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya
satmay) vaat edebilir.

¢  GYQ’lann porifSylerine alimacak her tiirld bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi
kullanma izninin alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur.

¢  GYO'lanin portfoylerinde ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve Snemli Slgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklar dahil edilebilir.

¢ GYO’larm kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yan sira, hasilat paylagini veya kat
karsih1 arsa satigl sBzlesmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa lizerinde, gayrimenkul
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projesi  geligtirebilirler veya projelere st hakki tesis eititmek suretiyle yatim
yapabilirler. Yapilacak stzlesme hilkimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla
ortak bir sekilde yriitlllecek projelerde, ortaklik lehine millkiyet edinme amaci yoksa ise
ortakh§n sdzlesmeden dogian haklannin Kurulca uygun gdriilecek nitelikte bir teminata
baglanmis olmas1 zormludur,

GYO’larin gergeklegtirecekleri veya yatrim yapacaklan projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tim izinlerinin almmmg, projesinin hazr ve onaylammsg, ingaata
baglanmas igin yasal gerekliligi olan tilm belgeletin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
hususlarimn bagimsiz gayrimenku) degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmis olmas
zorunludur.

GYO’larin millkiyeti ortaklifa ait olmayan ve ipotek tesis edilmig arsalar lizerinde proje
geligtirebilmesi icin, tesis edilen ipotegin bedelinin stz konusu arsa igin en son hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikarda
Uzerinde proje geligtirecek ipotekli arsalarn ipotek bedellerinin, ortakhigin kamuya
agikladif) bafimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplamnim
%10’unu agmamas: gereklidir.

GYO'lar faaliyete gegirebilmesi igin belirli asgari donanuma ihtiyag duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden nce tefrigini temin edebilirler.

GYO’lar uiglinct kigilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine tist hakki,
intifa_hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar: dglincli kigilers
devredebilitler.

GYO'lar maliki olduklan gayrimenkuller Uzerinde bagka kigiler lehine tist haklk, intifa
hakk: ve devre milk irtifaks tesis edebilir ve bu haklarin ilgiincli kigilere devrine izin
verebilirler.

GYO'lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci
sermaye piyasasi araglaria yatirim yapabilirler.

GYQ’lanin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK
hiikiimlerine gbre tesis edilir. Intifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmzca
intifa hakki, devre milk irtifaki ve Gist hakki tesis ettirebilirler.

GYO’ler herhangi bir gekilde, devredilmesi konusunda bir smilamaya tabi olan
varliklara ve haklara yatirun yapamazlar. Yilksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmas:
sartt bu hitktim kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYQ’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarmi alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasas) ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya dzel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasasi
araglarii 8dting verebilir.

GYO'lar higbir sirkette veya oy haklariin %5’inden fazlasmna sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihracgiya ait para ve sermaye piyasasi aralan yatinmlannin toplam
ortaklifiin aktif toplantimin %10°unu asamaz.

GYO’lar altm kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sBzlesmelerine yatinm yapamazlar.
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Yatinm fonlan paylan ve tilrev araglar harig, borsalarda veya borsa digr tegkilatlanmg
piyasalarda islem gbrmeyen sermaye piyasasi araglarina yatwrim yapamazlar, sermaye
pivasasi araglarinm alm satimlaninin borsa kanalryla yapilmast zorunludur.

Sermaye piyasas: araglarini agiga satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar
ve sermaye piyasasi araglanm &dUng alamazlar. Tirev araglan kullanarak koruma
amacini agan iglemler yapamazlar.

Kanunen odemekle ylkiimlli olduklar: vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak
{zere varliklarin portfye alimi ve portfbyden satum simasinda varlik degerinin %3’ Uinil
agan komisyon Ucreti deyemezler ve benzeri giderler yapamaziar.

Gavrimenkul Yatinm Qrtakliklarinin Istiraklerine lli;kin Esaslar
GYO Tebligi uyarnca, $irket yalnizea;

Isletmeci girketlere,
Diger GYQ’lara,
Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan girketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayals haklarmn
portfye alinmasi amaciyla simrl) olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt
disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklegtirmek itzere yurt
disindaki sirketlere yatinm yapmak lizere yurt iginde / yurt diginda kurulan 8zel amagh
sirketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayah haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin
tabi oldugu mevzuat hitkimlerine gre hazirlanan finansal tablolarnda yer alan aktif
toplaminm oldugu mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolannda yer alan
aktif toplamimin en az %75’ini olugturdugu Tirkiye’de kurulu sirketlere ve

PortfSylerinde yer alan ve / veya yer almas) planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayah
hak veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj, gevre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmzca bu hizmetlerin
yerine getiriimesi amaciyla sl olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan
gergeklegtiriimesinin zorunlu olmas: halinde bu girketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig: tilm krediler veya sermayesinde %100 oranin igtirak
ettigi sirketler tarafindan kullamlan tim krediler igin kendi portfSyOndeki malvarhklan
fizerinde teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinmn Portfoylerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi’nde, Sirket’in portfaylinii olugturutken uymasi gereken sinirlama ve kurallara yer
verilmigtir. Buna gtire Sirket, aktif toplamimin en az %51%i oraminda,
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gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve

yalmzca bunlarmn portfdye alinmasi amaciyla smirls olarak faaliyet konusu yaimzca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu girketlere dofrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek (izere yurt digindaki sirketlere yatmim yapmak ilzere yurt iginde veya yurt
diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi 8zel amagh girketlere
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yatinm yapmak zorundadir,

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig finansal tablolarda sdz konusu
asgari oran saflanaimyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’un uygun gérmes} halinde ilgili portfoy
sinirlamalarina uyulmasi igin $irket’e aykinhgin olugtugu hesap déneminin sonundan itibaren
bir yil siire verilebilir. Verilen stirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamas: halinde $irket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfdylinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ramen iizerinde proje
geligtirilmesine ydnelik herhangi bir tasarrufia bulunmayan arsa ve arazilerin oram, Sirket’in
aktif toplaminin %20’sini agamaz. $irket'in kurulduktan sonra GYQ'ya dénilgmils olmas:
sebebiyle bu stire, GYO déniistimilne iligkin Esas Stzlesme degisikliginin TTSG ve tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

Gayrimenku! Yatirim Ortakhklarinm Yapamayacaklar isler
GYO Tebligi’nde Jirket’in yapamayacag igler sayilmigtir. Bu gergevede:

o  Sirket 5411 sayih Bankacilik Kanunw’nda tanimlandif izere mevduat veya kathm fonu
toplayamaz ve mevduat veya katthm fonu toplama sonucunu verecek is ve iglemler

yapamaz.
o  Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, aityapi yatim ve hizmetlerinin ingaat iglerini
kendisi fistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemesz.

e Jirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amagcla personel istihdam edemez.

¢ Kendi personeli vasitasiyla portfye konu olan veya olacak projeler harig olmek tizere
bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

» Sirket portfSytinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmanus projeler ve
sermaye piyasasi araglan harig olmak tizere tbm varliklarin olugabilecek her hasara kargi
rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmas) zorunludur.

s Sirket sermayesinde %100 oraminda istirak ettigi bagh ortakiiklart haricindeki iliskili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimt iglemine dayanmayan borg veremez,

»  Belgeye dayandinimayan ve piyasa rayicinden bariz farkhihk g8steren bir harcama veya
komisyon demesinde bulunamazlar.

. Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimy yapamaz,
VI 1]

Sirket’in portfSyiinde yer alan taginmazlar igin gevre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylarin
almmasi gerekmekiedir. S8z konusu mevzuatta belirtilen yitktimlilifklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kahei olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine
neden olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, gevreyi korumak igin tegebblisler tarafindan
ahnmas) gereken tedbirlerin genel hatlarini ve bu tedbirlere uymamanm sonuglarm
dizenlemektedir.

evresel Etiki Deferlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan igletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsammda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan Cevresel Eiki
Degerlendirmesi Yonetmeligi uyannce CED raporu almak ve ¢esitli cevre lisanslari ve ikincil
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mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslari almakle ylkimlodur. CED Yonetmeligi
kapsarminda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degicrlendirilmesi bakimindan Cevre, Sehircilik
ve [klim Degisikligi Bakanli tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimktindtir:

o Cevresel etki degicrlendirilmesi gerekli degildir karari ilgili Yonetmelik EK-2"deki listede
yer alan gevresel etkileri On inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin ¢evresel
etkilerinin incelenerek gevre izerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, ahnacak Snlemler
sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esasiara gre kabul edilebilir diizeylerde oldugunun
belirlenmesi Uzerine projenin gergeklesmesinde gevre agisindan sakinca gorlilmedigini
belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen proje igin 5 y1l iginde milcbir
sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamas) durumunda “CED Gerekli Degildir” karar
gegersiz sayilir.

¢ Gevre Bakanligi’'min bir projeye iliskin “CED Gereklidir’ karar1 vermesi iizerine, anilan
projeye iligkin olarak CED raporu hazirlanmas) gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmelifi'nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanhifn
tarafindan kurulan ilgili komisyona sunutur,

»  Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karan, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yaptlan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin ¢evre iizerindeki
mubtemel olumsuz etkilerinin, almacak dnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gire kabul edilebilir dilzeyde oldugunun belirlenmesi Ozetine projenin
gergeklegmesinde gevre agisindan sakinca gdrliimedigini belirten karardwr. “CED
Olumlu” karan verilen proje igin bes y1l iginde mlicbir sebep bulunmaksizin yatirima
baglanmamasr durumunda “CED Olumlu” karan gecersiz sayihr.

*  Cevresel ctki degerlendirilmesi olumsuz karan ise, CED Raporu hakkinda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢ere iizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gergeklestiriimesinde gevre acisindan sakinca gdrliildUgtnt belirten
karardir.

Mevzuat uyarmeca “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli Degildir” karan alinmadikga,
CED YonetmeliZi kapsammdaki projeler ile ilgili tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsati
verilemez, proje igin yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu™ veya “CED Gerekli Degildir” karari bulunan ve esik degeri olan projelerde
yapilacak kapasite artiyn ve/veya alan genisletilmesinin planlanmasi dvwrumunda, her bir
kapasite artigt mikianmin mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplammn CED
Ydnetmeligi’nin EK-1’inde yer alan esik degerde olmas: ya da iizerinde kalmasi durumunda
CED Ydnetmeligi'nin 8. maddesi kapsaminda; EK-2'deki listede yer alan esik deger ve
lizerinde kalmasi durumunda CED Ydnetmeligi’nin 16. maddesi kapsammda yeniden bagvuru
yapilmasi gerekmektedir.

Cevre Izni

Cevre 1zin ve Lisans Yonetmeligi, gevre izin ve lisanslarma tabi isletmeleri iki kategoride
simflandirmakeadir. Bunlar: gevre lizerinde Kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde
bulunan igletmeler ve gevre Uizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan
isletmelerdir.

Gevre ve Sehircilik Bakanlir Cevre Kanunw'nda veya ikincil mevzuatta belirtilen
yuktimloltiklere uymayan igletmelere uyanda bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi
i¢in ilgili igletmeye stiresi 1 yih agmayan bir diizeltme stiresi verebilir. Ihlalin devam etmesi
halinde Cevre ve Sehircilik Bakanh) isletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya bir kisminm,
gegici veya kalici olarak durduniimasma karar verebilir. Cevre Kanunu hitkiimlerini ihla] eden
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igletmeler her ihlalin niteligi dogruhusunda degisiklik gdsteren miktarda idari para cezalazina
tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanligt tarafindan yapilan bir denetim
sirasinda denetgilere yanhs veya yaniltict bilgi verilmesi, soamlulara alt: aydan bir yila kadar
hapis cezas) verilmesine neden olabilir,

Cevre 1zin ve Lisans Ytnetmeligi'nin “Cevre iznine tabi olmayan igletmeler” baghkh m.17
hilkm{l uyarinca, yBnetmelifin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldig halde alici ortama herhangi
bir hava emisyonu ve atiksu desarji olmayan isletmeler yetkili mercie miiracaat etmek
zorundadr,

Sosyal Glivenlik Mevzuat

Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi
Kanunu ile bu kanuna dayanilarak gikarilan ikincil mevzuattan olugmaktadir. Sosyal giivenlik
mevzuati i kazasi, meslek hastahf) ve hastalik riskleri kargisinda ekonomik agidan korunmaya
muhtag durumda olan iggileri korumay ve igverenlerin bu husustaki sorumiuluklarmi duzenler.
$irket’in igi istihdaminda bulunmasindan kaynakh igveren konumunda bulunmas: nedeniyle
Sosyal Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere Sngtriilen ylktimtaliklere uymak
zorundadir. Sirket en ge¢ sigortah galigrmaya bagladi taribte isyeri bildirgesini Sosyal
Giivenlik Kurumu’na vermekle yiikiiml0dir. Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Gtivenlik Kurumu’na yapilmug sayihr ve ilgililerce
ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez.

Sirket’e, T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanh tarafindan 24.02.2023 tarihi itibariyla amlan
kurum nezdinde muaccel hale gelmis bir borcun bulunmad:gma dair 24.02.2023 tarihii e-Borcu
Yoktur Belgesi verilmistir.

Is Saghfs ve Gilvenligi

6331 sayih Is Saghgs ve Gitvenligi Kanunu ve ikincil mevzuatr kapsaminda isyerleri tehlike
simflanina gére fi¢ kategoride smiflandinlmaktaduw: gok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
igyerleridir. 26.12,2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan Is Saglif: ve
Gilvenligine lligkin Igyeri Tehlike Siniflar: Tebligi’nin EK-1 numarah eki uyarinca sanayi ve
imalat projelerine ytnelik mithendislik ve danigmanlik faaliyetleri ve enetji projelerine ybnelik
mbhendislik ve danigmanhk faaliyetleri az tehlikeli igyeri nitelendirmesine tabidir. lsveren,
caliganlarin igle ilgili saglhik ve glivenligini sagilamakla yiikiimlil olup bu ¢ercevede (a) mesleki
risklerin Snlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tirlii tedbirin alinmasy, organizasyonun
yapilmasi, gerckli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve ghvenlik tedbirlerinin degisen
gartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin ¢aligmalar yapar, (b)
igyerinde alman is sagh§ ve glvenligi tedbirlerine uyulup vyulmacignm izler, denetler ve
uygunsuzluklann giderilmesini saglar, (c) risk degerlenditmesi yapar veya yaptirir, (¢) gahisana
glrev veritken, calisanin saghk ve glivenlik ydnfinden ige uygunlugunu gz 8nime abr, (d)
yeterli bilgi ve talimat verilenler digindaki caliganlatin hayati ve dzel tchlike bulunan yerlere
ginmemesi igin gerekli tedbirleri alir,

Sirket, is saglif1 ve gtivenligi mevzuat: kapsaminda agagidakilerden sorumludur;

Is saghgs ve glivenligi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmas: veya revizyonunda
teknik destek verilmesi, acil durum planlan, yanginla micadele ve ilk yardim ile ilgili
galigmalarin  ylirlithlmesinde teknik destek verilmesi, yangin epitiminin verilmesi ve
tatbikatlarmin yapilarak raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlarinin yapilmas: ve
raporlanmasy, ig sagltg1 ve gitvenlidi sistemi dokiimantasyon yapisinm olusturulmasmda teknik
destek verilmesi, i sagh@ ve glivenligi egitimlerinin verilmesi, perivedik olarak denetimlerin
yaprimasi ve raporlama, alt igverenlere ydnelik dmekleme ySntemi ile dokiimantasyon
denetimlerinin yapilmasi, igyerinde kullamlmas: gereken glivenlik ve saglik isaretlerinin tespit
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edilmesi, igyerinde kullaniimasi gereken kigisel koruyucu donamm standartlarmin
hazirlanmasi, igyerinde galigan personelin gdrevierine gbre yapilacak olan saghk muayene ve
tetkiklerini belirten saghk standardinin hazirdanmas, igyerinde yapilacak olan test ve Slgiimlere
iligkin izleme ve Slgme planmin olugturulmasi ve takibi, mevzuat degigikliklerinden firmanm
haberdar edilmesi ve degisikliklerin igyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is
miifettigleri tarafindan yapilacak olan denetimlere istirak edilmesi, kaza-arastima raporlaninin
olugturulmasi ve/veya olusturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi dilzeltici faaliyetlerin
belirienmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Calisanlarn Iy Saghg ve Glivenligi Egitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda
Yonetmelik geregince isyerinde galigan fist diizey, orta duzey ve diger ¢alisanlara yapilacak
olan yilik egitim planina goire egitimlerin verilmesi.

Is Saglify ve Gitvenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili isyerlerinin is giivenligi uzmam ve
igyeri hekimi gtrevlendirmesi gerekmektedir. Bu yUkiimlulugt ihlal eden isverenler her ihlalin
nitelifi dogrultusunda degigiklik gosteren miktarda idari para cezalarina tabj tutulabilir, By
kapsamda, i§ gbvenliii uzmani veya igyeri hekimi gbrevlendimmeyen igverene her bir
girevlendirmedigi kisi ivin 2024 yili itibanyla en az 61.602 TL ve aykinhiin devam ettigi her
ay igin aym miktar para cezasi uygulamr. I5 glivenlifi uzmam veya igyeri hekimi
gbreviendirmeyen igverene iligkin para cezalan yiizde elli oraninda artinlarak uygulanir.

Imar, Yaps Kullamimt, dsveri Acma ve Isletmeye iliskin Mevzuat
ingaat ve Yap: Kullamimi

3194 sayil: Imar Kanunu uyarinca, belediye ve milcavir alan simriary iginde ve diginda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve dzel bitlin yapilar igin belediye veya valiliklerden yap: ruhsat;
{ingaat ruhsati) almmas) mecburidir. Ayrica, yapi tamamen bittigi takdirde tamaminin, kismen
kullanilmas) mtimkiin kisimlari tamamlandig takdirde ise bu kisimiarmm kullamilabilmesi igin,
insaat ruhsatim veren belediye veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmasi gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)de belirtildigi tizere GYO’larin portfylerine alinacak her tirlii bina
ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmig ve kat mitlKiyetinin tesis edilmig
almas) zorunludur.

Ilk etapta, yap1 miteahhidi iarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarin: igeren gerekii belgelerin sunulmas: ve ingaat
slirecinin beglatlmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Iznin
verilmesinden itibaren iki y1l iginde insaata baglanmasi ve ingaatm bes yillik ruhsat stirecinde
tamamlanmas: gerekir. lngaat sirecinin gerektirdigi Slgtide temin edilecek uzatma stireleri
sakhdir. Ingaat siirecinin tamamlanmas: iizerine, yapin ruhsati ve imar Kanunu’na uygun
olarak inga edildigini ve kullamm amacina uygun oldugunu tasdik eden yapi kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini
takiben miimkiin olur.

Bir ingaatm tamamlanmasmin ve yap1 kullanma izni sartlarinn yerine getiriimesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin
yezil talebi zerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat milkiyeti tiniteler
lizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildifinde, cevre her bir tinite ayn mulkiyet
haklanna tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlaghmlmadikga, arsa paylan oraninda birim
sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.
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Yam Ruhsatlar

Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyarinca yapt ruhsati verilmesinden itibaren iki yil iginde
ingaata baglanmas) gerekir. Bu stire zarfinda yapiya baglanmadif veya yapiya baslanip da her
ne sebeple olursa olsun, baglama stiresiyle birlikte bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen
tuhsat hiikimsilz sayilir.

Isveri Acma ve Calisma Ruhsati

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Cahgma
Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik uyarmca faaliyeti swasmda gergevesinde bulunanlara
biyolojik, kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yénden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi
muhtemel olan ya da dogal kaynaklsrin kirlenmesine sebep olabilecek milesseseler gayrisihhi
mdessese olarak adlandiriimaktadir. Gayrisihhi mllesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci ve
dclined simf gayristhhi milesseseler olarak tice ayrtlmaktadirlar. Konutlardan ve insan
ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalart gereken milesseseler birinci
sunf gayrisihhi milessese olarak adlandirilirken, konutiardan ve insan ikametine mahsus diger
yetlerden mutlaka uzak bulundurulmalan gerekmeyen, bununla birlikte mbessesenin
faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden dnce civarinda ikamet edenlerin esenlik ve
istirahati hususunda konumu, tesisatt ve vaziyeti itibaniyla bir zarar vermeyecegine kanaat
olugmas: igin inceleme yapilmas: gerekli miiesseseler ikinci siif gayrisihhi milessese olarak
adlandinimaktadwlar. Bu kapsamda, sz komisu mtlesseseler; (i) gegerli bir igyeri agma ve
galiyma ruhsat kapsaminda fasliyet gdstermeli ve (i) isletmenin faaliyet alamnda gerekli
mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan
tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu sagligi ve cevre bakimindan tehlike arz etmesi halinde,
50z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmas: dahil olmak Uzere
gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri Agma ve Galigma Ruhsatlarina {ligkin Yénetmelik m.6 uyaninca isyeri agma ve galisma
rubsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

Akol Avukathk Birosu tarafindan hazirlanan 18.07.2024 tarihli Hukukgu Raporu’nun “Sonug”
baghikh kisminda; Sirket’in ve istirakleri Cagrankaya Turizm ve Sour Turizm’in isyeti agma ve
galigma ruhsat bulunmadif, Sirket’ten alinan 27.05.2024 warihli beyan uyarinca eksik isbu
ruhsatlar icin gerekli bagvurulanin yapildigi, bunun diginda Sirket’in ilgili mevzuat tahtinda
temin edilmesi gereken yetki, izin, ruhsat vb, belgelere sahip oldugu ifade edilmigtir.

6.1.5. Thrage: faaliyetlerinin gelisiminde tnemli olaylar:

Tarih | Geligme

Sirket, 03.01.2012 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil MiidGrlat nezdinde,
2012 “Stleyman Eksi Insaat Yap: Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticarer Limited
Sirketi” unvamyla kurulmusgtur,

2015 Sirket’in 1.000.000 TL olan sermayesi 5.000.000 TL’ye yitkselilmigtir.
2015 21.05.2015 tarihi itibariyle Sicket’in unvani ve tUrlh “Sileyman Eksi Ingaar
Sanayi ve Ticaret Anonim §ivketi” olarak degistiriimistir.

2017 Istanbul jli Gaziosmanpasa ilgesinde bulunan 2260.84 m? biiyiklogtinde ve
imar planinda turizm, ticaret ve konut alaninda yer alan arsa satm alinmstir.

2018 Sirket’in 5.000,000 TL olan sermayesi 10.000.000 TL'ye ylikseltilmigtir.
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Sirket'in maliki oldugu istanbul ili Uskiidar il¢esinde bulunan 9 kath
2019 betonarme yap niteligindeki okul binasi, 01.09.2019 tarihinde kurumsal
kiraciya kiralanmastir.

5020 | lstanbul ili Pendik ilgesinde bulunan 12046.00 m? blyliklughnde ticari
nitelikteki arsa satin alinmustir.

Kocaeli ili Gebze ilgesinde bulunan 6675.41 m? bityakligtindeki arsa satn |
almigtir,

2020 | Sirket'in 10.000.000 TL olan sermayesi 145.000.000 TL'ye yiikseltilmistir. |

2023 Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 6141.28 m? bliyiikliginde ve villa
projesi yapilmak Oizere arsa satin falmmlsur.

Antaiya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 53676.39 m? bliyikkliginde ve 5 |
2023 yildizh 700 yatakls otel tesisi gergeklegtirmek Gizere Kiiltur ve Turizm
Bakanhg’ndan &n izin alinmgtir,

Istanbul ili Gaziosmanpaga ilgesinde bulunan Vadi Evleri Projesi
2023 kapsaminda yapimi tamamlanan 174 adet konut ve 28 adet diikkan ve | adet
| ticari yap: vasfindaki taginmazin tapulan teslim alinmgtr.

Sirket tarafindan, Sour Turizm ve Cagrankaya Turizm sirketlerinin %49
hissesi satin alinmagtir.

Kurul’un 5.12.2023 tarih ve E-12233903-340.02-4616 1yaz1 ile SUleyman
2023 Eksi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.$., “AHES Gayrimenkul Yatirum Ortaklig:
A.$.” unvanim alarak gayrimenkul yatirim ortaklifina dontigtOriilmuistilr.

6.1.6. Depo sertifikasim ihrag eden haklondaki bilgiler
Yolctur,
6.2. Yaturimlar:

6.2.1. izahmamede yer almas) gereken finansal tablo dénemieri itibariyle ihragcimin
Snemli yattrimlan ve bu yatirnmlario finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in ve igtiraklerinin yatirimlar, isbu izahname tarihi itibariyla gayrimenkul porifSyiinden
ve haklardan olugmaktadir. $irket’in ve igtiraklerinin aktifinde 31.03.2024 tarihi itibaryla;

1. istanbul ili Gaziosmanpaga ilgesinde bulunan 2.260,84 m? biiyUkliglinde ve imar
planinda turizm, ticaret ve konut alaninda yer alan arsa,

2. Istanbul ili Oskiidar ilgesinde bulunan 9 kath betonarme yaps niteligindeki okul binast,
- Istanbul ili Pendik ilgesinde bulunan 12.046 m? boytiklugtinde ticari nitelikteki arsa,
4.  Kocaeli ili Gebze ilgesinde bulunan 6.675,41 m? bily(kldgiindeki srsa,

5. Antalya ili Gazipaga ilgesinde bulunan 6141.28 m? btiyikligiinde ve villa projesi
yapilmak {izere satin alinan arsa,

6.  Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 53.676,39 m? bliytikliginde ve 5 yildizh 700
yatakly otel tesisi gergeklegtirmek lizere Klitilr ve Turizm Bakanhifi'ndan 8n izni alinan
arsa,

7. Gagrankaya Turizm igtiraki ile Antalya ili Gazipasa ilgesinde bulunan 54.529,78 m?
bilylikliiginde ve 5 yaldizli 700 yatakls otel tesisi gergeklegtirmek {izere Koleir ve Turizin
Bakanhgi’ndan 8n izni alinan arsa,

2020

2023
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8. Sour Turizm igtiraki ile Antalya ili Gazipasa ilcesinde bulunan 53.149,97 m?
bliyiikliigiinde ve S yildizl1 700 yatakh otel tesisi gergeklegtirmek tizere Ktilttir ve Turizm
Bakankgi'ndan 8n izni alman arsa ve

9.  Istanbul ili Gaziosmanpasa ilgesinde bulunan Vadi Evleri Projesi kapsammda yapim
tamamlanan 174 adet konut, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yap1 vasfindaki tasinmaziar

bulunmaktadir,

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri ile 31 Mart 2024 tarihi itibanyla yatirim amagh
gayrimenkullere ait detay bilgiler asagndaki gibidir:

e 31 Mart 2024 | 31 Aralik 2023 | 31 Aralik 2022 | 31 Arshk 2021
T d:m Konum taribli gercefie | taribli gerceZe | carihli gercefe | tarihli gergege
. uygun deger uygun defler | uygun defer oygun defer ]
() Camlica Uskaidar / f
Okt Bino Jutanbul 1.343.600.000 | 1313474273 | 959.533.667 865.620.312
(&) Pendik Arsa Pendik / 805.000.000 | $22.141.095 541.574.377 270.870.139
stanbut
(©)Gebze Arsa | 1 re/ Kocaeli| 250000000 |  264.646.334 177.080507 | 236.604.608
g?zi Gaziosmanpaga
osmanpaga / istanbul 285.000.000 291.110.967 265.893.775 258.273.626
Arsa _
{e) .
| Gaziosmanpaga | COZIOSMANPASA | 190000000 | 288.520.885 | 288.308546 | 265.708.813
/ tstanbul
Dii_k_kanlar
(e) .
Gaziosmanpase Gﬁ'ﬁig’;‘ﬂ'{“‘a 103.660.000 | 100.720.943 100.268.519 86.374.542
Ticari Yap1
() Gazipasa Gazipaga / )
v i 65.000.000 68.980.642 43.606.549 |
| TOPLAM (TL) 3.049.150.000 | 3.149.595.139 | 2.376.355.940 | 1.983.452.040

(s} ligili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alani, 24.244,01 m? bina alam olan ve dzel bir egitim
kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olugmaktadir. Iigili gayrimenkul dzerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadir. ligili gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibanyla gergege
uygun degeri; maliyet yaklagmi sonucu bulunan defer ile tespit edilmigtir. Grup, rapor tarihi
itibarryla iigili arsadan kira geliri elde etmektedir, 31 Mart 2024 tarihi itibaryla, ilgili
gayrimenkul Ozerinde bulunan sigorta teminati tutan ise 350.000.000 TL'dir. Sirket
bzsermayesi ile almmigtir.

(b) lgili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanindan olugmaktadir. ligili gayrimenkul izerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadsr. Grup, rapor tarihi itibanyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa fizerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili
gayrimenkuftin 31 Mart 2024 tarihi itibanyla gergefe uygun degeri; gelir yaklagmu sonucu
bulunan deger ile tespit edilmigtir. Sirket dzsenmayesi ile almmagtir.

(¢) llgili gayrimenkul, 6.675,41 m? arsa alamndan olugmaktadir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla,
ilgili gayrimenkul tizerinde, herhangi bir ipotek bulunmamskiadir fakat 30 Temmuz 2020
tarihli 33315 sayili yaziya gbre imar uygulamasinin iptaline ySnelik serh bulunmakiadir. Grup,
rapor tarihi itibarryla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa lizerinde baslamig




herhangi bir proje bulunmamaktadir. lgili gayrimenkulin 31 Mart 2024 tarihi itibanyla

gerge@e uygun deferi; pazar (emsal karsilagtrma) yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit
edilmigtir. Sirket 8zsemayesi ile ahmmgtir,

(d) 1gili gayrimenkul, 2.260,84 m? arse alanindan ofusmaktadir. 1igili arsanmn 1.921,79 m'si
Ana Ortakhik $irket Uzerine kayith iken geriye kalan 339,05 m¥si ise Istanbul ili
Gaziosmanpaga Belediyesi’ne aittir. ligili gayrimenkul fzerinde, herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili
arsa (Izerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadr. igili gayrimenkulan 31 Mart 2024
tarihi itibariyla gergefe uygun degeri; pazar yaklagimi (emsal kargilastuma) sonucu bulunan
deger ile tespit edilmigtir, Sirket dzsermayesi ile ahnmmstur.

(e) 1gili gayrimenkuller, 28 adet dilkkan ve 1 adet ticari yapidan olugmaktadir. Ditkkan ve ticari
yapuuin Onite bilytiklikleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1.296 m**dir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla,
ilgili diikkan ve ticari yapimin ingaat stireci TOK! tarafindan tamamlanomg olup Ana Ortaklik
Sirket ilgili gayrimenkulleri teslim almistir. ligili gayvimenknllerin 31 Mart 2024 tarihi
itibartyla gergege uygun deferi; pazar (emsal kargilagtirma) yaklagnnina goire bulunmustur,
Rapor tarihi itibanyla, ilgili gayrimenkuller fizerinde bulunan sigorta teminati tutan ise
93.784.401 TL'dir. Sirket bzsermayesi ile alinmugtir.

() lgili gayrimenkul, 6.680 m* arsa alanindan olugmaktadir. ilgili gayrimenkul Ozerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa Uizerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir, 1lgili
gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibartyla gergege uygun degeri; pazar yaklagimi (emsal
kargilaghinma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmigtir, Sirket Szsermayesi ile abnmigtir.Ote
yandan yatlirim amagl: gayrimenkullerde yer almamakla birlikie, Antalys ili Gazipaga ilgesinde
bulunan 53.676,39 m? bUyuklugtinde ve 5 yildizli 700 yatakl otel tesisi gergeklestimek Uzere
Kiiltiir ve Turizm BakanliZ’’ndan alinan 8n izni kapsammda 143.750.000 TL nakdi ddeme
yapilmug olup ilgili tutar Emlak Katihim Bankasi’ndan kredi kullanimn ile finanse edilmistir.
Hen(iz ingasina baglanilmamigtir,

Jirket’in istirakleri olan Sour Turizm ve Cagrankaya Turizm tarafindan, Antalya ili
Gazipaga ilgesinde bulunan ve otel tesisi gergeklestirmek #izere Kiiltr ve Turizm
Bakanhgi’ndan 8n izin almmigtir.

Ozkaynak ybntemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faalivetlerine iliskin bilgiler

agagidaki gibidir:

1.  Cagrankaya Turizm’in ortagi konumunda bulunan AHES Ingaat, 16.06.2023 tarihinde,
Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada | Parsel ve Dovletin Hiikiim Tasarmufu
Altinda (“DHTA?”) tescilli Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m?
arsanin 49 yillifina @ist kullamm hakks i¢in (700 yatakh 5 wildizh otel tesisi
gergeklestirmek Uzere), Kisltlir ve Turizm Bakanhgi’na 145.000.000 TL tutarinda avans
Odemesi gergeklestirmigtir. Kiiltlir ve Turizm Bakanift Yatmm ve isletmeler Genel
Mudiirlogi'nin 04.07.2023 tarihli yazisina istinaden, AHES Insaat, ilgili yazinmn teblig
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil slireyle gecerli olan dn izin almistir.

2. Sour Turizm Anonim $irketi’nin ortagi konumunda buhman AHES Ingaat, 20.06.2023
tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve DHTA tescilli
Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53.149,97 m? arsanin 49 yilhgma tist
kullarim hakk igin (700 yatakh $ yildizh otel tesisi gergeklestinnek iizere), Killtiir ve
Turizm Bakanhgi’'na 148.750.000 TL tutarinda avans demesi gergeklestirmigtir. K{ilttir
ve Turizm Bakanliin Yatirim ve Isletmeler Gene) Mudtrlttgti’niin 04 Temmuz 2023
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tarihli yazisina istinaden, AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin
teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil stireyle gecerli olan 8n izini almigtyr.

6.2.2. llrager tarafindan yapimakia olan yatinmlarinm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dafihnm ve finansman gekli hakkinda bilgi:

$irket’in isbu izahname tarihi itibariyla yatirimlari agagidaki gekildedir:

Tamamlanma =
Yatirmlar Cofirafi Konumu De i Finansman $ekli
Gamhca Okul Binasi | Istanbul/Oskiidar %100 girket Ozkaynaklan
g:lzeinqsmanpasa Vadi Istanbul/Gaziosmapaga %100 Sirket Ozkaynaklan
. | .
Pendik Ticari ve On sauglar, Sirket
Konut Nitelikli Arsa | J5tn0ul/Pendik %0 Oekaynaklan,
=¥ = T =1
g:aze Ticaret Nitelikli Kot:acli!Gebze %0 Omm;l:a
Gaziosmanpasa Arsa | Istanbul/Gaziosmapasa %0 o“ﬁ”l“i'“; y “':“
‘ Gazil:fqa {\ma Antalys/Gazipaga %0 Gmﬁa&gﬁa 3
Gazipaga otel tesisi S
gerceklostirmek flzere . satiglar, Sirket
tabsis edilen st Antalya/Gazipaga %0 Ozkaynaklan, Banks Kredileri
kullaom hakla
Sirket, portféyiinde bulunan arsalarda ingaat ruhsats ahnmasina milteakip proje gelistirilmesi
hedeflenmektedir.
Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen girketletin yatmmlan ise 31.03.2024
itibanyla agagdaki gibidir:
Tamamlanma
Yatrimlar Cografi Konumu Derecesi Finansman Sekli
Cagrankaya Turizm -
Gazipasa otel tesisi On satiglar, Sirket
gergeklestirmek Uzere | Antalya/Gazipaga %0 Ozkaynaklan, Banka
tahsis edilen st Kredileri
kullanim haki
Sour Turizm -
Gazipasa otel tesisi On satiglar, Sirket
gergeklestiomek lizere | Antalya/Gazipaga %0 Ozkaynaklari, Banka
tahsis edilen iist Kredileri
kullarum hakki

6.2.3. ihragcine yonetim organi tarafindan gelecege ynelik nemli yatinmlar hakkinda
thracery) baglayich olarak alinan kararlar, yapilan sdzlegmeler ve difer girigimler
hakkinda bilgi:

$irket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 147] Ada ! Parsel ve Devletin Hokiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA") Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.679,39 m? arsanin 49
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yilligina fist kullamm hakki igin (700 yatakli 5 yildizh otel tesisi gergeklegtimnek tizere), T.C.
Kiiltiie ve Turizm Bakanlii’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi
itibaryla satin alma glich esasina gire TL karsth@ 227.545.937 TL) mtarinda avans 8demesi
gergeklestirmistir,

On izin agamasinda Kohiir Bakanhg: tarafindan kesin tahsis yapimast i¢in gereken Sirket ve
istirakleri tarafindan yapilmass gereken yUkiimlulikler su sekilde belirlenmistir:

1. On ize konu taginmaza iliskin 1/1.000 blgekli Uygulama fmar Plani [Yaurime: tarafindan
1/1000 8lgekli Uygulama imar Planma uygun olarak imar uygulamasinim (ifraz, tevhit, terkin
ve benzeri iglemlerin) yaptiriimasi ve imar parselinin olugturulmasim takiben taginmazin kesin
ylizdlgami belirlenecektir. ],

2. llgili idarcsinden onayh aplikasyon krokisi, (On izne konu alen igin, "nez" formatinda,
koordinatl ve projeksiyonu tammli sekilde sayisal olarak hazirlanacaktr.),

3. 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayilt Resmi Gazete'de yaymmlanarak yiirtirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi htkiimlerine gdre yatrima uygun CED Raporuy,

4. Kurulan veya var olan anonim sirketin kurulug, sermaye ve ortaklik yapisim gdsterir onayh
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

5. Térk Ticaret Kanununun ilgili hitkimierine gdre, yirketin temsil yetkisine dair noter onayh
y&netim kurulu karar,

6. Bolgedeki altyap: proje ve uygulamalan igin turizm yatinmeilan tarafindan kurulmusg bir birlik
ya da girket bulunmas halinde, bu birlik veya girkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar
olunduguna iligkin belge,

7. Gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine lligkin Yonetmelik htkiimlerine gre, anonim girket adma dlizenlenen Turizm
Yatirum Belgesi,

On izin slresi igerisinde Kdiltiir Bakanhgi'na teslim edilmelidir,

Yukanda agiklanan ytikiimtultkler kapsaminda, 8n izin agamasinda, Ana Ortakhik Sirket’in;
ilgili tagnmazin 1/1.000 blgekli imar uygulamasinin yaptirilmasi, ilgili idareden onayh
aplikasyon krokisinin hazirlanmas), Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi
hiikimlerine gbre yatinmin uygunluguna dair CED Raporuntn uygulanmasi, gerceklestirilecek
tesis igin, 2634 sayilsi Turizmi Tegvik Kammu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
ybnetmelik htikimlerine gbre Turizm yatirmi belgesinin alinmas), blgedeki alt yap: proje ve
uygulamalar igin turizm yatinmceilar tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi
durumunda, ilgili birlige ve/veya girkete tesisin kapasitesi oranmda hissedar olunmas: ve Ahes
Gayrimenkul Yatinm Ortekhit Anonim Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsamin kesin tahsis
isleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatinm maliyetinin (2024 yvali veriletine gore
489.421.800 TL) %51°i oraminda) ulagmas: gibi y0ktim{tldkleri bulunmaktadic.

Cagrankaya Turizm’in ortaf konumunda bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada | Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada 1 Parsel ve Devietin Hokim Tasarufu Altinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya
adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsanm 49 yilhgina iist kullanom hakks igin (700
yatakh 5 yildizlt otel tesisi gergeklestimek fizere), T.C. Killtlir ve Turizin Bakanlgr’na
145,000.00¢ TL tutarinda avans ddemesi gergeklestirmistir. T.C. Kultiir ve Turizin Bakanlig
Yatiim ve Igletmeler Genel Miidirlig’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gecerli olmak
iizere, 1 yul stireyle gegerli olan $n izini almigtir. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili taginmazin
1/1.000 &lgekli imar uygulamasinin yaptirimass, ilgili idareden onayl: aplikasyon krokisinin
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hazirlanmasi, Gevresel Etki Degerlendirmesi (“CED™) yénetmeligi hikiimlerine gére yatinmin
uyguniuguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklegtirilecek tesis igin, 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin yonetmelik hitktimlerine
gdre Turizm yatimm belgesinin alinmas, bblgedeki alt yap proje ve uygulamalar igin turizm
yaurumeilar: tarafindan kurulmug bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmas: ve Gagrankaya Turizm Anonim Sirketi'nin
sermayesinin ilgili arsomn kesin tahsis igleminden 8nce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatinm maliyetinin (2024 yih verilerine gtire 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulagmasi gibi
yiukimlultikleri bulunmaktadir, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
wist kallanmm hakkin, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42413407-
306.03[070780002)-4338672 sayili yazisina istinaden, Caprankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenku! Yatmm Ortakhii Anonim
Sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarnin %49’unu, 24.500 TL karsihfinda, 29
Arahk 2023 tarihinde iktisap etmisgtir.

Sour Turizm'in ortag konumunda bulunan Ahes ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada | Parsel ve Devletin
Hiikim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97
m? arsanin 49 yiligina fist kullanum hakk: igin (700 yatakli § yaldizh otel tesisi gergekiegtiomek
izere), T.C. Kilitir ve Turizm Bakanh@i’na 148.750.000 TL tutannda avans ddemesi
gergeklestirmigtir, T.C. Koltir ve Turizm Bakanh®h Yatwrim ve Igletmeler Genel
Miidiirligt’'niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisma istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazinn teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil stireyle gegerli
olan 6n izini almigtr. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili tagmumazin 1/1.000 dlgekli imar
uygulamasinn yaptirilmasy, ilgili idareden onayl aplikasyon krokisinin hazirlanmas, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hitklimlerine gire yatirnmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmast, gergeklestirilecek tesis icin, 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ySnetmelik hUkiimlerine gére Turizm yatirim
belgesinin ahmmnasi, bolgedeki alt yapr proje ve uygulamalan igin trizm yatinmcilar:
tarafindan kurulmug bir birlik ya da girket olmast durumunda, jlgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oranmnda hissedar olunmasi ve Sour Turizm Anonim §irketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden Snce gerekli sermaye tutara (Toplam yatirim maliyetinin
(2024 yih verilerine gore 489.421.800 TL) %51°i oraminda) ulasmas: gibi ylikimlalokleri
bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan fist kullanim
hakkim, T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanh@i’nmin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03(070780001])-4337977 sayih yazmisina istinaden, Sour Turizm Anonim $irketi’'ne
devretmistir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirtm Ortaklift Anonim
Sitketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylaninin %49’unu, 24.500 TL kargiifnda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin hakk: kapsaminda yapilmas: planan otel gelistirme projeleri, Kamu Taginmazlarinim
Turizm Yatirimlanina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik hikiUimierine tabidir. Bu kapsamda 6n izin
hakki alinan arsalarin tizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasindan sonra toplam
yillik igletme hasilat: fizerinden Hazineye %1 (yiizde bir) oraninda pay Sdenir.

On izin ddneminde Sirket’ten bagimsiz olarak milcbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolay: olugabilecek aksakliklarn ¢dziilmesi igin Bakanlik tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
siire verilmektedir. 5 ylbk stire zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamasi
halinde izin sshibi Sirket tarafindan Sdemen avans miktan faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir. .
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62.4. Ihragqiyla ilgili tegvik ve sibvansiyonlar vb. ile buntarin kogullar haklanda bilgi:
Tuirk vergi mevzuati gergevesinde GYO’larin faydalandig bazi vergisel tesvikler su sekildedir:

» Tirkiye’de GYO’larin kazanglar, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (KVK) 5/1-d-4
maddesi gereince Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

s KVK 15/3 maddesi uyarmca GYO’lann elde ettii kazanglar dagmlsm ya da
dagitilmasin %15 vergi kesintisine tabi tutulur. Kanunun gegici 1. maddesinde ise;
“Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar 193 sayih Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayih Kanun kapsanmindaki vergi oranlari bu kamunda belirtilen yasal
simirlan agmamak tizere gecerliliini korur.” hilkmt yer almaktadw. 193 sayih Gelir
Vergisi Kahunu’nda vergi tevkifat: konusu 94. maddede diizenlenmistir. Bu maddenin
6. fikrasinin (a) bendine giire; dagitilsm ya da dagihlmasin GYQ'larin elde ettikleri
kazanglar %0 oraninda vergi tevkifatina tabidir. Bu kapsamda GYQ kazanglarina
uygulanacak stopaj orant %60°dur,

¢ Halihazirda gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglan kurumliar vergisinden istisna
olmakla birlikte 02.08.2024 tarihli 32620 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan Vergi
Kanunlari ile Baz: Kanunlarda ve 375 Sayil1 Kanun Hitkmiinde Karamamede Degisiklik
Yapilmasma Deir Kanun kapsaminda yurt igi asgari kurumlar vergisi 2025 yihndan
itibaren uygulanacaktir. Gayrimenkul yatirim ortakliklannin tasinmaziardan elde
ettikleri kazanglarinin %50’sinin elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ay izleyen ikinci ayin sonuna kadar kér payt olarak
dagitimas: durumunda %10 oraninda uygulanacak yurt ici asgari kurumlar vergisinden
faydalanacaktir. Sirket 02.08.2024 tarih ve 2024/012 sayih ySnetim kurulu karan ile
anilan kazanglardan %50 ve Uizeri oranda nakit temettti dagatum Sngdrddiging belirtmis
olup amlan asgari vergi oranindan faydalanmayi planlamaktadr.

» GYO’larm mlnhasiran gayrimenkul portfylerine iligkin almn satim stzlesmeleri ile
geyrimenkul satig vaadi sbzlegmeleri damga vergisinden istisna edilmigtir.

llaveten, Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO'lanm mUnhasiran gayrimenkul portfylerine
iligkin alrm satim stizlegmeleri ile gayrimenkul satig vaadi sbzlesmelerinin damga vergisinden
muaf oldu@u diizenlenmigtir.

Ek olarak, Turizmi Tegvik Kanunu'nun 5’inci maddesi uyaninca turizm sektdriinde, anilan
kanun ve difer mevzuatta yer alan tegvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve heklardan
yararlanabilmek icin Kulttr ve Turizm Bakanhgi'nden turizm yatinm belgesi veya turizm
igletmesi belgesi alinmas: zorunludur.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine tligkin Yonetmelik kapsaminda, turizm yatirm belgesi,
yatinmin tiirlh, simfi ve slresini gsteren, ibraz edilen belgelerle yatirmmemnin beyam lizerine
Bakanhk tarafindan diizenlenen belgedir. llgili belgenin alinmas: igin gerekli bagvuru ve sartlar,
sbz konusu ybnetmeligin 6’nc1 maddesinde diizenlenmigtir ve ilgili belgede belirtilen igletmeye
agilma siresi sonra erdiginde belge iptal edilmis olarak kabul edilmektedir. Turizm isletmesi
belgesi ise, turizm tesislerinin yatimmlarmin tamamlanip igletmeye gegildigi anda almabilecek
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Aana faaliyet alanlar;

7.1.1. lzahnamede yer almas: gereken fimansal tablo dbnemleri itibariyle ana
driin/hizmet kategorilerini de icerecek gekilde ihragct fanliyetleri haklunda bilgi:

Genel Bakig

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faalivet Konusu” 5, maddesi uyarinca “Sirket,
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas: araglan
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan portfdyis
isletmek amaciyla paylanin; ihrag etmek lizere kurulan ve sermaye piyasas) mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakliktir.”

Sirket, izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemieri itibariyla Sirket’in hasilatimin
tamamuni kiralama gelirleri konusunda faaliyetlerinden clde etmektedir. Sirket kira gehﬂmm
tstanbul ili Uskadar ilgesinde yer alan Camlica — Okul Projesi’nden elde etmektedir. Sirket’in
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihlerinde sona eren
dﬁnemlerde clde ettigi kira gelirlerine iliskin tablo agagida sunulmaktadir.

ab | 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

| 31032024 | 31032023 | 31.122023 | 31122022 | 31122028
Kira Getirleri 6.988.159 7.460.355 20816713 | 40.870.202 36.604.044
TOPLAM | 6988159 7.460.355 29.816,713 40,870,202 36.604.044

Sirket’in briit kén 31.12.202] tarihinde sona eren dtnemde 31.812.004 TL olarak
gergeklesmis olup 31.12.2022 tarihinde sona eren donemde brit kir %11,65 artarak
35.519.655 TL’ye ulasmg, 31.12.2023 tarihinde sona eren dénemde ise %27,04 azalarak
25.13.240 TL olarak gergeklesmigtir. Bununla birlikte 01.01-31.03.2023 d6nem sonu
7.460.355 TL kira geliri 01.01.-31.03.2024 tarihleri arasinda yaklagik %6,32 azalarak
6.988.159 TL olarak gergeklegmigtir.

Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihleri finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satm
aima gfici) esasina gre diizenlenmigtir. Bu kapsamda kira gelirinin bir yallik TUFE oranindaki
artig1 enflasyonun altinda kaldsgindan ilgili kalemlerde azalig gergekiesmigtir. Bununla birlikte
kira stizlegmesi eyllil ayinda yenilenmekte olup, ilgili ay itibariyle kira bedelinde artinm
yapilmaktadir. Bagimsiz denetim raporunda ise kira geliri, hasilat kalemiyle incelenen finansal
dénemler itibariyle yer almaktadyr. Bun nedenle her ne kadar belirtilen finansal ddnem
tarihlerinde kira gelirlerinde azalma gergeklesmis gekliden belirlenese de uyumsuzluk
meydana gelmesinin sebebi, agiklandih iizere enflasyon mubasebesi yapilmasi ile kira
bedelinin giincellendigi ay itibariyla finansa! inceleme ddnemlerinin farklilik arz etmesinden
kaynaklanmaktadir.

Kiracit olan Begiktag Kabatag Vakfi Okullan ile 01.09.2019 yili baglangig tarihli kira kontrats
akdedilmigtir. Kiraci ile yapilan anlagmaya gre 1.yl aylik §50.000-TL, 2. yil 750.000-TL ve
3. yit 900.000-TL kira bedelleri belirlenmesinde mutabik kabnmistir, Kira sbzlesmesinin
3.yilindan itibaren yillik kira bedeli belirlenitken, yasal TEFE-TUFE/2 orammda artik
uygulanmigtir. Bu kapsamda sirasiyla 4. yil aylik 1.439.190-TL ve 5, y1l aybk 2.249.166,13
(halihazirda devam eden aylik kira bedeli) olarak belirlenmistir. Kiraya verene Tiirk Borglar
Kanunu tarafindan tanman haklar dogrultusunda, kira sézlegmesinin 5. yilinin dolmasma
miiteakip kira bedelinin emsal defiere uyarlanmasi talep edilebilmektedir, Begiktag Kabatag
Vakfi ile yapilan kira sﬁzlesmemmn 5 ylll 2024 yihmin eyliil ayinda dolmakdtadir. llgili tarih
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itibariyle Sirket kira uyarlama hakkina kazanacak olup, kira bedeli glincel rayic bedele
uyarlanmas: planlanmaktadir. 31.03.2024 tarihli ALESTA Deferleme A.S. tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda, gilncel aylik kira bedelinin emsalleri 5.935.000 -TL olarak
belirlenmigtir.

Sirket’in yukarida bahsi gegen tamamlanmis projelerine ve isbu izahname tarihi itibariyla
geligtinme stireci devam eden projelere iligkin bilgiler agagida sunulmaktadir.

Tamamlanmis Projeler
Camlica Okul Binas:

e <5 L2,
i e

Yapumi 2018 yilinda baglamis ve 2019 yiinda tamamlanmig olan igbu proje Istanbul ili,
Uskiidar ilgesi, Ktiglk Gamlica mahallesinde yer almakia olup 24,244 m? kapal: alana sahiptir.
Okul binas1 olarak kullanilan bina, 2019 yilindan beri kiralanmaktadir.

1gili konu taginmaz igin 31.03,2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Damigmanlik A.§. tarafindan hazirlanmig degerleme rapor uyannca tagmmazin toplam
degeri KDV hari¢ 1.343.600.000 TL'dir.

Projenin yer aldip1 bblgenin &zel okullar agisindan tercih edilen bir bdlge olmasy, toplu tagima
araclar ve 8zel araclarla ulagilabilirliginin yiiksek olmast ve orta ve st gelir grubunun ikamet
ettiffi bblgeye yakin konumlu olmasi projenin avantajlan arasinda yer almaktador,
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Projenin yapimina 2020 yilinda TOKI tarafindan baglanmis olup 2023 Eyll ay: itibari ile
Trojeni ingast tamamlanmig ve Sitket’e teslimi gergeklegmistir. TOKI tarafindan yapilan
stanbul ilinin, Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan Vadi Evleri projesi 813 konut ve 31 adet




dukkandan olusmaktadir. Toplam 813 adet konutun 174 adet dairesi Sirket'e aittir. 15bu 174
dairenin 125 adedi 3+1, 22 adedi 2+1 ve 27 adedi 1+1°dir. Sirket toplam 19.948 m? satilabilir
ingaat alanina sahiptir. 28 adet diikkkan ve 1 adet ticari yapinin tamami ise $irket’e ait
olupditkkanlann toplam kapah alam yakiagik 4.845,67 m*"dir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ilgili konutlann 6 tanesi satis vaadi s8zlesmesiyle milsterilere satilmag
olup 31 Mart 2024 tarihi itibariyla milgteriye teslimatlan yapilmamistir. Geriye kalan 168 adet dairenin,
Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan hazirlannms degerleme
raporu uyarwinca 31.03.2024 tairhi itibaniyla gercege uygun degeri 1.206.255.000 TL'dir.

Projenin yer aldigy bdlgenin merkezi konumda yer almasi, tagmmazlarin tercih edilen konut
alaninda yer almasi, karma kullamiml: projede yer almas: ve ulagilabilirliginin ylksek olmasi
projenin avantajlart arasinda yer almaktadir.

Heniiz ingast Ruhsati Ahmmamakla Birlikte Proje Gelistirmesi Planlanan Arsa
Niteligindeki Tagiomazlar

Pendik Twan ve Konur Nitelildi Arsa

Pendik Ticari ve Konut Arsasi’nda, proje gelistirme g¢aligmalarina meveut durum itibaniyla
devam edilmekte olup, projenin ingaatinin 2024 yilinin 4. geyrefinde baglamasi ve ingaat
baglangicindan itibaren 24 ay i¢inde ingaatin tamamlanmasi 8ngdrilmektedir. Arsa dizerinde
yapilmasi hedeflenen projenin, mevcut durum itibanyla yaklagik 35.000 m? kapali ingaat
alanina sahip olmas: ve prejenin %20’sinin konut atam geri kalan %80 oranindaki alanmn ise
ticaret alami olarak degerlendirilmesi planianmaktadir, Pendik Ticari ve Konut Arsasi,
istanbul’un niifus bakimindan en bityilk 4. ilgesi olan Pendik ilgesinde yer alacaktir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmmg degerleme raporu uyannca ilgili projenin gergeklestirilecegi arsanin
toplam degeri KDV harig 805.000.000 TLdir.

Arsanin yer aldifi bSlgenin gerek konut gerckse de perakende / ofis sektirleri igin tercih edilen
bir lokasyon olinasi, parselin ticaret imar haklarina sahip olmasi, ulagim alternatiflerinin giiglil
olmasy, parselin diize yakin bir topografyaya sahip olmasi, ¢evresinde bulunan AVM, sosyal
donati alanlan ve bilinen ofis projeleri olmasi sebebiyle tarif ve reklam kabiliyetinin giigli
olmasi, yeni agilan Pendik - Sabiha Gokgen Havalimam metro hattnda Kurtkdy duragina
yakin olmasi ve Sabiha G8k¢en Havalimans’na yakin olmasi projenin avantajlar: arasinda yer
almaktadir. T
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Gebze Ticaret Nitelikii Arsa
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Gebze Ticaret Nitelikli Arsasi tizerinde proje gelistirme galigmalar: meveut durum itibariyla
devam etmekie olup projenin ingaatinin 2025 yilinda baglamasi ve insaat baglangicindan
itibaren 24 ay iginde injaatin tamamlanmas) Gngdriilmektedir. Arsa {izerine yapilmasi
hedeflenen projenin meveut durum itibariyla yaklasik 20.000 m? kapah alana sahip olmas ve
sanayi odakh olan Gebze’deki 8nde gelen ticaret merkezlerinden biri 0lmas: hedeflenmektedir.

ligili arsada Kocaeli 2. idare Mahkemesi’nin 25.03.2019 tarih, 2018/470 esas, 2019/334 karar
no ile imar uygulamasmna ydnelik iptal karan bulunmasi sebebiyle bblgede yeni imar
uygulamasi yapilana kadar yapilagma yasaf bulunmaktadir. Tagmmazin bulundupu bolgeds
imar plamt yliriirlikte olmakla beraber, yeni imar uygulamasimin tamamlanmasina iligkin
islemler devam etmektedir.

31.03.2024 deger tanhli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S.
tarafindan hazirlanmig degerleme raporu uyannca ilgili projenin gergeklestirilecegi arsamin
degeri KDV harig 250.000.000 TL dir.

Projenin yer aldig1 b8lgenin hem magaza hem de ofis igin tercih edilen bir lokasyon olmas,
ulagm alteratiflerinin glighl olmasi, parselin diize yakin bir topografyaya sahip olmas;,
gevresinde bulunan AVM, sosyal donati alanlan ve sanayi bSlgesine yakin olmas: sebebiyle
reklam ve ticari kabiliyetinin glichii olmasi ve Eskihisar Feribot Iskelesi ve Osmangazi
K&prlisi'ne yakin olmasi projenin avantajlari arasmda yer almaktadir.

Gaziesmanpasa Arsa
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Sirket’in Gaziosmanpaga’da bulunan arsasi (zerinde otel projesi gelistirilmekte olup,
tamamianmasim takiben 195 yatakh ve 5 yildizh bir otel olarak faaliyet gdstermesi
hedeflenmektedir. Meveut durumda arsa iizerindeki projenin gelistiriime gahgmalary devam
etmekte olup projenin ingaatimn 2024 yilinin 4. geyreginde baglamasi ve ingaat baglangicindan
itibaren 24 ay iginde ingaatin tamamlanmas) Sngdriilmelkedir.

Arsa, Istanbul'un geligmekte olan en bitylk ilgelerinden biri olan Gaziosmanpasa’da yer
almaktadr.

Meveut durum itibariyla proje yapilmas: hedeflenen arsasimin yakin gevresinde TOKI
tarafindan yaklagik olarak 4.000 konut yapilmig olup 6.000 konutun yapimi devam etmekiedir.

Diger nemli husus ise arsaya yapilmas: planlanan otel projesinin istanbul ilinin en bitydk
eglence merkezlerinden biri olan Istanbul Eglence Merkezi'nin karsinda konumlanacak
olmasidir. 2022 yili verileri uyarinca Istanbul’daki otellerin doluluk orani %87°dir. Bu
doluluk orani gehrin otel ihtiyaci olduguna igaret etmektedir. Projenin 22,000 m? kapali alana
sahip olmas) hedeflenmekiedir.

31.03.2024 defer tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerieme ve Damgmanhk A.S.
tarafindan hazirlanmig degerleme raporu uyarinca ilgili projenin geligtirilecei arsanin toplam
degeri KDV harig 285.000.000 TL'diz.

Arsanin yer alhfi bblgenin merkezi bakimindan tercih edilen nitelikli bir bblge olmas,
parselin turizm, ticaret ve konut alaninda yer aliyor olmas: ve ulagm kabiliyetinin giglti olmasi
projenin avantajlars arasinda yer almaktadir.

Gazipasa Arsa

§irket’in Antalya / Gazipaga’da bulunan arsasi lzerinde villa projesi geligtirilmekkte olup,
projenin tamamlanmasini takiben toplam 12 adet her biri 200 m? kapali alana sahip villalardan
olusmast hedeflenmektedir. Toplamda 2.400 m? kapali alana sahip olacak projenin Antalya
ilinin Gazipaga ilgesinin koru mahallesinde yer almasi ngdriilmektedir. Proje, bolgenin
havalimanma 15 dekika mesafe uzaklikta olacak olup villalar deniz manzarali olacakr.

31.03.2024 deger taribli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.
tarafindan hazirlanmig deferleme rapor uyarinca ilgili projenin geligtirilecegi arsamn degeri
KDV harig 65.000.000 TL dir.

Projenin havalimamna yakin, denize sifir olmas: ile projenin yer aldigs ikenin turizmim
sektdrtinlin lokomotifi olmas1 ve yola n ve yan cepheli olmas: projenin sahip oldugu
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avantajlar arasinda yer almaktadw. Ayrica vatandaghk islemleri kapsaminda yabanci
yatinmeilan Antalya iline olan yiksek ilgisi ile projenin sahip oldugu imar hakki ¢ergevesinde
miistakil / villa yapisi yapilabilir nitelikte olmas) sebebiyle yiiksek getiri olanagma sahip
olmasi projenin avantajlan arasinda yer almaktadir,

Gazipasa otel tesist gergeklestirmek ilzere tahsis edilen list kullanim hakk:
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Kulvir ve Turizs Bakanli tarafindan agilmig olunan 2023 / 1 tahsis sarinamesinde yer alan
Antalya ili, Gazipasa ilgesi, Koru mahallesinde yer alan 53.676 m? yiiz Glgimine sahip 5
yuldizh ve 700 yatak kapasiteli imar durumuna sahip arsanin 49 y1l stire ile ibalesini 2023 yilnn
Haziran ayinda Sirket otel tesisi gergeklestirmek lzere tahsis edilen st kullanim hakk:
kazanmgtir.

Bakanhk tarafindan verilen 8z izin dSneminde CED raporu, aplikasyon, imar durum vb.
islemler tamamlanarak 49 yilhik kesin tahsis donemine baglamlacaktir. On izin dSneminin 1 yol
olmasi planlanmaktadir.

On izin hakks kapsaminda yapilmas: planan otel gelistirme projeleri, Kamu Tagmmazlarmmn
Turizm Yattnmlarina Tahsisi Hakkinda Yonetmelik hiktimlerine tabidir. Bu kapsamda 8n izin
hakks alman arsalann tizetinde gergeklegtirilen tesislerin isletmeye agilmasindan sonra toplam
yillik igletme hasilat lizerinden Hazineye %l (ylizde bir) oraninda pay denir.

On izin d8neminde Sirket’ten bagimsiz olarak milcbir veya kamudan kaynaklanan nedenterden
dolay1 olugabilecek aksakliklarin ¢Bziiimesi iin Bakanlik tarafindan vasal olarak 5 yila kadar
sire verilmektedir. 5 yillik stire zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamas:
halinde izin sahibi §irket tarafindan Sdemen avans miktan faizsiz olarak Sirket’e iade
edilecektir.

31.03.2024 deger tarihli Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.
tarafindan hazirlannms deperleme rapor uyannca arsanmn deferi KDV harig 1.576.000.000
TL dir.

Antalya’da bulunan iki havalimanindan biri Gazipaga ilgesinde olup arsanin havalimanina
uzakhgi 6 km'dir. Arsanin ilge merkezine uzakhigi ise 3 km*dir. Projenin havalimanina yakin,
denize sifir olmasi ile projenin yer aldigi ilgenin turizmim sektdriintin lokomotifi olmast




projenin sahip oldugu avantajlar arasinda yer almakiadir. Aynica ilgili ilgede S yildizh bagka bir
otel bulunmamas da projenin avantajlan arasinda yer almaktadir.

Projenin ingaat siiresi 36 ay olarak dngtrillmekte olup ingaata 2024 yilinin 4. geyreginde
baglanmasi hedeflenmektedir,

ligili gayrimenkulitn fist kullamm hakkimn 31.03.2024 tarihi itibaryla gergege uygun piyasa
degeri toplammn Ust Hakk Kullanum Oram {2/3) dikkate alinarak KDV hari¢ 1.576.000.000
TL olarak tespit edilmigtir.

T.C. Kultdr ve Turizm Bakanhg tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1
kapsaminda 1 yil siire ile verilen On 1zin stirecinde sartlann yerine getirilmesi igin gereken
zaman zarfinda olugabilecegi tngdrillen riskler ile ilgili belirlenen % 50 oraninm, takdir edilen
Ust Hakki Kullanim Orami’na (2/3) tekabill eden degeri, KDV harig 788.000.000 TL olarak
tespit edilmigtir,

Sirket’in ylirdattigh Gazipaga otel tesisi gergeklestirmek lzere tahsis edilen iist kullanmm hakki
digmda Ozkaynak ybntemiyle konsolidasyona dahil edilen ve detayh bilgilerine asafada yer
verilen iki girket tarafindan da Ktltiir Bakanhi’ndan &n izin alinmis olup, grup olarak Antalya
Gazipaga’da 5 yildizli ve 700 yatakh ii¢ adet otel projesi gelistirilmesi hedeflenmektedir,

Ozkaynak y5otemiyle konsolidasyona dahil edilen sirketlerin faaliyetlerine iliskin bilgiler
ve bu sirketlerdeki projelere agagida yer almaktadir:

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi

Cafzankaya Turizm 09.10.2023 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu;
turizm tesislerinin kiralanmast, igletilmesi ve turizm organizasyonlarmin dizenlenmesidir.

Cafrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes ingaat Ticaret ve
Sanayi Anonim Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472
Ada 1 Parsel, 1473 Ada 1 Parsel ve Devietin Hikilm Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipaga /
Antalya adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsanin 49 yilhigma tist kullanim hakks igin
(700 yatakl: 5 yildizh otel tesisi gergekiestitmek lizere), T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanligi’na
145.000.000 TL tutarinda avans 3demesi gergeklestirmistir. T.C. KOltir ve Turizm Bakanhif
Yatirim ve Igletmeler Genel Miidtirl0g0’ntin 04 Temmuz 2023 tarihli ya2isma istinaden, Ahes
Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinim teblig tarihinden itibaren gegerli olmak
tzere, 1 yil siireyle gegerli olan 8n izini almustir. On izin agamasinda, Sirket’in; ilgili taginmazn
1/1.000 Blgekli imar uygulamasinin yaptmimast, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin
hazitlanmasy, Cevresel Etki Deferlendirmesi (“CED™) yénetmeligi hitkiimlerine giire vatmmin
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklegtirilecek tesis igin, 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ydnetmelik hitkkiimlerine
gore Turizm yatirimi belgesinin alinmasy, bolgedeki alt yap1 proje ve uygulamalar icin furizm
yaurmmeilart tarafindan kurulmus bir birlik ya da girket olmast durumunds, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraminda hissedar olunmas ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin
sermayesinin ilgili arsamin kesin tahsis igleminden 8nce gerekli sermaye tutarma (Toplam
yatinm maliyetinin (2024 yih verilerine gdre 489.421.800 TL) %51'i oraninda) ulasmasi gibi
yiikiimldltkleri bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
iist kullamm bakking, T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanligy’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780002]-4338672 sayil yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakli® Anonim
Sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim $irketi paylarinin %49'unu, 24.500 TL kargihfinda, 29
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Aralik 2023 tarihinde iktisap etmistir,

MNgili gayrimenkuliin i1st knllamm hakkinin 31.03.2024 tarihi itibanyla gercefie uygun deperi
1.560.670.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer
alan bir degerleme girketi tarafindan hesaplanmgur. 1igili gayrimenkultin gergege uygun
degeri; ilk asamada, gelir yaklagimmma gdre belirlenen degerin 2/3°%t (“1.560.670.000 TL”)
olarak belirlenmig olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Kultir ve Turizm Bakenhg
tarafindan Kamu Tagmmaz: Tahsis $artnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil stire ile verilen du izin
slirecindeki gartlarin yerine getirilmesi igin gereken zaman zarfinda olugabilecegi Ongbrilien
riskler igin %50 iskonto uygulanarak KDV Harig 780.350.000 TL olarak tespit edilmistir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Cagrankaya Turizm’in personeli bulunmamakeadir.
Cagrankaya Turizm’in igbu izahname tarihi itibariyla ortakltk yapis: agagidaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) | Pay Tutan (TL)
 Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500

| Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A S, 49 ,- 24.500
Ioplam 100 r 50.006
Gagrankaya Turizm Anonim $irketi’nin §irket digindaki diger pay sahibi Ahes Ingaat Ticaret
ve Sanayi Anonim $irketi’dir.
Sour Turigm Anonim Sirketi

Sour Turizm, 05.10.2023 tarihinde Istanbul’da kurulmus olup ana faaliyet konusu turizm
tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizin organizasyonlarinin ditzenlenmesidir.

Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortag: konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, 20 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mzhallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1
Parsel ve Devletin HitkUim Tasarrufu Altmda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan
yaklagik 53.149,97 m? arsanmn 49 yiligina tist kullanim hakki igin (700 yatakl 5 yildizh otel
tesisi gergeklegtirmek tizere), T.C. Kaitlr ve Turizm Bakanhgi'na 148.750.000 TL tutarmda
avans Sdemesi gerceklegtimigtir. T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhit Yatirm ve Isletmeler Genel
Madorlogt’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim $irketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gecerli olmak tizere, 1 yil stireyle gegerii
olan 8n izini almwgtr. On izin agamasinda, Sirket'in; ilgili tagmmazin 1/1.000 dlgekli imar
uygulamasimn yaptirilmasy, ilgili idareden onayh aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hikiimlerine gbre yaunmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklegtirilecek tesis igin, 2634 sayilh Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin ydnetmelik hilkiimierine gore Turizm yatmim
belgesinin alnmasi, bolgedeki alt yapi proje ve uygulamalan igin turizm yatmimeilan
tarafindan kurulmus bir birlik ya da girket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmast ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutarma (Toplam yatirim maliyetinin
(2024 yihi verilerine gbre 489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulagmasi gibi yilkiimlulikleri
bulunmaktadir. Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim $irketi, bahse konu olan st kullanim
hakkini, T.C. Kulthr ve Turizm Bakanbigi’’mn 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001]-4337977 sayilh yazisma istinaden, Sour Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir, Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatrin Ortaklign Anonim
sirketi, Sour Turizm Anonim §irketi paylarmin %49*unu, 24.500 TL karsihgimda 29 Arahk
2023 tarihinde iktisap etmigtir.
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Igili gayrimenkulin tist kullanim hakkinin 31,03.2024 tarihi itibartyla gercege uygun degeri
1.586.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer
alan bir degerleme girketi tarafindan hesaplanmstir, igili gayrimenkulon gergeffe uygun
degeri; ilk agamada, gelir yaklagimmna gére belirlenen degerin 2/3°Q (*1.586.000.000 TL™}
olarak belirlenmig olup sonrasinda ise belirlenen bu deger, T.C. Kuitlr ve Turizm Bakanh
tarafindan Kamu Taginmaz) Tahsis $artnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire ile verilen &n izin
slirecindeki gartlarin yerine getirilmesi igin gereken zaman zarfinda olusabilecegi Ungdriilen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 793.000,000 TL olarak tespit edilmistir.

31.03.2024 tarihi itibaryla, Sour Turizm’in personeli bulumamaktadir.
Sour Turizm’in isbu izahname tarihi itibariyla ortakhk yapis! asagtdaki gibidir:

Pay Sahipleri Pay Oram (%) | Pay Tutan (TL)
Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakiifn A.S. 49 24.500
Toplam 100 50.000

Sour Turizm Anonim $irketi'nin Sitket digindaki diger pay sahidi Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi'dir,

Cagrankaya Turizm Anonim $irketi, Sour Turizm Anonim Sirketi ve Sirket tarafimdan Antalya
Gazipaga’da birbirine komgu parsellerde fig adet 5 yildizli ve 700 yatakh otel projelerinin
yapthmass hedeflenmekiedir. $irket ve 8zkaynsk ybntemiyle komsolidasyona dahil edilen
sitketler tarafimdan Kitltiir Bakanhgi’'ndan oftel arsas: tahsisi igin gerekli &n izinler alinmgtir,
Bu kapsamda §irket’in grup olarak Antalya Gazipaga'da il adet otel projesi bulunmaktadir.

Yirket'in gayrimenkullerine ve haklarma iligkin igbu izahname tarihi itibanyla 17.05.2024
tarihli degerleme raporlan 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri gostermekte olup 86z konusu
raporlar kapsammda takdir edilen degerler agafiida sunulmaktadir:
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Proje amav (TL}) “;:::If:::h Rapor Tarihl ve Sayis:

. Yoatirim Amach 17.05.2024 arib ve 2024-PD-23
Camlica Okul Binas) 1.343.600.000 Gayrimenku] numarslt rapor
Gaziosmanpasa Vadi Evleri .

P xrm Yatinm Amagl 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-26
ma;};?km niteligindeki 400.550.000 Gayrimenkul oumarah
Gaziosmanpega Vadi Evleri .

Projesi — Konut Niteliindeki | 1.206.255.000 Stokler 17052034 tari) ve 2024-FD>-26
Taginmaziar® por
Pendik Ticari ve Konut $05.000.000 Yatinm Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-24
Nitelikli Arsa A Gayrimenkul numaral) rapor

. N Yatinim Amagh [7.05.2024 tarib ve 2024-PD-25
Gebze Ticaret Nitelikli Arsa 250.000.000 Gayrimenkul o I rapor

. Yatnm Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024.PD-22
Gazlosmanpasa Arsa 285.000.000 Gayrimenkul numarall rapor

. Yatinm Amagh 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-21]
Gazipaga Arsa 65.060.000 Gayrimenkul numerali rapor
Gazipaga otel tesisi 788.000.000 Heniiz 17.05.2024 rarih ve 2024-PD-27
gergeklegtirmek lizere tahsis e smiflandinlmanugter numargli rapor
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edilen (st kullamim hakk igin
1 i g
lﬁnlen &n izin hakki 1
_TOPLAM | 5.143.405.000 - |
*: Sirket, Gezlosmanpaga / Isianbul'da bulnan 174 odet dairey: 7 Eyitl 2023 tarihinde, yaklenici girketsen testin olwustir,
31.03.2024 tarihi iribaripla Hglli kowudarin 6 tanesi saus vaadl sbzlesmesiyle mbgterilere satilmig olup 31.03.2024 1arihi

ilibargpla misterive testimailar: yapumgtir. 1 74 adet dairenin gergede uygun deferi 1.242.835.000 TL olup tabioya gerive
kalan 168 adet tarihi inbaripla gercege uygun degeri 1.206.255.000 TL yasilougnr.

o8 Dst kullavin hakkmin tahsising teminen verilen enizin hakks 31.03.2024 tarihli bagmsz deneiim raporunda hewils yatirim
amagh gayrimenkuilerde svmflandwilmamisnr

Sirket’in istiraki olan Cagrankaya Turizm’in list kullanum hakkinun tahsisini teminen verilen tn
izin hakkinin degerini yansitmay1 amaglayan igbn izahname tarihi itibanyla 17.05.2024 tarihli
degerleme raporlan 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri gdstermekte olup séz kanusu raporlar

kapsaminda takdir edilen deger asagida sunulmugtur.

| —
! Deger) (TL) Finansal Tablo

Proje (KDV Hark) Siifiara Rapor Tarihl ve Savin

Cagrankaya Turizm - N

Gazipaga ote] tesisi . .

. Henilz 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-
Egﬁ:n#ﬁl?nﬁnﬁ:&hia 780.350.000 simflandimimamigtir. 29 numarels rapor
verilen bn izin hakki =
TOPLAM 780,350,000 - -

Sirket’in istiraki olan Sour Turizm’in tist kullanm hakktamn tahsisini teminen verilen on izin
hakkmin deferini yansitmay) amaglayan igbu izahname tarihi itibaniyla 17.05.2024 tarihli
degerleme raporlan 31.03.2024 tarihindeki degerlemeleri gdstermekte olup sz konusu raporlar

kapsaminda takdir edilen deger agafida sunulmugtur.

Proje mﬂﬂ} Fig':':;:]:::h Rapor Tarihi ve Sayim
Son_:r. Turizm - Gazlpma otel

o Bepeklegime zere 793,000,000 Heniiz 17.05.2024 tarih ve 2024-PD-
hakk: icin verilen &n izin smiflandinlmangtir, 28 numarah rapor

hakda

TOPLAM 793.000.080 -

7.1.2. Araghrma ve gelistirme sireci devam eden 6memli nitelikte #riin ve hizmetler ile
stz konusu @iréin ve hizmetlere iligkia aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen
agama hakkinda ticari sirn agifa gikarmayacak nitelikte kamuya duyvruimug
bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghca sektUrler/pazariar:

7.2.1. Faaliyet gdsterilen sektSrier/pazarlar ve ihraggimin bu sektjrierdeki/pazariardaki
yeri lle avantaj ve dezavantajlare hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyet gdsterdifi gayrimenkul sektdri); turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut
sektBrlerini i¢inde banndiran, fitke ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir. Sirket
gayrimenkul sekiSril iginde olmakia birlikte agirhkh olarak gelirlerini gayrimenkul satly ve
kiralama faaliyetlerinden clde etmektedir,
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Gayrimenkul Sektdri

Gayrimenkul sektdrii ticari gayrimenkul, AVM ve perakende sektérii, furizm ve otel sektbri,
konut sektdrilnti de iginde barmdiran, titke ekonomisinin lokomotif sektdrierinden biri olup
birgok alt sektisr tizerinde dogrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir, Gayrisafi yurt igi hasila
igindeki payr 2021 ve 2022 yillarinda sirast ile %5,1 ve %4,9 olan ingaat sekttrlintin, 2023 yih
sonundaki pay1 ise %35,6 seviyesinde gergeklesmistir,

Konut Sanglan

TUIK verilerine gbre, Turkiye’de 2021 yilinda 1.492 bin adet, 2022 yilinda 1.486 bin adet ve
2023 yilinda 1.226 bin adet konut satg: gergeklegmigtir.; 2023 yilmda Tlrkive’de konut
satiglan bir tnceki yila gore %17,5 azalmugtrr.

(Adet)
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Kaynak: TUIK

2024 Ocak-Nisan aylarmda ise Tirkiye'de 355 bin konut satis1 gergeklesmistir. 2024 Ocak-
Nisan ddnemi konut satiglan bir 8nceki yan aynt donemine gore %3,7 azalmistir. Konut
satiglarinda Istanbul 13.423 konut sati1 ve %16,7 ile en yliksek paya sahip olmustur. Satig
sayilarina gore Istanbul’u 6.709 konut satist ve %84 pay ile Ankara, 5.250 konut satigs ve %6,5
pay ile Antalya izlemigtir.

Konut Fiyatlan

Son dénemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralet gdzlenen kur artigy, enflasyonist ortam
ve emtia fiyatlarmdaki ytikseli konut fiyatlarma da yansimigtic. 2018 yili bagindan itibaren
incelendiginde, konut fiyatlarinda 2022 Eyltil aymda %189 ile yildan yila en yilksek artig orany
gzlemlenmigtir. Mart 2024 itibariyle ise konut fiyat endeksi 8nceki yilin aym ayina oranla
%52 artmigtir,

87




Tirkiye'deki konutiann kalite
etkisinden anndinimig fiyat
dedigimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan Konut Fiyat Endelesi (KFE)
{20173100), 2024 ywh Mart ayinda b
Snceki aya gore ylizde 1,2 orsminda !
artarak $230,5 seviyesinde
gerceklegmigtie.

3888583883588

EE22029 8 T NNAN 3
5585655585885 8 38
Kaynak: TCMB

Yapi Ruksat Adetleri ve Insaat Maliyetlert

2021 ve 2022 yshinda Thirkiye’de toplam yapi ruhsat verilen daire adedi siras: ile 727 bin ve
699 bin’dir. 2023 yilinda ise 855 bin adet daire igin yap1 ruhsat alinmig olup 2022 yilina gdre

%22,3 yukandadir,
Yap Ruhsat Alan Daire Sayis) 3
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Kaynak: TUIK

Ingaat maliyetleri endeksi on iki ayhk ortalamalara gdre degisim oram ise; 2021 yilinda
ortalama %41 artarken emtia fiyatlar ve déviz kurlarndaki degigimlerin etkisi ile artig iz
ivmelenerek 2022 yilinda ortalama %103 artiy gdstenmigtir. 2023 yili ortalama artig orans ise
%63 olmugtur, Mart 2024 itibariyle yildan yilda artis %69,98 seviyesindedir.
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Ingaat maliyet endeksi yillik deigim oran(%), Mart 2024
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Kaynak: TUIK

Tlrkiye gayrimenkul sektdri gz niine alindiffinda Sirket’in ybnetimi, kiiresel ve jeopolitik
geligmeler, ddviz kurlanmn seyri, fonlama maliyetleri yaninda emtia fiyatlarindaki
degisimlerin sektdriin faaliyetleri agisindan belirsizlik olusturabilecegi degerlendirilmektedir.
Bununla birlikte; §irket, tlkemizde kentse! dnlsiim gahgmalarmm ve bilylk altyapih
projelerin dnceliklendirilmesinin, sektdrde toparianma yaratacagim dngdrmektedir.

istanbul, Antalya ve Kocaeli Gayrimenkul Sektdrii

Sirket'in faaliyet gbsterdigi Istanbul ve Kocaeli ilinin ekonomisi sanayi ve ticarete, Antalya
ilinin ise agirhikh olarak turizme dayalidir. 2023 Aralik TUIK verilerine gore Istanbul 81 il
igerisinde thracatta 1. Kocaeli ise 2. Sirada yer almaktadir. Antalya ise 2023 yilinda en gok
turist agirlayan 2. il olmusgtur,

Istanbul ile Kocaeli’nin sanayi ve ticaret sehirleri olmalar: ve canh ekonomileri konut satiglarini
desteklemekte ve otelleri daha cazip kilmakiadir. Benzer gekilde Antalya’min bir turizm gehri
olnasi da konut satiglarim desteklemekte ve otelieri daha cazip kilmaktadir, 2023 yilinda
[stanbul’daki konut sauglari 198.739 adet, Kocaeli’ndeki konut satiglan 31.141 adet ve
Anfalya’daki konut satiglan 64.721 seviyesinde gergeklesmistir, 2023 yilinda ise 2022 yilina
kiyasla istanbul’daki komut satiglan %23,46, Kocaeli'ndeki konut satiglan %18,16 ve
Antalya’daki konut satiglan ise %19,56 gerilemigtir. Aymi dénemde Torkiye konut satiglary
%17,3 ditgmiistiir,

Konaklama Sektirii

Kiiltlir ve Turizm Bakanliimn verilerine gre 2023 yilinda Tiirkiye'ye gelen yabanc turist
say151 56 milyon 693 bin 837 olurken, Istanbui, Antalya, Mugla ili en gok turist geken sehirler
oldu. Tarkiye’nin turizm geliri; 2023’te bir dnceki yila gdre yiizde 16,9 artarak 54 milyar 315
milyon 542 bin dolara yiikselmistir.

Antalya’ya bir Snceki seneye gre yiizde 28,86 artigla 12 milyon 818 bin turist geldi. Antalya’ya
en ¢ok turist, 3 milyon 33 binle Rusya’dan gelicken Almanya’dan 2 milyon 826 bin,
Ingittere’den I milyon 147 bin, Polonya’dan 765 bin ve Hollanda’dan da 443 bin kigi ziyaret
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etmigtiv. Turist rakamlanmin yam sira gelirde de artig olmug ve gegen yil, kisi bag gecelik

kazang da 80 dolardan 99 dolara ¢ikmmugtir.

2023 yih igerisinde Turkiye geneli tesislerde doluluk oranlars agagida sunulmustur.?

iglmm ve Basit Belgeli Konaklama Tecklerinde Tesislere Gelig Sayisi, Geceleme, Ortalama Kaby Stresi
ve Doluluk Oramlarinin Aylara Gore Dagrlinn (2023 Ocak-Temmuz) M "
Aylar Tesise Gelis Sayia Geceleme |
Yabanci Yerli Toplam Yabancs Yeri | Toplam

Qcak 1.492.732 2.683.637 4.176.369 3.848.931 4.934.115 8.783.046
Subat 1.317.681.2 | 2.260.308 3.577.989 3.400.921 4.436.801 7.837.722
Man 1.740.209 2.459.821 4.200.030 4.523.24% 4.599.554 9.122.802
Nisan 2.516.309 2.506.278 5.022.587 7.685.720 4.674.517 12.360.237
Mayis 4.097.542 2.329.458 6.927.000 13.536.039 5.242.769 18.778.808
Haziran 4.636.321 3.414.360 8.050.5681 6.126.103 6.979.935 23.106.038
Temmuz 5.219.266 4.160.082 9.379.348 18.782.055 8.835.224 27.617.279
Toplam 21.020.060 | 20.313.944 | 41.334.004 | 67.903.017 | 39.702.915 | 107.605.932

fsletme ve Basit Belgell Konakiama Tesislerinde Tesislere Gells Saym, Geceleme, Orialama Kaks Stirest
ve Doluluk Oranlarimin Aylara Gire Dafdim (2023 Ocak-Temmuz)

Aylar Ortalama Kaliz Sliresl Dolulnk Orant

Yabane Yerli Toplam Yabaner Yeri Taplam
Ocak 2,58 1.84 2,10 14,62 18,74 33,36
Subat 2,58 1,96 2,19 13,43 17,52 30,94
Mart 2,60 1,87 2,17 16,29 16,57 32,86
Nisan 3,05 1,87 2,46 21,73 13,21 34,94
Mayis 3,30 185 271 35,69 13,82 49,52
Haziran 348 2,04 2,87 41,74 18,07 59,80
Temmuz 360 2,12 2,94 48,03 22,60 70,65
Toplam 3.23 195 2,60 2547 17,23 46,69

Antalya konaklama pazan; Tirkiye’de birinci, dilnyada ise ficlincll en ¢ok yabanc) turist
afirlayan sehirdir. 400’¢ yakm 5 yildizli oteli bulunan Ispanya’min tamamindan daha fazla 5
yildizh otel ve tatil kbyline sshiptir. Tirkiye genelinde 1 milyon 200 bin bakanhk belgeli
yatagin %42’ sine sahip Antalya’daki 954 tesiste, 244.244 oda ve 528.583 yatak bulunmaktadir,
Kiiltiir ve Turizm Bakanh§: konaklama istatistiklerinden derledigi verilere gdre, 2023 yih Nisan
ayinda Antalya’da belgeli otellerde doluluk oram 2022°de %33,4 iken 2023 yilinda %38,7
olmugtur, Gazipaga ilgesi Szelinde ise Agustos 2023 tarihli resmi verilere gre, Antalya ilgede
yer alan 2 tesisin oda sayisi 120, yatak sayis1 250°dir, figede 5 yildizh otel bulunmamakta olup
meveut 2 otel 3 yildizhidir,

* Yatnm ve Igletmeler Genel Madarlugh
hitps:/yigm.kib.gov.tr/TR-201121isletme-bakantik-belgoli-tesis-konaklama-iswtistiklers html
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Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar

GYO, mfinhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile
altyapt yatinm ve hizmetlerinden olusan portfliyll isletmek amaciyla paylanmi ihrag etmek
iizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul yatirmm ortakliklarina
iligkin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve meveut durum itibariyla GYO’lann faaliyetleri
GYO Tebligi ile dizenlenmistir. Bu diizenlemeler dogrultusunda GYO’ lar Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’ne uyumlu, seffaf ydnetim yapisina sahip kurumlar haline getirilmistir,

GYQ’larin yapacag yatinmlar ile bireysel gayrimenkul yatinmlarmna kiyasla daha biytlk ve
planli gayrimenkul yatinmlan hedeflenmekiedir. Bu yatrimlanin sermaye piyasalarindan
finansmami iizerine inga edilmis olan GYQ yapisi ile, yaratlan degerin tabana yayilmas
amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar aracihf) ile kurumsal ve bireysel yatmmeilarn
gayrimenkul sektdriine y8nelik yatirimlarim etkin bir gekilde degerlendirmeleri mtimkin
olabilmektedir.

Paylan Borsa Istanbul’da iglem géren GYO sayist 2014 yilinda 31 iken; igbu izahname tacihi
itibariyla 47 olmugtur. 31.12.2023 tarihi itibariyla 48’ ylikselmigtir. 2023 4. geyrek itibartyla
GYO’larin toplam piyasa degeri yaklagik 343 milyar TL olup, ortalama fiili dolagimdaki pay
orani da %32,0°dur. Isbu izahname tarihi itibartyla 47 GYO’nun toplam piyasa degeri yaklagik
458 milyar TL olup, ortalama fiili dolagim pay oram da %31°dir.

| Yilar Borsa Istanbul'da tslem Filli Dolagum Orani | Piyass Degerler!
Giren GYO Saymt (%) (Milyon TL)

4914 3 37 21.731
il bl 31 42 21.465
201 32 39 25.447

2017 31 39 26.924
2018 33 378 18.384
2810 = 36 27.777

2020 3 32 54.163
2021 37 267 94.952
21 39 33 245217
243 48 32 343,242

2024+ U 31 457.882

Kaynak: GYODER 2023 4.Ceprek Raporu, Borsa Istanbui

*isbu rapor tariki tibariyla

2023 yihnm ilk ¢eyreginde yasanmis olan deprem ve segim belirsizliginin ardindan GYO
endeksi, 2023 yilimn ikinei geyreginde BIST 100°e paralel bir gekilde tekrar yitkselig trendine
girmistir. 2023 yilmn ikinci ¢eyreginde yiikselige gegen GYO endeksi segim sonrasmda politik
belirsizlik ortamumn dagilmasiyla birlikte ytikselisine devam etmig ve Temmuz-Eylil 2023
déneminde %54 Kk bir yilkseligle 2.817 puana yitkselmigtir. Ayni dSnemde BIST 100 endeksi
%45’lik artigla GYO endeksinin gerisinde kalms ve 3. Ceyregi 8.335 puandan kapatmigtir.
2023 yihnt ise GYO endeksi 2.449 puandan kapatirken, BIST 100 endeksi kapams1 ise 7.470
puan olarek gergeklesmistir. isbu izahname tarihi itibanyla, GYO endeksi 3.198,49 puandan
kapatirken, BIST 100 endeks kapanugt ise 11.134 puan olarak gergeklegmistir.




BIST GYO Endeks Performans: (TL)
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Kaynak: GYODER 2023 4.Ceyrek Raporu / Matriks BIST 100 ve GYO Endeks Verileri

Borsa Istanbul>da iglem giren GYO’larn 2023 Kasim ay: itibariyla toplam aktif degerlerine ve
piyasa degerlerine agafhdaki tabloda yer verilmektedir;

Portfdy Dagilim
Para ve
Gayrimenkul Sermaye Konsolide
Ortakhipin Unvam | Yatimlan Ltiralder Plyasas Di‘“ Olmayaw Aktif Piy a:.}fw
(%) (%) Araglan %) Toplam (TL) )
(%)

ADRA GYQ 43,40 0,00 53,89 2,71 | 3.558.621.995 | 8.658.276.000
AKFEN GYO 81,64 13,57 1,97 2,82 | 9.080.891.513 | 6.487.000.000
AKIS GYo 91,56 0,96 467 281 | 16.194.238.580 |10.352.300.000
alégznuz 92,61 0,00 6,93 046 | 3394.147.401 | 5.030.640.000
ALARKO GYO 72,60 501 17,58 480 | 6.708.865.716 | 6.984.180.000
ASCE GYO 85,23 0,00 13,60 1,16 | 7.787.858.601 |[15.275.620.000
ATA GYO 96,78 0,00 0,71 25] 302.666.388 | 465.025.000
ATAKULE GYO 94,89 0,01 1,93 3,17 | 1.836.036.664 | 1.982.950.200
AVRASYA GYO 80,04 6,87 12,14 0,95 529.782.791 842.580.000
BASKENT

ALGAZ 50,08 0,00 31,83 18,00 | 9.853.856.252 |16.730.000.000
DPACITIM GYO
DENIZ GYO 38,57 0,00 10,85 0,57 | 1.965.995.011 | 2.240.000.000
DOCGUS GYO 98,02 0,00 0,53 1,44 | 5155.604.837 |10.916.416.004
gﬂg““ KONUT | o6 1,75 23,59 | 20,04 | 59.876.852.000 |30.704.000.000
EYG GYOD 73,61 2,51 4,70 19,18 1.571.587.726 | 1.980.000.000
FUZUL GYO 66,20 1,53 8,31 23,96 | 3.584.048630 | 5.822.580.000
HALK GYO 96,57 0,69 0,46 2,28 | 16.663.278.399 | 2.792.000.000
IDEALIST GYO 76,19 0,01 0,57 2263 | 238.748.180 | 296.000.000
IsGyo 94,35 0,07 247 3,11 | 23.465.565.830 |22,684.025.000
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KIZILBUK GYO 26,24 244 | 677 14,55 | 9.483.602.290 | 6.546.000.000
KiLER GYO 62,89 5,60 11,83 19,68 | 12.664.158,000 | 5.524,200.000
KORAY GYO 96,56 0,01 0,65 2,77 | 2510807314 | 2.054.000.000
KORFEZ GYO 61,25 0,00 20,62 | 18,13 | 344563367 | 2.996.400.000
KUZU GYO 54,69 0,00 4,26 1,05 | 7.508.112.694 | 6,164.000,000
MARTI GYO 97,09 0,30 0,47 1,24 | 6454780136 | 3.039.300.000
'MISTRAL GYO 82,27 0,63 15,69 1,4l | 1367.198.270 | 1.395.882.405
NUROL GYO 79,89 0,00 11,12 899 | 1.647.824.151 | 2.77.327 960

'OZAK GYO 31,40 1,08 11,95 556 | 28.869.511425 |13.788.320.000
BZDERICI GYO 85,52 1341 0,35 071 | 2399.826.580 | 1.407.500.000
PANORA GYO 920,62 0,00 257 1,81 | 3.127.85157 | 3542.640.000
PASIFIK GYO 55,42 0,98 0,38 42,72 | 19.054.791.546 | 11.086.400.000
PEKER GYO 78,06 0,00 0,67 21,27 | 2.191323.103 | 17.897.957.720
PERA GYO 69,46 0,35 0,00 30,19 | 800.530974 | 1.107.691,200
REYSAS GYO 81,33 0,57 6,10 12,00 | 16.256.515.257 | 13.220.000.000
SERVET GYO 73.23 17,15 2,40 7,23 | 6.944.693.866 |15.516.800.000
SINPAS GYO 78,89 10,24 .03 9,84 | 14.102.835.066 | 5.160.000.000
SEKER GYO 87,16 0,62 7,56 4,66 | 3979.895.493 | 3.579.643.245
éggvmn 86,41 2,56 7,46 357 | 42.731.976.000 |33.440.000,000
TREND GYO 87,97 0,00 357 346 | 180.643561 | 727.260.000
TSKB GYO 97,0 0,55 2,16 024 | 2411023207 | 4.309.500.000
VAKIF GYO 80,50 0,00 14,05 544 | 9.359.735.670 | 7.316.000.000
(‘.;f{’:f GIMAT 78,41 027 19,95 137 | 6490.923375 | 9.759.052.800
[YESIL GYO S1.87 19,34 0,01 8,78 | 4515613887 | 608.945.679
ZIRAAT GYO 95,81 0,62 0.32 3,25 | 23.021.340.663 | 25.627.165.200

Kaynak: SPK Ayhk Istatisitk Bolteni

Avantajlar

Lsbu izahname tarihi itibariyla, Sirket’in kredi borcunun bulunmamass, Sirket’in karlihigmn ve
yatinm yapma konusunda segeneklerinin artmasi kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaktadir.

Gayrimenkul sektrit farkh bityiikloklerde pek gok girketin faaliyet gtsterdigi rekabeti yogun
olan bir sekttrdtir. $irket, mevcut durum itibariyla tamamlanmig olan Camlica Okul Binast,
Gaziosmanpaga Vadi Evleri Projesi ile devam etmekte olan projelerin miilkiyetleri,
Gazipaga'da yer alan otel projeleri harig $irket’e aittir. Bu durum portfdylerinin ¢ogunlugunun
tahsisli taginmazlar #izerindeki proje geligtitmelerine ve igletmelerine dayanan rakiplerine gore
Sirket’e avantaj saglamaktadr;

Sirket’in bir gayrimekul yatrim ortakhifii olmasi, gayrimenkul sektdriinde faaliyet gdisteren
fakat gayirmenkul yatwrm ortaklifn olmayan Sirket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e vergisel
avantaj saflamaktadir.

Sirket’in portfSylnde birden fazla ve ¢esitli sektSrlere hitap eden projelerin bulunuyor olmas:

tek proje odakh rakiplere kars Sirket’e avantaj saflamakta ve proje kapsaminda konsantrasyon
riskini azalmaictadir.

Sirket’in projelerinin tek bir ilde veya ilgede bulunmamasi, ve Tiirkiye’de Istanbul, Gebze ve
Antalya gibi TUrkiye'nin farkl illerinde yer almasi Faaliyetierini sadece tek bir ilde veya ilgede
yiiriten Sirket’in rakiplerine kiyasla Sirket’e avantaj saglamakta ve konsantrasyon riskini
azaltmaktador.
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otel bulunmamas: ve Anltalya’nin Tlirkiye’nin 8nde gelen tatil beldeleri arasinda yer almasi
kapsaminda Sirket’e avantaj saglamaltadsr.

Dezavantajlar

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektor, Tuskiye’de ve dinyada olugabilecek finansal krizlerden
6zellikle etkilenmektedir.

Son 3 yildir hem ilk satig hem de ikinci el satiglar kapsaminda Ttirkiye'deki konut satiglary
dugils egilimindedir. Yillar aras: diigiig oram 8zetlikle 2023 yilinda artma egilimi gdstermis olup
2021 ile 2022 y1llan arasinda toplam konut satiglarmdaki diiglis %0,41 oranmda gergeklegirken
2022 ile 2023 willars arasinda igbu oran %17 olarak gergeklesmigtir.! Sektdrde olusan
yavagmalar Sirket’in faaliyetlerini de etkileyebilmekte olup bu kapsamda komut son
dtnemlerdeki olumsuz gelismeler Sirket’e dezavantaj olugturabilmekiedir. Ote yandan, igbu
izahnamenin 5.1. bBlimande yer verilen [hraggtya ve Faaliyetlerine Iligkin Riskler dezavantaj
olugturabilir.

7.2.2. {zahnamede yer almas: gereken finansal tablo domemleri itibariyle ihracginim net
satiy tatarinm faaliyet alamina ve pazano cografi yapisina gore dagiim hakkinda bilgi:

1zahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyla Sirket’in net sanslanmin faaliyet
alanina gbre dagnhmi agafida paylagiimigtie. Sivket’in hasilat kira gelirlerinden olugmaktadr.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihlerinde sona eren finansal
d8nemier itibanyla Sirket'in kira gelirleri; Camlica Okul Binasi’mm kiralanmasi neticesinde
olugmaktadir. §irket gelirlerini olugturan gayrimenkullerin tamami, Istanbul jlinde yer

almaktadir.
o 01.02- 010L- | 01.01.- 01.01-- 01.01.-
31.03.202¢ | 31032023 | 31.122023 | 31122022 | 31122021
II Kira Gelirleri 6.982.159 - .7.460.355 29.816.713 [ 40.870.202 36.604.044 _:
TOPLAM 6.988.159 7.460.355 29.816.713 40.870,202 36.604.0“_1

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistli unsurlardam etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Jzahnamenin 5. bSimii olan Risk Fakrlerd bolimiinde ifade edilen unsurlar diginda
olaganiist bir etkilenme durumu olacag diiglintlmemektedir.

7.4. ihragoimn ticari faaliyetleri ve karhh) actsindan $nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ibragcmm faaliyetlerinin ve finansal darumunun
ne digiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni @retim s@reglerine iligkin dzet
bilgi:

Yoktur.

7.5. Ihraggimn rekabet kooumuna iligkin olarak yaptil agiklamalan dayauafn:

Sitket’in izahnamenin 7.2.1 maddesinde yer alan agiklamalarda gecen sekttrel
degerlendirmeler ve Sirket’in sektbrdeki konumuna iligkin yapilan agiklamalar igin asafidaki
siteler kaynak olarak kullamimigtar:

4 hitps:/iwww.gyoder.org.ir/files/202403/73¢0356e-b99b-400f-a90b-827104477276.pdf
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*  GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek Tlrckiye
Gayrimenku] Sektorii 2023 4. Ceyrek Raporu (Say:: 35),

» TUIK trafindan haziclanan www tuik.gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Turkiye
Istatistik Kurumu statistikleri,

* TCMB tarafindan hazirlanan www.temb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik
Konut Fiyat Endeksi Istatistikleri.

Personelin ihragorya fon saglamasim miimkiin kilan her térlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finansal dornmu Suemli Slglide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Ibragoimin dahil olduu grup hakkinda bzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ikragqiyla olanm iligkileri ve ihraccimin grup icindeki yeri:

$irket’in gergek kisi pay sahipleri Silleyman Eksi, Ebubekir Eksi ve Micahid Hamza Eksi*dir.

Tiizel kisi pay sahibi ise AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S."dir.

31.03.2024 tarihi itibariyla, Sirket’in, ySnetimine ve isletme politikalarmn belirlenmesine
katilma anlaminda devamli bir bagmin ve/veya dogrudan veya dolayll sermaye ve ydnetim
iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde ylizde yirmi veya daha fazla, ytizde elliden az oranda
paya veya bu oranda ybnetime katilma hakkma sahip bulundugu girketler agafidaki yer

7.6.

almaktadir,

I Kontrol ]
Etkin Glicll |
J:::‘:l Fanliyetler Ortaklar ve Ortaklk | Olmayan 8‘3:3" < K‘%‘:‘::E“
Pay Oranlan Oram (%) | Paylar |
%) {
1. AHES Ingaat
| Ticaret ve Sanayi
Ca%;:mya Ingaat, AS. - %5] Tiskive
Ancnim | Lwizm, 2. AHES 49,00 51 50000 |  Tokdye
Sirketi Ticaret | Gayrimenkul y
Yatinm Ortalifi
A.S. - %49
1. AHES Ingeat
Ticaret ve Sanayi
Sour
: Ingaat, AS. - %51 ‘
I:,':::'n Turizm, 2. AHES 49,00 55,00 | 50.000 Cuﬁﬂ?eﬁ
sirket Ticare: Gayrimenkul y
Yatinm Ortalifs
A.S.- %49
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$irket’in tlizel Kisi pay sahibi olan AHES Ingaat Ticaret ve Sanayi A.$.'nin ortakhik yapis
asafida yer almaktadir:

' Pay Sahibinin Ad: Soyad Pay Oram (%) Tutar (TL) |
Ebubekir Eksi 99 118.800.000 |
Miicahid Hamza Eksi J ! 1200000 |
TOPLAM 160 120.000.000 |

AHES Ingaat 2008 yihnda kurulmug olup 2012 yilindan itibaren kamv tashhiit islerinin
yiklenicilifini yapmaktadir. Bu kapsamda TOK!, T.C. Saghk Bakanhg, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatmim Ortakhfi A.$., T.C. Milli Savunma Bakanlif, T.C. Milli Egitim
Bakanhifn ve iimiversiteler bagta olmak iizere kamu idareleri tarafindan ihaleleri yaptlan yapim
iglerinin yiikleniciligini tistlenmektedir,

§irket’in hissedan olan AHES Ingaat tarafindan tamamlanan baghica yapim isleri; 25.000 seyirci
kapasiteli Sakarya Stadyum Ingaat, Bilecik Seyh Edebali Universitesi'nin birden fakiilte
binalan, Caykur Cay Paketleme ve Ambar Yapim igi, toplamda 4.000 sosyal konut ve 200
derstikli okul binalan olmak izere birgok taahhit igi ilgili sirket blinyesinde tamamlanmgtr,

AHES ingaat tarafindan taahhiidid altmda; Ordu 900 Yataklh Sehir Hastanesi, Mardin 750
Yatakh $ehir Hastanesi, Adiyaman 300 yatakli hastane, Adiyaman 3700 adet deprem konutu,
Kahramanmatag 800 adet deprem kdy evi, Samsun Sanayi Sitesi 1600 adet diikkan, istanbul
Fikirtepe 1600 adet konut olmak Hizere farkli kamu kurumlari nezdinde ihale edilen iglerin
yapinna ise devam edilmektedir. AHES Ingaat blinyesinde yaklagik 5.000 personel istihdam
edilmektedir,

Sirket’in pay sahiplerinin dogrudan pay sahibi oldugu ostaklik ve girketler meveuttur, Sirket’in
tilzel ve gergek kisi pay sahiplerine iligkin agiklamalar agagadaki tablolarda yer almaktadir:

AHES INSAAT TICARET VE SANAY1 AS. ;

Sirket Unvam Faallyet Konusu Sermaye (TL) S""‘:;; il
| AHES Gayrimenkul Yatwin | Gayrimenu! Yaurm | 1
Ortakhs A.S. Ortaklips 143.000.000 7

Sour Turizm Anonim Sirketi Ingaat, Turizm 50.000 51
Cagrankaya Turizm Anonim . '

Sirketi . ingaat, Turizm _50.000 | _51
AHES ingaat & SHEM Yapi | Samsun Toybelen Kiigik 30.000 99

Adi Ortaklig Sanayi Sitesi Yapim Tsi ’

AHES fngaat & SHEM Yap) | Mardin Sehir Hastanesi ile 50,000 99

Adi Ortakligs Kiziltepe Ek Bina Yapim lyi U

AHES Insaat & Misek Ingaat | Ordu fli Altmordu figesi 900 30.000 51

Adi Ortakht Yatakh) Sehir Hastanesi ‘ |

AHES Ingaat & Misek Ingaat | Bagsaksehir Hogdere Evleri 50,000 51

Adi Ortaklig Yapim lsi :

AHES Ingaat & Milenyum Kahramanmarag Deprem 100.000 50
| Insaat Adi Ortaklig: K&y Evleri Yapim 1si )

A, %
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SOLEYMAN EKsi

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Sermaye (YL) Serm(a::; Pan
| AHES Gayrimenkul Yatirim dayrimenkul Yatinm )
Ortaklig1 A.S. Ortakhz 145000000 45
Eksiogh Yinetim Org. Ing. Her Ttirld ingaat Taahhiit
San. ve Tic, Ltd. §t.  lsleri 10-114.375 2
i MOCARID HAMZA EXSi G N
=
Sirket Unvam Faaliyet Konasu Sermaye (TL) Serm(::; e
| AHES Gayrimenkul Yatirm Gayrimenkul Yatiim
| Ortakisgy A. §. Ortaklgy | 145000000 B
AHES {ngaat Tic. ve San. Her Tiirlii In;a?t Tazhhilt 120.000.000 1
AS. tsleri - -
Misal Demir Tic. ve San. Her Turlti Ingaat Taahhqt 100.000 100
AS. e |
Sour Madencilik Saghk ve Her Ttirlt ingaat Taahhot 100.000 50
Ticaret Sanayi A.S. Isleri ‘
SHEM Yap ve ing. San, Tic. | Her Turld Ingaat Tashhtt
L1d, $6. o 14.000.000 100
B EBUBEKIR EKSi firtan
Sirket Unvam Faalivet Konusu Sermaye (TL) s"'“'(';: Pay:
AHES Gayrimenkul Yatinm Gayrimenkul Yatinm
Ortakliis A.S. " Ortakiig 143.000:000 23
AHES [nsaat Tic. ve San. Her Tilrld Insa;at Taahhtit 120.000.000 99
AS. Isteri
SE Taahhtit ingaat Tic. L1d. Her Tirl Insa-at Taahhilt 200.000 100
Sti. isleri
Eksizade Turizm Anonim : .
Sirketi® Ingaat, Turizm 50000 100

*$irket'in 31.03.202024 tarihlj finansal tablolarinda yer aldhg iizere, Eksizade Turizm A S.
Unvanh girketi 05.10.2023 tarihinde irket’in bagh ortakli®: olarak kurmustur. Eksizade Turizm
A$. nin ana faaliyet konusu turizm ftesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm
organizasyonlarinin diizenlenmesidir. Ancak Sirket 18.07.2024 tarihinde Eksizede Turizmm




8.2. lhragginm dogrudan veya dolayh dnemli bagh ortakhidarinin dokimé:

§irket’in halihazirda dogrudan ve dolayl: bagh ortakh bulunmamaktadir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varbklar hakkinda biigiler:

9.1, lzahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageimm
finansal kiralama yolu ile edinilmig bulunanlar dahil olmak lizere sahip oldugu ve
yonetim korulu karar1 uyarmca ibhrage) ¢arafindan edinilmesi planlanan Suemli
maddi duran varliklara fligkin bilgi:

Sirket aktifinde izahnamede yer almas gereken son finansal tablo tarihi itibariyle 980.563-TL
tutarinda maddi duran varlik bulunmaktadar.

Finansal ya da faaliyet kiralamast yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir.

31 Mart 2024, 31 Arahk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarn detay:
ve hareket tablolan agaidaki gibidir:

1n

Mty TL) sogo. | Gty | Gty [P1EA | atry | g Mg | G | com | PR Gy | oa | 2 MAR
Tantas 1902950 391954 (1224386 | 2678408 | - | (s ian | 180953 ] 190335
Dewisbagiar | #7892 26791 - | wam [ #7352
v Mokyaier | 1705 12055 17035 17055 11,055
Toplam PR FEGL) Q324486 [ 3900015 Diia) | zamen Tan
Birikry

Ansoriamum {<}

Tasthae 1340.338 | 776363 1617121 | 236069 | (612245) | 1241045 | 75905 | 367570} | ao0e | 1358 %2738
Demisbasiar | 354268 | 64947 @ns [eowr] - 4w [aam] . | ersos [ - 46739 |
Outl Maliyotter | 17055 | - mess | - : 170ss | 17055 |- 17,053
Teplan 3713661 | 345330 2ASTAN | 376356 | (612.248) | 1.720.60% | W25 | G67570) | 1434360 | 13545 1447709
bl 24676240 2430410 140303 monz 98056

31 Mart 2024, 31 Arabk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, maddi duran varlklar
yukandaki finansal tablolarda eide etme maliyetinden varsa kalint degerin diistimesiyle olugan
deger lizerinden hesaplanan birikmis amortismaniun ditgbilmesi (maliyet bedeli yéntemi)
suretiyle gtsterilmigtir,

31 Mart 2024 tarihi itibarryla, maddi duran varbklara iliskin toplam sigorta teminat: tutar:
1.454.673 TL'dir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla stoklarin detay: agagdaki
gibidir:

Kisa vadeli stoklar
(TL) 31.12.2023 31.12.2023 31.1226022 31.12.2021
Konut stoktar 155.733 125.893 71.567 56.042
TOPLAM 638.425 120.664 65.665 129.274

Grup, Gaziosmanpaga / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07 Eylii] 2023 tarihinde, yiiklenici
sirketten teslim almigtir. 31 Mart 2024 tarihi itibarryla, ilgili konutlarin 6 tanesi satig vaadi
s8zlegmesiyle miisterilere satilmis olup 31 Mart 2024 tarihi itibariyla milgteriye teslimatian
yapilmamigtir. Geriye kalan 163 adet dairenin, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart 2024 taribi itibarryla gergege uygun degeri

LT




1.206.255.000 TLL’dir. Rapor tarihi itibanyla, ilgili konutlar izerinde bulunan sigorta teminat
tutar1 309.874.971 TL'dir.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 taribleri ile 31 Mart 2024 tarlhi itibariyla yatrim amagl
gayrimenkullere ait detay bilgiler agagidaki gibidir:

S e 31 Mart 2024 | 31 Aralk 2023 | 31 Arahik 2022 | 31 Aralik 2021
Adt Konum | taribli gergege | tarihli gercede | tarihli gergefie | tarihli gercege
. uygun defer uygun defier | nygum defer | uygon deer
(8) Camiica Uskadar /

O_kul Binest istanbul | 1.34%.1500.000 1.313.474.273 95%.533.667 865.620.312
(b) Pendik Pendik /

Arsa istanbul 205.000.000 | 822.141.095 541.574.377 270.870.139
(c) Gebzs Arsa gd’“ | 250000000 | 264.646334 | 177.080507 | 236.604.608

ocaeli

@) | Gaziosmanp

Gaziosmanpaga agaf 285.000.000 201.110.967 265.893.775 258.273.626
Arsa {stanbul

(e) Gaziosmanp

Gaziosmanpasa asa/ 296.890.000 288,520,885 288.198.546 265.708.813
Diikkanlar Istanbul o

{e) Gaziosmanp

Gaziosmanpasa asa 103.660.000 100,720.943 100.268.519 26.374.542
Ticari Yap Istanbul

(D) Gazipaga Gazipaga /
Arsa Antalya 65.000.000 68.980.642 f3.606.549

TOPLAM (TL) 3.149.150.000 ! 3.14_9.595.[_39 2376355940 | 1.983.452.040

(a) ligili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alan, 24.244,01 m? bina alani olan ve Bzel bir egitim
kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan ofugmaktadur. ilgili gayrimenkul tizerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaltadir. llgili gayrimenkultn 31 Mart 2024 tarihi itibanyla gercege
uygun degeri; maliyet yaklagima sonucy bulunan deger ile tespit edilmistir. Grup, rapor tarihi
itibartyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla, ilgili
gayrimenkul Uizerinde bulunan sigorta teminati tutam ise 350.000.000 TL’dir. Sirket
Gzsermayesi ile alinmgtir,

() 1gili gayrimenkul, 12.046 m?* arsa alanidan olugmaktadir. Ngili gayrimenkul fizerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibartyla ilgili arsadan kira geliri
elde etmemekte ve ilgili arsa tizerinde baglamts herhangi bir proje bulunmamektadur. ligiti
gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibartyla gergege uygun degeri; gelir yaklagim sonucu
bulunan deger ile tespit edilmigtir. Sirket 8zsermayesi ile alinmighr.

(©) ligili gayrimenkul, 6.675,41 m* arsa alanindan olugmaktadir. 31 Mart 2024 tarjhi itibaryla,
ilgili gayrimenkul tizerinde, herhangi bir ipotek bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz 2020
tarihli 333135 sayili yaziya gbre imar uygulamasin iptaline ydnelik gerh bulunmaktadir. Grup,
rapor tarihi itibarryla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baglamig
herhangi bir proje bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkultin 31 Mart 2024 tarihi itibartyla
gergege uygun degeri; pazar {emsal kargilagttrma) yaklagnni sonucu bulunan deger ile tespit
edilmistir. $irket dzsermayesi ile alinmistir.

: 2145 9a23ue
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(d) ligili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alanindan olugmaktadir. ligili arsanin 1.921,79 m*'si
Ang Ortaklik S$irket Ozerine kayith iken geriye kelan 339,05 m?si ise Istanbul ili
Gazjosmanpaga Belediyesi’ne aittiv. llgili gayrimenkul izerinde, herhangi bir takyidat
bulkmmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili
arsa lizerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamaktadir. 1lgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024
tarihi itibartyla gergegie uygun degeri; pazar yaklaginu (emsal kargilastiima) sonucu bulunan
deger ile tespit edilmistir. Sirket 8zsermayesi ile almmigtr.

(e) lgili gayrimenkuller, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapidan olugmaktadir. Ditkkan ve ticari
yapinin (nite bilyGkliikleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1.296 m*dir. 31 Mart 2024 tarihi itibaryla,
ilgili dlikkan ve ticari yapmm ingaat stireci TOKI tarafindan tamamlanmus olup Ana Ortaklik
Sirket ilgili gayrimenkulleri teslim almgtir. lgili gayrimenkullerin 31 Mart 2024 tarihi
itibartyla gergee uygun degeri; pazar {emsal karsilagtirma) yaklasimma gdre bulunmugtur.
Rapor tarihi itibanyla, ilgili gayrimenkuller {zerinde bulunan sigorta teminati tutar ise
93.784.401 TL’dir. Sirket 8zsermayesi ile alinmmsgtir.

(f) Ngili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olugmaktadir. figili gayrimenkul tzerinde,
herhangi bir takyidat bulunmamaktadur. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri
ekde etmemekte ve ilgili arsa Ozerinde baglamig herhangi bir proje bulunmamsaktadir. Ilgili
gayrimenkulfin 31 Mart 2024 tarihi itibanyla gergefe uygun degeri; pazar yaklagimi (emsal
kargilastirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Sirket Szsermayesi ile almmugtir,

Antalya Gezipaga 5 yildizh 700 yatakh otel projesi kapsaminda Kdulttr Bakanligina
143,750.000 TL nekdi Sdeme yapilmug olup ilgili tutar Emlak Katilim Bankasi’ndan kredi
kullanim ile finanse edilmigtir. Heniiz ingasma baglamimamgtur.

ParselAda | Edinildigi 1 Net defter Kullapim
SralNo | Matk | “pak No Ya o pevid Bedeli(TL) |  Amace
HES 84 Ada/ Istanbul Yatrum
1 2016 5£.437,02 o 79.245.284,05 Amagh
aYo 95 Parsel fUsldidar Gayripserion
Istanbul Yatinm
AHES 3978 Ade/
2 2020 12.046,00 . 22.996.761,23 Amach
ayo 16 Pargel Pendik Gayrimenkul
Yatnm
3 Ao | BRABL L a0 | 667541 | Kosacli MGebze | 1328155470 | Amash
Parsel Gayrimenkul
Istanbul Yaurim
AHES 6802Ada /1
4 2007 2.260,84 . §.527, 740,00 Amach
GYO Parscl IGaziosmanpasa Geyrimenkul
Yalinm
AHES | 200 Ada/ Antslys
3 2023 1.023,35 N 1.650.833,33 Amaglh
GYOo 37 Parsel /Gazipasa Gavrimenlaul
3 AHES | 200Ads/ | 500, 1.023,55 Antalys 1,650.833,33 Iﬂ::;:
GYo 38 Parse! 1Gazipasa Gayrimenkul
Ystnm
AHES 200 Ada/ Antalys
7 2023 1.023.55 ; 1.650.833 33 Ammcl
GYO 39 Parsel /Quzipaga Gayrimenkl
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Yalnm

AHES 200 Ada/ Antalya
8 2021 1.023,35 1.650,833,33 Amagh
ayo 40 Parsel Y {Gazipaga Gayrimendcul
Yaunm
AHES 200 Ada / Antalya
o 2023 1.023,53 , 1.650.833,33 Amagh
GYO 41 Parsel IGazipaga Gayrimenkul
Yatnm
AHES | 200 Ada/ Antalya
10 GYO 42 Parsel 2023 1.023,55 /Gazipasa 1.650.833,34 G.:::::]m |
Ust kollanim
hakkmin
AHES 1470 Ada / Antalya tahgigini
1 GYO | Parsel 2023 3367387 /Gazipage ho
verilen
tnizin hakk:
Ust kullarum
haldiinin
AHBS 1471 Ada/ Antalya tehsigini
12 GYO ) Parsel 2023 3238731 fGezipasa teminen
verilen
Onizin hakki
6800 Ada f
AHES Istanbul
[ K] GYO 7!:11:‘:! 2023 66,8 [Geziosm 149.155,05 Stoklar
§800 Ada /
AHES tztanbul
14 GYO 7 Parsel 2023 19,2 [Gaziosm 266.136,1 Sioklar
A2 a3
6800 Ada/
AHES Istanbul
15 GYO 3:?-12? 2023 16,9 IGaziosmanpasa 26).021,33 Stolclar
6800 Ada /
AHES 1s1anbut
|13 GYO 'K'::I 2023 119,2 [Gazi 2 266.156,9 Stoklar
6800 Ada/
AHES {stanbul
17 GYO 7{:&;:3:] 2023 66,8 Gazios a 149.155,05 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istantat
18 G6YO 7{::;;0] 2023 1192 JGazios asn 266.156,91 Swklar
6800 Ada / .
AHES Istanbul
9 GYO 7‘::?:1 2023 119,2 /Gaziosmanpage 266.156,91 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
20 GYO 7 Parsel 2023 19,2 /Gaziosmanpaga 266.156,91 Stoklar
{A2-10 S
6800 Ada/ :
AHES [stenbul
21 GYO 7 Parsel 2023 119,2 /Gaziosmeanpaga 266.156,91 Stoklar
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6800 Ada /
2 AHES | "7 Parsel 2023 192 | Istanbul | 2623691 Stoklar
1A2-22 azosmanpag
6800 Ada/
AHES Istanbul
e il 3 :;_:;.-.31 2023 192 | o o8 .| 2661569 Stoklar
6800 Ada /
AHES Jstanbul
24 avo 3 :;3:1 2023 1192 | jgapoet 266.156,91 $toklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
25 GYO 3:2ar:el 2023 119,2 [Gazicem a 266.156,91 Stoklar
-40 anpa3
6800 Ada /
AHES lstanbad
26 pivs 3 Pacsel 2023 192 | oum .| 26615691 Sioklar
6500 Ada /
17 AHES | "5 el 2023 1192 Istanbut 266.156,91 Stoklar
aGYo IGaziosmanpaga
IA2-52
6300 Ada / :
18 AHES 7 Parsel 2023 1192 Istanbul 266.156,91 Stoklar
ayYo 14258 /Gaziosmanpagn
6800 Ads /
AHES Istanbul
19 7 Parsel 2023 119,2 : 266.156,91 Stoklar
GYO JA2-64 {Gaziosmanpaga
6800 Ada /
30 AHES 7 Parsel 2023 1168 fatanbut 261.021,33 Stoklas
GYO {Qaziosmanpaga
/A2-68
6800 Ada/
AHES Istanbul
3 pria 7!:;?1 2023 B4 | Garioamanpasa | 18898977 Stoklar
6800 Ada/ ,
AHES istanbul
32 privrs 7}:-:;1 2023 68 | 1gasion 149.135,05 Stokler
8800 Ada/
AHES Iseanbul
13 privon 7&::;;1 2023 192 | et 266.156,91 Stoklar
5800 Ada / _
AHES Istanbul
M privis 7 Pacsel 2023 1192 | o o0 o | 26615691 Stoklar
/A28 manpag
6300 Ada /
35 AHES | 7 parcel 2023 119,2 Istanbul 266.156,9) Stoklar
GYo JA3-13 /Gaziosmanpasa
6800 Ada /
AHES Jstanbul
36 o 7 Parsel 2023 H92 | jouats o | 26645691 Stoklar
/a3-18 manpay
6800 Ada/
AHES istanbul
3 pits -: :;.;;n 2023 1092 | o o 266.156,91 Stoklar
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6800 Ada/
AMES 1stanbu)
A3 GYO 'o;hl’;-rsze?l 2023 1169 /Guziosmanpase 261.021,33 Stoklar
6300 Ada /
AHES {stanbul
a9 GYO ':":;f;;l 2023 He2 1Gazi pasa 266.156,91 Stwoklar
6300 Ada /
AHES Tatanbul
40 GYO 3:;3? 2023 1169 /Gaziosmanp 261.021,33 Stoklar
6200 Ada/
AHES Istanbul
a1 aYo ':’:;f;;l 2023 119,2 Gazs pasa 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
42 GYO ': :;g;l 2023 1169 1Gazi paga 261.021,33 Stokler
6800 Ada/
AHES tstanbul
7 Parsel 2023 119 : 266.156,91 Stokla
a GYO IA3.41 2 {Gaziosmanpaga g
6800 Ada /
AHES Istanbul
4d 7 Parsel 2023 1169 . 261.021,33 Swklar
GYO A4S IGaziosmanpass
6800 Ada/
AHES Istanbu!
45 GYo '; :;_r:;l 2023 119,2 Gaziosmanpasa 266.156,91 Stoklar
GBO0 Ada/
AHES Istanbul
46 GYO ';AP;I;:I 2023 116,9 Gazios " 261.021,33 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
47 GYO 3:;{;;] 2023 119,2 [ ———— 266.156,91 Stoklar
6800 Ada/
AHES tstanbul
48 GYO 3:;1:;;1 2023 116.9 /Gaziosmanp 261.021,33 Stoklar
6800 Ada/ ;
AHES Istanbul
49 GYO 3:;?9} 2023 119,2 /Gaziosman 266.156,91 Stokler
6300 Ada /
AHES fstanbul
50 GYO ‘;:;mel 2023 1169 /Gaziosmanpasa 261.021,33 Stoklar
6800 Ade/
AHES Istanbul
51 GYO ‘: :;rz;l 2023 1192 /Gazi 266.156,91 Stoktar
6800 Ada /
AHES Istanbul
52 GYO Tf;alr.slel 2023 108,08 /Gaziosmanpesa 241.327,51 Staklar
6800 Ada / .
AHES Istanbul
53 GYQ 7 f:‘ll:’;l 2023 58,34 IGazios 130.265,05 Stoklar
G
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6300 Ada /
AHES Isianbul
L] GYO ?“ghlr-s;l 2023 49,86 /Gaziosmanpasa 111.330,40 Stoklar
6800 Ade/
AHES [stanbul
55 GYO 'glar'::l 2023 108,08 /Gaziosmanpige 241,327,51 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istacbul
56 GYO 7 Parsel 2023 58,67 [Gazios 131.001,90 Sioklar
/Bl1-46 P
6800 Ada/
AHES Istanbul
57 GYO 7 Parse) 2023 50,18 (Gazi asa 112.044,91 Stoklar
/B1-47 I
6800 Ada /
AHES Istanbul
£ GYO 7,?;:& 2023 108,03 Gazi 241.327.51 Stoklar
4800 Ada/
AHES Isiznbul
59 GYO 7;!;?] 2023 58.M [Gaziasm 130.265,05 Stoklar
G800 Ada/
AHFS Istanbul
(1] GVO 7 Pnrs;] 2023 49,86 IGazi 111.330,40 Stokler
GB00 Ada/
AHES Istanbul
61 GYO ‘jBP;'::l 2023 108,08 [Gazi . 241.327,5) Stoklar
6800 Adn/
AHES Istanbul
62 GYO ');'BP;LS;I 2023 58,67 Gazios a 131.001,90 Stokdar
6800 Ada /
7 Parsel /
AHES B247 stanbul
63 GYO 2023 30,i8 Gazios pasa 112.044,91 Stwklar
6800 Ada/
AHES Istanbut
64 aYO 7{;!;:5;] 2023 108,08 1Gazios pas 241.321.51 Stokdar
6800 Adas /
AHES stanbul
65 GYO 7{;;1:9;] 2023 8.3 /Gaziosmanpaga 130.263,05 Stoklar
6800 Ada/ 3
AHES Istanbu?
&6 GYO 7);;1:8391 2023 49,86 1Gazi pasa 111.330,40 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbut
a7 GYO T Parsel 2023 108,08 IGazi 241.327,51 Stoklar
B3-44 pas
6800 Ada/ .
AHES Istanbul
68 aGYO 7 Parsel 2023 53,67 JGaziosms 131.001.90 Stoklar
/B3-46 pes
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6800 Ada /
AHES letanbul
&9 GYO ';B]';-r:gl 200 50,18 Gz 112.044.91 Stoklar
6800 Adn/
AHES fstanbul
TG GYQ 7 Parsld 2023 108,08 Gazi p 241.327,51 Stoklar
6800 Ada/
AHES tsranbul
T GYO 7 ;:?;I 2023 58,34 /Gaziosmanpase 130.265,05 Stoklar
6800 Ada/
7 AHES | . parsel 2023 4986 Lstanbul 11133040 |  Suwoklar
aGYo /Qaziosmanpasa
/B4-}
6800 Ada/
AHES Istanbul
73 GYO 7 Parsel 2023 108,08 Gazi 241.327.51 Stokler
6500 Ada /
AMES 1stanbul
T4 aYo 7 Parsel 2023 38,67 /Gaziosmanpaga 131.001,90 Stoklar
/Bd-d6
6800 Ada /
AHES Isianbul
75 GYO 7 Parsel 2023 50,18 Gazios 112.044 91 Stokler
fbBd-47 anpag
6800 Ada /
AHES Istanbul
76 aYo 'z (I;]nr:?l 2023 11545 iGazio 257.783,69 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
77 GYO ‘:(l;la::czl 2023 10543 1Gaz; pasn 23541042 Stoldar
6800 Ada/
AHES fstanbul
78 GYO ';g:t-sls;l 2023 43,2 {Gaziosmanpega 95.459,55 Stoklar
6800 Ade /
AHES Istanbul
79 GYO 7 Pan;[ 2023 115,45 /Gaziosman: 257.783,69 Stoklar
6800 Ada/
AHES [stanbul
80 GYO 7 Pa:':;l 2023 10543 Gazi 23541043 Stoklar
G800 Ada/
AHES Lstanbul
&1 7 Parsel 2023 43 ] 96.459.55 Stoklar
GYO /C2.55 2 {Gaziosmanpaga
6800 Ada/
AHES Istanbul
R2 GYO 7 Parsel 2023 109,68 IGaziosmanpasa 244.900,08 Stoklar
D1-61
6800 Ada/
AHES istanbul
83 GYO ‘;[l;la-r;;l 2023 52,09 [Gazios o 116.309,68 Stokler
6800 Ada / .
AHES Istanial
4 GYO ‘;l;iml 2023 110,02 Gazios a 245.659,26 Stoklar
AATIRIM
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6800 Ada/
AHES Isaanbul
85 GYO 7!D2Md.| 2023 109,68 /Gaziosmanpaga 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
86 aGYo 7 Parsel 2023 119,02 /Gaziosmanpaga 245.659,26 Stoklar
D4
6800 Ada /
AHES Tetanbul
87 GYO 7 Parsel 2023 109,68 1Gazios 244.900,08 Stoklar
D27 pay
6800 Ada /
AHES Istanbul
33 GYO 7 Parsel 2023 110,02 /Gazivsmanpsga 24565926 Sicklar
D210 |
6800 Ada/
AHES Istanbul
89 GYO g;::;l 2023 109,68 I1Gazios 244,900,038 Stoklar
6800 Ade /
% %‘Y*ESO 7 Parge! 2023 110,02 Istanbul 245.659,26 Siaklar
D216 03 L
6800 Ada /
AHES fstanbul
91 Yo T Parsel 2023 109,68 IGazios 244.900,08 Stoklar
fD2-19 paje
6800 Ada/
AHES Istanbul
92 GYO ‘g;f;;l 2023 110,02 /Gazi 245.659,26 Stoklar
6800 Ads /
AHES Istanbul
93 GYO ‘g:;;l 2023 109,68 {Gaziosm 244.900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES lstanbul
9 GYO 7 Parsel 2023 110,02 Ginzios a 245.659,26 Stoklar
D228 manpaj
6800 Ada /
AHES Istantul
95 GYo Z[I)’; :;fl 2023 109,68 (Gaziosmanpaga 244.900,08 Sioklar
6800 Ada/
AHES Tstanbu)
9% ey gzlrse-“l 2023 MO02 | i moemonpage | 24565926 Stoklar
6800 Ade /
AHES Istanbul
7 GYO 7 P‘a:;;l 2023 109,68 IGaziosmanpaga 244 900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES {stanbul
D2-40
5800 Ada /! .
AHES Istanbul
90 GYO 'gars;l 2023 109,68 Cazi 244 900,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES istanbul
180 GYO ‘;[l:;mel 2023 110,02 JGaziosmanpaga 245.659.26 Stoklar

106 - o4 Ty
IO

TR




6800 Ada/
191 AHES | ., parsel 202 109,68 Istanbul 24490008 |  Stoklar
GYOQ D2-49 /Gaziosmanpess
6800 Ada/
AHES Istanbul
192 GYO 7 Parsel 2023 110,02 IGaziosmanpasa 245.659,26 Stoklar
D2-52
6800 Ada/
AHES Istanbul
103 Yo 7 Parse] 2023 10968 | oriosmanpaga | 24490008 Stokiar
D2-55
6800 Ade/
AHES Istanbu]
104 GYO .:lg"::ell 2023 109,68 IGaziosmenpasa 244 900,08 Stoklar
6800 Ade /
AHES Istanbul
108 GYO 7 Parsel 2023 32,09 [Gazicsmanpasa 116.309,68 Stoklar
D263
6800 Ada /
AHES Istanbul
106 GYO ';I:l:;mel 2023 110,02 IGazios - 245 .659,26 Stoklar
6800 Ada/
AHES tstanbul
187 GYO 7 (E?fl 2023 110,02 IGaziosmanpass 245.,659,26 Swoklar
6800 Ada /
AHES Istanbyl
108 GYO 7111;?:;1 2023 86,96 1Gazios 194.169,51 Stoklar
6800 Ada/
AHES Isranbul
10¢ GYO 7 ’gagel 2023 110,02 Kuziosindipaga 24%.659,26 Siokler
6800 Ada/
AHES {stembut
110 GYO 7111;;::1 blirx) 86,96 Gazh a 194.169,51 Stoklar
6800 Ads /
AHES Istantud
111 GY0 7 Parsel 2023 29,07 /Gaziosmanpasa | 196:647.98 Stoklar
/D33
6800 Ada / )
AHES Istanbul
nz2 GYO 7 g'.s;l / 2023 109,68 iGaziosmanpega 244.900 08 Stoklar
6800 Ada/
AHES tstanbul
113 avo 7 ll;a;?gl ! 2023 71,42 i .| 15947086 Staklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
114 GYO ? ;a:;l / 2023 52,09 Gazios asa 116.309,68 Stoklar
£800 Ada/ .
AHES Istanbul
115 GYO 7 Pna;_w;l f 2023 11002 | o oo 245.659,26 Stoklar
6800 Adua/
AHES fstanbul
116 GYO 7;;?;0; / 2023 86,96 (Gazl 194.169,51 Stoklar
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n7 ‘g;]{%s 6: E’%n:;:;‘, 2023 88,07 Mu‘?““"” 196.647.98 Staklar
us gy 6‘?3;2%81, 2023 19,68 | 16 azlmm 24490008 |  Stoklar
119 ARES 6:2?%; - 21,42 Mazm wa | 15947086 | Stoklar
120 ‘gf,‘:‘:f sgzo;%;la S a0 52,09 Malfm“f::‘:p& 116.309,68 Stoklar
121 s 633%;:; 2023 10,02 mﬂ'fo':“m':';lm 24565926 |  Stoklar
122 vy 6’?2%;’{ 2023 86,96 Mazlmasa 194.169,51 | Stoklar
123 v 6;:%3?; 2023 88,07 ,Guif‘;“m'?:l'pm 19664798 |  Stoklar
124 AHES 6%%' R 10968 | o uli‘;“mpm 24490008 |  Stoktar
125 Pt 6:%%%;! 2023 71,42 m‘fq':"ﬂ'?_‘;'pﬁg 15947086 |  Stoklar
126 AHES “31?;"3@’ 2023 20 | o m'pm 11630968 |  Stoklar
127 o 9 E%E“? 2023 110,02 m?:;«.ﬁp wa| 24565926 | Stoklar
128 P 6'%%; 2023 36,96 ,Gu'm?m 194.169,51 |  Stokler
129 puns G'f:l;gtng 2023 807 |4 uli’g"m';';’pm 196.64798 |  Stoklar
130 g Ggﬁf 2023 10968 | ﬂlfo“:“m‘:n“p wa| 24490008 | siokler
131 P Gggﬁe? il R na |4 Istanbul w | 15947086 | Soldar
132 ALIES 6‘?0:?;%%‘ V| a0 200 |, ulm':‘;lpm 11630968 |  Stokler
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6800 Ada/

AHES Istanbul
133 ovo | TPumel? | 2023 1002 | yooricarmapase | 24565926 | Sioklur
D3-27
6300 Ada/
AHES fstenbut
B Gvo | TReeds | 202 3696 | Gariosmanpaga | 19416951 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
135 Gyo | Tramsel/ | 2023 8807 | Gaziosmanpasa | 19664798 |  Sioklar
D329
6800 Ada/
AHES Istanbul
136 ovo | TRmei | 20 10968 | Guzimmanpegs | 29490008 | Stoklar
6800 Ada /
AHES stanbul
17| gyo | TReeds | 2023 M2 | g | 15947086 | Suokter
6800 Ada /
AHES Istanbul
138 gro | TR/ | 202 299 | Gurioemanpas | 11630968 | Stohlar
6800 Ada/
AHES Istanbul
139 Gvo | 7Pamel/ 2023 092 | usicsmanpaga | 24565926 | Stokiar
D3-33
6800 Ada /
AHES Istanbul
140 Gyo | TPemel/ | 2023 8696 | szimmanpasa | 19416951 | Stoklar
D3-34
6800 Ada /
AHES Istanbu)
4 Gro | TRaes | 2023 97 | Garioomanpaga | 19664798 | stoklar
6800 Ads /
AHES fstanbul
142 Gvo | Thmds | 202 1968 | Joazicsmanpega | 20490008 | Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
143 ovo | TR/ | 2023 T2 | farmmanpasa | 15947086 | Stoklar
6800 Ada/ .
AHES | istanbul
144 oo | 7R/ | 2023 29 | juion 11630968 |  Suoktar
6800 Ada /
AHES fstanbut
145 ovo | Thasel | 208 1902 | jviosmanpaga | 24565926 | Soklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
4 | Gro | TRwsds | 2033 8696 | agsiommanpugs | 19416951 | Siokiar
6800 Ada /
AHES Istanbul
147 gyo | TPemel/ | 2023 8807 | fGaioomanpaga | 19684798 | Sioklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
148 Gro | TRms | 202 10968 | ot 244.90008 |  Stoklas
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6800 Ada /
AHES Istanbul
149 GY0 7 DP;I:;I / 2023 7142 Gz 159.470,86 Swklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
150 GYO 7 Il;;ml / 2023 52,08 /Gazio 116.309,68 Sioklar
6800 Ade /
AHES Istanbul
151 GYO ? 1;;’-:;” 2023 110,02 /Gaziosm o | 24565926 Stokler
6800 Ada /
AHES Istanbul
152 GYO TQrsel f 2023 86,96 [Gazio 194.189,51 Stoklar
GE00 Ada / .
AHES Istanbul
153 GYO 7 ;;:.?_: { 2023 88,07 IGazios o 196.647,98 Stoklar
6800 Ada 1
AHES istanbut
154 GYO 7 Parsel / 2023 109,68 /Gaziosmanpase 244,9500,08 Stoklar
D3-48
6800 Ada/
AHES Istanbul
188 GYO 7m ! 2023 71,42 [Gazios a 159.470 86 Stollar
68300 Ada /s
AHES Istanbul
156 GYO 7 g;::sszl ! 2023 52,09 Gazi pasa 116.309,68 Stoklar
6800 Ada /
AHES istanbul
157 GYO 7 ;gl-sfll ¢ 2023 110,02 (Guz o | 245659.26 Stoklac
6800 ada/
AMES Istanbul
158 GYO TDPm i 2023 86,96 [Gazi pasa 194.169,51 Stoklar
5800 Ada /
AHES istanbul
159 GYO ?;;a:; f 2023 38,07 Gazi pasa 196.647,98 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
160 aYo 7 [1;;2?‘1 / 2023 109,68 IGazi 244.900,08 Swoklar
6300 Ada /
AHES Istanbul
161 GYO 7 ll;;t_ssesl ! 2023 71,42 /Gaziosmanpaga 159.470,86 Stokler
6800 Ada /
AHES fstanbu
162 GYO 7 ]l;;rse].so ! 2023 52,09 /Gaziosmanpasa 116.309,68 Sioklar
6800 Ada / -
AHES Istanbul
163 GYO 7 ]1::;.-:;1; 2923 119,02 1Gazi 24565926 Stoklar
6800 Ade / -
AHES istanbul
164 GYO 7 ll;;-mdﬁ / 2023 86,96 [Gezi 194.169,51 Swklar

Sl Sl R

; "?8822 Favffir

e,




6800 Ada/

AMES Istanbut
1465 GYO 711;;?;91 / 2023 88,07 IGazios 196.647,98 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
166 GYO TDPm f 2023 109,68 [Guzi paga 244.500,08 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
167 GYO 7 Parsel / 2023 naz fGaziosmanpaga 159.470.86 Stoklar
D3-61
6800 Ade /
AHES Istanbul
168 GYO 73;55;21 ! 2023 52,09 Gz 116.309.68% Stoklar
6800 Ada/
AHES Lstanbul
169 GYO 7 Il;;r_t:se; / 2023 110,02 (Gaziosman 245.659,26 Stoldar
6800 Ada /
AHES Istanbul
176 GYO 7 Parsel / 2023 B6,96 /Gaziosm . 194.169,51 Stoklar
D3-64 anpag
GE0D Ada /
AHES Istanbul
171 aYo 7 Parsel / 0 88,07 [Gazi . 196.647,98 Stoklar
D3-65 AzisManpay
6800 Ada / .
AHES Istanbul
172 GYo 71;’;1-36&61.‘ 2023 109,68 /Gazi " 244 900,08 Swhklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
173 GYO 7 Parsel / 2023 71,42 Gazi 159.470.86 Stoklar
D3-67 dsmanpasa
6800 Ada/
AHES Istanbul
174 GYO 7 Parged / 2023 52,09 Gazi 116,309,698 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
175 GYo 7 Par_slel 20 109,68 {Gazios . 244.900,08 Stoklar
6800 Ada/
AHES Tstanbul
176 GYO 7 :;rf;l / 2023 110,02 Gazs paga 24565926 Stoklar
§800 Ada/
AHES istanbul
177 aYo 7 ll;a:;l / 2023 26,96 1Gazios paga 194.169,51 Stoklar
6800 Ada /
AHES {stanbul
178 GYO T Parsel / 2023 109,68 (Gazi 244.900,08 Swoklar
D4-55 Pa5
6300 Adw/
AHES fstanbul
179 avo 73{5;_’! f 2023 5200 {Gaziosman 116.309,68 Stoklar
6800 Ada/ -
AHES Istanbul
180 GYO 7[1;:?;381 ! 2023 110,02 Oazi 245.659.26 Stoldar




6800 Ada/

AHES Istanbul
181 paicss 7 gsu:s:] 2023 10968 | osioemonpaga | 24490008 Stoklar
6800 Ada /
AHES Lstanbul
182 e | 7 Ea;f;] ! 2023 002 | o nags | 24565926 Stoklar
6800 Ada/
AHES Istanbul
182 v 7 ;a:;l / 2023 8696 | 1r0r 194.169,51 Stoklar
6300 Ada /
AHES Istanbul
184 o | 7Pusel/ 2023 10968 | et 244.900,08 Stoklar
D5-53 anpaga
6800 Ada / _
AHES {stanbul
185 e |7 gg;/ 2023 52 iGazaa | 116.309,68 Stoklar
6800 Ada /
AHES Istanbul
188 prits 7 Il;;:-'ssg / 2023 1002 | 245.659,26 Stoklar
6800 Ada / Yaunm
187 ‘g,ig 7 Parsel / 2023 Wy Istanbul o | 32086013 Amagh
A2-69 mett L Gayrimenkul
6800 Ada/ Yaunm
AHES fstantud
188 7 Parsel / 2023 125,66 - 280.581,19 Amagh
GYo A2-70 #Gaziosmanpasa Gayrimenke]
6RO0 Ada/ Yatrun
189 ‘:3"{%5 7 Parsel / 2023 TR IS ‘."’;t';' 294.268,62 |  Amech
A2-7] azipsmanpaga Gayrimesnkul
6800 Ada / Yatrm
190 A | 7Pusels 2029 115,94 !Gaz';‘::“b“l 25887779 | Amagh
A2-72 manpasa Gaytimenkul
6BO0 Ada f Yattrim
191 ‘g,:,‘if 7 Parsel / 2023 12087 | ‘z‘fm"“‘ 26989579 |  Amach
A2-T3 anpagh Gayrimenkul
6800 Ade / Yaurom
AHES fstanbul
192 7 Parsel / 2023 169,15 377.688,27 Amagh
GYO C1-86 /Gaziosmanpaga Gayrimental
6800 Ada / . Yatmm
193 "g:,'f)s 7 Passel / 2023 TES VI Istanbut .| 25262578 | Amach
Cl1-57 Aziosmanpay CGayrimenku]
6800 Ada / Yatinm
194 "g:,%s 7 Parsel / 2023 s | '?“"'n":n"’ | 41039967 |  Amagh
Cl-58 AZI0SMARDR; Gayrimenkul
6800 Adas Yatnm
AHES Istanbul
195 7 Parsel / 2023 104,87 s 234.160,03 Amaghh
GYO C1-59 /Gaziosomnpasa Gayrimenkul
6800 Ada / Yatinm
196 e | 7parsels 2023 16905 | g I?““n;':" 37768827 | Amsgh
C2-56 AZI08MAnpa Gayrimenkn
F
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6800 Ada /s Yatinm
197 e | TPamels | 202 314 | o B o065 | Amagt
C2-57 AZISMANpaG Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatinm
198 ‘gfg 7 Parsel / 2023 1838 | Istanbul 410.399,67 Amagh
C2-58 AZIoSmanpasa Gayrimenku}
6800 Ada / Yalrm
AHES Istanbul
199 7 Parset / 2023 104,87 * 234.160,09 Amagh
GYQ C2.59 IGazicsmanpaya Gayrimenkul
6800 Ada / Yatinm
AHES Isianbul
200 7 Parsel / 2023 107,48 . 239.987,79 Arasgly
GYO Di-68 {Gaziosmanpaga Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatimm
201 e | 7Parels 2023 107,78 {Gu'fo‘:";n""’ .| 24065765 |  Amagh
D169 anpay Gayrimenkul
6800 Ada / Yalnm
AHES Istantul
202 7 Parsel / 2023 82,33 . 183.831,36 Amagh
GYo D1-70 fGaziosmanpaga Gayrimenul
6300 Ada / Yatmm
AHES {stanbui
203  Parsel / 202 8337 186.153,54 Amagis
GYO DL fGaziostanpaga Gayrimenkul
6800 Ada / Yatiom
204 Ao | 7Pamscls 2023 215,36 ’G.;‘."“'n‘:‘: o | 408687 | Amagh
D1-67 osmanpay Gayrimenkul
6800 Ada/ . Yatnm
AHES Istanbul
208 7 Parsel / 2023 83,37 ; 186.153,54 Amagh
GYO D2 1Qaziosmanpaga Gayrimenkul
6800 Ada/ Yaunm
206 Ao | 7ramar 2023 32,33 ,Gn’m L | 18383136 .
D2-70 pay Gayrimenkol
6800 Ada/ Yaurim
AHES [stanbul
207 7 Parsel / 2023 107,78 : 240,657,65 Amagh
GYO D2-69 {Gaziosanpasa Gayrimenkul
6800 Ada/ Yaturim
208 A | 7parsels 2023 107,48 .,Gu'lm‘;‘ 23998779 |  Amagh
D2-68 paja Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatinm
AHES Istanbul
209 7 Parset / 2023 215,36 : 430.868,73 Amagh
GYo D2-67 /Qaziosmanpasa Gayrimenkul
6800 Ada/ Yatmm
218 A | Tpaneds | 20m 10785 |, u‘f;:"""' o | 29083628 | Amagi
D3-69 manpay Gayrimenkul
6300 Ada/ Yatiowm
AHES Tstanbut
211 7 Parsed / 2023 82,28 ! 183.719,72 Amagh
4GYo D3-70 fGaziosmanpasa Gayrimenkol
6800 Ada / Yatinm
AHES stanbul
212 GYo 7 Drm; 2023 16695 | /G agoemanpaga | 37277598 Amagh

Gayrimenkul




B _ 1
6800 Ada/ Yaunm
AHES {stanbut
213 7 Parsel / 2023 108,51 N 24228764 Amagli
GYO D3.92 /Gaziosmanpaya Gayrimenbal
6800 Ada/ | Yatinm
AHES Istanbul |
214 7 Pareel / 2023 107,48 : 23998779 | Amagh
GYo D3-73 fGaziostiapiga " | cayrimenid
6800 Ada/ Yatwrim
215 ‘E‘Y’Eos 7 Parsel / 2023 129 |, Istanbul 289378656 |  Amagh
T1/ ety g Gayrimenkul

9,1.2. fhragcimin maddi duran varhklannwn kullammam etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar bakkinda bilgs:

Gaziosmanpasa Toplu Konut Projesi, CED Yénetmeligi’nin 24, maddesi kapsamina girekte
olup §irket’e ait gayrimenkullerin de bulundugu ilgili proje kentsel dbniisiim kapsaminda TOK(
tarafindan yapilmighr., Fakat TOKI tarafindan alman 22.07.2019 tarihli ve 71280893 E-
20191719 sayils muafiyet yazisi ile isbu proje kapsammda CED muafiyeti almmugtir.

$irket’in tamamlanan bir difer projesi ise Camlica Okul! Binasi olup Cevresel Etki
Degerlendimmesi Yénetmeligi kapsamma dahil olmadifi i¢in herhangi bir yikiimlilliige tabi
degildir.

Sirket'in ve igtiraklerin portfSylinde bulunan Gaziosmanpaga Arsa ve Gazipasa otel tesisi
gergeklestirmek {izere tahsis edilen Ust kullamm hakki kapsaminda otel projesi gergeklestirmek
iizere CED raporu alinmasi gerekmekiedir. Henliz Sirket ve istirakler tarafindan basvury
yaptlmamg olup mimari proje ve yap: ruhsati galigmalan devam etmektedir.

9.1.3, Maddi duran varhildar dzerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar: hakkinda bilgt:

Devletin HikOm Tasarrufu Altinda tescilli Antalya ili, Gazipasa Ilgesinde bulunan Sirket ve
bagll ortakliklarm 49 yilhgma @ist kullanum hakki igin (700 yatakli 5 wildizh otel tesisi
gergeklestirmek Uizere), Kitltiir ve Turizm Bakanligi’ndan &n izin hakki alinmagtir. On izin hakki
kapsaminda yapilmasi planan otel gelistime projeleri, Kamu Tagmmazlarmin Turizm
Yatinmlarina Tahsisi Hakkmda Yonetmelik hitkiimlerine tabidir.

On izin agamasinda Kiltiir Bakanlif1 tarafindan kesin tahsis yapilmas: icin gereken Sirket ve
igtirakleri tarafindan yapilmas: gereken yikimlifiikier su sekilde belirlenmistir:

1. On izne konu taginmaza iligkin 1/1.000 Slgekli Uygulama Imar Plam [Yatiume: tarafindan
1/1000 dlgekti Uygulama Imar Planma uygun olarak imar uygulamesimin (ifraz, tevhit, terkin
ve benzeri iglemlerin) yaptirilmas) ve imar parselinin olugturulmasim takiben taginmazin kesin
yiizblglimd belirlenecektir. ],

2. ligili idaresinden onayh aplikasyon krokisi, (On izne konu alan icin, "nez” formatmda,
koordinatli ve projeksiyonu tamimil: sekilde sayisal olarak hazirlanacaktir.),

3. 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayth Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrtirlige given Cevresel Etki
Degeriendirmesi Ydnetmeligi hitkiimlerine gére yatinma uygun CED Raporu,

4. Kurulan veya var olan anonim sirketin kurulug, sermaye ve ortakhk yapism gésterir onayhi
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

3. Tark Ticaret Kanununun ilgili hilkiimlerine gore, sirketin temsil yetkisine dair noter onayl
ydnetim kurulu karar, ¢
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6. Bdlgedeki altyap: proje ve uygulamalar: icin turizm yatsmeilan tarafindan kurulmus bir birlik
va da girket bulunmas: halinde, bu birlik veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar
olundujuna iligkin belge,

7. Gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunv ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine lligkin Yonetmelik hilktimlerine g&re, anonim sirket adma dilzenlenen Turizm
Yatirin Belgesi,
6n izin silresi igerisinde Kaltir Bakanhgi na teslim edilmelidir,

Yukanda agiklanan ytikimltliikier kapsammda, 8n izin agamasinda, Ana Ortaklik Sirket’in;
ilgili tagmmazin 1/1.000 dlgekli imat uygulamasin yaptirilmasi, ilgili idareden onayl
aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED") yonetmeligi
hitkiimlerine gbre yatirimun uyguniuguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gerceklestirilecek
tesis igin, 2634 sayils) Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizzn Tesislerinin niteliklerine tligkin
yonetmelik hikiimlerine gre Turizm yatirrmi belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yapi proje ve
uygulamalari icin turizm yatrimcilan tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi
durumunda, ilgili birlige ve/veya girkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmas; ve Ahes
Gayrimenkul Yatnm Ortaklifi Anonim $irketi’nin sermayesinin ilgili arsamin kesin tahsis
igleminden Snce gerekli sermaye tutarna (Toplam yatiim maliyetinin (2024 yih verilerine gire
489.421.800 TL) %511 oraninda) ulagmas) gibi ytkiimliMlikleri bulunmaktadir.

Gagrankaya Tutizm’in ortaf) konumunda bulunan Ahes ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel,
1473 Ada | Parsel ve Devietin Hitkim Tasamufu Altmda (“DHTA”) Gazipaga / Antalya
adresinde bulunan yaklagik 54.529,78 m? arsanmn 49 yilhgmna st kullanum hakki igin (700
yatakh 5 yildizh otel tesisi gergeklestiomek Ozere), T.C. Kiiltdr ve Turizm Bakanligr’na
145.000.000 TL tutarinda avans 8demesi gergeklestirmigtir. T.C. Kitlttir ve Turizm Bakanhg
Yatiim ve Igletmeler Genel Mudurlogt*ntin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes
Ingaat Ticeret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili Yazinmn teblig tarihinden itibaren gecerli olmak
Uzere, | yil stireyie gegerli olan 5n izini almistir, On izin agamasinda, Sirket’in: ilgili tagmmazin
1/1.000 8lgekli imar uygulamasmin yaptmimas, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin
hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED”) y5netmeligi hitkilmierine gtire yatirnmm
uygurluguna dair CED Raporunun uygulanmasi, gergeklestirilecek tesis icin, 2634 sayih
Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin ydnetmelik hikiimlerine
gdre Turizm yatiin belgesinin alinmasi, bdigedeki alt yap: proje ve uygulamalari igin turizm
yatinmeilan tarafindan kurulmusg bir birlik ya da girket olmasi duramunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin
sermayesinin ilgili arsamin kesin tahsis isleminden once gerekli sermaye tutarina (Toplam
yatirun maliyetinin (2024 yili verilerine gtre 489.421.800 TL) %51°i oraminda) ulagmast gibi
ytktim{tilikleri bulunmaktadir. Ahes ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan
fist kullanim hakkm, T.C. Kiiltiir ve Tutizm Bakanhig’'nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03(070780002]-4338672 sayil yazisma istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir. Bu devir iglemi sonrasinda ise Ahes Gayrimenkul Yattrim Ortakhi Anonim
Sirketi, Cafrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarmin %49*unu, 24.500 TL karsiliginda, 29
Aralik 2023 tarihinde iktisap etmigtir.

Sour Turizm’in ortag1 konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, 20
Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada ! Parsel, 1474 Ada | Parsel ve Devletin
Hutkilm Tasarrufu Altmda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97
m? arsanin 49 yilligina tist kullamm bakki igin (700 yatakh 5 yildizl: otel tesisi gergeklestirmek
fizere), T.C. Kultir ve Turizm Bakanbg’na 148.750.000 TL tutarinda avans Sdemesi
gereckicgtirmigtir. T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhf Yatnm ve lsletmeler Genel
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MudurliZi’nlin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi
Anonim Sirketi, ilgili yazmin tebli§ tarihinden itibaren gegerli olmak ilzere, | y1il stireyle gegerli
olan &n izini almistir. On izin agamasmda, Sirket'in; ilgili taginmazin 1/1.000 Slgekli imar
uygulamasinin yaptisilmas, ilgili idareden onayls aplikasyon krokisinin hazirlanmast, Cevresel
Etki Degerlendirmesi (“CED”) ySnetmeligi hiiklimlerine gore yatmmin uygunluguna dair CED
Raporunun uygulanmasi, gergeklegtirilecek tesis igin, 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu ve
Turizm Tesisletinin niteliklerine iligkin yonetmelik hiktmlerine gore Turizm yatirims
belgesinin alinmasi, bblgedeki alt yapr proje ve uygulamalari igin turizm yatmmeilan
tarafindan kurulmug bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya sirkete
tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmast ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis igleminden dnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatrim maliyetinin
(2024 yih verilerine gdre 489.421.800 TL) %51% oraninda) ulagmas: gibi ylkOmlalikleri
bulunmaktadir. Ahes [ngaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan Gst kullanim
haklam, T.C. Kiiftiir ve Turizm Bakanhgr’mm 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-
306.03[070780001]-4337977 sayili yazisina istinaden, Sour Turizm Anonim Sirketi’ne
devretmigtir, Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenku! Yatmm Ortakhi Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylannin %49'unu, 24.500 TL karsihiginda 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmigtir.

On izin hakki kapsaminda yapilmasi planan otel gelistirme projeleri, Kamu Taginmazlarinm
Turizm Yatinmlarna Tahsisi Hakkinda Yénetmelik hilktimlerine tabidir. Bu kapsamda 6n izin
hakki alinan arsalarin tizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasmdan sonra toplam
yillik igletme hasilati Uzerinden Hazineye %! (yiizde bir) craninda pay 8denir.

On izin doneminde $irket’ten bagimsiz olarak miicbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden
dolayr olugabilecek aksaklhiklann ¢6ziilmesi igin Bakanhk tarafindan yasal olarak 5 yila kadar
slire verilmekiedir. 5 yilhk siire zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamas:
halinde izin sahibi $irket tarafindan Sdenen avans miktar: faizsiz olarak Sirket’e jade
edilecektir.

9.1.4. Maddi duran varhklarmm rayi¢/gercefe uygun degerinin bilinmesi balinde rayle
deer ve dayandi@ deger tespit raporu hakkinda bilgi;

Finansal tablolarda stok ve Yatwum amagl gayrimenkuller arasmda izlenen gayrimenkul
portﬂjyu_nlli_llgergege uygun degerlerine iliskin tablo agagdaki gibidir:

"
LS

Yo e,
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Maddi Duran Varlikiarm Rayis Dejeri Halunda Bilgi
MDYV Deferleme
Maddi Duran Varkk | Edinme | Ekspertiz | Eksperiiz Rapors i;,";““"‘:'::.‘:;' AT
Cinsi Tarihi = Defferi Tavihl ye Nosu olup elmadip) Dlifl.ldl 'i“l B¢
Tutar1 {TL)
Jstanbul? Uskcndar - 9 .
17.05.2024 tarih ve
Kath Betonarme Saghk ve Yatuwim Amagh
Egitim Kurulnglr, vo 2016 | 1.343.600.000 | 2024-PD-23 mumaraly | gt CRR Yoktur
Argas) rapor
17.05.2024 tagih ve
Istanbul Pendik - Arss | 2020 | 805.000.000 | 2024-PD.24 numassh | Yaurm Amach Yoktur
ayrimenkul
] B rapor
17:05.2024 tarih ve
Kooaeli /Gebze - Arsa | 2020 | 250.000.000 | 2024-PD-25 mumarsh |  *20rm Asuagh Yokar
Gayrimenkul
- rw
. 17.05.2024 tarih ve
'“’""""Gf’m‘”"‘w | 2007 | 285.000.000 | 2024-PD-22 numaraly | Y 2T Amach Yoktur
6 rapor Gayrimenkul
17.05.2024 tarih ve
Antalya/Gazipasa - Arsa | 2023 | 65.000.000 | 2024-PD-21 numsassh Ya“’“?‘ "‘l’:‘k‘uﬁ" Yoktur
- rapor ayrime
istanbul/Gaziosmanpaga— ) 17052024 aribve | o Amagh
Ticarethane nitelipindeki 2023 400.550.000 | 2024-PD-26 numeraly Gayrimenkul Yoktur
tagiumazlar i tapor oyn |
Istanbul/Gaziosmanpesa - | 17.05.2024 tarih ve
Konut niteligindeki | 2023 | 1,242.835.000 | 2024-PD-26 numarali Stoklar Yoker
lapnmaziar I_ rapor

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thrager bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla
ihragoinim  sabip oldugu maddi olmayan duram varbklarin kompozisyonu
haklanda bilgi:

Sirket’in maddi olmayan duran varhklan haklardan olusmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihi itibariyla Sirket’in maddi olmavan duran varliklar kalemi
sirasyyla 110.977 TL, 66.392 TL, 27.400 TL ve 17.651 TL'dir.

31 Mart2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklarin
detay1 ve hareket tablolan agagidaki gibidir:

31 Arelik Aral::: Aral::llc M Aralik 31 Mar¢
Makiyet 2020 |  Girly 1021 | Girig 2022 Girls 1023 | Girig 2024
Haklar 330.867 | 16347 | 347.214 -1 347.214 - 347214 -| 347214
Toplam 330.867 [ 16,347 347.214 -1 347214 -| 347214 - | 347.214
Birlkmis Amorgisman {-)
Haklar 193.521 | 42.706 | 236.237| 44.585| 230.822 38.992) 319314 9.M9] 326.553
| Taplam_ 193.531 1 42.706 | 236237 | 44.585| 280.822 38992 319814 | 9.749 | 329.563
Net Defter Deferi 137336 110.877 66.392 : 27.400 17.651

stk b
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9.2.2. Maddl olmayan duran varhklarn, ihracemin fasliyetleri icerisindekl rohii ve
faaliyetlerin maddi olmaysn duran varliklara bafjimhhk derecesi haklunda

bilgiler:
Yoktur.

9.2.3. lsletme igi yaratilan maddi olmayan duran variidaria bulunmas balinde, ikrager
bilgi dokilmanmda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibarsyla bu
varbklar igin yapilan geligtirme harcamalannin detay: hakkinda bilgi:

Yokiur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayig defer ve dayandifts deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmsyan duran varbkiariz kullauimim veya satigim kisitlayan sézlesmeler
veya diger knsitlayic: hitktimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi slmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde,
ibraggr bilgi dokiimaninda yer almass gereken finansal tablo dénemler itibaryla
serefiye edinimine yol agan iglemler hakkinda bilgl:

Yoktur.

10. FAALIVETLERE VE FINANSAL DURUMA iLISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. thraceimin izahnamede yer almasy gereken finansal tablo ddoemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve
bu degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 yillan ile 31,03.2024 tarihi itibanyla sona eren
finansal dnemlere iliskin finansal durum tablolan agaZida yer almaktadir.

Cari dinem Cari d3nem Geembs dinem Gegmiy F¥uem
Konzolige Konsolide Kensolids Oluaysn Kangalide Olmnyan
Ozel Bagrmsx Ozel Bagimsiz Oze) Bagumaiz Ozel Bapimsz
(TL) Denetimden Denetimden Deantimden Denstimden
Gegmiy Gegmiy Gegmly Gegmliy
31.03.2024 31.12.2023 M.12.2022 31122021
V. JKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Bengerleri 1.607.192 1.777.423 14.908 440 £1.608.084
Ticari Alacallar 4484515 5.507.906 11.659.364 B.791.249
- Fighili toraftardan tieari
alacaklar - -
- Digkitt obnayem tarofiordan tfeari
olacakler 4484515 3.501.906 11.659.364 8.791.249
Diger Alacaklar - - 1.209.705 -
- Nighill saroflardan difer alacaklar 3.381
- Highili ohmeyan reraflerdun digee
alacaklar - - 1.706.3¢4 -
Stoklar 234.873.193 234.873.193 226,691,109 226.691.709
Pegin Odenmis Giderler 791.254 1.071.319 71911 2088424 |
Cari Dénem Vergisivle liglli
Varlidws - . 7.074 -
Diger Donen Varitklar 9.244.559 11.623.835 $9.243.008 13.677.243
TOPLAM DJNEN VARLIKLAR 251.000.713 284.860.076 264.29¢.911 331857, 709




DURAN VARLIKLAR
| _ Difer Alacaklar 10.153 16.677
- Nigkili varaflardan dier alacakiar -
- Rigkili olmeyent taraftardan diger
alacaklar 10.133 16.677
Ozkaynak Yontemiyle Degerlencn
Yatrmlar 49.931.234 33.818.695 . .
Kulinnum Hakki Vardiklae 226.130 241.548 103.22) 121,027
Yalrim It imenkuller 3.149.150.000 3.149.595.139 2.376.353.940 1.983.452.040
Maddi Duran Varlkler 980.563 953912 1441.913 2330410
Maddi Qlmuyan Durn Vasliklar 17.651 27400 66391 110.972
Pegin Odanmig Giderler 228.695.648 218 695.648 - -
Diger Duran Varklar - - 16.635.662 36.271.658
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 3.429.000.226 3A13372.342 2394813181 2022302829
TOPLAM VARLIKLAR 3.680.001.539 34668232418 2.659.103.392 2.385.160.538
VARLIKLAR

Dinen varhiklar agirhikh olarak nakit ve nakit benzesleri, finansal yatiumlar, ticari alacaklar,
diger alacaklar, stoklar ve pesin 8denmis giderler kaleminden olusmaktadir. 31.03.2024,
31.12.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 tarihleriyle dénen varliklar ssrastyla 251.000.713 TL,
254.860.076 TL, 264.290.811 TL ve 332.857.709 TL dir.

$irket’in dnen varhklan, 2022 yilinda 2021 yilma oranla %21 oranla azalmus ve 31.12.2023°te
2022 yihna gore %4 oraninda azalmigtir. 2024 yithmn ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna gére
%2 oraminda azahig gergeklegmistir. S8z konusu azalmanin sebebi, ticari alacak tutarinda
gergeklegen dilgs ile nakit ve nakit benzeri tutarlarindaki dilsiisten kaynaklanmaktadir.

Nakit ve Naki¢ Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kalemi agirhikli olarak banka ve kasa gelirlerinden
olusmaktadir, 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle nakit ve nakit
benzerleri sirasiyla yaklagik §1,6 milyon TL, 15 milyon TL, 1,8 milyon TL ve 1,6 milyon TL
olarak gergeklesmistir. Sirket’in nakit ve nakit benzerleri, 2022 yilinda 2021 y1lina oranla %82
oranla azalmis ve 31.12.2023’te 2022 yilina gbre %88 oraninda azalmigtr. 2024 yilinm ilk
geyreginde ise 2023 yil sonuna gore %10 oraninda azalig gergeklegmistir. S8z konusu azahg
donem igerisinde yapilan faaliyetlere iligkin Sdemelerden ve denetim raporunda bulunan
31.12.2023 ftarihli finansal verilerin 31,03.2024 itibariyle satin alma glcll esasma gire
diizenlenmesinden kaynaklamaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerlerd 31.03.2024| 31.12.2023| 31122022 31.12.2021
Kasa 5.331 8.723 - -
Bankalar
Vadeli mevduat (Katilim hesaplam} - -1 13446279 68.299.843
Yadesiz mevduat 1.601.861 1.769.100 1.462.161 | 13.309.241
Toplam (TL) 1.607.192! 1.777.823| 14.908440| 81.609.084
Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar kalemi agirhkh olarak alacak senetlerinden olusmaktadur. 31.12.2021,
31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle ticari alacaklar sirasiyla yaklagik 8,8 milyon
TL, 11,7 Milyon TL, 5,5 Milyon TL ve 4,5 milyon TL olarak gerceklesmigtir. Sirket’in ticari
alacaklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %33 oranla artmig ve 31.12.2023'te 2022
yilina gire %53 oramnda azalmigtir. 2024 yilmin ilk ¢eyreginde ise 2023 yil sonuna gre %19
oraninda azahy gdstermigtir. S8z konusu azahg, denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihli
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finansal verilerin 31.03.2024 itibariyle satin alma gilcli esasina gire dlizenlenmesinden
kaynaklamaktadur.

Ticari Alacaklar 31.03.2024| 31.12.2023 | 31.12.2022| 31.12.2021
Ticari alacaklar - - - 2.355.231
Alacak scnetleri 4.512.779| 5.656.276| 11.997444| 6720970
Alacaklar reeskontu (-) (28.264)| (148.370) (338.080) (284.963)

Toplam (TL) 4484515 5507906 11.659.364( 8.791.249

Stoklar

Sirket’in stoklar kalemi lstanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan 174 adet dairelerden
olugmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle stoklar sirasiyla
yaklagik 226,7 milyon TL, 226,7 milyon TL, 234,9 milyon TL ve 234,9 milyon TL olarak
gergeklesmigtir. Tgili konutlarin 6 tanesi satig vaadi sbzlesmesiyle miigterilere satiimig olup 31
Mart 2024 tarihi itibariyla miigteriye teslimatlan yapilmamgtir. Geriye kalan 168 adet dairenin,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bafimsiz bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart
2024 tarihi itibaryla gergede uygun degeri 1.206.255.000 TL'dir. Sirket’in stoklar kalemi, 2022
yilinda 2021 yima orenla degisiklik gdstermemis ve 31.12.2023'te 2022 yilina gSre %4
oraninda artmagtir. 31.03.2024 tarihi itibariyle de yine degisiklik g8stermemistir. S8z konusu
artig, 2021 ve 2022 yilina uygulanan enflasyon muhasebe hesaplamasindan kaynaklanmaktadir,

Stoklar 31.03.2024 3] 122023 | 31.12.2022 1 31.12.2021
Konut stoklan 234.873.193 234 873.193 | 226.691.709 | 226.691.709
Toplam (TL) 234,873,193 | 234.873.193 | 226.691.70% | 226.691.709
Pegin Odenmis Giderler

31.12.2021,31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle pesin Sdenmis giderier sirasiyla
yaklagik 2.088.424 TL, 71.511 TL, L.077.319 TL ve 791.251 TL olarak gergeklesmistir.
Sitket’in pegin Sdenmis giderler kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %97 oranla azalmig ve
31.12.2023’te 2022 y1lna gore %1407 oraninda artrmigtir. Buna kargin 31.03,2024 tarihinde ise
%27 azaliy ghstermigtir. Kiiltiir Bakanlifi’na yapilan 5 yildizls 700 yatakli otel arsa tahsisi én
izin Gdemesi nedeniyle ilgili artig gergeklegmigtir.

Diger Dénen Varhklar

Sirket’in diger donen varliklar kalemini devreden KDV olugturmaktadir. Fatura kesildikge
devreden KDV utan azalmaktadir. 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024
tarihleriyle diger varhiklar sirasiyla 13.677.243 TL, 9.243.008 TL, 11.623.835 TL ve 9.244.559
TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in diger varliklar kalemi, 2022 yilinda 2021 yihina oranla %32
oranla azalmig ve 31.12.2023'te 2022 yilina gdre %26 oraninda artmigtwr. 2024 yilmin jlk
¢eyrefiinde ise 2023 yil sonuna gre %20 oramnda azalg géstermigtir. Devreden KDV
kaleminin artmas) ve yine ilgili kalemde degisiklikler meydana gelmesi nedeniyle
gergeklesmigtir.
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DURAN VARLIKLAR

Duran Varliklar; agarlikli olarak diger alacaklar, yatinm amagh gayrimenkuller, pesin Sdenmis
giderler, diger duran varhklar ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar olusmaktadir.
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle duran varliklar sirasiyla
2022.302.829 TL, 2394.813.181TL, 3.413.372.342 TL ve 3.429.001.226 TL olarak
gergeklegmigtir, Sirket’in duran varliklar kaleminde, 2022 yilinda 2021 yil sonuna gére %18
oramndan artig, 2023 yilinda 2022 yil sonuna gire %43 oraninda artig ve 2024 yihmun ilk
geyreginde ise 2023 yil sonuna %0,5 oraninda artig gergeklesmigtir. Yallac itibariyle gergeklegen
artig, yatmm amagh gayrimenkullerin ekspertiz degerlerinin artigindan kaynaklammaktadir,

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatrimlar
Sirket’in 6zkaynak ybntemiyle degerlenen yatirmmlar kalemini istiraki olarak bulunan

Cagrankaya Turizm A.§. ve Sour Turizm A.S. olugturmaktadr.
Yatirim Amach Gayrimenkuller

31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleri itibanyla yatinm amach
gayrimenkullere ait detay bilgiler agafida yer almaktadir.

Y ETH | 31 Mart2024 |31 Aralik 2023 | 31 Aralik 2022 | 31 Arabik 2021

Adn’ e Konum | tarihli gergefe | tarihli gergefe | tarihll gergefie | taribli gergefe

| o | OO uygun deﬁer_ uygun defer uyzun deger uygun deger

(8) Camlica Uskiidar /

Okul Binas: [stanbu! 1.343.600.000 | 1.313.474.273 959.533.667 865.620.312

(b) Pendik Pendik /

Arsa istanbul 805.000.000 822.141.095 541,574,377 270.870.139

(€)Gebze Arsa | Gebze/ | 350000000 | 264646334 | 177.080507 | 236.604.608
Kocaeli

(] Gaziosmanp

Gaziosmanpaga asa/ 285.000.000 291.110.967 265.893.775 258.273.626

Asa istanbul

(e} Gaziosmanp

Gaziosmanpasa|  aga/ 296.890.000 288.520.885 288.398.546 265.708.813

Diakkanlar Istanbul

(e) Gaziesmanp

Gazicsmanpaga aga/ 103.660.000 100.720.943 100.268.519 86.374,542

Ticari Yapi {stanbul |

(D) Gazipasa Gazipasa / r

_Arsa Antalya 65.000.000 68.980.642 43.606.549

TOPLAM (TL) 3.149.150.000 3.1_!9.595139 2.376.355.940 | 1.983.452.040

Sirket’in yatimm amagh gayrimenkuller kalemi, 2022 yilinda 2021 yilina oranla %20 oranla
artmrg ve 2023 ve 2024 ilk geyreginde ise 2022 yilna gire yaklagik %33 oraninda artmistir.
Ari1g yatirm amach gayrimenkullerin ekspertiz degerlerinin artisindan kaynaklanmaktadir,
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Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pegin 6denmis giderlerin detay:

asafiidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin Gdenmis giderler
Kisa vadell pegin 3denmis giderier 31.03.2024 31.12.2023 | 31.12.2022 31.12.202
Gelecek aylara ait giderler 791.254 1.077.319 17.914 627.956
Verilen i3 avansian - - 53597 1.460.468
TOPLAM (TL) 791.284 T791.254 791.254 791.254
Uzun vadeli pegin ddenmiy giderfer
Uzun vadeli pegin Sdenmis giderier 31.03.2024 31.12.2023 31122022 | 31122021
Yatinm amagh gayrimenkul alimlan igin .
verilen avanslar (a) 227.545.93% 227.545.937
Pegin 8denmig giderler 1.149.711 1.149.711 - -
TOPLAM (TL) 228 695.648 228.695.648 - -

(2) Ana Ortakhik Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hikiim
Tasarrufu Alanda (“DHTA™) Gazipaga / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53.679,39 m? arsanin 49
yligina st kullanim hakk igin (700 yatakli 5 yildizh ote] tesisi gergeklestinnek lizere), T.C. Kdltiir ve
Turizm Bakanligr'na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin
alma glicl esasina gre TL kargihgi 227.545.937 TL) tutarinda avans Sdemesi gergeklestirmigtir. T.C.
Kiliir ve Turizm Bakanlig1 Yatum ve Isletmeler Genel Muidirligti’niin 04 Temmuz 2023 tarihli
yazisina istinaden, Ana Ortakhk Sirket, ilgili yazanin teblig taribinden itibaren gecerli olmak dzere, | y1l
stireyle gegerli olan 8n izini almigtir, On izin asamasmde, Ana Ortakhik Sirket’in; ilgili tasinmazin
11.000 dlgekli imar uygulamasimn yaptiilmasi, ilgili idareden omayh aplikasyon krokisinin
hazirlanmast, Cevresel Etki Degerlendirmesi (“CED’) ySnetmeligi hukimlerine gdre yatinmin
uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmas), gergekiestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin ytnetmelik hitkilmlerine gtre Turizm
yatim belgesinin alnmasy, bdlgedeki alt yap: proje ve uygulamalar: igin tarizm yatmmeilan tarafindan
kurulmug bir birlik ya da sirket olmas1 durumunda, ilgili birlife ve/veya sirkete tesisin kapasitesi
oraninda hissedar olunmas: ve Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakitfis Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsjs isleminden dnce gerekli sermaye tutanina (Toplam yatinm maliyetinin (2024
yth verilerine gdre 489.421.800 TL) %51i oranmda) ulagmas: gibi ydklimldlukieri bulmmaktadir.

ligili gayrimenkuitin st kullanim hakkmin 31 Mart 2024 tarihi ltibariyla gergeBe bygun degeri
1.576.000.000 TL olup, ilgili deger, SPK'nin gayrimenkul deferleme sirketleri listesinde yer alan bir
degerleme girketi tarafindan hesaplannuigtir, figili gayrimenkulon gercege uygun degeri; ilk agamada,
gelir yaklaginuna gére belirlenen degerin 2/3°6 (*1.576.000.000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasmda
ise belirlenen bu deger, T.C. Kilttr ve Turizm Bakanlig: tarefindan Kamu Taginmez: Tahsis Sartnanesi
2023/1 kapsaminda 1 yul slire ile verilen 8n izin stirecindeki sartlarn yerine getirilmesi igin gereken
zaman zarfinda olugabilecegi Sngdrtilen riskler igin %450 iskonto vygulanarak 788.000.000 TL olarak
tespit edilmistir.
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KAYNAKLAR
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Gegmly Gegmiy
31L.03.2024 AL12,2023 31122022 31022021
KAYNAKLAR
KISA VADEL! YOKOMLOLOKLER
Kusa Vadeli Borglanmalar 165.772.251 182.400.002 5.972.740 39.200.693
Uz Vadeli Barglonmalann Kisa Vadels
Kisimlan 32,527 3.071.266 55.259.445 88.808.569
Ticari Borglar 1.278.830 2.432.733 2317536 1,223.156
- Higkiti torgflara sicari borciar - - . -
- Nitgkili almayan 4 ficari bor 1,22 2412733 2.3i7.586 1.223.156
Cnlqﬁlm%mmm a0 ?
Borglar 794.158 246.557 137.232 185.316
Diger Borglay 45.385.899 51045329 19.607.247 782,087
- Rigkilt taraftara diger borglar 43.229.102 47.849.566 39.587.372 432.812
- Mighils oimaven tarafiara diger horglar 156797 3.196 163 19.875 329.275
Ertelenmis Gelirler 20.346.928 20,320912 47414 821 51470671
Donemn Kan Vorpi Yokomluloga - $2.445 - 108.420
Kusa Vadeli Kargililor 465.911 350.554 383.375 419,125
- Calyoniara safifanan fuydalara iligkin
kargiikiar 192,507 116.200 59.938 52.640
- Diger lasn vadell karyoliblar 273410 244.354 323.437 196.485
TOPLAM KISA VADELI
YOKOMLILOKLER 234.075,510 159.939.898 151.092.446 182.228.037
Uzun Vadcli Borglanmalay 93.617 105.168 4.243.482 17.981.867
Uzan Vadell Kargiliklar . 189262 152214 84.052 100.836
« Calrganiara saflancn favdatana fighin
kargiliklar 189.262 152214 84.092 100.836
Enelenmig Vergi Yokomlolope - - 446,74.531 332.449.463
"TOPLAM UZON VADELT -
YUKOMLOLOKLER 282879 261.382 451.062.105 410.532.166
TOPLAM YOKOMLULOKLER 4.359.389 260.200.960 602,134,851 $92.760.203
OZKAYNAKLAR 3445642550 3400.021.438 _2.056.949.441 1.762.400.338
Ans Oriakigie Ait Ozkayuukdar 145.000.000 145.000.000 145.000.000 143.000.000
Odenemis Sermaye 493.005.973 498.005.573 498.005.973 498.005.973
Sermave DOzelume Farklar
Kar veya Zararda Yeniden
Siuflandinimayacak (3.808) 2.168 6.916 (7.276)
Birikanis Diger Kapsamls Gekir veya Giderlor (3.806) 2188 6.904 {7.276} |
Yeniden Oiciim Kazanglars (Kaveplar) : 2168 6916 (7.276) |
- Tmindanmig Fanla Pionlart Yeniden Olcam
Kazanglars (Kaytplary) 2.765.023.297 1.413.936.352 1.119.401.638 882.957.743
Kandan Aynilan Kisitlonmig Yedekler 17.617.086 1.351.086.745 94.534.914 236.443.895 |
Gegmis Yiller Kar / Zarerian - - - -
Met Diwem Kan / Zaran 3445.642.550 3488031438 2.056.949.441 1.762.400.335
Kontrol GiicQ Olmayan Paylar 3.480.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2.385.160.528
TOPLAM BZKAYNAKLAR 165.772.281 _182.400.002 5.972.740 39.200.693
TOPLAM KAYNAKLAR 32,527 3.071.266 55.259.445 88.808.569
Kisa Vadeli Yilktim}ilitkler

Kisa vadeli yiiktimitilikler kalemi afrlikh olarak Yisa vadel borglanmalar, uzun vadeli
borglanmalann kisa vadeli kisumlan, ¢icari borglar, difer borglar ve ertelenmis gelirlerden
olugmaktadir. 5
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31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle kisa vadeli yUkimliilukler
sirasiyla  182,228.037 TL, 151.092.446 TL, 259.939.598 TL ve 234.076.510 TL olarak
gergeklegmigtir. Sirket’in kisa vadeli ytiklimltlttkleri, 2022 yihnda 2021 yihina oranla %17
oramnda azalmig, 2023 yilinda 2022 yihma oranla %72 oraninda artmigtr, 2024 yilin ilk
geyregi itibariyle ise %10 oramnda azalmigtir. 31.12.2023 tarihli verilerde kisa vadeli
yilldiimliiliiklerin gegmis yillara oranla artmasmm temel sebebi ise tek taksitli ve bir yil vadeli
banka kredisi kullanymudir. 31.03.2024 tarihi itibariyla ise nominal bazda kisa vadeli
ylikiimltliiklerde ticari borglarda azalma meydana gelmemigtir. Denetim raporunde bulunan
31.12.2023 tarihli finansal veriler, 31.03.202¢ itibariyle satm alma giicll esasma gbre
dtizenlenmigtir. Sonug olarak 31.03.2024 tarihli hesaplamalar kisa vadeli yiiktmittiklerde
azalig gistermesinin en Snemli sebebi, 2024 yilindaki kisa vadeli yikimlgklerinin 31.12.2023
tarihindeki kisa vadeli yitktimluliiklerin enflasyon bazinda artmamis olmasidir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalanin Kisa Vadeli Kisynlar
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2024 tarihleriyle uzun vadeli borglanmalarin kisa
vadeli kisimlan sirasiyla 88.808.569 TL, 55.259.445 TL, 3.071.266 TL ve 32.527 TL olarsk
gergeklegmigtir,

Sirket’in vzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlary kalemi, 2022 yihnda 2021 yilina
oranla %38 oranla azalmig ve 31.12.2023'te 2022 yilma gire %94 crammnda azalmigtir. 2024

yibmin ilk geyregi itibariyle ise yaklagik %99 oraminda azalmustr. Ziraat Bankasi ve Vakif
Katihm Bankasing olan kredilerinin ddenmesinden kaynaklanmaktadir.

Diger Borglar

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibarsyla diger borglarin detay
agagidaki gibidir:

Kisa vadeli digger bor¢lar
31032024 | 31.122023 | 31122032 | 31.12.2021
Odenecek vergi ve fonlar 156.797 31913 19.875 50.068
Onisklars borglar 45215872 47.614.292| 39326449 80257
| lisksl! taraflern borgtar i 13230 235.274 260.923 372555
T-ksitlendiriln:_lis vergi borglen . - - - 279.2021
Dier gesitli borglar 3.l64.2$£ | - -
TOPLAM (TL) 45385,69% | SLOM4S.29 | 39.607.247 782.087 |
Uzun Vadeli Yiikémlittkier

Sirket’in uzun vadeli ylikimlbliikleri; uzun vadeli borglanmalar, uzun vadeli kargthklar ve
ertelenmis vergi yUkUmitltgl kalemlerinden olusmakiadir. 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023 ve 31.03.2024 taribleriyle siasiyla 410.532.166 TL, 451.662.105 TL, 261.382 TL
ve 282.879 TL olarak gergeklegmistir. Sirket’in uzun vadeli ytkiimlifitklerinde 2022 yilinda
2021 yil sonuna gtire %10 oraminda artig, 2023 yilinda 2022 yil sonuna gdre %100 oraminda
azalig ve 2024 ythom ilk geyrefinde 2023 yil sonuna gbre %8 oraninda azalg gergeklesmistir,
2023 yilv ve 2024 ilk geyrefinde gercekiesen azalis, uzun vadeli borglanmalar kaleminin
azalmasindan kaynaklanmaktady, “y
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Ertelenmis Gelirler

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla erielenmis gelirletin
detayr agafidaki gibidir:

Kasa vadeli ertelenmis gelirler

31.05.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Alman siparig avanslari 20,346.928 20.320.312 47414.821 51.470.671
TOPLAM (TL) 20.345.928 20.320.312 47.414.821 | $1.470,671

Almmen siparis avanslan, Sirket’in konut stoklan igin almis oldugu nakit avanslardan
olugmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelitler bulunmamaktadir.

Ozkaynakiar

Ozkaynakiar kalemi agirhikh olarak ddenmis senmaye, gecmis yil kar / zararlar ve net dnem
kar1/ zaran kalemlerinden olusmaktadir. Sirket’in tzkaynaklar kalenti, 2022 yihinda 2021 yilma
oranla %17 oranla artmig ve 31.12.2023’te 2022 yilina gére %66 oraminda artmigtir, 2024
yilinm ilk geyreginde ise 2023 yil sonuna glire %1 oraninda artig gergeklesmistir.2023 yilindaki

%66 orammda gergeklegen artigin sebebi gegmis yillar karlar ve ddnem net karinda gergeklesen
artigtir.

10.2. Faaliyet sonuglart:

10.2.1. ibraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuglarina iliskin bilgi:

Gegraiy Gepmiy
Coridizems | CorldSmem | Coridénem dInzm d8oem
Kongelide Keasolids Kenselide Koosellde Konsolide
aL Ozel Ozel Oz Olmaysn Obuaysn
Balumaz Belhmsiz Bajmsn Ozl Oze)
Denetimden | Denetimden | Dematimden Bajumsn Bajimsiz
Cepmiy Gepmis Geemiy Denetimden | Denetimden
Gegmiy Geemly
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 3122023 (| a2 | 31122021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 6.989.159 7460.355 29.816.713 40.870.202 36.604.044
Sanglann Maliyeti - . - - -
BRUT KAR / (ZARAR) 6938159 7.460.355 29.816.713 40870201  36.604.044
Genel Yonetim Giderleri {6.464.493) (2.038.484)|  {10.312.169) (5.479.494) (6.447.633)
Pazarlame Giderleri - - {47.053) {591.346) {686.540)
Esss Faalivetterden Diger Gelirler 41.583.875 416416 773.760.625 432,574,949 |  304.898.404
Esas Faaliyetlerden Diker Giderler {42.111.618) (286.097 (598217} | (560.300.286) (996.660)
ESAS FAALIYET KARI /{ZARARD {4077 5550190 | T9r612.39%| 407074025 33071405
Yetmm Faaliyctlerinden Gelirler - §00.220 200,220 1.977.207 7.058.886
E:cm Taaliyetlerinden Giderler . - - - {108.006)
kaymak Yamemiyle Degerlenen Yannmbanm
Karkuindsn/Zararianndan Paylar 16.112.539 i Il -
EAALINEY KAL) (ot D) ONCES| 062 |  s3s2410| e271543 | aomisnznz| ss0sm2ees
Finansman Gelirberi 103.207 502,189 703.745 2770.586 504 018
Finassman Giderler (-) {7.749.44T} (3476717} | (27.124.791) | (31.875.438) | {32.381.138)
Paracal Kl!% { ;I\'nrlml nel 25.154.864 14.426.909 103.878.003 30.044,)71 27.807.338
SNCEst K !BEN! ,';g:}i)“m o E VERG] 37617086 | 17304791 | 904.632.3%0| 409000581 33628278
Stirddrdicn Fastivetler Vergi Gelir / {Giderd) - 2.312562) | 445454355 | (114.585437) | (99.803.5138)
Dnemn Verpi (Gideri) / Geliei - (71.178) {(280.176) (274.118) (119.097)




Enselenmiy Vergi (Glded) / Gelin - (92414843 | 446.734.53 | (114280.519) |  (99.689.721)
DONEM KARI HZARARI) 37.612.086 BA92.129 | 1.351886. 748 | 294.534.914 |  2135.443.895
oem Kar) / (Zarsnouw Lty

 Kontrol G Olmayes Paylr : : : x :
Ana Ortakdik Paylar 37.617.086 8492129 1.351.086,745 | 294534914 235.443.895

| Pay Bayma Kazane 0,26 585,66 2,32 20.312,78 16386,48

Hasilat ve Brit Kar

31122021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 tarihleri itibariyla Sirket’in
hasilat: sirasiyla yaklagik 36 milyon TL, 41 milyon TL, 30 milyon TL, 7,4 milyon TL ve 6,9
milyon olarak gergeklegmistir. Sirket’in 31.03.2024 tarihli hasitlat ve briit kan bir 8nceki yila
oranla yaklagik %7 oranla azalmistu.

Esas Faaliyetlerden DiZer Gelir ve Giderler

$irket’in esas faaliyetlerden diger gelirler kalemi; yaturim amagh gayrimenkulier gergegie uygun
deger farklari , reeskont geliri ve diger gelirierden olusmaktadir. 2022 yilinda 2021 yilina gire
%42 oraninda 2023 yilinda 2022 yil sonuna gdre %79 oranmda artig gstermigtir. 2024 yilmin
ilk geyreginde bir dnceki yihin ilk ¢eyregine gtre %9886 oraninda arhig gergeklegmistir. Artigin
temel sebebi yatrim amagh gayrimenkuller gergefe uygun deger artiglam hesabindan
kaynaklanmaktadir.

Finansman Gelir ve Gideri

virket’in finansman gelirleri faiz (kaulim hesaplan) gelitleri ve kur farki gelirlerinden
olugmaktad. Finansman gelirleri; 2022 yilinda 2021 yilina gtre % 450 oraminds artis , 2023
yihnda 2022 yil sonuna gére %75 oraninda azalis ve 2024 yilimn ilk geyreginde bir Snceki yilm
ilk ceyregine gbre %79 oranmnda azahig gergeklesmistir.

§irket’in finansman giderleri ise kredi faizi, kur farki ve diger finansman giderlerinden
olugmaktadir. Finansman giderleri; 2022 yilinda 2021 yil sonuna gore %2 oraninda, 2023
yihnda 2022 y1l sonuna gbre %15 oraninda azahg ve 2024 yilimn ilk ¢eyreginde bir Snceki yiln
ilk geyregine gore %123 oraninda artis gergeklegmistir. Finansman giderlerinde gergeklesen bu
arig kredi faiz giderleri ve difer finansman giderleri tutarlammin  artmasindan
kaynaklanmaktadir,

Yatirim Faaliyetlerden Gelirler ve Giderler

Sirket’in yatwim faaliyetlerinden gelirler hesabi sabit kiymet satiy kan ve ticari olmayan
alacaklardan adat gelirlerinden olusmakiadir. $irket’in yatiim faaliyetlerinden gelirleri
31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 31.03.2023 donemlerinde sirastyla 7.058.886 TL,
1.077.207 TL, 800.220 TL, 800.220 TL olarak gergeklesmigtir. 31.03.2024 ddneminde yatinim
faaliyetlerinden gelirler tutar1 olugmamigtir, Yatuim faalivetlerinden olan giderler ise ticari
olmayan borglardan adat giderlerinden olusmakta olup sadece 31.12.2021 yilinda 108.006 TL
bakiye olusmugtur.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortaklifina dntistim kapsaminda Kurul’un 05.12.2023 tatih ve E-
12233903-340.02.46161 say1h yazisi ile bildirilen 22.11.2023 tarih ve 73/ 1598 sayili kararnn
ardindan 08.01.2024 tarihinde yapilan ve 04.01.2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilen
Genel Kurul karari ile Esas Sozlesme’sini degigtirerek AHES Gayrimenkul Yatiim Ortaklig
Anonim $isketi unvam ile gayrimenkul yatinm ortakligina dnilsmistir. Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig: statilsiine gegis ile kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gelmistir.Sirket'in
gayrimenku! yatinm ortakhi statbsline gegmesiyle birlikte, 31 Aralik 2023 ve 31 Mart 2024
tarihli konsolide finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standart: uyarinca ertelenmis




vergi varhk / yiikiimllukleri hesaplanmamigtir, Sirket’in bagh ortaklik ve istirakleri ise
kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar / ertelenmis vergisi yliktimlilitkleri olugtugu tarihte,
donemsellik itkesi geregince yukanda yer alan finansal tablolarda kurumlar / ertelenmis vergisi
kargihg ayriimaktadr.

102.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen Snemli depisiklikler ile bu
degigikliklerin nedenlerine iligkin agiklama;

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 31.03.2023 ve 31.03.2024 donemleri itibartyla
net satiglant swasiyla; 36.604.044 TL, 40.870.202 TL, 29.816.713 TL, 7.460.355 TL ve
6.988.159 TL olarak gergeklesmigtir. Sirket’in net satiglan Begiktag Kabatag Vak{i ile akdedilen
kira sdzlesmesinden olan kira gelirlerinden olugmakiadir. Sirket*in hasilatinda; 2022 yilinda
2021 yilina gdre %12 oraninda artig, 2023 yilinda 2022 yil sonuna gre %27 oraninda azalig ve
2024 yilinmn ilk geyreginde bir dnceki vilin ilk geyregine gre %6 orannda azahg
ger¢eklesmistir.31.03.2024 tarihli bagimsiz Denetim raporunda bulunan 31.12.2023 tarihleri
finansal veriler, 31.03.2024 itibariyle satin alma glicl esasina gbre diizenlenmistir. Bu
kapsamda kira gelirinin bir yillik TOFE oramindaki artig enflasyonun alinda kaldigindan ilgili
kalemlerde azalig gergeklesmistir.

10.2.3. Ibragginin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayls olarak Snemli derecede
etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal
politikalar hakkmda bilgiler:

Tarkiye'nin kisi bagma diisen GSYH, faiz oranlari, enflasyon orany, cari iglemler dengesi, dig
ticaret haddi, kamu tasarwuflan, finansal derinlik, para arzi, yagh bagimhlik oram, geng
bagomlihk oram, kentlesme orani, servet ve borgleanma kisiti, gayrimenkul ve ingaat
sektbriindeki degiskenler dolayli ve dofrudan olarak Sirket’i etkileyebilecektir. Belirtilen
faktirler ve isbu izahnamenin S. bdlumtnde belirtilen riskler diginda Sirket’i dogrudan
etkilemis bir degigken bulunmamaktadir,

10.3. ibraggimn borgluluk durumu

Tatar (TL) 31.03.2024
Borgluluk Dorvmu

Kno vadeli yl ke mifinider 234476510
Garantili

Teminals

Garantis[ZTeminats1z 234,076.510
Uzuw vadell ydkBmlttdkier (urwn vadell boretaria kusa vadell kasimian barilg) 2826470
Garantili

Teminatle

Gareniisiz/ Teminatsiz 282.879
Knss ve Uzun Vadell YakDmidiokler Toplum 2334350389
Ozkaynaldar

Odenmig/aiunimy sermaye 145.000.000
Yasal yedekler -
Diger yedekler 2816866957
TOPLAM KAYNAKLAR 3480.001,939
Met Bor¢lutuk Durvou Tudsr (TL}
A, Nakit 333
B. Nokit Beazerleri 1.601.861
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C. Akm Sanm Atnach Finansal Variddar

1.607.192

. Likidite (AHB+C)

E. Kisa Vadeli Finansa) Alacaklor -
F. Kusa Vadefl Banka Kredilert 165.772.251
G. Uzun Vadeli Bsoks Kredilerinin Kiuss Vadeli Konn 32.507
H. Difer Kisa Valdeli Finsnsa) Borglay -
1. Kisa Vadell Fioanssl Borglar (F+G+H) 165.804.778
J. Misn Vadeli Net Finansal Ber¢luluk (5-E-D) 164.191.586
K. Uzww Vodeli Dacks Krediler

L. Tabviller -
M. Diger Uzun Yadeli Kredller 93.617
N, Uzun Vadell Finausel Borghalubc (K-+1-+0) o
0. Nat Finanes! Borglabubk ($4V) 165.898.395

11.

IHRACCININ FON KAYNAKLARI

Ihragginin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi:

Sirket; igletme sermayesi, vergi ddemeleri, tedarikgi 8demeleri, gayrimenkul alimi ve yitklenici
avans ddemeleri sebebiyle farkli zamanlarda kredi kullamimu yapabilmekiedir. Sirket'in fon
kaynaklar agagida yer almaktadir:

11 01.01.- 01.01.- 00,00« 01.01.- .01
_ 31002024 | 3103202 | 31122023 | nzzem | 31323001 |
[ Tgtetme Fasliyetierinden Nakit Akigian 7944631 23.869357| (44.003.659)|  156.134.237 | 199.846.593
| Adgien 7eeriden Kaseikloasa Naki | ren 3615m2|  (1960046)| (602987
Finansman Fasliyelierinden Nakit Akiglan | 28469241 | _(ILS01746) | (944121441
| Yabanel Pars Cevrirn Farklavinin Eckisinden |
| Onee Nakit Ve Nakit Benaerierindeks Net Artis 07| (3534529)| (10978.346)| (26416403)| 90519570
An o — -
Nakitteld Eoflasyon Etkish 01352V (1716749 |  (2.152.271)|  (4D284.241)| (100360279
| Nakit ve Nakit Benzerlerindck) Net Artw/Azaly | (170.631) | (52S1.278)|  (13.130.617) | (66.700.644) |  80.481.544
E. Donem Bag) Nakit ve Nakit Benzerlen L7762 | 14905440 14.904.440 §1.609.084 1.127.540
DSnem Soow Nakit ve Nakis Beagerlers 1607192 9657162 L7823 14908440 81609084

Sirket’in igletme faaliyetlerinde nakit akig bakiyeleri 31.12.2023 doneminde dnceki yila gore
%88 oraninda azalmis, 31.03.2024 dtneminde ise bir Snceki yilin aym dSnemine gore %83
oranmnda azalmigtir. [igili azaliglarin hesaplamalarda enflasyon muhasebesi uygulanmasindan

kaynaklanmaktadsr.

11.1. Fon durumm ve borglanma ihtiyaci haklunda degerlendirme:

Sirket fon durumu ve borglanma ihtiyacini finansal borg / toplam senmaye ve finansal borg /
toplam dzkaynaklar oranlari kullansrak iziemektedir. Net borg, hazir degerlerin toplam
finansal borg tutarindan dilgilmesiyle hesaplanmaktadir. Toplam sermaye ise Szkaynak!ar ile
net borcun toplanmassyla hesaplanmaktadir.

31.03.2004 31.12.3023 31.12.2022 122021
Toplsm Finansal
Borglar 234.359.389 260.200.930 602.154 551 $92.760.203
Eksi: Nakit ve Nakit
Benzerleri 1.607.192 1.777.823 14,908,440 31,609,084
Net Borg 232.152.197 258.423.157 587.246.111 511.151.119
Toplam 6zkaynak 3.678.394.747 1.666.454,595 2.644.195.552 2.273.551454
Toplam sermaye 3445642550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
Finanssl Borg /
T ms %5 %7 %22 %22




Sirket’in finansal borg/sermaye orant 31.03.2024 itibartyla %6 oraninda gergeklesmistis.
11.2. isletme sermayesi beyani:

31.03.2024 tarihi itibari ile Sirket’in cari yikumliilukleri kargilamak iizere yeterli igletme
sermayesi meveuttur, Sirket’in 31.03.2024 tarihi ile ddnen varhklan toplarm 251.000.713 TL,
kisa vadeli ylkimldlikleri 234.076.510 TL olup, net igletme sermayesi 16.924.203 TL dir.

Sirket y&nenmmin isletme sermayesi gdstergelerini takip etmek igin kullandifx net igletme
sennayesl tablosu agagitda verilmektedir.

o 31.03.2024 31.12.2023 31220 31.12.2021
3‘;‘:]';‘?‘"“""‘ 251.000.713 254.960.076 264290811 332.857.709
Taplam Kisa

Vodeli 234.076.510 259.939.598 | 151.092.446 182.228,037
Yikilalikder _ | )

"‘s "5'““? 16.924.203 (5.079.522) 113.198.365 150.629.672

*31.12.2023 tarihli dSnemde toplam dtnen varhiklar kaleminin 234.873.193 TL’lik kisma
stoklar kaleminden olugmaktadir. Gaziosmanpaga / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07
Eylil 2023 tarihinde, yilklenici girketten teslim almigtic. 31 Mart 2024 tarihi itibanyla, ilgili
konutlarin 6 tanesi satis vaadi sdzlegmesiyle milgterilere satilmig olup 31 Mart 2024 tarihi
itibariyla mlgteriye teslimatlart yapilmamigtir, Gerive kalan 168 adet dairenin, SPK tarafindan
yetkilendirilmig bagimsiz bir degerleme sicketi tarafindan bulunan 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
gergefie uygun de@eri 1.206.255.000 TL’dir. Rapor tarihi itibariyla, ilgili konutlar Gizerinde
bulunan sigorta teminat tutar: 309.874.971 TL’dir.

Sirketin 31.12.2023 dbéneminde kisa vadeli yilkUmldiiklerdeki artign sebebi Antalya
Gazipaga’da otel projesinde {ist hakk: tahsisi kahlm payr 8demesi igin kredi vadesinin bir
yildan kisa bir siire kalmasinda kaynaklh kisa vadeli borglar kaleminde artig olmastdir,
girket’in igbu izahname tarihinden itibaren en az on iki aylik bir dbnem igin yeterli igletme
sermayesi bulunmaktadir,

11.3. Faaliyetlerini dogrudan veys dolayly olarak Gnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarmn kullanimina iligkin simrlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

114. Ytnetim kurulunca karara baglanmug olam planlanan yatirimlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dabil olmak izere mevcut ve edinilmesi
planlanan dnemli maddi duran varhklar icin dngbriilen fon kaynaklar hakkinda
bilgl:

Yoktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1, Izahnamede yer almasi gercken finansal tablo djpemleri itibariyle ihragemn
arastirma ve geligtirme politikalan ile sponsorluk yaptfii aragtirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dallil olmak iizere bu etkinlikler icin yaprlan
tidemeler haklanda bilgi:

Yoktur,
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13. EGILIM BILGILERI

13.1. Oretim, sang, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gtrillen 6nemli en son egilimler
hakckmmda bilgi:

Tiirkiye’de meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kogullan, sektdrel
dinamikler, gayrimenkul sektdrlindeki yatinm egilimleri, finansmana erisim ve Finansman
maliyeti, doviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, insaat yatinmindeki gicdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh olarak ingaat stoklarindaki deger artiglan, enerji
fiyatlarndaki konular, Sirket’in yer aldifi sektdrin faaliyetlerini temel olarak etkileyen
egilimler arasindadur.

13.2. ibraggiman beklentiterini Snemli Slglide ctkileyebilecek efilimler, belirsizlikler,
talepler, taabhiitler veya olaylar haklinda bilgiler:

Isbu Izahname’nin S. maddesinde belirtilen riskler diginda, Sirket’in beklentilerini Snemli
Slglde etkileyebilecek egilimler, belirsizler, talepler ve olaylar bulunmamaktadur.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Kuraggimin kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iligkin kar tahmioleri:

Yoktur.

14.2. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle karsilagtirilabilecek
sekilde hazirlandifina iligkin agiklama:

Yoldur.

14.3. Daha dnce yapslng kar tabhminlerl ile bu tahminlerin ighu izakname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadifh hakkinda bilgi:

Yoktur.

15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Thra¢gmun genel organizasyon gemass:

Basitlestirilmis bir organizasyon gsemas1 Omefi asajida yer almaktadi:

Yonetim Kurulu
Bagkan/Gene) Miidae

E-E-{;H'Ilhl'
¥ineti m#un.h. Vc’metim Kumtu

Hukuk
Departmom Cambdes
Ty Fatvnc| ﬂltl.l'huw

LA

Proje ve |3 1 ' '
* idanilsier

Gelistirme

(N EERTAN
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TIRIM ORTAKLIG
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Sirket’in organisyon semasinda muhasebe, finans ve idari islerde beyaz ve mavi yakali olmak
Uzere personelleri bulunmaktadir. Sirket’in halka arzi sonrasi plandigi satis ve kiralama ile proje
gelistirilmesi amaciyla personel sayis) artmasi hedeflenmektedir.

Mevcut durum itibanyla sermaye piyasasi mevzuat kapsamindaki yiiktimltluklere engel teskil
etmemekle birlikte, Sirket'in halka arz sonrasinda 11148.1 sayih Gayrimenkul Yatirmm
Ortakiklarna lligkin Esaslar Tebligi’nin 19*uncu maddesinde belictilen “Saalivetlerin etkin bir
sekilde yartitilmesini saglayacak sayida nitelikli personelin istihdam edilmesi ve sermaye
piyasast mevzuatinda belirtilen gorevieri yerine getirecek ihtisas personelinin” hilkkmi de
dikkate almarak Sirket faaliyetlerinin daha etkin yiiitiilmesini teminen Sirket faaliyetlerinin
etkin sekilde yuriitiilmesini saglayacak sayida personelin istindam edilecektir.

15.2, idari yapu:
15.2.1. ibraggimn ydnetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi:

SonSYilda| SO
Adi Soyadh Gérevi e thraceida S:’r::' / Sermaye Pan
Ustleadigi
Gorevier | OOreY
Séres (TL) (%)
Kistkh Maeh.
Yonetim Alemdag Cad. Y 8netim 3yl /2wl
Stileyman Eksi Kurulu | AHES {3 MerkeziD| Kurulu "‘8 ; | 65250000 | a5
Baskam Blok No:53K:2 | Bagkam y
Usktidar/istanby)
Yonclim AKI:::;;;‘ g: d Ydnetim
Ebubekir Eksi Rwslt | e fs Merkezip [ Kurilw | 30/ 23l | 33 550000 | 23
Bagkan Blok No:53K:2 | Doskan B ay
Vekiti Uskodar/ stanbul Vekili
Yénetim ;f‘;'ﬁ; ;‘g:d Yénetim
Mﬁ(:.ahscl Hamza Kurulu AHES [s Merkezi D Kwrulu Iyl 2wl 16,250.000 25
Eksi Baskan BlokNo:s3 K2 | Daskan §ay
Vekili Uskidar/istanbul | YeKil
Kizkh Mzh.
Mehmet Levent Yonetim A}ﬁsﬂ?d:{g:::z} D ) 3vil /2wl - i
Hacislamoglu Kurulu Uyesi Blok ;‘:’0,53 K2 8 sy
UskddarAstanbul
Kisikh Mah.
- Alemdag Cad.
ismail Guldah | Y";“é‘“ . | AHES fy MerkeziD| - 3 Y‘;’; 2y . .
urii Lyest | Biok No:53 K:2 y
Uskudar/istanbul

Yonetim Kurulu Oyelerinin Thraggt digiada ytrtittUkleri gorevier, 15.4 numaral) bdltimde
verilmektedir.

15.2.2. Ybnetimde sbz sahibi olan personel haklanda bilgi:

Yénetim Kurulu dyeleri yonetimde sz sahibidir. $irket yénetiminde 52 sahibi olan personel
ise genel miidiirdiir. Genel Mildiir Siileyman EXSI aym zamanda Y#netim Kurulu Bagkanidir.
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15.2.3. ibrage: son § yn igerisinde kurulmug ise ihrageimen Karuculan hakkinda bilgi:

Sirket, 03.01.2012 tarihinde kurulmugtur. SPK’min 22.11.2023 tarih ve 73/1598 sayil) izni ile
bir gayrimenkul yatuim ortakhiina déntigmuistir.

15.2.4. Ihrageimin meveut ySnetim kurulu fiyeleri ve ySnetimde 35z sahibi olan personel
ile ihraggr som S yil igerisinde kurulmug ise kurucularmm birbiriyle akrabahk
iligkileri hakkinda bilgi:

Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi kardestir ve Silleyman Eksi’nin ofullaridur.

15.3. thra¢gunin ydnetim kurulu liyeleri ile ybnetimde 56z sabibi olan personelin yénetim
ve zmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu
Saleyman Eksi- Yonetim Kuralu Bagkam

Stleyman Eksi, liseyi fstanbul Mchmet Beyazit Lisesi’nde, finiversiteyi 1994’te Anadoln
Universitesi Iktisat Fakilltesi'nde tamamlamigtir.

Silleyman Eksi 1984 yili sonuna kadar babasi Hakk: Fksi’nin sahis firmasinda santiyelerde
¢aligmis 1984 yilnda HEKTAS sirketler grubunun oriafi ve ingaatlardan sorumiu ynetim
kurvhu iiyesi olarak gérev yapmaknuigtir. Bu gbrev kapsaminda alt yap: ve Ostyap: iglerinde 50
milyar TL tutarinda kamu ihalesini zamaninda ve bagariyta bitirerek teslim etmigtir.

2000 yilnda kurdugu Sileyman Eksi ingaat salns firmasim 2012 yihnda aktif hale getirmistir,
Gegmigten gelen birikimleri ve babas) Haci Hakki Eksi’den aldifiy tecriibelerini ofullarma
aktarmay: hedefleyerek 2012 yilinda ofullan Mticahid Hamza, Ebubekir ve Muhammed Arif
Ekst ile Siileyman Eksi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S, AHES lugaat Ticaret ve Sanayi A.S. ve
SHEM Yap1 ve ingaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi'ni kurmugtur.

Glintimiizde devam eden gehir hastanesi, milli savunma bakanh@ projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, Univérsiteler ve $zel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesini yikrlitmektedir,

Bunun baricinde Tiirkiye’nin ilk GYO’larindan olan [IDEALIST GYQ firmasimin kurucw orlag1
/ Yonetim Kvurulu dyesi olarak 2007 - 2017 tarihleri arasinda grev yapmgtir.

Sosyal sorumluluk kapsaminda Hakki EXSI Vakfi ve EKSIOGLU Vakfi Yonetim Kumlu’nda
gorev almakta olup saglik, egitim ve kiltlr adi altinda bagis binalan yapmis ve halkimizin
hizmetine sunmugtur.

Miicahid Hamza Eksi- Yénetim Kurulu Baskan Vekili

11k ve orta dgretim hayatim Bilytk Camlica Koleji’nde, liseyi ise Bilfen Anadolu Lisesi’nde
tamamlamigtir. Beykent Universitesi Ingaat mithendisligi bdlimiinden mezun olmugtur. Lisans
egitimine devam ederken babasi ve kardesleri ile AHES ingaat Ticaret ve Sanayi A.§.”yi kurdu
ve Tirkiye nin birgok bdlgesinde projeler yapti ve bu calismalanin halen siirdtirmektedir. 13
hayatindaki deneyimlerini ve birikimini sosyal sorumluluk kapsaminda faydaya ddnfigtiirmek
tizere gegitli dernek, vakif ve kuliiplerde tiyelikleri devam etmektedir.

Ebubekir Eksi- Yanetim Kurulu Bagkan Vekili

Ebubekir Eksi, Beykent Universite Ingaat MtthendisliZi Blumunt tamamlamistir, Ebubekir
Eksi 2014 yilindan itibaren grup sirketleri AHES Insaat A.S, SHEM Yapy, Sitleyman EKS1A.$
firnalannin  y8netiminde aktif rol alarak projelerin baganyla yilriitihmesini saglamigtir.
Giinlimlizde devam eden sehir hastanesi, milli savunma bakanh projeleri, sanayi sitesi, toplu
konut, Universiteler ve dzel ingaatlar toplamda 20 milyar TL kamu projesinin ydnetiminde yer
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almakiadir. Sosyal sorumluluk kapsaminda gesitli vakif ve kulilplerde #iyelikleri devam
etmektedir.

Levent Haciislamoglu - Yénetim Kurulu Uyesi

1975 yihnda Trabzon'da dogmugtur, ODTU Iktisadi ve ldari Bilimler Fakiiltesi [sletme
Bélimii'nden 1996 yihnda mezun olmugtur. 1997-1998 Hazine Mistegarhifi Ekonomik
Aragtirmalar Genel Mildirlogi'nde Uzman Yardimcise, 1999 - 2005 Sermaye Piyasasi Kurulu
Denetleme Dairesi ve Aracihk Faaliyetleri Dairesi'nde Uzman olarak ¢aligtiktan sonra dzel
sektdr kuruluglannda gesitli kademelerde gorevlerde bulunmugtur, Hali hazrda AHES
Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.$. nezdindeki bagiumsiz ydnetim kurulu iiyeligi gbrevinin
yansira, cesitli borsaya kote firmalarda bagimsiz ydnetim kurulu tiyelikleri ve Galatasaray
Sportif Sinai ve Ticari Yatinmlar A.$.’de yatirnme: iligkileri birimi yOneticilifi yapmaktadir.

Ismail Gilldah — Yénetim Kurulu Uyesi

Ismail Gtildah, ingaat Mtthendisligi Bolumunil tamamlamigtir. Cesitli ingaat ve taahhut iglerinin
yapuninda yer almigtir. Ozellikle otel isletmeciligi konusunda tecribesi bulunmaktadir. fsmail
Glildali 2021 yihndan itibaren Istanbul’da yer alan 5 yildizh otel grubunun tiim ingaat ve
taghhfit iglerinin planianmasi, idaresi, satin almasi, organizasyonu ve ybnetim kurulu
damigmanhiginda aktif rol alarak projelerin bagariyla yfirttitimesini saflamaktadir.

15.4. Yonetim kurulu ilyeleri ile yinetimde sbz sahibi olan personelin son durum da dahit
olmak fizere son bes yilda, yinetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortalh
oldugu bilsiin sirketlerin unvanlary, bu girketlerdeki sermaye paylari ve bu yénetim
ve denetim kurutlarmdaki dyeli§inin veya ortakhfinen halen devam edip etmedigine

dair bilgs:
Adr-Soyadh Sirket Unvam Gorevi Pay Giimcel Durum
Bksioplu Y8netim Org. Ing. Sadece ortakligi devam
Stieyman San. Ve Tic. Lid, St Ortak | %20 etmektedir.
. Ortak / Ortakhi ve Yonetim
Eksi
- AHES Oayim g‘i“é“‘"’"" Genel | %45 | Kurulo %yeligi devam
v Miidir ctmektedir.
Ortak/
Yénetim Ortakhigr ve Yonetim
AHES Ingaat Tic. Ve San. A.§. | Kumulu %Il | Kum Bagkan Vekilligi
Bagkan devam etmektedir.
Vekili
AHES Gayrimenkul Yatimm Ortak/ %25 | Ortaklig1 ve Yonetim
Ortakhf A.S. Ydnetim Kurulu Bagkan Vekilligi
Miicahid Kurulu devam etmektedir.
Hamza Eksi Bagkan
Vekili
SHEM Yapt Ve Ing. San. Tic. | Tek Pay %100 | Tek Pay Sahipligi ve
Ltd. Sti. Sahibi Miidtrlik gbrevi devam
etmekiedir.
Misal Demir Tie. Ve San, A.§. | Tek Pay %100 | Ortaklifs ve Ydnetim
Sahibi Kurutu Uyeligi devam
etmektedir,
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Sour Madencilik Saghk ve Tek Pay %100 | Ortaklig1 ve Ybnetim
Ticaret Sanayi A.S. Sahibi Kuruly Bagkanh§) devam
etmektedir.
AHES Ingaat Tic. Ve San. A§. | Ortalk/ | %99 | Ortakl ve Yonetim |
Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi
! Kurulu devam etmektedir.
I Bagkan
] Vekili
AHES Gayrimenkul Yatinm Ortak/ %23 | Ortakis®s ve Yonetim
Ortakhih A.S. Yénetim Kuruiu Bagkan Vekilligi
Koy devam etmektedir,
Ebubekir Bagkan
Eksi Vekili
SE Taahhiit Ingaat Tic. Ltd. Tek Pay %100 | Ortakhg ve Yinetim
Sn. Sahibi Kurulu Baskanh®: devam
ctmektedir.
Eksizade Turizm A.S. Tek Pay %100 | Ortaklih ve Yonetim
Sahibi Kurulu Bagkanhd devam
etmektedir,
-

15.5. Son S yrlda, ibraccinm yonetim kuruhu diyeleri ile yinetimde yetkili olam personelden
slinan, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas: mevzuats, 5411 sayth Bankacihk
Kanunu ve/veys Tirk Ceza Kanununun 53 éncd maddesinde belirtilen siireler
gegmis ofsa bile; kasten islemen bir suctan dolay) bes yil veya daha fazla silreyle hapis
cezasina ya da zimmet, irtikip, riigvet, birsizhk, dolandincihik, sabtecilik, gitveni
kotliye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karighrma, verileri yok etme veya
degigtirme, banka veya kredi kartlarinin kétilye kullanidmasi, kagakgihk, vergi
kagakeiift veya haksiz mal edinme suglarmdan dolay: ahnmig cezai kovusturma
ve/veya hiikilmlilégtiniin ve ortaklik igleri ile ilgili olarak taraf olunan deva konusu
hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmiy hikiim bulunup bulunmadifina dair bilgi:

Yoktur.
15.6. Son 5 yilda, ihrag¢inin meveut yénetim kurulu liyeleri ile yinetimde 35z sahibi olan
personele iligkin yarg) makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek

kuruluslarmca kamuya duyurulmus davalar/sug¢ duyurulan ve yaptirimlar
haklonda bilgi:

Yoktur.
13.7. Son 5 yilda, ortaklifin meveut ydnetim kuruln fiyeleri ile yonetinade stz sahibi olan

personelin, ydnetim ve denetim kurwlu flyeleri ile yonetimde sbz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakknda ayriatili bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yeda, ortakirfin mevcut yjnetim kurulw fiyeleri ile yonetimde saz sabibi olan
personclin herbangi bir ortakhkiaki ySnetim ve demetim kurulu Gyeligine veya
ihra¢gidaki diger yOnetim gbrevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan som verilip verilmedifine dair a}'l‘llltlllﬁ!l:lmi“
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15.9. Yonetim kurulu dyeleri, ySnetimde siz sahibi personel ile ihragg son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularn ihraggiya karsi gérevieri ile sahsi ¢ikarlan arasindaki
cikar catismalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yénetim kurnlu iiyeleri, yénetimde s5z sahibi personel ile ihragg: son 5 wil
icerisinde kurulmus ise kurucularmn yaetim kurulunda veya ilst yénetimde gorev
almalari i¢in, ana hissedariar, migteriler, tedarikeiler veya bagka kisilerle yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi:

Yokur.

15.9.2. Ihrageinin gikardifn ve ybuetim kurulu iiyeleri, yonetimde sbz sabibi personel fle
ikrage son § yil icerisinde kurulmug ise kurucularin sahip otdugu sermaye piyasasi
araglarmm satisi konusunda belirli bir siire icin bu kigilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur,
16. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

16.1. Son ydlik besap d8nemi itibariyle ihragcmm ybnetim kurulu dyeleri ile yonetimde
s0z sahibl personelinin; ihra¢q ve bagh ortakliklarina verdikleri her tilrlii hizmetler
icin 53z konusu kisilere denen iicretler (sarta bagh veya erteleamis Sdemeler dahil)
ve saflanan benzeri menfaatler:

Yénetim Kurulu iiyelerine huzur hakk: demesi yaprimaktadir,

16.2. Son yilhk hesap dinemi itibariyle ihragemin yonetim kuruvlu tiyeleri ile ySuetimde
stiz sahibi personeline emeklilik ayhigi, kadem tazminat veya benzeri menfaatleri

Odeyebilmek icin ihraginm veya bagh ortakhklarimn ayirmiy oldufu veya
tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar;

Yoktur.
17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1, thracomm yonetim kurulu dyeleri ile yinetimde siiz sahibi olan persounclin gérev
siiresi ile bu gérevde bulundwugu d6neme iligkin bilgiler:

SonSvids| ooty
n
Ad Soyadn Gérevi i Ibrageda Slires / Sermaye Payy
s Adrest Usifendigs Kalan
Gérevler GS::;.I (TL) (%)
Kisikl: Mah.
Yonetim Alemdag Cad. | Yonetim [ 0o
Sileyman Ekgi Kwulu | AHES [sMerkeziD|  Kurulw y aay | 65250000 | 45
Bagkan Blok No:53K:2 | Bagkam 4
Usktidar/istanbul
Yénetim jﬁﬁ;;g:& Yénetim
Ebubekir Ekgi ga‘:;’;: AHES s Merkezi D g;:;‘; IRIZN) 53350000 | 23
Vekili Blok No:$3 K-2 Vol Y
Uskiidar/istanbul
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Yonetim Aﬁi‘j;g"g‘& Yénetim
Eﬁ?m" Hamza gas“r:'aﬁ AHES l§ Merkezi D :“;‘2‘] 320l 36250000 | 25
Vekli Blok No:$3 K:2 ‘; wor y
- Oskiidardstenbul
Kisikh Meh.
. Alemdag Cad.
?_Id::!net Levent Ydnetim . | AHES Is Merkezi D ) Iyili2yl
nslamoplu | Kumulu Qyesi Blok No:53 K-2 8ay
Oskidar/istanbul )
Kisikh Mah.
. Alemdag Cad, |
tsmail Gatdan | YOU® | pAHEgt Merkeai D | - ydi 2yl
W Lyes | Blok No:$3 K:2 Yo
Uskadar/Istanbui | |

17.2. Tamamlanan son finansal tablo ddnemi itibariyle ibraget ve baph ortakliklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve ybnetimde sdz sahibi persomele, i iliskisi
soma erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sGzlegmeler
hakkinda bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur,

17.3. ihra¢omin denetimden sorumlu komite Gyeleri ile diger komite #yelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin girev tanymlare:

Sirket’in 1zahname tarihi itibarryla mevcut Ydnetim Kurulu dyelerine iligkin bilgive yukarida
yer verilmektedir. Sirket tarafindan denetim komitesi, riskin erken saptanmasi komitesi ve
kurumsal ydnetim komitesi kurulacaktir. Stz konusu komitelerin kurulmasimna iligkin olarak
heniiz ybnetim kurulu karan alinmamistir. Sz konusu komiteler sermaye piyasasi mevzuatina
uygun sekilde yeterli sayida bagimsiz ydnetim kurulu Gyesi atanacaktir. Dolayisiyla ilgili
komitelerin, Sivket paylarmn halka arzin takiben SPK’nin 1I-17b.1 sayth Kurumsa] Yonetim
Tebligi'ne uyum gergevesinde ve Kurumsal Ydnetim TebliZi’nde belirtilen stirelere uyularak
ve her hillikdrda en ge¢ halka arzdan sonra gergeklesecek ilk genel kurul toplantisina kadar
faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

174. ihrageimn  Kurulun  kurumsal ybmetim ilkeleri karsismdaki durumunun
de@ierlendirilmesi hakkinda agiklama:

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5°inci maddesi uyarinca paylanimn ilk iez halka arz edilmesi
veya borsada iglem girmeye baglamasi igin Kurul’a bagvuran ortakliklar, Kurul tarafindan
gruplarin belirlenmesine iliskin listenin ilanina kadar Uglinell grupta yer alan ortakliklarm
yukmluloklerine tabidir. Bu nedenle Sirket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar
ligiincll gruptaki ortakhiklarm yitkimlitluklerine tabi olacaktir,

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki stz konusu yikimliilitklere Sitket’in paylanmin
Borsa’da iglem grmeye baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibaniyla gerekli
uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda, $irket paylaninin Borsa’da iglem gdrmeye
baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibarzyla Kuramsal Yonetim Tebligi’ne uyum
siirecini tamamlamg olacaktir,

Esas Stzlesme’nin sermaye piyasasi mevzuatina uyumu tamamlanms olup Esas S6zlesme’nin
“Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum” baghkli 16°nc1 maddesi uyarmnca SPK tarafindan
vygulamasi zorunlu tutulan kurumsal yénetim ilkelerine uyulacak olup zorunlu ilkelere
uyulmaksizin yapilan iglemler ve alman Y&netim Kurulu kararlart gegersiz olup, Esas
Stzlegme’ye aykin sayilacaktr. e
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12.03.2024 tarih ve 2024/007 sayl: ySnetim kurulu karar ile Sirket’in Bilgilendirme Politikas:,
Ucretlendirme Politikast, Kar Dagitim Politikas ve Bagig ve Yardim Politikasi’nin igerikleri
belirlenmigtir. Amlan politikalardan Bagig ve Yardm Politikas: ile Kar Dagitim Politikas)’min
Kurumsal Ydnetim Tebligi (1I-17.1) uyarmca yapilacak ilk genel kurulda ayn bir giindem
altmda genel kurulun onayma sunulmasina, Bilgilendirme Politikas: ile Ucretlendirme
Politikasi™nin ise Kurumsal Y&netim Tebligi (I1-27.1) uyarinca yapilacak ilk genel kurulun
bilgisine sunuimasna karar verilmigtir. Politika metinleri agafida yer almakiadir:

Bilgilendirme Politikas:
1. Awmag

Bilgilendinme politikasinin amaci, Sirket'in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Stzlesme
hikiimleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatirimeilar, ¢alisanlar, miisteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak lizere tlim menfaat sahipleri ile ticari sir nitelifi tagimayan her tirldi bilgiyi
tam, adil, dogru, zamaninda, aniasilabilir, disik maliyetle ve kolay ulasilabilir bir gekilde
egzamanl1 paylagarak aktif, etkin ve seffaf bir iletigim saflamakur.

Sirket kamuyu aydinlatma konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), 6102
sayth Trk Ticaret Kanunu (“TTK”), sermaye piyasast mevzuat, ilgili diger mevzuat ve
dizenlemeler ile Borsa Istanbul A.$. (“BIST™) ditzenlemelerine uyar. Sermaye Piyasast
Kurulw’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, ylirlirlikteki Kurumsal
Ydnetim Tebligi'nde dizenlenen Kurumsal Yonetim [lkelerinde yer verilen ilkelerin
gergeklegtirilmesine azami 8zen gbsterir.

$irket Esas Sbzlesmesi’nin “llaniar” baglikh 28’inci maddesi ve “Bilgi Verme” baglikli 29’upcu
maddesine gore:

“$irket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasast mevzuatt ve ilgili diger mevzuat
hilkfimlerine uyulur.

Genel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile ngdriilen usullerin yani sira, miimk{n olan en fazla pay
sahibine ulasmay saglayacak, elektronik haberlesme dshil, her tirla iletigim vasitas: ile genel
kurul toplant: tarihinden asgari d¢ hafta Snce yapihr.”

“Sirket, sermaye piyasas) mevzuatinda yer alan usul ve ¢saslar dairesinde Sermaye Piyasasi
Kurulv’na bilgi verme ve mevzuatia ngdritlen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim
raporlarini Kurul'un 8ngdrdigh dizenlemeler uyaninca kamuya duywrma yitktimliiliklerini
yerine getirir.”

Sirket Bilgilendirme Politikas), SPK’nin Oze! Durumlar Tebligi (II-1 5.1¥'nin 17°nci maddesi

ile Kurumsal Ydnetim Tebligi (11-17.1) uyarinca hazirlanmug olup tim menfaat sahiplerine
Sirket internet sitesi www.ahesgyo.com araciligiyla duyurulmakiadir.

2. Yetk ve Sorumiuluk

Bilgilendirme Politikasi, SPK Kurumsal Y8netim llkeleri corgevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olugturulur, Sirket genel kurulunda pay sahiplerinin bilgisine sunulur, Sirket’in
kamunun aydinlatiimas) ve bilgilendirme politikasinin izlenmesi, gozetimi, geligtiriimesi ve
gerekli glincellemelerin yapilmas: Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir.
Bilgilendirme Politikasi’nda yapilacak degisiklikler Yénetim Kurulu’nun onaymi takiben
Sirket internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yayimlanir, Yatirmer liskileri Baltimi kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tiirld hususu gozetmek ve izlemek Ozere gorevilendirilmigtir, Bu
politikanm uygulama esas ve usultine iliskin tinn sorular, Yatrime: Nigkileri Bsltmb’ne
yineltilmelidir,




3. Bilgilendirme Y8ntem ve Araglan

Bilgilendirme Politikasi cergevesinde Sirket tarafindan kullamilan bilgilendirme yontem ve
araglan agagnda belirtilmigtir,

- Periyodik olarak Kamuyu Aydinlatma Platformu’na (“KAP™) girigleri yaptlan finansal
tablolar, bagimsiz denetgi raporu ve beyanlar

- Yillik Faaliyet Raporlar
- Girket Internet sitesi (www.ahesgyo.com)

- Ozel durum agiklama formlary
- Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi ve giinliik gazeteler aracihif ile yaplan ilan ve duyurular
- Telefon, e-posta, faks gibi iletisim araglanyla yapilan iletisim ysntemleri

4.  Bilgilendirme toplantilar veya basin toplantilarinda s¢iklanan sunum ve raporlara
iligkin esaslar

Pay sehipleri, yatirimeilar ve analistlerden Sirket’e iletilen bilgi talepleri, kamuya agiklanmig
bilgiler gergevesinde Yatwimoer lligkileri B61ma tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi
gozetilerek yazili, szl ya da bilgilendirme toplantilan vasttastyla yamitlanir.

Gelecege ybnelik degerlendirmeler de dshil olmak izere, 8zel durumlara konu hususlann
kamuya duyurulmasmda basin-yaym organlanndan yararlamlabilir, basin toplantlary
yapilabilir ve/veya basin bllltenleri yayinlanabilir ve diger iletisim yollar: kuflandabilir, Ozel
durumlara konu hususlarnn bahsedilen gekilde kamuya duyurulmasindan Snce veys es zamanlt
olarak KAPta da agiklama yspilir ve ilgili agiklamaya Sirket intemnet sitesinde de aynca yer
verilir.

Sirket yetkilileri, zaman zaman, yatinmcilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve
uluslararas: dlizeyde konferanslara veya toplantilara istirak edebilirler. Bu etkinliklerde
kullanilan sunumlar ve raporlar $irket’in intemet sitesinde yayimianabilir.

S, Sirket baklonda basia-yayin organlarinda veys internet sitelerinde yer alan haber
ve sGylentilerin takibi ile buna iligkin agiklamalar» yapilma esaslart

Sirket, ulusal veya uluslararasi basin-yayin organlari, imemet siteleri ve diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve sBylentileri bir medya takip sirketi aracilifyla takip eder.

Sirket prensip olarak basin-yayin organlari, internet siteleri ve diger iletisim kanallarnda yer
alan spektlasyonlar konusunda herhangi bir gorils bildirmez. Herhangi bir haber ve stylentinin
Sirket paylanmin degeri ve yatnmeilanin kararlan fizerinde etki yapip yapmayacaginin
degerlendirilmesini Genel Mfdilr ve Yatinmc: lligkileri BSlimii yapar ve 8zel durum
agiklamasinin yapihp yapilmamasina karar verir. Gikan haber ve sdylentilerin Sirket paylarinin
degerini ve yatirimcilarin kerarlarin etkileyebilecek bir husus oldugu kanaatine varilirsa, konu
ile ilgili dzel durum agiklamass yapihir. Sirket adima bu zel durum agiklamalanm yapmaya
Yonetim Kurulu Bagkani, Genel Maldir veya Yatinmer fligkileri Bsiom Yéneticisi yetkilidir.

6. Ozel durumlarin kamuya ag¢ikianmasmna kadar gizliliginin saglanmasina ydnefik
ahnan tedbirier

Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar, Sirket ydnetimi sz konusu bilgilerin gizliliginin
saglanmasmdan sorumludur. Bu kapsamda ilgili bilgilere sahip olan gahsanlar zel durum
agtklamasi yapilmeaya kadar bilgileri figtincti kigilerle paylasamazlar. Sirket, mesru gikarlarnim
zarar gbrmemesi igin igsel bilgilerin kamuya agiklanmasin, yatrtimenlarin yamitiimasma yol
agmamas? ve bu bilgilerin gizli ttulmasin saglayabilecek olmasi kaydiyla erteleyebilir. Bu




durumlarda §irket, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca, igsel bilgilerin gizliligini temin etmek
tizere her tlirld tedbiri alir. Igsel bilginin Uglineti Kigilere agiklannug oldugunun belirlenmesi
halinde, Sermaye Piyasas: diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacag
sonucuna ulagilirsa derhal zel durum agiklamas: yapilr, lgsel bilgilerin  kamuya
agiklanmasim ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata uygun sckilde kamuya
agtklama yapihr. Yapilacak agiklamada erteleme karan ve bunun temelindeki sebepler belirtilir.

Sirket, yonetici ve galisanlarim, meslek ici egitimleri kanahyla, igsel bilgilerle ilgili olarak
kanun ve ilgili mevzuatta yer alan yiikiimlilikklere ve bu bilgilerin kétiiye kullanmm veya
yayilmasi ile ilgili yaptinmlara iligkin bilgilendirir. Sirket, i¢sel bilgilere erigimi olan kisiler
listesinde yer alanlar haricindeki ¢alisanlar ve hizmet alinan Ugiincti kisilerin bu bilgilere
erisimini Onleyecek nitelikte gizlilik taahhiidil almmasi ve benzeri yontemlerle gereken
tedbirleri ahwr. Igsel bilgilere erisimi olan kisiler ise, igsel bilgilerie ilgili olarak kanun ve ilgili
mevzuatta yer alan yilkimliildkleri kabul etmelerini saglayacak gekilde, bu bilgilerin kotlye
kullani veya yayilmasi ile ilgili yaptinmlara iliskin olarak yazih olarak imza kargih@
bilgilendirilir.

7.  1dari sorumlulugu bulunan kisilerin belirlenmesinde kullamlan esaslar

Sermaye piyasas) mevzuan gergevesinde, “Idari Sorumluluu Bulunan Kisiler”, (i) Sirket’in
yonetim kurulu Uyelerini, (ii) ydoetim kurulu Giyesi olmadif halde, Sirket’in igsel bilgilerine
dogrudan ya da dolayh olarak diizenli bir sekilde erigen ve Sirket’in gelecekteki geligimini ve
ticari hedeflerini ¢tkileyen idari kararlan verme yetkisi olan kigiler olarak tanimlanmugtir.

Sirket’in idari sorumlulugu bulunan kigileri, Ynetim Kurulu iiyeleri ve Genel Miidiir olarak
belirlenmigtir.

8.  Gelecege ydnelik degerlendirmelerin agiklanmasina ilighin esaslar

Gelecege iligkin igsel bilgi niteligindeki plan ve tabminleri iceren veya yatinmeilara Sirket’in
gelecekieki faaliyetleri ile finansal durumu ve performansi hakkinda fikir veren
degerlendirmeler sermaye piyasas: mevzuatinda belirtilen esaslar gergevesinde kamuya
agiklanabilir. Gelecege ybnelik bilgilerin kamuya agiklanmug olmasi durumunda, bunlar
varsayimlar ve varsayinlann dayandigi gegmige ySnelik gergeklesmelerle birlikte agikianr.
Gelecege ybnelik tahminlerin daha sonra Snemli diglide gergeklesmeyeceginin anlagiimas
halinde sz konusu bilgiler gézden gegirilerek yeniden dizenlenir.

Gelecege ybnelik degerlendirmeler, makul varsayimm ve tahminlere dayanditilir.
Ongérillemeyen riskler ve gelismeler dolayistyla sapma durumunda, daha Snce kamuya
agiklanan hususlar ile gergeklesmeler arasinda Snemli digtide bir farkiihk bulunmast halinde,
bu farkhihiklarin nedenlerine de yer verilmek suretiyie kamuya agiklama yapilir.

Sirket’in gelecege ybnelik degerlendirmelerini agiklamaya Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel
Miidiir yetkilidir,

Gelecegie yonelik degerlendimmeler, sermaye piyasas) mevzuatindaki esaslar gergevesinde, dzel
durum agiklamalarmin yan: sira, basin-yaym organlari, basin toplantist, basm billtenleri, ulusal
ve ulusiararas) diizeyde konferans veya toplantilar ile diger iletigim yollanndan yararlamilarak
da yapilabilir.

9,  Sirket Internet Sitesi (www.ahesgyo.com)
Kamunun aydnlatidmasinda, SPK Kurumsal Yonetim llkelerinin tavsiye ettigi sekilde
(www.ahesgvo.com) internet adresindeki Sirket internet sitesi aktif olarak kullamiiw, Sirket’in

internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye piyasasi mevzuati hikOimleri uyarnca
yaptimasi gercken bildirim ve dzel durum agiklamalanmin yerine gegmez. $irket tarafindan
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kamuya yapilan tiim agiklamalara intemet sitesi izerinden erigim imkéni saglanir. {nternet sitesi
buna uygun olarak yapilandinlr ve bdlamlendirilir. internet sitesinin glivenligi ile ilgili her
turll Snlem alnir. Intemet sitesi SPK Kurumsal Yonetim lkelerinin Sngordugli igerikte ve
sekilde dbzenlenir. Ozellikle yapilacak genel kurul toplantilarna iligkin ilana, giindem
maddelerine iligkin bilgilendirme dokiimanina, gindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve
raporlara ve penel kurula kathm ySntemleri hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat
gekecek gekilde yer verilir. Internet sitesinin gelistirilmesine yonelik ahgmalara surekli otarak
devam edilir.

Ucretlendirme Politikas
1. Anag

Ucretlendinme politikasinm amaci, Sirket'in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hitktimleriyle uyumlu olarak, $irket’in uzun vadeli hedefleri dikkate alinarak ySnetim kurulu
ve idari sorumlulugu bulunan y8neticilerin ticretlendimme esaslarimin belirlenmesidir.

Sirket ficretlendirme konusunda 6362 sayith Sermaye Piyasasi Kanunu, 6102 say1l Titrk Ticaret
Kanunu (“TTK”), sermaye piyasast mevzuats, ilgili difer mevzuat ve diizenlemelere uyar,
Sermaye Piyasas) Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip degigtirilebilen, ytirtrlukteki
Kurumsal Yonetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yanetim lkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gergeklestirilmesine azami $zen gdsterir,

Sirket Ocretlendirme Politikasi, SPK’mn Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) uyarinca
hazirlanmig olup; pay sahipleri bagta olmak tizere tiim menfaat sahiplerine Sirket intemet sitesi
www.ahesgyo.com aracihiryla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Soruminiuk

Ucretlendirme Politikasi, SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri gercevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olugturulur, §irket genel kurulunda pay sahiplerinin onaymna sunulur, Sirket’in
icretlendiome politikasinin izlenmesi, gdzetimi, geligtirilmesi ve gerekli glincellemelerin
yaprimasi Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Ucretlendirme Politikasi*nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu'mm onayim takiben, genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgi ve goriigine sunularak, Sirket intemet sitesinde www.ahesgyo.com
yaymlanir,

3. Ucretlendirme Esaslan

Ucret komitesi, bu komitenin bulunmamasi durumunda, kurumsal yénetim komitesi, yonetim
kurulu tiyelerine ve idari sorumlulufu bulunan ybneticilere verilecek Ocretlere iligkin
dnerilerini ydnetim kuruluna sunar.

Ydnetim kurulu, Sirket’in belirlenen ve kamuya agtklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulagmasindan sorumludur. Sirket’in kamuya agiklanan operasyonel ve finansal
performans  hedeflerine ulagtp ulasamadigima iliskin degerlendirme ve ulasilamamas
durumunda gerekgeleri yillik faaliyet raporunda agiklanir. Yénetim Kurulu hem kurul hem itye
hem de idari sorumlulufu bulunan ydneticiler bazmda zelestirisini ve perfonnans
degerlendimmesini yapar. Ydnetim kurulu tiveleri ve idari sorumiulugu bulunan yoneticilerin
Ucretleri bu degerlendirmeler dikkaie alinarak belirlenir.

Genel olarak Ueret seviyesi belirlenirken, Sirket’in faaliyet gtisterdigi sektSriin yapis: ve rekabet
kogullan, stirdfiriilen faaliyetler, faaliyet konu ve alanlarinin yayginlifi, sahip olunan bagh
ortakliklanin ve istirakierin yapisi, bunlann toplam icerisindeki agwhy, faaliyetlerin
sirdiirilmesi igin gerekli bilgi seviyesi ve ¢ahsan sayisi Olgiitleri géz Gnlinde
bulundurulmaktadsr. idari Sorumlulugu bulunan yoneticilerin Ucretieri, Sirket’in faaliyet
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gesitliligi ve hacmi gergevesinde gbrevin gerektirdigi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi,
sorumluluk kapsami ve problem ¢ozme 8iglitleri dikkate alinarak kademelendirilir. Tespit
edilen kademelere gore Idari Sorumiulufu Bulunan yoneticilerin aylik sabit teretieri
belirlenirken girket igi dengeler korunmaya galisilmaktadir ve Tiirkiye gapinda aym sektdr ve
faaliyet konularinda igtigal eden 6nde gelen sirketlerin yer aldig1 ticret aragtirmalan kullantlir.
Bdylece, §irket igerisinde adil, piyasada rekabetgi bir ticretlendinme yapilmas: saglanur,

Idari sorumlulugu bulunan ydneticilerin ficretleri yOnetim kurulu karan ile, yénetim kurulu
iiyelerine &denecek ticretler ise genel kurui karan ile belirlenir. Bafimsiz ydnetim kurulu
iiyelerine Bdenecek ticretin tiyenin bagimsizligini koruyacak diizeyde olmasina dzen gYsterilir
ve Kurumsal Yonetim Hlkeleri cercevesinde kir pay), pay opsiyonlar veya Sirket’in
performansina dayah 8deme planlan kullamlamaz.

Yonetim kurulu fiyclerine ve idari sorumlulufiv bulunan ydneticilere verilen Ucretler ile
saglanan diger tiim menfaatler, yillik fasliyet raporu vasttastyla kamuya agiklanie. Kisi bazinda
agiklama yapilmasi esastir,

Kar Dafntun Politikas:
1. Amag

Kir dagitim politikasiin amaci, $irket’in tabi olduu diizenlemeler ve Esas Sozlesme
hiklimleriyle uyumlu olarak, $irket’in kir dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek dnemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esastanm 8ngdrebilmesidir.
§irket, kdr dagitumi konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmasi igin azami 8zen gisterir.

Sirket, kiir dagiirm konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu (“SPKn™), 6102 sayih
Trk Ticaret Konunu (“TTK”), sermaye piyasasi mevzuati, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, ylirdrltkteki Kurumsal Yonetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yonetim
Ilkeleri'nde yer verilen ilkelerin gergekiegtirilmesine azami Szen glisterir.

Sirket Kér Dafiitam Politikasi, SPX*min Kurumsa) Ydnetim Tebligi (I1-1 7.1) ve Kér Pay) Tebligi
(11-19.1) uyarmca hazirlanmis olup; pay sahipleri basta olmak @izere tiim menfaat sahiplerine
$irket internet sitesi www.ahesgyo.com aracilifiyla duyurulmaktadir.

2. Yetki ve Soruminluk

Kér Dagit:im Politikasi, SPK Kurumsal Yénetim [lkeleri gergevesinde Yodnetim Kurulu
tarafindan olusturulur, $irket genel kurulunda pay sahiplerinin onayma sunulur. Sirket’in Kér
Dagitim Politikasr’nin izlenmesi, gdzetimi, geligtirilmesi ve gerekli glincellemelerin yapilmasi
Yonetim Kurulu'nun yetki ve soramlulugy altindadir. Kar Dagitum Politikasi’nda yapilacak
degigiklikler Yonetim Kurulu’nun kararmi takiben, gerekgesi ile birlikte dzel durumlarn
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeler gergevesinde kamuya duyurulur ve genel kurul
toplantismda pay sshiplerinin onayina sunularak, Sirket intemet sitesinde (www .ahesgyo.com)
yayimlanir.

3. Kir Dapitym flkeleri

Iike olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi srece piyasa beklentileri, Sirket’in uzun
vadeli stratejisi, sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalar, ilgili mevzuata
gergeklesen degisiklikler, borgluluk, karlilik ve nakit durumu ve ulusel ve kiiresel ekonomik
sartiar da dahil olmak ve bunlarla sinirly olmamak Wzere birtakim unsurlar dikkate almarak kar
daftimma karar verilir. Kar dafitminda, Kurumsal Yonetim [lkeleri’ne uygun olarak pay
sahipleri ve Sirket menfaatleri arasmda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedit. Bu




gergevede yatirim ve finansman ihtiyaglarindan kaynaklanan olagandsti bir durum olmadif
slirece Sirket, ylicliritikte olan mevzuat gergevesinde dagimima konu edilebilecek net kéirdan,
nakit ve/veya bedelsiz pay seklinde kir pay) dagtmay hedeflemektedir.

Yonetim kurulu, kir dagitim politikasi gergevesinde her yil kér pay: dagitimma iligkin teklifini
karara baflar ve genel kurulun onaymna sunar. Yonetim kurulunun genel kurula karmn
dagiilmamasim teklif etmesi halinde, bunun nedenieri ve dagitiimayan karn kullanim sekline
iliskin bilgilere kar dagiimina iliskin glindem maddesinde yer verilir ve bu husus genel kurulda
pay sahiplerinin bilgisine ve onayma sunulur,

K&r payi, dafitim tarihi itibariyla meveut paylann tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate ahnmaksizin paylar: oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in kir pay: imtiyazima sahip
payi bulunmamaktadir,

TTK’ya gére aynlmasi gereken yedek akgeler ile esas szlesmede veya kir dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kir pay: aynimadikca; baska yedek akge ayniimasina,
ertesi yila kir aktatiimasina ve ydnetim kurulu iyelerine, ortaklik galiganlarina ve pay sahibi
disindaki kigilere kirdan pay defitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belirlenen kir pay) nakden 8denmedikge bu kigilere kirdan pay dagitilamaz.

Kar dagitimimin Genel Kurul toplantisim takiben en geg dagiim karan verilen Genel Kurul
toplantisiun yapildi1 hesap dénemi sonu itibari ile baglanmast kaydiyla Sdenir. Kér dagitim
tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yénetim Kuruh,
sermaye piyasasi mevzuatma uygun olarak kir payinm taksitli dagitimina karar verebilir.

Yénetim Kurul, Genel Kurul tarafindan yetkilendiriimis olmak ve sermaye pivasasi
mevzuatina uymak kaydr ile kir pay) avans: dagitabilir.

4, Kir Pay1 Dagioom Esaslan

Kér payr dagitim esaslan, Sirket Esas Sozlesmesi'nin “Kér Dagitima ve Yedek Akgeler”
bashkli 31"inci maddesinde dlizenlenmistir,

“Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile
muhtelif amortisman gibi girketge ddenmesi veya aynimas) zorunlu ofan miktarlar ile sirket
tizel kigiligi tarafindan Sdenmesi zorunlu vergiler digblditkten sonra geriye kalan ve »lhk

bilangoda gdrillen donem kar, varsa gegmis yil zararlarmin ditgimesinden sonra, sirasryla
agafda gosterilen gekilde tevzi olunur;

Genel Kanuni Yedek Akee

a) % 5’i kanuni yedek ak¢eye ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalendan, varsa yil iginde yapilan bagis ttarimin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temertti aynlir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paywmn, yénetim kurulu tyeleri
ile memur, mlistabdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki
kigi ve kurumlara dagtiimasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinei Temettts

d) Net dsnem karinda, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar dtistiikten sonra kalan
kismy, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettl) pay: olarak dagitmaya veya TTK min
321 inci maddesi nyarmca kendi istegi ile ayirdifs yedek akge olarak aymmaya yetkilidir,

Genel Kenuni Yedek Akge e
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e) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilmig olan kisimdan,
Sdenmis sermayenin %5’} oraninda kar payt diisildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hikmil ile ayrilmast gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sbzlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitlmadikga; bagka yedek
akge ayrimasing, ertesi yila kir aktarilmasina, ynetim kurulu Oyeleri ile memur, milstahdem
ve iggilere, esitli amaglarla kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir pay:
da@rtilmasina karar verilemez.

Kar payt, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarm timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagtihr.”

5. Kér Pay1 Avansi Dafitim Esaslan

Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Kar Pay: Avans:” baghklh 33*tincdl maddesine gore; “Genel Kurul,
Sermaye Piyasasi Kurulu dilzenlemeleri ve ilgili diger mevzuat gergevesinde pay sahiplerine
ker pay1 avans: dagitilmasina karar verebilir. Kar pay: avansi tutarninin hesaplanmasmda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimnlerine uyulur.

Badys ve Yardim Politikas:
1. Ama¢

Bagis ve yardim politikasinm amacy, Sirket'in tabi oldugu diizenlemeler ve Esas Sdzlesme
bilkkiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagiis ve yardim esaslarimn belirlenmesidir.

Sirket, bafis ve yardimlar konusunda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn™), 6102
sayih Tirk Ticaret Kanunu (“TTK™), sermaye piyasasi mevzuaty, ilgili diger mevzuat ve
duzenlemelere uyar. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), zaman zaman tadil edilip
degistirilebilen, yiirrliikteki Kurumsa! Yonetim Tebligi’nde dtizenlenen Kurumsal Yénetim
likeleri'nde yer verilen ilkelerin gergeklestirilmesine azami 8zen gosterir.

Sirket Bagig ve Yardim Politikasi, SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) ve Kéar Pay:
Tebligi (11-19.1) uyarinca hazirlannug olup; pay sahipleri bagta olmak tizere titm menfaat
sahiplerine Sirket internet sitesi (www.ahesgyo.com) aracilifiyla duyurulmaktadir,

2. Yetki ve¢ Sorumluluk

Bagis ve Yardim Politikasi, SPK Kurumsal Ydnetim Ilkeleri ¢ercevesinde Yonetim Kurulu
tarafindan olugturulur, Sirket genel kurulunda pay sahiplerinin onayina sunulur, Sirket’in Bagis
ve Yardim Politikasi'nin izlenmesi, gdzetimi, geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin
yaptlmas: Y¥netim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadsr. Bagis ve Yardim Politikasi’nda
yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulw’nun kararini takiben, genel kurul toplanttsinda pay
sahiplerinin onayina sunularak $irket internet sitesinde (www.ahesgyo.com) yaymlanur,

3. Bagis ve Yardum Ilkeleri

Sirket Esas S8zlegmesi’nin “Faaliyet Kapsami, Faaliyet Yasaklari, Yatinm Smerlamalart”
baghkh 6. maddesine gire:

“Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu dilzenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasast
mevzuatinin riiill kazang aktarimi diizenlemelerine aykirilik tegkil edilmemesi, kendi amag
ve konusunun aksatilmamas), gerekli 8zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yil iginde
yapilan bagiglann genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas: sartiyla gesitli amaglarla
kurulmug olan kurum, vakif ve demekler ile diger gesithi kurum ve kuruluglara bagis yapabilir,
Yapilacak bagiglann iist sinirtmn genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu simirt
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asan tutarda bagig dafitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu bagis tutarina ist siir getirmeye
yetkilidir.”

$irket’in bagig yapilabilmesi yukaridaki Esas Sdzlesme hilkmii ile miimkin kilmmg ve
yapilacak bafisin simirinm Genel Kuru! tarafindan belirlenecegi belirtilmigtir. Sirket’in pay
sahiplerinin haklarinin korunmasi esasindan uzaklagilmasina yol agacak bafis ve yardimlarin
yapiimasindan Kaginihr, Ancak, sosyal sorumluluk anlaywy gergevesinde, sermaye piyasasi
mevzuat hitkitimlerine ve $irket politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle, Yonetim
Kurulu tarafindan uygun gbriilen bagig ve yardimlar Sirket ama¢ ve konusunu aksatmayacak
gekilde yapulabilir. Kurum ve kuruluglara yapstacak bagis ve yardimlar nakdi veya ayni olarak
yapilabilir,

Sirket tarafindan yukaridaki Esas S#zlesme hitkm0 gergevesinde yapilacak bagis ve Sdemeler,
SPK’nin 8zel durumlarn kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gergevesinde kamuya
duyurulur, 1gili donem iginde yapilan thm bagis ve yardmlann tutan ve yararlanicilar ile
politika degisiklikleri hakkinda genel kuru) toplantismda ayn bir giindem maddesi ile ortaklara
bilgi verilir. Bafiy ve yardimlarin olagan genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi
Zorunludur.

Bagis ve yardimlar konusunda SPK’nim rtlili) kazang aktarim: yasagma iligkin ditzenlemeleri
ve uyulmasi zorunlu kurumsal ydnetim ilkeler] bagta olmak tizere ilgili mevzuat hitktimierine
uyulur,

Halka agilma sonras) dnemde sermaye piyasasi mevzuat geregi ditzenlenecek Kurumsal
Yonetim lkelerine Uyum Rapory ile Sirket’in Kurumsal Yénetim ikeleri karsisindaki durumu,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir,

17.5. Kurul diizenlemeler] uyarinca kurulmas zorunlu olan ihragemm pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin y5neticisi hakkimda bilgi:

Yatrima lliskileri Birimi Temel Faalivetleri

e  Pay sahiplerine ve pay sahipleri ile ortaklik arasmda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve
belgelere iligkin kayitlarin saghikh, giivenli ve glincel olarak tutulmasim saglamak, MKK
nezdindeki islemleri yonetmek,

o Yatinmeilann $irket ile ilgili yazili bilgi taleplerini, kamuya agiklanmamug gizli ve ticari
sir nitelifindeki bilgiler hari¢ olmak (izere, mevzuat ve Sirket’in kamuyu aydinlatma
politikas gergevesinde agik ve net olarak yanitlamak,

e  Genel Kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken doktimanlari hazirlamak ve genel kurul toplantisiun jlgili mevzuatta, Esas
Sozlegme’ye ve difer ortaklik i¢ dfizenlemelerine uygun olarak yapilmasim saglayacak
tedbirleri almak,

*  Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli husus dahil Sermaye Piyasasi
Mevzuatindan kaynaklanan ylkimliliklerin yerine getirilmesini gtzetmek ve izlemek,
mevzuat geregi yapilan agtklamalann yani sire kamooyu ile iletisimin koordinasyonunu
saglamak, yatirmcdarla ve analistlerle gbrlismeler gergekdestirmek (izere konferans,
panel, seminer ve tanitim toplantilarina kathm saglamak.

Yatirmaa Iligbj]g;i Yneticisi

Sirket halihazirda Yatinmcs Hligkileri birimi olugturmanigtir, Izahname tarihi itibari ile sermaye
piyasas lisanslarma sahip personel istihdam edilmemistir. I[.17.1 sayili Tebli uyarinca,
paylari halka ilk kez halka arz edilmesi igin Kuru)’a bagvuran ortakhidarin, paylarin borsada
islem grmeye baglamasi tarihinden itibaren 6 ay iginde Yatiime: iliskileri b810mi olugturma

o7a6 taal 7

o




ve bSlimlin dogrudan bagh olarak ¢ahsacags Yatinmer lliskileri Yoneticisi belirleme
yUkiml@ligi bulunmaktadr. Bu baglamda Sirket, Kurumsal Yénetim Tebligi madde 11/6
uyarinca $irket paylarinin halka arzim takip eden 6 ay icinde Yatinme: fliskileri Yoneticisi'ni
belirleyerek ilgili bilgiyi KAP*ta yaymlayacaktir.

18. PERSONEL HAKKINDA BIiLGIiLER

18.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo démemi igin ortalama olarak veya dénem
sonlaritibariyle personel sayis1, bu sayida giriilen Snemi degisiklikler ile méimkiin
ve tnemli ise belli bagh faaliyet alanlan ve cografi bdlge itibariyle personelin
dagrhm hakkinda agiklama:

irket’in 31.12.2023 tarihi itibanyla toplam galigan sayisi S’tir. Sirket'in tim ¢absanlan
Istanbul’da bulunmaktadir. Halihazirda ise yukarida organizasyon semasmda da belirtildigi
tizere 4 beyaz yaka ve 2 mavi yakali olmak fizere toplamda 7 personeli bulunmaktadir,

Mevcut durum itibariyla sermaye piyasas) mevzuat kapsamundaki yiiktimliiliklere engel teskil
elmemekle birlikte, $irket'in halka arzy sonrasinda, Sirket faaliyetlerinin daha etkin
ytriitilmesi, projelerin geligtirilmesi amaciyla pazarlama, insan kaynaklar: bagta olmak iizere
personel sayisimin artmasi hedeflenmektedir.

Gulswm [T ainzes a0z 31122021
Beyaz Yaka 3 4 : 3
Mavi Yaka 2 _ - 1 2
j‘op_l_am 5 5 5

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraggimin paylasrina ysnelik sabip olduklan opsiyonlar
haklanda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Ydnetimde stz sahibi olan personelin ihra¢ginin paylarina ydnelik sahip olduktan
opsiyonlar hakiunda bilgi:

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasima miimkiia kalan her tiirlii anlasma hakknda
bilgi: =8
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19. ANAPAY SAHIPLERI

19.1. Ihragginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son dwrum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylan dogrudan veya dolayh olarak
%5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kdgiler ayrt olarak gsterilmek kaydiyla ortakhik
yapis) veya biyle kigiler yoksa bulanmadifina dair ifade:

Sirket'in pay sahipligi yapisi agagidaki gibidir:

| Tablo 1: Dogrudan Pay Sakipligine lisgkin Bilgi i
Sermaye Pay1/ Oy Hakka
Son Genel Kural Toplantis) Son Durum ltibarwyla
 Ortagn; 28.12.2023
Ads Soyadh Oy ]
Sermaye Sermaye | Oy Hakk
(L) | poya (%) | Hakla L Payi (%) | (%)
{ ] et | 11 (O0) !
Siileyman
_EKSI ] 65.250.000 45 45 65.250.000 45 45
Milcahid |
H EKSt 36.250.000 25 25 36.250.000 25 2? .
| Ebubekir
EKS) 33.350.000 23 23 33.350.000 23 23 |
AHES Ingaat
Tic. ve San. 10,150.000 7 7 10.150.000 7 7
AS. )
TOPLAM | 145.000.000 100 100 145.000.000 | 100 100
$irket’in izahname tarihi itibari ile dolayl ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:
Tablo 2: Dolayl Pay Sahipligine liskin Bilgt
| __Sermaye Payr / Oy Hakki |
Son Genel Kurul Toplantis Son Durum Itibsriyla
Ortagin; 28.12.2023
Adi Soyads = oy [ .
Sermaye | Sermaye | Oy Hakly
Hakk L
T Armen | B | T drpen | o
;"]:;‘:V“‘a“ 65250000 | 4500 | 4500 | 65250000 | 4500 45,00
Micahid 1 36351500 | 2507 | 2507 | 36351500 | 2507 25,07
Hamza Eksi
Ebubekir Eksi | 43.398.500 2993 29,93 43.398.500 2093 29,93
TOPLAM 145.000.000 100,00 100,00 145.000.000 190,00 100,00

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylan %S ve fazlas) olan
gercek ve tiizel Kigi ortaklarin sahip oldukian farkh oy haklarina iligkia bilgi veya
bulunmadifa dair ifade:

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 20.000.000 adet pay kargihg
20.000.000 TL'ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsiligi 125.000.000 TL ndan
olugmaktade. . .
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Esas Stzlesme nin “/mtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” baghkh 9. maddesi uyaninca Yénetim
kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka egilma sonrast higbir sekilde yonetim kuruluna
aday g&sterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Esas Sozlegme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siires” baghkhn 14. maddesi uyarinca A grubu
paylann yénetim kurulu {iyelerinin segiminde aday gSsterme imtiyazi vardir. Yénetim
kurulunun $ tiyeden olugmas durumunda 3 ySnetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmas:
durumonda 4 ySnetim kurulu fiyesi A grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan, diger
liyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gésterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
segilir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirketin gikanlmig sermaycsi tamami 8denmis 145.000.000 TL'dir. Sirket’in ¢ikarilmig
sermayesi |1 TL itibari degerde 145.000.000 adet paya aynlmis ve tamami muvazaadan ari
olarak nakden Sdenmistir.

Gikantmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama 20.000.000 adet pay kargihi
20.000.000 TL'ndan; B grubu hemiline 125.000.000 adet pay karsih@ 125.000.000 TL'ndan

olugmakiadir.
Sirket’in sermayesini temsi{ eden paylar hakkinda bilgi agagiida yer alan tabloda yer almaktadar:
i ! Bir Paym B
Grn. | Haine|Imtszarm ey | Komial | ST Topt
(Kimin sahip otdufu) Degeri - (TL)
Oldugu (%)
_ (TL) :
A grubu paylann yénetim
kuruln tiyelerinin
A | Nama seciminde aday gosterme 1 %13.79 20.000.000
imtiyaz) vardur. _
s Imtiyaz
B Hamiline bulunmamaktadir. 1 %86.21 125.000.000
TOPLAM 100 145.000.000 |

19.4. Ihraccimn bilgisi dahllinde dogrudan veya dolayh olarak ihragemin ySnetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihraggiyt kontrol edenlerin ads, soyad, ticaret
unvani, ynetim hakimiyetinin kaynaf) ve bu glcln kbtiye kullamimasim
engellemek icin alsnan tedbirler:

Sirket’in ybnetim hakimiyetine dofrudan veya dolayh olarak sahip olan tek bir kisi
bulunmamakiadir. $irket’in pay sahiplerinden Siileyman Eksi, Miicahid Hamza Eksi ve
Ebubekir Eksinin birlikte hareket etmelerine iligkin aralarinda yazilh veya sdzlti bir oy
anlagmas: veya hissedarlar anlagmasi bulunmamaktadir, ancak isbu pay sahipleri aynt ailenin
mensubudurlar ve karar bazinda menfaatlerinin benzer olmasi veya birlikte hareket etmeleri
beklenebilmektedir.

19.5. ihragginn yinetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/dilzenlemeler hakkinda bilgi: :

R g
Yoktur. ';E" . % ‘\{.
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19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar: %35 ve fazlas: olan
gercek kisl ortaklarin birbirtyle akrabahk iligkileri:

Ebubekir Eksi ve Milcahid Hamza Eksi kardestir ve Stileyman Eksi’nin ogullanidir.
20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER

HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflaria
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢er¢evesinde ayrmtih aciklama:

Sirket’in [zahname’de yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle iligkili taraflan ile
yapilan iglemler agagida detayl: olarak tablolar halinde gdsterilmigtir.

31.03.2024, 31.12.2023, 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Sirket’in iliskili taraflarda

kisa vadeli alacaklan gu gekildedir:

8) Kisa vadeli diger alacaklar hesap kalemi ierisinde sinflanan iliskili taraflardan alacaklarn detays

asapidaki gibidir:
31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
SGleyman Eksi Taahhilt Ticaret A.S. - - 3.361 -
Toplam (TL) - - 3361 -
b) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde smuflanan iligkili taraflara borglarmn detay) agagidaki
gibidir:
31.03.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Shem Yap: insaat Ticaret Limited Sirketi 13.230 84.771 67.537 110.942
Yitksel Eksi - 150.503 193.386 261.613
Toplam (TL) 13.230 235274 260.923 I712.555
¢) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde simflanan ortaklara borglarm detay: asagidaki
gibidir:
31.03.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Ebubekir Eksi 19,320.335| 22.066.551 - -
Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi| 17.331.630| 15.693.800( 38.502.630 80.257
Mticahid Hamza Eksi 6.000.000 6.903.817 - -
Sttleyman Eksi 2.563.907| 2.950.124 823.810 -
Toplam (TL) 45218872 | 47.614.292| 39,326,449 80.2587
ligkili taraflara yapilan satiglar, alimlar ve islemler ise agagidaki sekilde tablo haline
getirilmigtir;
a) Hasilat hesap kalemi igerisinde simflanan iligkili taraflardan elde edilen kira gelirlerinin detayr
agagidaki gibidir:
31.03.2024 | 31.03.2023 | 31,12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
He Gayrimenkul Sanayi ve )
Ticaret Anonim Sirketi ) -| 6.026.799 )
Laz Milteahhit Ingaat
Anonim Sirketi - . -| 6191725 -
Toplam (TL) . - -112.218.524 -
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b) Esas faaliyetlerden diger gelirler hesap kalemi igerisinde simiflanan iliskili taraflardan elde edilen arag

kira geliclerinin detay: agagidaki gibidir;

31.03.2024 | 31.03.2023 [ 31.12.2023 [ 31.12.2022 [ 31.12.2021
Ahes Ingaat Ticaret
Sanayi Anonim Sirketi 18.956 66.834 71.321 121.740
Toplam (TL) - 18.956 66.834 71.321 121.740
<) Nigkili taraflara 8denen ofis kira giderlerinin detay: agagidaki gibidir: (*)

31.03.2024 (31,03.2023 [ 31.12.2023 | 31.12.2022| 31.122021
Yiikse] Eksi 9000 15.165 56.985 49.227 80.600
Shem Yapi Ingaat Ticaret
Limited Sirketi Al ) S i
Toplam (TL) 18.000 15.165 59.358 49.227 80.600

(*) Ofis kira giderleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standardina gdre muhasebelestirilmnigtir,

d) Yatinm faaliyetierinden gelirler hesap kalemi icerisinde smflanan iligkili taraflardan elde edilen arag

satg karlanmin detayr agagidaki gibidir:

31.03,2024 | 31.03.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
| Ebubekir Eksi -| 800.220| 800.220 . -
| Toplam (TL) -| 800220 800.220 - -

¢} Yatuum faaliyetlerinden elde edilen diger gelirler hesap kalemi igerisinde simflanan iliskili taraflardan
elde edilen faiz gelitlerinin detays agagidaki gibidir:

—

31.03.2024 ] 31.03.2023 31.12:;033[31.123022131L12.2021'
| Ahes Insaat Ticaret Sanayi A.S. - - - - 7.058.886
Toplam (YL) - - -| -| 7.058.886

f) Yatiim faaliyetlerinden elde edilen diger giderler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflara
Gdenen faiz giderlerinin detayr agafidaki gibidir:

31.03.2024

31.03.2023

31.12.2023

31.12.2022

31.12.2021

Slleyman Eksi Yap: ingaat Taahhiit
Ticaret

1

108.006

Toplam (TL)

108.006

g) Yatrm ameclh gayrimenkulier icerisinde siniflanan iliskili taraflardan yapilan alunlarm detayr

asafirdaki gibidir;

31.03.2024

31.03.2023

31.12.2023

31.12.2022

31.12.2021

Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim
Sirketi

676.642

Toplam (TL)

676.642
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h) lligkili taraflardan yapilan pay alimlariun (%) detay agagdaki gibidir:

31.03.2024 | 31.03.2023 | 31.12,2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Ahes Ingaat Ticaret Sanayi A.$. - - 56.381 - -
Toplam (TL) - - 56.381 - -

(*) ligili ahmlar, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi'nin paylarmin
iktisap edilmesinden kaynaklanmaktadir.

1) Ust dlizey ybneticilere saglanan ficret ve benzeri faydalarm detay: asapadaki gibidir:

31.03.2024 | 31.03.2023 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
gs:d:ul:y y8neticilere saglanan 188375| 250830| 209.952| 379.123| 1258238
Toplam (TL) 388.375| 250.830| 299.952| 379.123| 1.258.238
20.2. higkili tarafiarla yapilan iglerin ihraggimin net satig basilati icindeki pay! hakkinda
bilgi:
Y oktur.
21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Haklunda Bilgiler

Sirketin ¢ikarilmig sermayesi tamarm Gdenmis 145.000.000 TL'dir. Sirket'in cikanlmis
senmayesi 1 TL itibari deferde 145.000.000 adet paya ayrimi§ ve tamam: muvazaadan ari
olarak nakden Sdenmistir.

Gikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 20.000.000 adet pay kargihi
20.000.000 TL'ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay kargili: 125.000.000 TL ’ndan
olugmaktadir,

21.2. Kayith Sermaye Tavam:

Sirket, SPKn hilkcimlerine gore 725.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup her biri
1,00 Tiirk Lirasi - (bir Tiirk Liras) itibari degerde 725.000.000 adet paya b8ltnmiligtiir.,

21.3. Dinem bags ve dbnem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakan ve
izabnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan faztas: ayni olarak §denmisse konu haklunda bilgi:

Yokiur.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin says ve niteligi
bakkinda bilgi:

Yoktur.

21.5. Ibracginin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tatulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhkiarumn sahip olduklar ihracer paylarinm adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur.




21.6. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya dbndstirtlebilir tahvil, pay ile
depistirilebilir tahvil vb., sermaye piyasas araglarmin miktan ve dénistiirme,
degisim veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur,

21.7. Grup girketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kogulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtinimis sermaye piyasas) araclan ve séz konusu
opsiyon hakiomda iligkili kigileri de iceren dilgi:

Y oktur.

21.8. Izahnamede yer almas) gereken finansal tablo diinemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlari ve kaynaklan ile sermaye azaltimlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplar
ve pay sayismda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi:

Yoktur,

21.9. ihraggimn son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatimmeiya satis
suretiyle pay ihracimin bulonmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere
konu olan paylarin tutan ve nitelilderine iligkin agiklamalar;

Yokur,

21.30. Ihra¢emn meveut durum itibariyle paylarmaim borsada isiem gdrmesi durumunda
hangi paylaris borsada istem gérdilgiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur,

21.11. Izakneamenin hazirlandiga yl ve bir dnceki yilda eper ihrace1 halthazirda halka
aglk bir ortakhk ise ihrageimn paylar: fizerinde liciinc kigiler ¢arafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile stz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan
hakkmda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas stzlesme ve i¢ ybnergeye iliskin Snemli bilgiler:

Esas S¢zlesme’nin “Yonetim Kurult ve Gérev Sives?” baghkh 14’Oncti maddesi uyarmnca
Sirket’in idaresi, Getincii kigilere kars: temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuats
hiikdimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin segilen TTK ve sermaye
piyasas) mevzuatinda belirtilen sartlan haiz en az 5, en fazla 7 fiyeden olusan bir yonetim
kuruluna aittir. Yénetim kurulu itk toplantisinda Gyeleri aresindan bir bagkan ve bagkan
olmadif: zaman vekilet etmek iizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi yonetim kuruluna
liye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve jlanm yaptinng oldugu, sirketin
intemnet sitesinde hemen agiklamir. Tiizel kisi adina ydnetim kuruiu toplantilarina katilacak
gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; aynica, tescil ve ilanmm
yapilmis oldugu, sirketin intemnet sitesinde hemen agiklanir. Tiize] kigi admna sadece, bu tescil
edilmis kigi toplantilara katilip oy kullanabilir,

Yonetim karulu iiyelerinin ve tiizel kigi adina tescil edilecek gergek Kiginin tam ehliyetli
olmalar ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatinm ortakliklanna iliskin
diizenlemelerinde belirtilen koguliars tagimalar) sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Y&netim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sbzlesmesi, genel kurul kararlar

ve ilgili mevzuat hiikiimleri iLe; vetilgn gbrevleri yerine getirir. Kanunla veya esas s6zlesme ile
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Genel Kuruldan karar alinmasina bagl tutulan hususlars disinda kalan tiim konularda ydnetim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Ydnetim kuruluna 2°den az olmamak iizere, Semmaye Piyasas1 Kuruiu'nun Kurumsal Yénetim
likelerinde belirtilen ydnetim kurulu uyclerinin bagimsizhgina iligkin esaslar gercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yénetim kurulu liyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda
gorev alacak bagimsiz {iyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kwrumsal
y6netime iliskin diizenlemelerine gére tespit edilir.

Esas stzlesmenin ayni maddesi uyarmea A grubu paylarn yonetim kurulu fiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulunun § iiyeden olusmasi durumunda 3 ySnetim
kurulu dyesi, 6 veya 7 iiyeden olugmasi durumunda 4 yonetim kurulu fiyesi A grubu pay
sahiplerinin gbsterdigi adaylar arasindan, difer iiyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Esas S8zlesme'nin “Jmtivaz Tamman Menkul Kpmetler” baslikli 9'uncu maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gisterme imtiyazt taniyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz, Halka agilma sonrasi higbir sekilde Y&netim
Kurulu'na aday gdsterme imtiyaz; da dahil imtiyaz yarattlamaz,

Esas Szlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baglikh 8’inci maddesi uyarinca Sermaye Piyasas
Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavan izni 2023-2027 yillart (5 y1l) icin gegerlidir. 2027 yily
sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamig olsa dahi, 2027 yilindan sonra
ytnetim kurulunun sermaye artirim karar alabilmesi igin; daha 3nce izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutart igin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan izin almak suretiyle genel kuruldan
yeni bir stire igin yetki ahnmas: zoruniudur. $6z konusu yetkinin alinmamas1 durumunda Sirket
yonetim kurulu karariyla sermaye artirimz yapamaz,

Esas Sbzlesme’nin “Sirketin Yonetim, Temsil ve Nzamt” baghkh 18’inci maddesi uyarinca
Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya kargi temsil ve ilzam olunur, Yonetim
kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gérevleri ifa eder. Yénetim kurulu dzenleyecegi bir i¢ yonerge ile, ydnetimi, kismen
veya tamamen bir veya birkag yonetim kurulu Uyesine veya Ugilincll Kisiye devretmeye
yetkilidir. Bu i¢ ytnerge girketin yénetimini duzenler; bunun icin gerekli olan gorevleri,
tammlar, yerlerini gisterir, 8zellikle kimin kime bagl ve bilgi sunmakla yaktimlii oldugunu
belirler. Y8netim kurulu, istem Uizerine pay sahiplerini ve korunmaya degier menfaatlerini ikna
edici bir bigimde ortaya koyan alacakblar:, by i¢ ybnerge hakkmda, yazih olarak bilgilendirir.
Y&netim, devredilmedigi takdirde, ybnetim kurutunun tim iiyelerine aittir. Temsil yetkisi ¢ift
imza ile kullamlmak zere ySnetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, temsil yetkisini bir veya
daha fazla murahhas iiyeye veya miidiir olarak tiglinel kigilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu ttyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttr.

Esas Sozlesme'nin “Yaneticilere Higkin Yasaklar® baghkli 20°nci maddesi uyarinca Yonetim
Kurulu tlyeleri, yonetim kurulunun alacag) kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasag
Kurulunca belirlenen kriterlere gsre bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte ybnetim kuruluna bildirmek ve her haitkérda toplanti tutanagina isletmekle
yukiimltiduir. Bu hususta TTK min 393iinctt maddesi hitkmi sakixdyr.

Yoneticilere iligkin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasas:
Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilieleri’nin uygulanmas: zorunlu ilkelerine ve TTK 'mmn ilgili
hiikiimlerine uygun hareket edilir,
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21.13. Esas stzlegmenin ilgil maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraggimin amag ve
faaliyetleri:

Esas Sozlesme’nin “Sirket’in Amac: ve Faaliver Konusi™ baghkl 5'inci maddesi uyarinca;
Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglan ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek difer varlik ve haklardan olugan portfdyii
igletmek amaciyla paylanm ihrag etmek fizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin
verilen dider faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortakhktir.

21.14. Yiénetim kuroluna ve komitelere iligkin Snemli hitkimlerin zetleri:

Sirket’in idaresi, tgiincil kisilere karss temsil ve ilzamm, TTK ve sermaye piyasasi mevzuaty
hitkiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil icin secilen TTK ve sermaye
piyasas) mevzuatinda belirtilen sartlar: haiz en az 5 , en fazla 7 iiyeden olugan bir y6netim
kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk toplantisinda lycleri arasindan bir bagkan ve bagkan
olmadig zaman vekalel etmek iizere bir skan vekili seger. Bir tiizel kisi ydnetim kuruluna
liye se¢ildigi takdirde, tiizel kigiyle birlikte, lizel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanmn yapilmig oldugu, sirketin
internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kigi adina ybnetim kurulu toplantilarina katilacak
gergek kiginin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; aynica, tescil ve ilanin
yapilmug oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklani. Tiizel Kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir,

Yénetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gergek Kiginin tam ehliyetli
olmalan ve TTK ve sermaye piyasast mevzuatimn gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kogullar: tagimatan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye
de engeldir.

Yonetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasasi Kanunu, girket esas sdzlesmesi, genel kurul kararlar
ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sdzlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagli tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yinetim
kurulu karar almaya yetkilidir.

Yénetim kuruluna 2'den az olmamak iizere, Sermaye Piyasas: Kurule'oun Kurumsal Yénetim
Iikelerinde belirtilen ydnetim kurulu Uyelerinin bafimsizifmma iligkin esaslar cergevesinde
yeterli sayida bagimsiz yénetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda
gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis) ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kuruluw’nun kurumsal
yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu ityelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir, Yénetim
kurulunun 5 tiyeden olugmas: durumunda 3 yonetim kurulu {iyesi, 6 veya 7 ityeden olugmast
durumunda 4 yonetim kurulu iiyesi A grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan, diger
Uyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
segilir,

Gérev siiresi sonunda gérevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tyeligin
herhangi bir nedenle bosalmas: halinde, ysnetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen gartlar: haiz bir kimseyi gegici olarak liye seger ve ilk genel kurulun onayma sunar.
Bdylece segilen iiye eski iiyenin stiresini tamamlar.

Yonetim kurulu tyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bufunmas; veya glindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varhig halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden
alinabilir, 3
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Yénetim kurulunun gérev ve sorumlutuklarmnin saglikh bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK
Ve sermaye piyasas) mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin
gorev alanlari, ¢alisma esaslan ve hangi lyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacag
y6netim kurulu tarafindan belirlenir.,

21.15. Her bir pay grubunup sahip oldugn imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda
bilgi:

Esas S6zlesme'nin “Sermaye ve FPaylar” baghkl 8’inci maddesi uyaninca, Sirket'in stkanlmig
sermayesi tamami Sdenmis 145.000.000 TL'dir. Sirketin cikanlmig sermayesi 1 TL itibari
degerde 145.000.000 adet paya ayrilmig ve tamam: muvazaadan ari olarak nakden Sdenmigtir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 20.000.000 adet pay karsilifn
20.000.000 TL.’ndan; B grubu hamiline 125.000.000 adet pay karsiligy 125,000.000 TL ’ndan
olugmaktadir.

Esas Stzlesme nin “Yonetim Kurufu ve Gdrev Stiresi” bashkl: 14°6ncli maddesi uyarinca; A
gruby paylarin ydnetim kuruiu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir, Yénetim
kurulunun 5 liyeden olugmasi durumunda 3 ybnetim kurulu Uyesi, 6 veya 7 tiyeden olusmas
durumunda 4 yonetim kurulu llyesi A grubu pay sahiplerinin gbsterdigi adaylar arasindan, diger
Uyeler ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
segilir.

Esas Sozlesme'nin “Imfivas Tamyan Menkul Kiymetler” baglikit 9’uncu maddesi uyarinca,
Yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday g8sterme imtiyazi tantyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul krymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonras; higbir sekilde ySnetim
kuruluna aday gsterme imtiyaz: da déhil imtiyaz yaratilamaz.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunly
kildig1 haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasas) Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmig finansal tablolarna gdre fist Uste beg yil donem zarar etmesi halinde imtiyaz)
paylar Sermaye Piyasas: Kurulu karari ile ortadan kalkar.

Halka arzdan dnce Sirket sermayesinin %10 ve daha faziastni temsil eden paylarin devirleri
Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir, Sirket paylartnin halka arzindan sonraki ddnemde ise.
yBnetim kontrolliniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin devri Sermaye
Piyasas: Kuruly iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. $8z konusu aykinhga ragmen pay defierine yapilan kayitlar hitkiimsiizdtr,

21.16. Pay sahiplerinin baklarimn ve imtiyazlarimn degistirilmesine iligkin esaslar;

Esas Stzlegsme’nin “fmtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” bashkly 9°uncu maddesi uyarinea,
Ytnetim kurulu Oyelerinin segiminde aday gbsterme imtiyaz taniyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. Halka agiima sonras higbir sekilde ynetim
kuruluna aday géisterme imtiyazi da dshil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasass mevzuatindaki
esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zonmlu kildigr haller sakl: kalmak
kaydiyla, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finansal
tablolarina gére Gist tiste beg yil dénem zararr etmesi halinde imtiyazl paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karan #le ortadan kalkar. Halka arzdan Snce Rirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim
temsil eden paylann devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki dSnemde ise, ydnetim kontroltniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazlt paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak
gergeklegtirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Stz konusu aykinhga ragmen pay
defierine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir. .
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21.17. Olagan ve olaganiisté genel kurul toplantisinin yapilmasma iligkin wnsuller ile
toplantilara katihm kosullar: hakkinda bilgi:

Genel Kuru!’a iligkin usul ve esaslar Esas Sozlesme’nin 22°nci maddesinde diizenlenmektedir.,
Genel kurullar olagan ve olaganustli toplamir, Olagan toplanti her faaliyet d6nemi sonundan
itibaren fig ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin seg¢imine, finansal tablolara, ydnetim
kurulunun yillik raporuna, karn kullamim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarnin
oranlanmn belirlenmesine, ydnetim kuruh tiyelerinin ibralars ile faaliyet donemini ilgilendiren
ve gerekli gdrtilen diger konulara iligkin miizakere yaplir, karar ahoir,

Genel kurul, stiresi dolmus olsa bile. yénetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlari da gdrevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplentiya ¢agirabilirler, Yénetim
kuruiunun, devamh olarak toplanamamasi, toplants nisabmm olusmasina imkén bulunmamas
veya mevcut olmamast durumilannda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya cagirabilir. TTK’nin 411 ve 416°nci maddesi hitktimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun galigma esas ve usullerine iligkin kurallan icermek amaciyla ve
asgari olarak T.C. Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenmis olan unsurlari igermek suretiyle;
toplant yerine giris ve hazirlikiar, toplantinin agilmasi, toplant: bagkanliginin olusturulmas:,
toplanti bagkanhiginin gbrev ve yetkileri, gindemin g8riiglimesine gecilmeden dnce yapilacak
islemler, glindem ve giindem maddelerinin grisilmesi, toplantida sz alma, oylama ve oy
kullanma usulil, toplant: tutanainin dbizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler,
toplantiya elekironik ortamda katilma, Bakanlk temsilcisinin katthmi ve genel kurul
toplantisina iliskin belgeler, i¢ Yénergede Ongdrilimemis durvmlar, i¢ Yonergenin kabull) ve
degisiklikler hususlarim igeren bir ic ybnerge hazirlar ve genel kurulun onaymndan sonra
yliriirlige koyar. Bu i¢ ybnerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiisttt toplantiya ¢agrilir. Olaganiistl genel kurul, TTK ve
bu esas sbzlesmede yazih hikiimlere gore toplamr ve gerekli kararlar alir. Olaganiistlh genel
kurulun toplanma yeri ve zaman1 usuliine gisre ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarm sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan sagianacak “pay
sahipleti ¢izelgesi”ne giire hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk) vardiy.

Olagan ve olagantistli genel kurul toplanti ve karar nisaplars, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hilkiimlerine tabidir.,

21.18. Ihraggrnim ydnetim hakimiyetinin et degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hitktimler hakkinda bilgi:

Sirket paylarimn halka arzindan sonraki ddnemde, yénetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazh paylarm devri SPK’nim iznine tabidir.

21L.19. Paylarin devrine iligkin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK 'min ilgili hiiktimleri gercevesinde yapilacaktir. Esas Stziesme’nin
“hativaz Tanmen Menkul Krmetler baghkl: 9'uncu maddesi uyarinca, Halka arzdan nce
Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylann devirleri Sermaye Piyasast
Kurulu iznine tabidir. Sirket paylanmin halka arzindan sonraki dénemde ise, ySnetim
kontrolunlin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasas:
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gerceklestirilen devirler pay defterine
kaydolunmaz. Séz konusu aykinliga ragmen pay defterine yapilan kayrtlar hitktimsiizdiir,
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21.20. Sermayenin artinlmasma ve 2zaltiimasina iligkin esas sbzlesmede tngdrilen
kosallarin yasanim gerektirdiginden daha agir olmas: halinde s8z konusu hitkiimler
hakkmda bilgi:

Yoktur,
22. ONEMLI SOZLESMELER

Ihraggimin veya grubundaki bir Sirket’in izahname tarihinden dnceki iki yil igerisinde taraf
oldugu olagan ticari faaliyetierin yilriitliimesi nedeniyle imzalanan sizlegmeler diginda Snemli
herhangi bir s¥zlesme bulunmamaktadyr.

$irket'in olagan faaliyetlerinin yiirdtlmesi amaciyla imzalanan sbzlesmeler kapsaminda,
(Gaziosmanpaga Vadi Evieri'nde 6 adet daire igin tiglincti kigilerle akdedilen taginmaz satig
vaadi stzlesmeleri bulunmaktadir. Bununia birlikte yine olagan ticari faaliyetlerinin
yuiritdlmesi amaciyla finansmen stizlesmeleri bulunmaktadur.

Sahy vaadi sbzlesmeleri kapsaminda stzlesmelerde belirtilen bagimsiz bSlimlerin inga
edilmesi, aliciya satigmin vaadi, teslimi ve wmitlkiyetinin devrine iligkin hilkiimler yer
almaktadr,

Sirket, yatinm harcamalarinin finansmani igin birgok finans kurulusu ile finans s8zlesmesi
akdetmistir. $irket’in taraf oldugu kredi anlagmalan ve genel kredi stzlesmeleri bulunmaktadr,
Bununla birlikte $irket tarafindan Kilttir ve Turizm Bakenh@i’na 19.10.2023 tarihinde
15.904.770 TL tutarinda siresiz teminat mektubu verilmigtir.

Aynica §irket ve igtiraklerine Kultir ve Turizm Bakanh@ tarafindan verilen on izin hak:
kapsaminda yapimas) planlanan otel geligtirme projeleri, Kamu Taginmazlarnin Turizm
Yatirimlarna Tahsisi Hakkinda Ydnetmelik hiiktimlerine tabidir.

On izin asamasinda Kaltilr Bakanhg tarafindan kesin tahsis yapilmast igin gereken Sirket ve
igtirakleti tarafindan yapiimas: gereken yuktmiithtikier gu gekilde belirlenmigtir:

1. On izne konu taginmaza iligkin 1/1.000 8lgekli Uygulama kmar Plam [Yetinmer terafindan
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina uygun olarak imar uygulamasinin (ifraz, tevhit, terkin
ve benzeri iglemlerin) yaptrilmas: ve imar parselinin olugturulmasim takiben taginmazin kesin
yizdlgiimi belirlenecektir.],

2. llgili idaresinden onayl aplikasyon krokisi, (On izne konu alan i¢in, “nez" formatinda,
koordinath ve projeksiyonu tamimh sekilde sayisal olarak hazirlanacakur.),

3. 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayih Resmi Gazete'de yaysmlanarak ytiriirtage giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Ydnetmeligi htikdmlesine gdre yatmma uygun CED Rapory,

4, Kurulan veya var olan anonim girketin kurulug, sermaye ve ortaklik yapisum g8sterir onayh
Ticaret Sicili Gazetesi ve Hazir Bulunanlar Listesi,

5. Tark Ticaret Kanununun igili hiikiimlerine glre, sirketin temsil yetkisine dair noter onayh
ySnetim kurulv karary,

6. Bblgedeki altyap: proje ve uygulamalan igin turizem yatirmestan tarafindan kurulmusg bir birlik
ya da girket butunmasi halinde, bu birlik veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar
olunduguna iliskin belge,

7. Gergeklegtirilecek tesis igin, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
Niteliklerine lliskin Yonetmelik hiikiimlerine gare, anonim girket adna dtizenlenen Turizm
Yatiruni Belgesi,
dn izin siiresi igerisinde Kiltisr Bakanlifi’na testim edilmelidir,
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On izin hakk: kapsaminda yapilmasi planan otel geligtire projeleri, Kamu Tagmmazlarinin
Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik htikiimlerine tabidir, Bu kapsamda 6n izin
hakki alman arsalarmn tizerinde gergeklestirilen tesislerin isletmeye agilmasindan sonra toplam
yillik igletme hasilat izerinden Hazineye %t (ytizde bir) oraninda pay &denir.

On izin déneminde Sirket’ten bagimsiz olarak miicbir veya kamudan kaynaklanan nedenlerden

dolay: olugabilecek aksakliklarin ¢bzillmesi igin Bakanlik tarafindan yasal olarak 5 vila kadar

sre verilmektedir. 5 yilhk sire zarfinda ilgili aksaklik ve sebeplerin ortadan kalkmamas:

halinde izip sahibi Sirket tarafindan Gdenen avans miktan faizsiz olarak Sirket’e iade

edilecektir,

23, n:m;:cmm FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Ibragemn Knrulun mubasebe/finansal raporlaina standartlari uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bualara lliskin bagmsiz
denetim raporiari:

TFRS’ye gdre hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname>de yer almasi gereken 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023
tarihlerinde sona eren finansal dénemler igin hazirlanmis olan finansal tablolar ve bunlara
iligkin 8zel bagimstz denetim raporlari EK-3’te yer almaktadir.

23.2. Izahnamede yer almas gereken finansal table dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklegtiren kurnluglarm unvanlan, bagimsz denetim girlisl ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bag denetginin degismis olmasi halinde nedenleri

hakkinda bilgi:
H Bajhinz Denetim Bagmsiz Depetina
Dﬁm Kuralogunvn Tharet Kurulugunvn Sorumiu Ortak Garlly
Uavam Deneteisinin Ad) Soyadi
01.01-31.12.2021 MMDE:%"I“:;ZI‘E;“EW ve Omer Cekic Otumiu
01.01-31.12.2022 MMDezﬂnT:lnzhm.im ve Omer Cekig Olumiu
01.01-31.12.2023 RAMDBaﬁT;ﬁ.E?%ﬂm ve Omer Cekig Oluraly
RAM Bagimsiz Denetim ve .
01.01-31.03.2024 Demsmantik AS. Omer Cekig Olumlu

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek Snemli degisiklikler
(liretim, satis, stoklar, siparigler, maliyet ve sahs fiyatlar: hakkindaki gelismeleri de
igermelidir) veya sz konusw hususlarin bulunmadid hakkinda ifade:

Yoktur.
23.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz gilvence raporu:
Yoktur. gt
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23.6. thrageinin esas sizlesmesi ile kamuya agikladifn diger bilgi ve belgelerde yer alan
Kir payt dafiim esaslar: ile izabnamede yer almast gereken finansal tablo
dénemleri itibariyle kar dafitimi konusunda alnug oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket Kar Dagitun Politikas:, Esas S8zlesme’nin “Karn DaZitims ve Yedek Akgeler” baglikly
3U%inci maddesi ve “Kar Dagitimt Zamani™ bagltkli 32°nci maddesi uyarmca kar pay1
dagitimina iliskin esaslar agagida yer almaktadir.

“Jirketin faalivet danenti sommeda tespit edilen gelirierden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amoriisman gibi yirkesge idenmesi veya ayrilmasi zoruniu olan miktarlar ile sivket tiizel kigiligi
tarafindan édenmesi zorunin vergiler dugiilditkten sonra gerive kalan ve yilhk bilanguda
gorvilen dénem kari, varsa geemiy yil zararlarimin diigittmesinden sonra, sirasyla asagrdo
gosterilen gekilde tevzi olun

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5'i kanuni yedek akceye ayrilir,
Birinci Temettii

&) Kalandan, varsa vl icinde yaprian bagis tatarmm ilavesi ile bulunacak mebla§ iizerinden,
TTK ve sermave pivasas: mevzuating uygun olarak birinci temettii ayrilyy.

¢} Yukaridaki indivimfer yapildiktan sonra, Genel Kwrul, kar payimmn, yénetim kurnlu tiveleri
ile memur, miistahdem ve iscilere, cesitli amaglaria kuridmus vakiflara ve benzer nitelikicki
kiyi ve kurumiara dagilmasma karar verme hakkina sahiptir.

Tinci Temerts

d) Net donem karmdan, (a), (b) ve (¢) bentlerinde belirtilen meblagiar dustikten sonra kalan
kison, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikines temettii payr olarak dagimaya veya TTK mm
321 inci maddesi wvarmca kenedi istegi ile ayndigi vedek akye olavak avirmava verkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

¢} Pay sahiplerivie kara istirak eden diger kimselere dagitimast kararlagtiriinug olan kisimdan,
ddenmnis sermayenin %5'f oranmda kar pavi dilstildiikten sonra bulunan tutarm onda biri,
TTK 'mun 519 uncu maddesinin ikinci Jikrast wyarinca genel kanuni yedek akgeve eklenir,

Yasa iitkondi ile ayrimas gereken yedek akceler ayrilmadikea, esas sozleymede pav sahipleri
i¢in helirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi higiminde dagitiimadikea; baska vedek
akee ayrilimasma, ertesi yila kair aktarimastna, yénetim kuruly itveleri ile memur, miistahdem
ve isgilere, cesitli amaglaria kurulmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veva kurumlara kir pavi
dagittimasma karar verilemez.

Kar payu, dagitun tarihi itibarivia mevew paylarin tiimiine, bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate altmaksizin egit olarak daginlir”

“Esas Sizlesme nin “Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler” basltkl: 31'inci maddesi ve “Kar
Dagtimi Zaman " baghkh 32 'nei maddesi uyarinca kar pavi dagitimima iliskin esasiar asagida
Yer almaktadir.”

Sirket’in kér payr dagitim politikass hakkinda bilgiler lzahname’nin 17.4 bdlGminde yer
almaktadir,

Sirket’in lzahname*de yer alan finansal tablo dénemieri itibartyla kr dagitym: konusunda almig
oldugiu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihrag¢mmn ve/veya grubun finansal durumuy veya karbihpi iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen ddnemlerde etkili olabiecek davalar, hekuki
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takibatlar ve tahkim islemleri v

ifade:
Yoktur,

23.8. lzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BiLGILER

eya sz konusw hususlarin bulunmadigi hakkinda

24.1, ibrag edilecek ve/veya borsada iglem gbrecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul

kiymet tanimlama numaras) v

gruplarina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylari nominal de

artirom seklinde halka arz edilecektir.

Sirkel tarafindan sermaye artirim yo

bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadr.

eya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gerler toplami 50.000.000 TL olup tamam sermaye

luyla ibrag edilecek Halks Arz Edilen Paylar’a iliskin

| | oy Halks Arz
Nama/ Saymmmn | Paym Toplam Sonras
Grubs | Hamiline | Imtiyazlar | Pay Sayss (;:"yg‘l;:’ Nominal L Sermayeye
Oldogw Ovan; | Defieri (TL) Oram
B Hamiline | Yoktur | 50.000.000 | L1 ] 50.000.000 ]

* Sermaye artinmy sonrasinda olugacak pay grubu sayist dikkate alinmgtir.

Sirket’in ¢ikanlmg sermayesi 145.000.000 TL degerinde olup muvazaadan ari bir gekilde
tamamen ddenmigtir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL degerinde toplam 145.000.000 adet paya
ayrtimig olup, bunlardan 20.000.000 adedi nama yazil A grubu ve 125.000.000 adedi hamiline
yazili B grubu paylardir,

Sitket’in Yénetim Kuruiu en az 5 en fazla 7 ilyeden olusacaktir. 5 fiyeden olusan Yanetim
Kurulu’nun 3 iiyesi, 6 veya 7 fiyeden olugan Yénetim Kurulw’nun 4 iiyesi A Grubu pay
sattiplerinin gasterdigi adaylar arasindan se¢ilir,

Ihrag edilecek paylar B Grubu hamiline yazih paylardir.

Halka arz edilecek paylara iliskin 1SIN, Kurul onayinm ardindan Takasbank’tan temin edilecek
olup, paylar MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

a.  I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirmunin kaynaidars bakkinda bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artiimy yapilmayacakdrr,

b. i kaynaklardan artirlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagitilacak paylar ile
Hgili bilgi:
I¢ kaynakiardan sermaye artirum yapilmayacaktir.
¢ Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitam esaslarn;
Yoktur.
24.2. Paylarm hangi mevzuata gire olusturuldugy:

Sirket’in merkezi Tlirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tirk hukukuna tabidir.
sermaye piyasas) mevzuati kapsammda olusturulmusgtur,

Sirket’in paylar
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24.3. Paylarin kaydilegtiritip kaydilegtirilmedi3i hakkinda bilgi:

Sirket’in paylan henilz kaydilestiriimemis olup halka arz galigmalan sirasinda kaydilegtirme
esaslart gergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarm hangi para birimine gbre ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tuirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir,

24.5. Kisitlamalar da dabil olmak Ozere paylara iligkin haklar ve bu haklan kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Thrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca, pay sahiplerine asafidaki haklan saglamaktadir:
Kardan Pay Alma Hakki (SPKn m. 19 ve TTK m. 507, 11-19. 1 savih Kar Pavi Tebli i

TTK’nm 507. maddesi, SPKn’nin {9, maddesi ve 1I-19.1 sayih Kir Pay1 Tebligi uyarinca, pay
sahipleri, genel kuru! tarafindan belirlenecek kir dagim politikalan gergevesinde ve ilgili
mevzuat hikiimlerine uygun olarak daBitilan kérdan pay alma hakkma sahiptir, Halka agik
anonim ortakhiklar, karlann: genel kurullar tarafindan belirlenecek kir dagmtim politikalan
gergevesinde ve ilgili mevzuat hiskismlerine uygun olarak dagtwlar. Kurul halka agik
ortakhklarm kér dagtim politikalarma iliskin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda
farkli esaslar belirleyebilir,

Yeni Pay Alma Hakla kayith sermaye siste

m. 18, 11-18, 1 sayih Kayitli Ser;ngge Sistemi Tebligi)

TTK m. 461 uyarinca, her pay sahibi, mevcut paylarinin sermayeye oramina gére, yeni ¢ikarilan
paylar alma hakkini haizdir, Ancak, Esas S8zlesme’nin 8’inci maddesi uyarinca Yoénetim
Kurulu sermaye artinmi kararinda yeni pay haklarn sinirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay
almaya iligkin haklarn kullanym islemleri MKK tarafindan gergeklegtirilecektir.

mindeki ortakhiklar icin SPKp

SPKn m. 18 uyarinca, kayth sermaye sisteminde, gikarilan paylar tamamen satilarak bedel leri
ddenmedikee veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz,

Bedelsiz Pay Edinme K m. 462, SPKn m. 19 ve VII-128, 1 sayils Pay Tebligi
§irket’in sermaye artinmlannda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir,

Tasfiveden Pay Alma Hakk (TTK m. 507)

TTK m. 507 uyarinca, Sirket’in sona ermes; hélinde her pay sahibi, Esas Sbzlesme’de sona eren
Sirket’in mal varbgimom kullanilmasina iliskin bagka bir hiiktim bulunmadif takdirde, tasfiye
sonucunda kalan tutara pay: oraninda katilr,

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn m. 29. 30, TTK m. 414. 415 19, 425, 1527
11-30. 1 sayih Vekaleten Kullamlmas) ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas) Tebligi

Genel kuralz katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarnm herhangi bir kurulug
nezdinde depo ctmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarn genel
kurul toplantilarmna, y8netim kurulu tatafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate
almarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede
adi bulunan hek sahipleri kimlik g0stererek genel kurula katiliriar. Esas Sozlesme'nin ilgili
maddesi uyarinca, gene! kuruj toplant ilanlart mOmktn olan en fazla sayida pay sahibine
ulasmay) saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her ttrli iletigim vasitas: ile KAP’ta ve
Sirket’in internet sitesi de dahil olmak lizere Kurulca belirlenen diger yerlerde, ilan ve toplanti
ginleri hari¢ olmak iizere, genel kurul toplant: tarihinden asgari li¢ hafta 8nce yapihrr,




Kurul’ds Miizakerelere Katima Hakks K m. 407, 409, 417

TTK m. 407 uyaninca, pay sahipleri sirket iglerine iliskin haklarm genel kurulda kuilamirlar.
Kanuni istisnalar sakhidir.

TTK m. 409 uyarinca, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir, Olagan toplanti her faaliyet
ddnemi sonundan itibaren lig ay i¢inde yapilir.

Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, ybnetim Kurulunun y1llik raporuna,
kérin kullanim gekline, dagitilacak kir ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine,
ySnetim kurulu Qyelerinin ibralan ile faaliyet ddnemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger
konulara iliskin mzakere yapilir, karar almur. Gerektigi takdirde genel kuru) olagan(sti
toplantiya ¢agnbr.

TTK m. 417 uyarinca, ySnetim kurulu, SPKn*nin 30. maddesi 2. fikrast uyarinca genel kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarn sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan saglayacagt pay
sahipleri gizelgesinc gére diizenler.

Oy Hakki (SPKn m. 30 ve TTK m. 432, 433, 434, 435, 436)

TTK m. 434 uyarmca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkn1 haizdir,
Pay sahiplesi, oy haklanni genel kurulda, paylarmn toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullamr.

TTK m. 432 uyaninca, bir pay, birden gok kiginin ortak millkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini
veya liglineid bir kisiyi, gene kurulda paydan dogan haklarini kullanmas: iin temsilci olarak
atayabilirler. Bir paym tizerinde intifa hakk) bulunmas: hilinde, aksi kararlagtirilmamigsa, oy
hakk, intifa hakki sahibi tarafindan kullanilr,

Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde gtz
Snlinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine karg: sorumiudur.

TTK m. 433 uyarinca, oy hakkimin kullanimasina iliskin smirlamatan dolanmak veya herhangi
bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay
senetlerinin bagkasina verilmesi gecersizdir.

TTK m. 435 uyarmnca, oy hakki, paym, kanunen veya esas stzlesmeyle belirlenmis bulunan en
az miktarimin 8denmesiyle dogar.

TTK m. 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, egi, alt ve ilstsoyu veya bunlarin ortad olduklar sahis
sirketleri ya da hikimiyetleri alundaki sermaye girketleri ile girket arasindaki kisisel nitelikte
bir ige veya igleme veya herhangi bir yargt kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan
miizakerelerde oy kullanamaz,

Sirket ybnetim kurulu iyeleriyle ytnetimde gbrevli imza yetkisini haiz kigiler, ySnetim kurulu
liyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dofan oy haklarim
kullanamaz.

SPKn m. 30 uyarinca, halka agik ortakhk genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarimi herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve_Inceleme Hakki (SPKn m, 14, TTK m. 437, 11-14. 1 sayih Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebli#

SPKn. 14. maddesi ve 11-14.1 sayil Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya tliskin Esaslar
Tebligi ile TTK madde 437 uyarinca finansal tablolar, y8netim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlari ve ydnetim kurulunun kér dagitim onerisi, genel kurulun toplantisindan en
az fig hafta once. Sirket'in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil stire ile merkezde ve
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subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait
olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, Sirket'in igleri: denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari
hakktnda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimtt, Sirket’in baglt girketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve dtirtistliik ilkeleri bakimindan 8zenli ve gergege uygun olmahdr,

Intal Davasi Acma Hakk (TTK m, 445-451. SPKn m. 18/6, 20/2)

TTK’nun 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18’inci maddesinin altinci fikras: ve 20°nei maddesinin
ikinci fikrast uyarince, yonetim kurolnun  kayitl sermaye sistemine iligkin esaslar
gergevesinde aldigs kararlar aleyhine, genel kurul kararlarmin iptaline iliskin htiktimler
cercevesinde yonetim kurulu Oyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararlarin ilanindan
itibaren 30 glin iginde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas;
agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar gahsen kendilerine ylkletilebildigi 8lctide
yonetim kurulu dyeleri ve hazirladiklan raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
y!l sonu finansal tablolarinin gergedi dirlist bir gekilde yansitmamasindan veys mcvzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay:
avansinin dofru olmamasindan dogan zararlar igin_ ortakhga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tzere kar pay: avansinin kararlagtirildigt veya
ddendigi hesap ddnemi iginde pay iktisap etmig bulunan kigilere kars) sorumludurlar. Hukuki
sorumtuluk doguran hallerin varlig: halinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu lyeleri tarafindan
Kararin ilanindan itibaren otuz glln iginde iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gecirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasm, gagrinin usultine gére yapimadigin, giilndemin gerei gibi ilan edilmedigini, genel
Kurula katilma yetkisi bulunmayan Kkigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katdip oy
kullandiklarini, genel kurul kararmm alinmasinda etkili oldugunu ileri sitren pay sahipleri
kanun veya esas sizlesme htlkiimlerine ve bzellikle diiriistlik kuralina aykin olan genel kurul
kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ti¢ ay icinde iptal davasi acabilirler.

Azmlik Haklar (TTK m. 41 1,412, 420, 439, 531, 559, SPKn m. 27)

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, ydnetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini ve genel kurul
zaten toplanacak ise, karara baglanmasm istedikleri konular: giindeme koymasin: isteyebilirler,
Pay sahiplerinin cagr veya glindeme madde konulmastna iliskin istemleri yonetim kurlu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i giintl icinde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayns
pay sahiplerinin bagvurusu tizerine, genel kurulun toplantiya cagrilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi Karar verebilir.

Genel kurulun ézel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olugturan pay sahipleri veya paylanimn itibari degeri toplami en az bir milyon Turk Liras) olan
pay sahipleri Ui ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden szel
denet¢i atanmasint isteyebilir.

Hakli sebeplerin varhginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
§irket’in merkezinin bulundugu yerdeki as| iye ticaret mahkemelerinden Sirket’in feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Kurucularmn, yonetim kurulu Uyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulugundan ve sermaye arttrimindan dofian sorumuluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort yil gegmedikce sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onaywyla gegerlilik kazanir, Bununia beraber, esas
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sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulb ve ibranm onaylanmasina kars iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozcl Denetim isteme Hakki (ITK m. 207, 438, 439)

TTK m. 207 uyarinca; Denetgi, 6zel denetgi, riskin erken saptanmasi ve ybnetimi komitesi;
bagh §irket’in, hdkim sirketle veya diger bagh bir sirketle iligkilerinde hilenin veya dolamin
varhgini belirtir sekilde goirtls bildirmisse, bagh Sirket’in her pay sahibi, bu konunun a¢ikhiga
kavusturulmas) amaciyla, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden
Szel denetgi atanmasim isteyebilir.

TTK m. 438 uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarinn kullantlabilmesi i¢in gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha dnce kullanilmigsa, belirli olaylarin
dzel bir denetimle agikhga kavusturulmasini, glindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz glin iginde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir zel denetgi atanmasing
isteyebilir.

TTK m. 439 uyarinca, genei kurulun dzel denetim isteming reddetmesi hélinde, sermayenin en
az yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarmnin itibari degeri toplam en az bir milyon
Turk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden tzel denetgi atamasim isteyebilir.

Dilekge sahiplerinin, kurucularin veya sirket organlarinin, kanunu veya esas sézlesmeyi ihlal
ederek, sirketi veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarni, ikna edici bir gekilde ortaya koymalar
hélinde 6ze] denctgi atamir.

Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn m. 24,1I-23. 3 sayili Onemli Nitelikteki [.slemler ve
Avriima Hakla Tebligl

Avrima Hakkr Tebligi)

SPKn. m. 24 uyarinca, dnemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katihip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri, paylarini
girkete satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agtk ortakliBin niteligine gdre, ayriima
hakkii. ayrilma hakkina konu 8nemli nitelikteki islemin kamuya agiklandign tarihte sahip
olunan paylar igin kullanilabilmesine iligkin esaslar: belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik
bu paylan pay sahibinin talebi ilzerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel
Uzerinden satin almakla ytkiimItdir. Kurul, ayriima talebine konu paylarn ortaklik tarafindan
satin almmasindan tnce diger pay sahiplerine veya yatinmecilara Snerilmesine iliskin usul ve
esaslar: diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 23’tineli maddede belirtilen Snemli nitelikteki
iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katiimasmna veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde
izin veriimemesi, cagnnin usultine gdre yapilmamas) veya glndemin geregi gibi ilan
edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanagia
kaydettirme sartr aranmaksizin birinci fikra hiikmi uygulamr. Kurul ayrilma hakkmn
kullamilmasina iliskin bu hususiardz ortakliklarmn nitelifine gdre farkh wsul ve esasiar
belirfeyebilir,

Aynima hakkimin dofmadif héller ile bu hakkin kullammue ve paylan borsada iglem
gormeyen ortakhiklarda satim fiyatinin hesaplanmasma iligkin usul ve esaslar Kurul tarafindan
II- 23. 3 sayil: Onemli Nitelikteki Istemler ve Ayrima Hakk Tebligi’nde dtizenlenmektedir.
l1gili Teblig uyarinca dnemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisma katilip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanaBina igleten pay sahipleri anilan
dlzenlemelerde belirtilen sartlarm varhig: halinde paylarini $irket’e satarak aynima hakkina
sahiptir,




Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakla (SPKn m. 27, 11-27.3 savih Ortakhktan Cikarma
Satma Haklarn Tebli

ve Bi)

SPKn madde 27 ile 11-27.3 sayili Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklan Tebiigi’nin ilgili
hiikimleri uyaninea pay alim teklifi sonucunda veya birtikie hareket etmek de dshil olmak lizere
herhangi bir gekilde sahip olunan paylara iligkin oy haklarnn Sirket’in oy haklarmm %98’ine
ulagmasi veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda, Teblig de belirtilen istisnalar harig
olmak tizere, hakim ortak agisindan sahip olduklan paylarin imtiyazl: olup olmadifina dikkate
alinmaksizin diger pay sahiplerinin tamamun ortakliktan gikarma hakki, diier ortaklar
agisindan da paylarin: hakim ortaga satma hakki dofiar, Siipheye mahal vermemek adina.
yonetitn kontroliiniin eide edilmesi ile aym zamanda halka acik girketten ¢ikarma ve satma
hakkini da dogmass durumunda pay alim tek|ifinde bulunma ylktimlulugh dogmaz. Bu kisiler,
Kurul tarafindan belirlenen stire igerisinde, azinlikta kalan azinlikta kalan pay sahiplerinin
paylarimin iptalini ve bunlar kargili gikarilacak yeni paylarin kendilerine sat(masin; Sirket’ten
talep edebilirlerken, azinhikta kalan pay sahipleri ise sahip olduklari paylarn Kurul’un
diizenlemeleri cergevesinde belirlenen bedel Gzerinden oy haklarmm %98’ine veya daha
fazlasina sahip olan gergek veya tizel kisiler ve bunlarla birlikte hareket edenler tarafmdan
satin alinmasint talep edebilirler.

24.6. Paylarm ihracima iligkin yetkili organ kararan:
Sirket’in 12.03.2024 tarik ve 2024/003 sayth Yénetim Kurulu Karari uyarinca:

[ Sirket'in 145.000.000 TL olan gikaridmis sermayesinin, 725.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavam dahilinde 50.000,000 TL artinlarak 195.000.000 TL'ye gikanlmasina,

2. Sermaye artirimt kapsamunda ihrag edilen toplamda 50.000.000 TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 50.000.000 adet hamiline yazil1 B Grubu payin
halka arz fiyatindan primli olarak ¢ikariimasina ve Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni
pay alma haklannim halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamina
kisitlanmasina,

3.  Sermaye artwimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 50.000.000 TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 50.000.000 adet B Grubu hamiline yazih payin
halka arza aracilik eden araci kurum Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.'nin
hazirlayacagi fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz fivatindan primli olarak,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 11-5.2 sayili Sermaye Piyasas) Araglarinin Satigt
Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi hikiimleri basta olmak tizere ilgili mevzuat
kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama” ySntemi ile zahname’de belirlenecek esaslar
cergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen peylarin Borsa istanbul A.§.’de
islem gdrmesi igin 6362 sayth Sermaye Piyasasi Kamunu ve ilgili ikincil mevzuat
kapsaminda gerekli ig ve iglemlerin gercekiestirilmesine,

4. Artiilan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilenmasina ve cikanlan paylarin
tamammn halka arz kapsaminda satilamamas? durumunda, halka arz kapsaminda
sablamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak yeni bir ytnetim kurulu karar: ile iptal
edilmesine,

5. Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayil; Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461’inci maddesi
uyarinca hazirlanan Yonetim Kurulu Raporu’nun fstanbul Ticaret Sicil Midiirldginde
tescil ve ilan edilmesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak
iizere gerekli tim islemlerin yapiimasima,

6.  Sermaye artwimi ve halka arz iglemlerinin tamamlanmasmi miteakip, Sirket esas
stzlegmesinin nihai sermaye artiim tutarini yansitacak gekilde tadil edilmesi amaciyla




Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvirulmas ve tadil tasarisina dair uygun goriig alinmasin;
mlteakip esas stzlesmesinin tadili igin gerekli tescil ve ilan islemlerinin
gergeklestirilmesine,

7. Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda
belirlenecek fiyatin halka arz fiyat: olarak kabu! edilmesine ve halka arz fiyatinin Tasarruf
Sahipleri Satis Duyurusu ile kamuya duyurulmasina,

8.  Girket ile Halk Yaurim arasinda Fiyat istikearini Saglayici Islemler Stzlesmesi’nin
imzalanmasina ve bu stzlesme hikiumleri gergevesinde Pay Tebligi'nin 11. maddesi
kapsaminda Halk Yatinm tarafindan fiyat istikrar: iglemleri gergeklestirilmesine,

9. Yukaridaki hususlar kapsammda gerekli bagvurularin ve iglemlerin yapilmas: icin
Sermaye Piyasass Kurnlu, Borsa Istanbui AS., T.C, Ticaret Bakanhf, Merkezi Kayit
Kurulus A.8., Istanbul Takas ve Saklama Bankas: AS. ve ilgili Ticaret Sicili
Miidtrlukleri de dahil olmak tizere ve bunfarla sinirl olmamak lizere tiim resmi kurum
ve kuruluslara yapilacak olan basvurular, yazigmalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime
ve imzalamaya, ilgili knrumlar taralindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak
lzere, sbz konusu bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmiile: ilgiti diger makam ve
dairelerdeki usul ve islemleri ifa ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yapmas: gercken agiklamalar igin gerekli tiim iglemleri yerine getirmeye, bu kapsamda
yapilacak tilm iglemlerde Sirket’i herhangi bir rakamsal smirlama olmaksizin, en genis
sekilde temsil etmeye Sirket’in imza sirkiileri uyarinca $irket'i temsile yetkili olan
kisilerin yetkili kilinmasina

oy birligi ile karar veriimistir.

24.7,. Halka arz edilecek paylar Uzerinde, paylarim devir ve tedavillini kisitlaysc1 veya
pay sahibinin baklarim kullanmasina engel olacak kaylarin  bulunup
bulunmadwina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarin devir ve tedaviltingi kisitiayic1 veya pay sahibinin
haklarimi kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir. Ancak, SPK Kurul Karar
Organi’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 5.k) tike Karar uyarinca, halka arza
katilan ve dagiimdan pay alan yatinmeilar, dagitun listesinin kesinlesmesini takiben
hesaplarina aktarilan paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 glin boyunca borsa
disinda satamaz, baska yatinme) hesaplarina virmanlayamaz veya borsada zel emir ile ve/veya
toptan satig iglemine konu edemezler. Sirket’in meveut ortaklarmn sahip olduklar: paylar igin
(varsa halka arz edilen kisim harig) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin
boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak gekilde uygulanir.

248. Ihrag edilecek paylara iliskin zornnlu pay abm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklaraa lligkin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda ynetim kontroliinit saflayan paylarin veya oy haklarinm iktisap
edilmesi halinde sz konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya agtklandid tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarint satm almak Gzere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul®un
pay ahm teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halks agik ortakhgin oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasma ulasmas! durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan gikarma hakks dogar. Bu Kkisiler, Kurulca belirlenent sire
iginde, azinhkta kalan onaklarin paylarinm iptalini ve bunlar kargilig ¢ikanlacak yeni payiarin
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kendilerine satilmasii ortakliktan talep edebilirler, Satim bedeli, SPKn’nin 24'tinclt maddes;
cergevesinde belirtenir.

Yukanda yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan gikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakla dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
siire iginde, paylanimin adil bir bedel kargihfinda satin alinmasmi oy haklarmin Kurulea
belirlenen orana veya daha fazlasima sahip olan gergek veya tilzel kigilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirier. TTK'nin 208’inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nin 23‘iincli maddesinde yer alan dnemli nitelikteki iglemlere iligkin gene! kurul
toplantisina Kattlip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarint halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakhgin
nitelifine gore. aynlma hakkimi, ayrilma hakkina konu &nemli nitelikteki iglemin kamuya
agiklandify tarihte sahip olunan paylar icin kullanilabilmesine iliskin esaslan belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylam pay sahibinin talebi lizerine, Kurulea belirlenecek
esaslara gbre adil bir bedel fizerinden satm almakla yuktimltudtr, Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilme hakkima iligkin esaslar Kurul'un 8nemli nitelikteki
iglemler ve ayrilma hakkmna iligkin d0zenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23*tincti maddesinde belirtilen 8nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bicimde izin verilmemesi,
¢afirinm usuliine gdre yapitmamas! veya glindemin gerefi gibi ilan edilmemesi hallerinde,
genel kurul kararlarina mubalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarts
aranmaksizin bir Snceki paragraftaki hikiim uygutantr.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30.03.2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayih Ilke Karary
uyarinca halka arz katlan ve dagitimdan pay alan yatinimcilar, dafatun listesinin kesinlesmesini
takiben hesaplarina aktartlan paylan, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 giin
boyunca borsa disinda satamaz. bagka yatinmet hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel
emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezier. Sirket’in meveut ortaklariin sahip
olduklari paylar igin (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden
itibaren 180 giin boyunca ve borsada sans: da kapsayacak sekilde uygulanir.

24.9. Carl yil ve bir dnceki yulda jhragcmm paylan iizerinde ligiined kigiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri tle s6z konusu tektiflerin fiyat ve sonuglan
haklanda bilgi;

Yoktur,
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25. HALKA ARZA {LISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kogullari, halka arza iliskin bilgiler, tabmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

25.1.1, Halka avzen tabi oldugu kogullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'min onays haricinde, halka arz edilen paylarin borsada
iglem gorebilmesi igin ilgili hitktimler gergevesinde BIAS tarafindan kotasyon bagvurusunun
olumiu kargilanmasi gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS digmda bagka bir kurumun
onayina gerek bulunmamaktadir.

BIAS'in paylann halka arz sonrasi borsada islem gbriip goremeyecegine iligkin goristine bu
izahnamenin 1 numarah bslumiinde yer verilmigtir.

25.1.2, Halka arz edilen paylavin nominal degeri:

Bir Paymn Halks Arz
Pay | NamaHamitine | = | Nominal | Edilecck Pay pe *"fg::f:
Grubu Oldugu Deferi Toplanm ?;?;
(TL) (TL)
i 50.000.000
® Hamiline Yoktur : {Scrmaye Arunm) 25,64
TOPLAM 564

Halka arz edilmesi planianan paylardan, Sirket'in senmayesinin  145.000.000 TL’den
195.000.000 TL’ye ¢ikartilmasi ile ihrag edilecek 50.000.000 TL nominal degerli ve
50.000.000 adet B grubu hamiline yazaii paylar, Sirket’in sermaye artigmdan sonraki toplam
sermayesinin %25,64"iine tekabiil etmektedir.

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup halka arz sonucu sermaye artirim ile
olusturulan paylardan satilamayan paylar ybnetim kurulu tarafindan iptal edileceginden, béyle
bir durumun gergeklesmesi halinde ¢ikanlmig sermaye tutari ve oram degisebilecektir. Nihai
tutar ve oran ybnetim kurulu karari ile belirlenecek olup SPK’nin onayim miteakip tescil ve
ilan edilecektir.

25.1,3. Halka arz siiresi ile halka arza kathm hakkmda bilgi
25.1.3.). Halka arz siiresf ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket paylarinin halka arzi Halk Yatirim tarafindan “Sabit Fiyatla Talep Toplama® ve “En lyi
Gayret Aracihgr” yontemi ile gercekllestirilecekir, Talep toplama silresi 3 (iig} is glintl olacakutr.
Kesin saus siiresinin baglangici ve bitig tarihleri SPK’nin izahnameyi onaylamasi ve BIST’in
uygun gOrisil sonrasinda Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile KAPta ilan edilecektir.
Halka arzin 2024 yilimin ilk yanisinda yapilmasi planlanmaktadir,

25.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli

Halka arzda satis, Halk Yatinm liderlizinde olusturulacak konsorsiywm tarafindan “Sabit Fiyat
ile Talep Toplama” ve “En lyi Gayret Aracilig” ydniemi ile gergeklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (iig) is gnd olacaktir. Satisa sunulen paylara talep toplama siiresi
igerisinde yeterli talep gelmesi dwrumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam
edilir. Satigt planlanan paylara jligkin talep toplanmig olmasi, bu taleplerin mutlaka
kargilanacagi anlamma gelmez.




Sirket paylarinin halka arzinda talepte bulunacak yatinmeilar, “Yurt I¢i Bireysel Yatirimclar”
ve “Yurt Igi Kurumsal Yatinimcilar”dir. $itket paylanmin halka arzinda talepte bulunacak
yatinmetlar agagidaki sekilde gruplandirilmugtiy:

* Yurt igi Bireysel Yatirmeilar:

Kuzey Kibns Tirk Cumhuriyeti vatandaslari ile yurt diginda isei, serbest meslek ve maistakil is
sahipleri dahil Tlirkiye'de ikametgah sahibi gergek ve tiizel kisiler ile yerlesmek niyeti ile 1
(bir) takvim yil igerisinde "I'irkiye’de devamh [80 (ylz seksen) glinden fazla oturanlart (“Tark
Parasi Kiymetini Koruma 32 Sayih Karar”) ve asagida tamumlanan Yurt i¢i Kurumsal
Yatinmeilar diginda kalan tim gergek ve tiizel kigilerdir. (Anonim limited sirketler bu
kategoriden bagvurabilir.)

* Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar: Merkezi Turkiye’de bulunan;

~ Araci kurumlar, bankalar, portfSy ySnetim girketleri. yatinm fonlart, 6zel emeklilik yatinm
fonlar, menkul kiymetler yatinm ottakliklar, girisim sermayesi yatinm ortaklrklar,
gayrimenkul yatinm ortakliklan, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglari,

— Emekli ve yardim sandiklar, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosya! Sigortalar Kanunu’nun
gegici 20°nci maddesi uyarinea Kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kurulugtan, Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankas),

— Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglarder,

Aynica, Kurul Karar Organt’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayihi ilke
Karari uyarinca;

I Yeterli talep oimasi halinde, yurt igi kurumsal yatinmer grubunda her bir yatirimc)
bazmnda dafitilacak pay tutarinm, halka arz edilen paylann toplam tutarinin %) ini
agmayacak gekilde belirlenmesi esastir, Bir portfy yénetim girketinin (“PY$”) kurucusu
ve/veya ydneticisi oldugu fonlar agismdan s8z konusu smirlama PY$ bazinda ve %3
olarak uygulan.

2. IN-39.1 sayth Yatinm Kuruluglarnin Kurulug ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Teblig md.
31/1-d kapsamindaki kuruluglann ilettigi talepler kurumsal yatimer grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.

3. PY§’ler, araci kurumlar ve yatiim ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portfty
ybneticilifi sdzlesmesi imzalams oldugu misterileri adina iletilen talepler kurumsal
yatirime: grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

4.  lzahnamenin ilgili blaminde halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek kisiler listesinde yer
alan kigiler ve bunlarin egleri ile birinci derece kan ve sihri histmlar, yurt igi bireysel
yatirunci grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunainazlar.

5. Kunumsal yatinmeilarn kendi portfsyleri igin aldiklar1 paylar highir surctle bireysel
yatuimel hesaplarna aktanlamaz. Arac kwumlar, yatinm ve kalkmma bankalart ile
portfdy ydnetim girketlerinin milgterilerinin portfSyll igin talepte bulunmas: durumunda,
talebin musterinin ait oldufiu yatinmeci grubundan yaptlmast ve [1-5.2 sayil: Sermaye
Piyasast Araglarinin Satigi Tebligi’'nin md. [18/3 uyarinca miigterinin ilgili yatirime)
grubuna iliskin aranan nitelikleri tagidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna
cklenmesi gerekmektedir.

6.  Dagitimdan pay alan yatirumcilar (yust igi bireysel ve yurt i¢i kurumsal yatwimeilarn
hepsi igin geverli olmak iizere), dagitim listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina
aktarilan paylars, paylar hesaplarina gegtifi tarihten itibaren 90 gitn boyunca borsa diginda
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satamaz, bagka yatirimes hesaplarina virmanlayamaz veya borsada dzel emir ile ve/veya
toptan satrs islemine konu edemezler.

Bagvurn Sekli:

Bu halka arzda “Yunt Igi Bireysel Yatiimer” olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep
toplama siiresi iginde ve igbu 1zahnamenin 25,1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde
belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu
doldurmalari gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar tahsisat grubuna dahil olacak yatinmailar taleplerini sadece
Halk Yatinm’a miiracaat cderek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilirler. Yatirnmcalar
talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatnmeilann miktarsal talepleri
dikkate almacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatinmcilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarma ekieyeceklerdir.

— Gergek Kisi Yatmmetlar; Kimlik (nifus ciizdam veya slriicll belgesi veya pasaport)
fotokopisi

— Tiizel Kigi Yatirsmeilar: imza sirktlerinin noter tasdikli dmegi, kurulug gazetesi, vergi
levhass ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Internet, telefon bankaciligi veya ATMler vasitast ile talepte bulunacak yatinmeilarm Internet
subesi, telefon bankaciligi subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olma sart: aranacaktir.

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermaye piyasasi araglarmnin kendileti adina
agilmis hesaplara aktartlmas) zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma
aittir,

“Yurt Igi Bireysel Yatwimctlar” talep formunu doldurarak talep ettikleri pay mikearin
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinimn 1 (bir) adet ve katlen geklinde olmas: garttir. Her
bir yatieimes igin talep edilebilecek azami pzy miktan, s6z konusu yatnmcmmn dahil oldugu
gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birini gegemeyecektir. Yurt Igi Bireysel
Yatiruncilar jstedikleri takdirde talep formunda almak istedikieri miktara iligkin alt smar
belirleyebilirler. En dusiik talep miktan 1 (bir) lot olacaktir. Yatrimeilarin miktarsal talepleri
dikkate alinacak. tutarsai talepler kabul edilmeyecektir. Yurt Igi Bireysel Yatinmelar olarak
bagvuranlar, 1.00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1%inci maddede belirtilen fiyatin
talep edilen pay adedi ile garpimu sonucu bulunan pay bedelini araci kurumlanin belirtecekleri
hesaplara nakden veya hesaben ystirabilecekleri gibi, teminat yontemiyle de bagvuruda
bulunabilir. “Yurt I¢i Bireysel Yatirimerlar”in bagvurularinda Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore gereken asgari bilgileri icermeyen ve
Kuzey Kibns Tiirk Cumhburiyeti vatandaglan ile Ttrkiye’de yerlesik yabanc: uyruklular digimda
kalan bireysel yattumeilarin T.C. kimlik numarasin: icermeyen bagvurular da iptal edilerek
dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi ncdeniyle iptal edilen kayitlar takep listelerinden
¢ikarldiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra, nihai talep adedi
belirlenecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda mikerrer taleplerin dagitima dahil
edilmeme durumu saklidir.

“Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar™m talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay miktarin
belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktanmin | (bir) adet ve katlan seklinde olmasi sarttir. “Yurt
I¢i Kvrumsal Yatrmcitar® igin talep edilebilecek azami pay miktar:, s8z konusu yatinmemn
dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dortte birini gecemeyecektir. Yatinmelar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinr belirleyebilirler. En
diigiik talep milaart 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal yatinmeilar 8denmeme riskinin Halk Yatinim




tarafindan Ustlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama sfiresinin bitimini takiben
ddeyebilirler.

Arac) kuruluglar tarafindan gerekli pitvenlik Snlemlerinin saglanmis olmasi kogsuluyla,
yaunimelar talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Sirket halka arzindan pay satm almak isteyen Yurt igj Bireysel Yatinmcular, halka arz sifresi
i¢inde bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acenteletine
milracaat ederek talep formunu doidurmalars gerekmekiedir. Yatirimcilar, talep formunda, talep
ettikleri pay adedini belirtecekierdir,

Yurt Igi Kurumsal Yatimmeilar sadece Halk Yatinm’a bagvuruda bulunabileceklerdir.

Her bir tahsisat grubuna dagitim, agagida “Dagitim $ekli” bsluminde belirtilen gekilde kendi
icinde ayr: ayn yapilacaktir.

Talep Toplama
Sirket paylantun halka arzinda talepte bulunacak yatirimeilardan agagidaki sekilde talepler
toplanacaktir.

* Yurt i¢i Bireysel Yatinmalar: Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar, I (bir) TL nominal degerdeki
bir paymn satg fiyatinn, talep edilen pay adedi ile carpimi sonucu bulunan pay bedelini,
Konsorsiyum Uyesi araci kurumlann belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben veya
teminat ybntemiyle yatiracaklardir.

* Yurt igi Kurumsal Yatirmmeilar: Yurt l¢i Kuromsal Yatirameilar pay bedellerini nakden
veya hesaben &deyeceklerdir. Yurt f¢i Kurumsal Yaturmeilar ddenmeme riskinin
Konsorsiyum Lideri’nce iistleniimesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama stiresinin
bitimini takiben Gdeyebilirler.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayri bir araya getirildikten sonra, 11-5.2 sayth
Sermaye Piyasas: Araglarinin Satisi Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gore icermesi
gereken asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaslar ile
Turkiye'de yerlegik yabanc: uyruklular (vergi kimlik numarasi yazilacak) disinda kalan bireysel
yaunmeilann T.C. kimlik numarasii icermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dabhil
edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢cikariidiktan ve
talepler her bir tahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra dagitim iglemi agagidaki sekilde
gergeklestirilecektir.

Dafitum Sekhi
Her bir tahsisat grubuna dagitim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayn yapilacaktrr,

Yurt igi Bireysel Yattnmailar: Esit dagiim ybnitemine gbre yapilacaktir. T.C. Kimlik
numarass veya vergi kimlik numarast kullanilarak yatinmer bazinda teklestirme esasina giire
ayni ve/veya farkh araci kurumlardan iletilen ancak aym T.C. kimlik numaras1 veya vergi
kimlik numarasina sahip olan yatirme emirlerinden en yilksek tutarh emir dikkate alimacaktir,
Aym T.C. Kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasina sahip milkerrer girilen emirler
dagitima konu edilmeyecektir,

Bu grup icin tahsis edilen pay miktan talepte bulunan yatimme: sayisma balinlr ve bu suretle
bulunan tutar ve altmdaki alim talepleri kargilanir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargilanamayan yatinmecr sayisma boliinerek sym gekilde dagalir, Bu sekildeki dagitim
islemine bu grup igin tahsis edilerek satiga sunulan sermaye piyasasi araclarinmn tamam
dagitihincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda_ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
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konusunda bir alt simr koyan yaturimeilar agisindan gbzden gegirilir. Miktarin bu alt sinirn
altinda kalmas: halinde yatinme) istegine uygun olarak listeden ¢ikarilir ve bu miktarlar tekrar
dafitima tabi wtutur. Dagitim hesaplamalarinda kilsurat ortaya ¢rkmas) durumunda, kiisurat
tama iblag edilerek talebi tamamen kargtlanamayan yatirmecilar arasinda, Konsorsiyum Lideri
veya Sirket'in ve uygun gordigi sekilde dagitim yapilir.

Yurt Igi Kurumsa) Yatrimetlara Dagstim: Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatmmerya verilecek
pay miktarina Konsorsivum Lideri’nin dnerisi dikkate alinarak Sirket tarafindan karar
verilecekti. Yurt I¢i Kurumsal Yatmmoiar pey bedellerini nakden veya hesaben
ddeyeceklerdir. Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar ddenmeme riskinin arac) kuruluglarca
Ustienilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben ddeyebilirler.

Tm yatinme: gruplarina dagitim yapilirken, dafitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt sinr
koyan yatinmelar agisindan gozden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt s altinda
kalmast halinde yatinme istegine uygun olarak listeden gikanlacak ve bu alt miktarlar tekrar
dagitima tabi tutulacaktir.

Yatinmcet gruplanina belirtilen yontemlere gbre dafitm yapthirken, hesaplamalarda kiisurat
ortaya gikmasindan dolayr dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan
yatirimeilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in uygun gbrdligli sekilde dagitttacaktir,

Kargilanamayan taleplerden dolay olugan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini izleyen is glinti igerisinde, satigi gergeklegtiren Konsorsiyum
Uyeleri tarafindan bagvuru yerlerinde yatunmeilara iade edilecektir.

Kansorsiyum Lidert, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) ig gtin icerisinde
dagitim listelerini. her bir tahsisat grubu igin ayn ayri kesinlegtirerek Sirket’e verecektir. Sirket,
dagitem listelerini en geg kendisine teslim edilen gln igerisinde onaylayacak ve onay
Konsorsiyum Lideri’ne bildirecekdir.

b) Pay bedellerinin 5denme yerl, sekli ve silresine itigkin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini deme yeri ve sekline iligkin detayh bilgi agagida
verilmistir,

Yurt I¢i Bireysel Yatrimecilar

Yurt Igi Bireysel Yatinme: olarak halka arzdan pay almak isteyenlerin isbu lzahname’nin
25.1.3.2 (c) maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri'nin merkez ve subelerine talepte
bulunmak i¢in basvurarak talep formu doldurmalart gerekmektedir.

Yurt i¢i Bireysel Yatinme olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki payin25.3.1°de
belirtilen satig fiyatinin talep edilen pay adedi ile ¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini agagidaki
ddeme segencklerinden bir veya birden fazlasim segerek talepte bulanabilirler.

Yurt Igi Bircysel Yatnime: olarak basvuraniar talep ettikleri pay bedelini nrakden
yatirabilecekleri gibi, yatium hesaplarinda mevent olan ve agafidaki tabloda belirtilen daha
Once farkli bir isleme teminat olarak gdsterilmemis ve Gzerinde herhangi bir bloke olmayan
varhiklarmn bir veya birkagint teminat g8stermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme
segenekleri “nakden Sdeme™ ve / veya “blokaj ydntemiyle talepte bulunma® geklinde olabilir.
Yurt I¢i Bireysel Yatirimetlar icin “Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatimn
garpimi sonucu ortaya ¢ikacak tutardir,

Nakden Odeme:
Yurt Igi Bireysel Yatirumeilar talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini nakden vefveya
hesaben yatirabileceklerdir, e
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Blokaj Yéutemiyle Talepte Bulunma:

Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar talep bedeli kargihginda teminata alinacak kiymetler ve/veya
divizler, teminat oranlan ve teminata alista veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar asagidaki
tabloda gésterilmektedir.

Teminat Tutan = Talep Bedeli / Teminat katsayist ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat

katsayis:

Teminat Teminata Akmda Teminat Bozuniunda
Temmata Aknacak Kiymet Kataayin Uvpulanacak Flyat Uygulanacak Fiyat
Para Piyasas Fonu %97 Fonun ¢ giin igin fon kurucusu tarafindan | Fonun o gin igin fon
apiktlanan aliy fiyat kumicusu tarafindan
agiklanan alig fiyat
Barglanma Araglan Fonu %90 Fonun o gun igin fon kurucusutarafindan | Fonun o giin iin fon
agiklanan alis fivaty kurucusu varafindan
agiklanan alig fivah
Ozel  Sckir  Borglanma %90 Fonun ¢ giin igin fon kurucuso tarafindan | Forum o gin igin fon
Araglan Fonu agiklanan alig fiyan kurucusy tarafindan
agiklanan alig fivats
Kisa  Vadeh  Dorglanma %97 Fonun o giln igin fon kurscysu tarafindan | Fanun o gin j¢in fon
Araglan Fony agtklanan alig fiyau kurucusu tarafindan
apiklanan abig fiyah
Déviz (ABD Dolan, Avro, %90 Déviz teminatinda her bir konsorsiyum | Doviz teminsimda her bir
Ingiliz Stedini) fyesinin calighg) bankamn 82 kenuse | konsorsiyum Dyesinin
yabanct para iin ilk agikladigy doviz alig ¢ahishzy  bankamn  enlik
gise kura (kusurath doviz tutarlan bir ve | diviz  alis  giye kuru
katlaey geklinde yukan yuvatlanacakts.) | (kilsurath déviz tutarlan
bir ve katlari geklinde
vukan yuvarlanucakir.)
TL DIBS %05 Her bir konsorsiyam dyesinin ilgili | DIBS’lerde  her  bir
glnde agikiadin itk gosterge aliy fiyatr | konsorsiyum Gyesinin
caligtify  bankanun  itgili
gindeki iglem amndaki
cari ahy fiyah
Ewrobond (T.C Hazinesi'nin %90 Bloomberg  clekironik  alim-satun Bloomberg elektronik
ihrag eteigi) ckraninda her bir komsorsiyum dyesi | alm-satim ckraninda fiyat
bunkanin  pardagt en az O¢ iglem | saglayicilann verdigi iglem
yapdabilir fiyal salayicisinin orialema | yapiabitir  cari piyasa
fiyot dikkete alacakor. fiyau kullamlacaktir,
OSBA  (Her araci  kurum 075 BIST Borglanma Aruglar Kesin Alm | BIST Borglanma Araglars
sadece ihracing kendi asacilik Saum Pazarmda olusan son isgindl | Kesin = Allm  Saom
eigi ve BlAS"ta iglem goren agirlkh onalama fiyats Pazanndu olusan son cari
OSBA’lari  teminala  Korw piyasa fiyah
edehilir.)
Kira Serlifikast (Her aract %7S Kira Sertifikalarinda, Borsa Istanbul | Kira Sertifikelarinda,
kururn sadece ihracina kends Borglarme Araglan Piyasas Kesin Alim | Borsa lssanbul Borglarvna
aracilik enigi ve BLAS 12 iglem Satm Pazari'nda olugan son i gtn0 | Araglan Piyasasy Kesin
gbren Kira Senifikalar'm agurlikh ortalama fiyat Alm  Sahm  Pazan'nda
temjnaie konu edebilir.) olusan o glnkd onalama
fiyaviglem  gecmemigse
son i3 guni  agrhikl
orialama fivat
Hisse Senedi Yofun Fon %90 Fonun o gin igin fon kurucusu tarafindan | Forun o gim igin fon
agiklanan alig fiyats kurucusu tarafindan
aciklanan alig Livan
Kira Senifikalan Katim %90 Fonun o gon igin fon kurucusu tarafindan | Forun o gin icin fon
Fonlan agiklanan alg fiyan kurucnsy tamfindan
agiklunan ali fivau
Degigken Fon %90 Fonun o giin i¢in fon kurucusu tarafindsn | Fonun o gin igin fon
agiklanan alig fiyat kwucusu tarafindan
agiklanan alig fival
Pay (BIST 30°ds yer alan 480 BIST Pay Piyasasi'nda olusan son i3 | BIST Pay Piyasasi'nda
paylar teminsta konu olabilie) 2nd atilikli onalama fivau alusan cari pivesa fivau
TL Vadeli Mevduat / Katilma %100 - -
Hesaby
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Tentlnata Almacak Krymet Teminat Teminata Almda Terminat Bozummnda

Katsaym _ Uygulanacak Fiyat Uygnlanacak Flyat
Déviz (Avro ve ABD Dolar]) %90 Doviz cinsinden vadeli mevduatlanin | Doviz cinsinden  vadeli
Cinsioden Vadeli TL'ye dontgtirdimesinde, her bir | mevduatlann TL'ye
Mevdua/Katiima Hesab konsorsiyum lyesmin galigng benkanm dontgririlmesinde, ber bir

302 konusu yabanc) para igin anhk diviz konsorsiyum dyesinin
aliy gige kury (Kusweth doviz tutarlan | calstigi  bankamn stz
bir  ve kadan  geklinde yukar | konusu yabanc) para igin
yuvarlanacaktir.) anhk doviz aliy gige kuru
(Kasurath doviz tutardan
bir ve karfani seklinde
yukar  yuvarlanacakty.)
Mevduatin bozulmasy
sirasinda yatwimeuyn itim
mevduan  boznlmayacak
sadece  blokaja  alnan
kism bozulacakty, |

Teminat tutarlarimin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve
birim tutarlan dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda

kalmayacak ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet icin belirtilen katlarin deginda bir adet
olugmayacak gekilde agag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt [¢i Bireysel Yatrime: olarak
bagvuranlar;

. Dagitum listelerinin agiklandif: gtin saat 12:00°ye kadar dagitim listesine gbre almay: hak
ettikleri paymn bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, feminata alinan kiymetler ve /
veya dovizler izerindeki bloke ayni gtin kaldisilir.

*  Dagrtim listelerinin agiklandif gtin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay: hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden ddeyebilirler. Bu durumunda, bedeli 8denmeyen
kisnun tahsil edilebilmesi icin teminata alinan Kiymetler bozdurulacakter. Birden fazla
krymetin teminata konu olmas durumunda, talep formunda secilmis olan kiymetler en
likit olandan en az likit olana dofru siralanarak bozdurulacaktr. Ancak, ilgili talep
formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve acentelerin
teminata alman kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile 1e’sen paraya gevirme ve
bedelleri tahsil yetkisi saklidir.

Yurt I¢i Bireysel Yatirimei olarak bagvuranlarin teminatlarmin nakde dnligimi! ile ilgili riskler
talebi giren arac1 kuruma aittir. Konsorsiyum Giyeleri ile acenteleri birbirinden farkl1 kiymetleri
teminata kabul edebilirler ve teminatlar: farkli gekilde nakde doniigtirebilirler.

Yurt Igi Bireysel Yattnme: olarak bagvuru yapaniar, meveut kiymetlerini teminat gtistererek
talep formunu imzaladiklar anda, taleplerini gergeklegtirebilmeleri icin dagitim listesinin
onaylanmasi sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatim tegkil etmek tizere,
teminata alinan varliklar Uizerinde hesabin bulundugu konsotsiyum {iyesi aract kurum lehine
rehin tesis edilir. Hak kazanilan pay bedellerinin zamamnda nakden ve defaten 8denmemesi
halinde, teminat niteligindeki varliklar, higbir yazih ya do sbziil ihbar veya ihtara gerek
olmaksizin ve bagka bir isleme gerek kalmaksizin, arac1 kurum tarafindan, yukandaki tabloda
belirtilen “Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat” Uzerinden re’sen paraya gevirerek, almaya
hak kazamilan pay bedelleri re'sen tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatinmeilar,
talepte bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her
tlrlll zararlardan ilgili arac1 kurumun highir sekilde sorumlu olmayacagwm gayrikabili riicu
kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir.

Her bir konsorsiyum Uyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimma iligkin diizenlemeleri ve
Kurul Karar Orgami’nin i-SPK.45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 sk) ve i-SPK.45.5
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(16/06/2022 tarinli ve 32/917 s.k.) like Kararlar cercevesinde. llke Karar jla uyumlu olacak
sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun bulunan yatinmcdarin, kredi
limitleri dehilinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularini kabul edebilirler ve tahsis edilen
krediye iligkin faiz hesaplamasi hususunda hangi tarih aralifioim esas almacag taraflar arasinda
akdedilecek gergeve sdzlesme hitkiimleri uyarinca serbestge tayin edilebilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar'm teminatlarnin nakde dontigtimd ile ilgili riskler talebi giren
arac1 kuruma aittir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatunmeilar
Yurt Igi Kurumsal Yatiimeilar sadece Halk Yatirim {zerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt Igi Kurumsal Yatinmeilar'in isbu izahnamenin 25.1.3.2,c maddesinde belirtilen Halk
Yatirim'n bagvury yerlerine talepte bulunmak jcin bagvurarak talep formu doldurmalar:
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcylar pay bedellerini talep aninda ddemeyebileceklerdir. Yurt i
Kurumsal Yatinmcilar, almaya hak kazandiklar: pay miktarmin belirlenen nihai satiy fiyats ile
carpilmasi sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasm takip eden 2’nci i§
glini saat 12:00°a kadar talepte bulunduklan Halk Yatirm’a tdeyeceklerdir. Yurt Igi Kurumsal
Yatiimerlar'in bu gekilde yapacaklar sdemeler nakden veya hesaben yapilacaktir. Yunt fgi
Kurumsal Yatiimeilar dagitim (istelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklar;
paylarm bedellerini 8demekten imtina edemezler.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirrmcilar kategorisinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun j-SPK 5.2
(19/01/2023 tarihli ve 3/96 s.k.) ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun i-SPK-128.21 {30/03/2023
tarihli ve 20/412 sk.) sayili flke Kararlarina uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate
alinacaktir.

SPK Kurul Karar Orgam’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarih ve 20/4]2 sk.) llke Karani
uyanince yeterli talep olmas: halinde, Yurt i¢i Kurumsal Yatnmedar Grubu'nds her bir
yatmme: bazmda dagititacak pay tutarinin Halka Arz Edilen Paylarin toplam tutarin %1ini
asmayacak gekilde belirlenir. Bir portfsy ydnetim sirketinin ybneticisi oldugu fonlar agisindan
stz konusy simirlama portfsy ysnetim sirketi bazinda ve %3 olarak uygulanir. Portfdy yonetim
sirketlerinde bahsi gegen kisitlama kapsaminda Halk Yaturim, portfoy ybnetim sirketlerinin
yUneticisi olduklar fonlarm belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr: ayn bir araya getirildikten sonra Sermaye
Piyasasi Araglarnin Satig Tebligi’nin ekinde yer alan talep formunu ve SPK Kurul Karar
Organi'nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayili karari ilke Karari’na gtire
igermesi gereken asgari bilgileri igermeyen ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari ile
Ttirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatinmeilarin T.C. Kimlik
Numaralarini igermeyen kayitlar iptal edilerek dafitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden gikarildikian ve talepler her bir tahsis grubu
baznda ayrildiktan sonra her bir tahsisat grubuna dagitim agagida belirtilen sekilde ayn ayri
yapilacaktir,

Satig1 gergeklestirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin
bildirildigi gintt takip eden 2. (ikinci) is glinG saat 12.00’ye kadar Halk Yatirim Menkul
Degerfer A.$.'ye ait Thrkiye Halk Bankas) A.§. Istanbu) Kurumsal Subesi nezdinde agrlan
TR97 0001 2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarals hesabima komisyon kesintisi yapilmadan
gonderilecektir,




Halka arz edilen pay bedelleri, halka arza aracilik eden konsorsiyum lideri Halk Yatirum
tarafindan tahsil edilince ayn1 gtin igerisinde, Sirket adina halka arz igin agimig olan agagida
belirtilen Halk Bankas) hesabina yatirilacakurr,

Hesap Bahithi AHES Gayrimenkul Yatmm Ortakirgh A.S.
Banka Tiirkiye Halk Bankasi A.$.
Sube Pendik Ticari $ubesi
IBAN Numaras: TR67 0001 2009 6190 0010 2618 98
¢) Bagvurn yerleri:

Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yaunmcilar kategorisinden katilmak isteyen yatiimcilar,
agafidaki tlim yetkili araci kurumlarin (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez
ve subeleri ile satisa yetkili acente olan bankalarin ilgili gubelerine talepte bulunmak igin
basvurabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatirunc: kategorisindeki yatnmeilar, agagidaki yetkili arac) kurumlarin
merkez ve gubeleri ile satiga yetkili emir iletimine araci kurum olan (acente) bankalarin ilgili
subelerinin yam swa, bu kurumlarm, ATM, Internet veya telefon bankacihifa subelerine.
taleplerini iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankaciif subesi veya ATM
vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak isteyen yatinmcilarin, Internet gubesi, telefon
bankacihif gubesi veya ATM’de iglem yapmaya yelkili olmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Yatmmeilar'in talepleri sadece Halk Yatrim tarafindan toplanacaktir,

Talepleri kabul edecek konsorsiyum tiyeleri (konsorsiyum lideri aym zamanda konsorsiyum
ityesidir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadir:

KONSORSIYUM LiDERi:
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

Barbaros Mahallesi Mor Stimbiil Sokak WBC 1§ Merkezi No: 9 ¢ Kap1Na:21 Atagehir/Istanbul
Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 638 53 90

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. subeleri ile Ttrkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk
Yatnm Menknl Degerler A.S. 444 4255 numarali telefon ve sube iletisim kanatlan,
www.halkyatirim.com.tr ve www.halkbank.com.tr internet siteleri, Halk Yatirim Borsa ve Halk
Yatiim Trader mobil uygulamalarl

KONSORSIYUM UYELERI:

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Esentepe Mahallesi Blytikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kapi No: 29 Sisli/istanbu)
Tel: 0212371 18 00 Faks: 02123711801

Genel Mudurluk, Ankara, Bursa, lzmir-Goztepe, Jzmir, Istanbul-Beylikdozti, Mersin, Istanbul-
Atagehir, Istanbul-Kadikdy, Antalya, Kayseri, Denizli, Ankara-Cankaya, Eskisehir, Canakkale,
Kirikkale, Istanbul-Zorlu Center, Konya, Dumlupinar, Istanbul Merkez, istanbul-Cevizli, Ankara-
Tunalt Hilmi, [zmir-Konak, Ankara-Cukurambar, Istanbul-Nurol Tower, www.alcapital.com.tr

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Tagyoncas Sokak T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sartyer/Isianbul
Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 1919 Faks: 0 212 290 21 41
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Sartyer Sube, Corum Sube, Istanbul Gakturk Irtibat Birosn, Ankara Irtibat Burosu, Izmir irtibat
Bilrosu, Pamukkale / Denizli Irtibat Biirosu, Isparta frtibat Biirosu, Konya irtibat Bilrosu ve

wwy.ghlateiyatirim com.tr

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Fulya Mah. Bilyiikdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sisli/stanbul
Tel: 0212 37003 70 Faks: 0212 370 03 71

Ankara, lzmir, Ermirum, Karabtik Subeieri, www.albyatirim.com.ir intemet sitesi, ALB Yatirim
mobi) uygulamas)

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS,
Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 $isli/istanbul
Tel: 0212 21308 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel Madiirlitk, Merkez Sube ve tiim irtibat bitrolars; 0 212 213 08 00 numarals telefon,
www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A,
Emirhan Cad. No:109 A Biok Kat 12 34349 Balmumcw/Istanbul
Tel: 0 212 31063 84 Faks: 0212 310 62 10

Merkez Sube, Bostanc: Irtibat Bdrosu ile Aktif Yatirim Bankas: A.§. Subeleri; 0212 310
60 60 numarals telefon, www.atayatirim.com.tr intemet sitesi ile ATA YATIRIM ve
NKOLAY mobil uyguiamalan

BIZ{M MENKUL DEGERLER A §.

Merdivenksy Mah. Bora Sok. Géztepe Nida Kule Iy Merkezi No:1 Kat:17 34732
Kadik8y/istanbul

Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0 216 547 13 98 ve 0 216 547

1399
444 1 263 numaral telefon ve www.bmd.com.ir internet sitesi, ile BMD Trader mobil
uygulamas

BULLS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe, Blylikdere Caddesi No:173 1. Levent Plaza B Biok Kat:5 Sisli / 1stanbul

Tel: 0212 410 05 00 Faks: 0212 410 05 05
Bulis Yatirim Menkul Degerler A.$. Genel Mudurluk ve lrtibat Burolars,
212 410 05 00 numaral telefon ve www . bullsyatirim.com intemet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Eski Bliylikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sanyer/istanbul
Tel: 02123172727 Faks: 02123172726

Burgen Bank A.§. ve Burgan Yatirim gubeleri; www.burgan.com.tr ve www . burganyatirim.com tr
intemmet siteleri, Burgan Trade mobil uygulamas:

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER AS.
Bilyllkdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sigli/lstanbul
Tel: 0212 348 91 91 _ Faks: 021221183 16




MobilDeniz mobil uygulamasi, Denizbank A.$. Intemnet Bankacihgi (www.denizbank.com),
0212 906 1000 ve 0212 348 9035 no’lu telefonlar, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler
A.§.'nin tm gubeleri ile DenizBank A.S$.’nin tim subeleri

Deniz Yatnm Menkul Kiymetler A.S., www.denizyatirim.com’da telefon numaralan
bulunan gubelerden halka arz talebi alacaktir. $6z konusu telefon numaralan araciligy ile
yapilan halka arz bagvurularimda migterilerden 1slak imzah talep formu talep edilmeyecektir.

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,
Kiilttir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Begiktag/istanbui
Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 1046

Merkez Sube / Kalamig ve Gaziantep frtibat Birosu ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi
ve D-HUB mobil uygulamas:

GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER AS,
Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Cifi¢i Tovvers No: 96/256 Besiktas, Istanbul
Tel: 021238410 10 Faks; 0 212 318 48 40

Garanti Yatinm Menkul Krymetler A.$.’nin tiim subeleri ve www.garantibbva.com.tr internet
Bankacihg, 444 0 630 Garanti BBVA Yatinmc: Destek Merkezi, ile Garanti BBVA Mobil

uygulamasi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Altaygesme Mahallesi, Camh Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Maltepe/istanbul

Tel: 0216 453 00 00 Faks: 02163771136

Gedik Yatirmm tiim subeleri; 0 216 453 00 53 numaral telefon ile www.gedik.com internet sitesi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.
Barbaros Mah. Thlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir / Istanbul
Tel: 0 212 244 55 66 Faks: 0 212 244 55 67

Merkez Sube, lzmir Sube, Bursa Subesi, Denizli Sube, Adana Sube ve Ankara Sube,
www.global.com.tr internet sitesi, Global On-Line mobil uygulamasi ve 444 03 21 telefon numaras:

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Inkitap Mahallesi, Dr. Adnan Buytikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye / fstanbul
Tel: 0 212 700 35 00 Faks: 021669212 75

Atagehir, Bakirkdy, Besiktag, Beylikdizil, Goztepe, Levent, Etiler, Sigli, Maslak, Tuzla, Ankara,
Cankaya, Sglit5zil, Adana, Antalya, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Diyarbakir, Gaziantep,
1zmir, Kayseri, Kirikkale, Mersin, Samsun, Denizli ve Niliifer Irtibat Btirolar: ve
www.infoyatirim.com intemet sitesi, InfoTrade Pro mobil uygulamas

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Resitpaga Mah. Eski Baiytikdere Cad. No: 8 Kat: 10 Sariyer / Istanbul
Tel: ¢ 212 367 70 00 Faks:0212 367 70 70

ING Yatinm Menkul Deperler Ankara, Maslak, Bagdat Caddesi, Antalya, 1zmir irtibat Btrolart
ve ING Ozel Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numaral: telefon ve www.ing.com.ir internet
sitesi, ING MOBIL uygulamas:
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iNTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mahallesi Saat Sokak Spine Tower No:5 Kat:2 {g Kap1 No: 41-46 34398 Maslak-Saryer /
Istanbul

Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0 212 328 30 81

0212 329 33 10 numara telefon ve www.integralyatirim.com.tr intemet sitesi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A §,

Esentepe Mh. Bitytikdere Cd. 126, Ozsezen I Merkezi C Blok 34394 Sisli Istanbul

Tel: 0212238 88 88 Faks: 0 212 347 66 00

Ankara, Tatvan, Cankaya, lzmir, Ayvalik, Bodrum, Eskisehir, {zmir Pasaport ve Bursa Private
Irtibat Birolart;

0212 238 88 88 numeralt telefon ile www.investaz.com,ir internet sitesi

I$ YATIRIM MENKUL DECERLER AS
Levent Mah. Meltem Sok. I§ Kuleleri Kule 2 Kat:13 No:10/14 34330 Begiktag/Istanbul

Tel: (0212) 350 20 00, Faks: (0212) 350 20 01

Genel Mudiritk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodrum,
Denizli, Diyarbakir, Eskigehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, {zmir (9 Eylal, Ege, Izmir),
Istanbul (Atagehir, Bapdat Caddesi, Bahgegehir, Beylikdizt, Gilnesli, Kalamig, Levent,
Maslak, Maltepe, Nisantasi, Taksim, Tuzla, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon subeleri,
TradeMaster Web, TradeMaster Mobile Uygulamas), Herkese Borsa mobil uygulamasi
(Herkese Borsa uygulamasinda bagvuru sirasinda teminat ofarak kabui edilebilecek
kiymetler sadece 15 Portfy Para Piyasasi Fonu ve Is Porifdy Kisa Vadeli Borglanma
Araglari Fonu'dur.), Ttirkiye Is Bankas1 A.S."nin tiim subeleri, www isbank.com.tr adresi
ve I5Cep mobil uygulamasi (Sadece Is Portfy Para Piyasas) Fonu ve Is Portfy Kisa
Vadeli Borglanma Araglari Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mah. Ecza Sokak Safler Is Merkezi No:6 Sigli/Istanbul

Tel: 0 212 286 30 00 Faks: 0 212 286 30 50
0 212 286 30 00 numaral telefon ve www.marbasmenkul.com tr internet sitesi ile M-Trader2
mobil uygulamasi

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A §.

Kavacik Mah. $ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Gven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz/Istanbul

Tel: 0216 681 34 00 Faks: 0 216 693 05 70 ve 0 216 693 05
71

Meksa Yatinm Menku) Degerler.A.§. Genel Mudiirluk ile Ttm sube ve Acentalar;

www.meksa.com.tr internet sitesi, Meksa Mobile uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.
Bilytikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok No 255 Ket 8 Maslak/Sariyer/Istanbul

Tel: 444 1 730, 0 212 366 88 00, 0 312 466 93 28,
0232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0 258 262 18 88,

0212 366 88 66, 0 224 452 34 36 =3
Faks: 0 212 328 40 70 s
it
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Istanbul, Ankara, 1zmir, Bursa, Adana. Denizli subeleri; 444 1 730 numarals telefon fle
online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp intemnet sitesi, Aktif Trader Mobil ve Osmanli Mobil

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18 Saryer
istanbul

Tel: (0212) 319 12 00 Faks: (0212) 351 05 99

OYAK Yatim Menkul Degerler A.S, Genel Mudiirlik ile tam subeleri, Fibabanka A.S. Gene)
Modirditk ile tim gubeleri, 0850 222 0 414 no'lu {telefon, www.oyakyatirim.com.tr,
www . fibabanka.com.tr adresleri, OYAK Yatirim ve Fibabanka mobil uygulamalan

Tiirkiye Finans Katlim Bankas A.5. Genel Miidiirldk lle tiim subeleri ve Albaraka Tark
Katthm Bankasi A.§. Gemel Middritk ile fim gubelerd, www.turkiyefinans.com.tr,
www.albaraka.com.tr adresleri, Tlrkiye Finans ve Albaraka Tiirk mobil uygulamalan *

*§irket’in katilvm endeksine dahil olma kriterlerini kargiiama durumunda gegerlidir. Sirket
katihm endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacakar,

PHILLIP CAPITAL MENKUL DEGERLER AS.

Nida Kule Levent 5 Merkezi Esentepe Mah.Harman1 Sok. No:7-9 Kat:3 Sisli/istanbu)

Tel: 0212239 1000 Faks: 0212 233 6929

PhillipCapital Genel Muodorltg, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad.,
Bostancy, Denizli, Fethiye, Gaziosmanpagsa, izmir, fzmit, Nigantagt, Ordu, Trabzon irtibat biirolars ;
0 212 239 10 00 numaral: telefon, www.phiilipcapital.com.tr intermet adresi ile Phillip Mobile G
mobil uygulamasi

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Esentepe Mah. Bilylikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Kat: 6-7 34394
Sigli/istanbul/Ttrkiye

Tel: 0212 336 7000 ve 0212 336 73 73 Faks: 0212 282 22 55
QNB Finansinvest’in tm subeleri ve QNB Finansbank A.$ nin tilm subeleri, QNB Mobil
uygulamasi (Sadece TL pesin ve TL vadeli mevduat teminata ahnarak kabul edilecek
bagvurular.) ve 0212 336 73 73 numaral telefon ve internetsube.qnbfi.com internet sitesi,
QNB Finansinvest Mobil uygulamas)

$EKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.

Biiyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 334 3333 Faks: 0212 334 33 34

Seker Yatinm Menkul Degierler A.$, ve Jubeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile
www.sekeryatirim.com.tr intemet sitesi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler/istanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 09 97

Tacirler Yatirim Genel Mildtirltigl, Adana, Ankara, Antalya, Bakirk8y, Bursa, Denizli,

Karadeniz Eregli, Erenk8y, Gaziantep, Gime, lzmir, Kargiyaka, [zmit, Kartal, Kayseri, Mersin
¥
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subeleri ve Merkez Subesi ile Akatlar, Gukurambar, tzmir, fzmit, Marmaris, Trabzon, Cenkaya
ve Bodrum irtibat blirolan ve Odea Bank A.$. subeleri, www.tacirler.com.tr internet sitesi ile
Tacirler Yatnim mobil uygulamast

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Bilyiikdere Cad. iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sariyer-Istanbul

Antalya Irtibat Blirosu, Akasya Irtibat Birosu, Kadikdy Irtibat Birosu, Ankara Irtibat Biirosu,
Bodrum Irtibat Béirosu, ile www.terayatirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Regitpaga Mah. Eski Bilytikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Saryer/Istanbul

Tel: 0212 345 00 62 ve 0 212 345 00 66 Faks: 0 212 345 07 66

Ankara, lzmir, Adana Irtibat Btiroleri; 444 39 34 numaralan telefon ile www.trive.com.tr
internet sitesi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eseutepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 - Levent-stanbul
Tel: 0212 3151000 Faks: 0212 315 1002

Genel Mildirltik ve Ttim Subeler ile https.//www.turkishyatirim.com/ internet sitesi

UNLU MENKUL DEGERLER A S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/Istanbul/Tiirkiye

Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212346 10 40

Istanbul, Ankara, Izmir, Antalya ve Bagdat Caddesi Subeleri ile https://www.utrade.com.tr ;
https://www.piapiri.com internet siteleri ile UTRADE ve Piapiri mobil uygulamalar

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Mays Sitesi F2-A Blok No:18 Begiktag/Istanbul

Tel: 0212 3523577 Faks: 0212 352 36 20

Valaf Yatinm Gene) MudUrlitk ve tiim subeleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O. tiim subeleri,
Vakif Katthm Bankast A.S. tim gubeleri*. T. Vakiflar Bankas: T.A.O. 0850 222 0724
numaralr telefon ile www.vakifbank.com.tr, www.vakifyatirim.com.tr,
www.vakifkatilim.com.tr* ve www.kuveytturk.com.t* internet siteleri ve T. Vakflar
Bankas1 T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uygulamasi, Kuveyt Ttirk Katilim Bankas; A §.
Mobil Sube, Tradeplus Mobil uygulamas:®

*Halka arz olacak Sirket'in katthm endeksine dahil olma kriterlerini kargilama durumunda

gegerlidir. Sirket katilm endeksine dahil olma kriterlerine sahip degilse, bu kanallardan talep
toplanmayacaktir.

YAPI KRED! YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok D:21 -22-23-24-25-27 Begsiktas 34330 ISTANBUL
Tel: 0 212 319 80 80 Faks: 0212264 14 0

Yap: Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. Subeleri, Yap ve Kredi Bankas1 A.S. Subeleri ve
YKB Internet Sube, Yatirim Diinyam web sitesi 444 0 444 telefon numaral Miiteri Hetisim

Merkezi, www.vapikredi.com. ir ; www.yatirimdunyam.com.tr ile YKB Mobil Bankacilik
uygulamasi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A S,

Meclisi Mebusan Cad. No:8) Findikli Beyoglu / ISTANBUL
Tel: 0212 317 69 00 Faks: 0212 282 15 50 - 51




Genel MildOrliik ve Tom Subeler
0212 317 69 00 telefon numaras, www.yf.com.tr ve YFTrade Mobile uygulamas

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44B [g Kapi No:15 Umraniye/ISTANBUL

Tel: (0216) 590 17 00

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§., T.C. ZIRAAT BANKASI A S., PRIM
MENKUL DEGERLER A.§., PAY MENKUL DEGERLER A.$.; 0 850 22 22 979 numarali
telefon; www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.(r internet siteleri ile ZBORSA,
ZIRAAT TRADER ve ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalan

Kousorsiyum Uyelerinin her birinin teminata kabul edecegi kiymetler agafidaki tabloda
gdsterilmektedir:

Konsorsiywm Uyelerinin Teminat Olarak Kabul Edecegii Kymetter

Bagvuru Yeri Teminats Alinacak Kyymetler
TURKIVE HALK o Para Piyasasi Fonu

BANKAST A.S, »  Kisa Vadeli Borglanma Araglen Fonu
(Emir lletimine Aracihk *»  Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Yapacek Kurum)

HALK YATIRIM ¢ Para Pivasasi Fonu

MENKUL DEGERLER ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
AOS.

{(Konsorsiyum Lideri)

Al CAPITAL YATIRIM
MERKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasasi Fonu

Ktsa Vadeli Borglanms Araglan Fonu

TL DIBS

Oz¢l Scktor Borglanma Arac) (Her aracr kurum sadeee ihracing
kendi aracilik estigi ve Borsa Istanbul’da islem giirenleri teminata
kowu edebilir,)

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro)

Para Piyasaar Fonn

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

OG22l Sekttir Borglanms Arac: (Her aracs kurum sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve Barsa Istanbul’da iglem garenleri teminata
konu edebilir.)

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

* Dbviz Blokest (Avro ve ABD Dolan ve ingiliz Sterlini)

+ o o @

AHLATCI YATIRIM
MENKUL DEGERLER

AS§.

ALB YATIRIM MENKUL ¢  Para Piyasas) Fonu
DEGERLER A $, ¢ Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
o _ Ozel Sektdir Borglanma Araglar Fonu

181 / WECL,
g i

o
%
]
x
=
-
d,\

N,

LTIER §
"

LY
;:ﬁ



TL DiBs

Eurobond (T.C. Hazinc ve Maliye Bakanligi'nin ihrag entigi)
Degigken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Kaulma Hesab: Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

ALNUS YATIRIM

MENKUL DEGERLER A.S.

.l......l.....

Para Piyasas1 Fonu

Kise Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Oze} Sektdr Borglanma Araglart Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Eurobond (Hazine Miistesarhigi'mn thrag Edtigi)

Oze] Sekibr Borglanma Araglan (Her Arac) Kurum sadece thracina
aracilik ettigi ve Borsa [stanbul'da islem giren OSBA"ar teminata
konu edebilir.)

Kira Sertifikas

Kira Sentifikasi Kaulim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesals Blokesi - TL

Vadeli Mevdusat Blokesi (ABD Dalart, Avro, Sterlin}

ATA YATIRIM MENKUL

KIYMETLER A S.

AKTIF YATIRIM
BANKASI A.$.

LA B L R R N T T T T R e,

Para Piyasasi Fony

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

Ozel Sekidr Borglanma Araglar Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin Thrag Ettigi)

Ozel Sektsr Borglatma Araglar (Her Aract Kurum sadece itracina
aracibk ettigi ve Borsa istanbul'da islem goren OSBA'lan teminate
kot edebilir.)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikalar: Katlunt Fonlary

Hisye Senedi Fonu

Defisken Fon

Pay {Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz {ABD Dolan, Avro, Sterlin)

BIZIM MENKUL
DEGERLERA.S.

Kira Senifikas
Kira Sertifikalari Katlim Fonlar
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

BULLS YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
D&viz (ABD Dolan, Avro )

BURGAN YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

Para Piyasast Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
TL DiBS

DENIZ YATIRIM
MENKUL KIYMETLER
AOSD

Para Piyasas: Fonu (Sadece DLY fon kabul edilecektir)
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DENIZBANK A.S.

DINAMIK YATIRIM
MENKUL DEGERLER

A3

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro,Sterlin)

GARANTI YATIRIM
MENKUL KIYMETLER
Adst

T.GARANTI BANKASI
A§.

* & ¢ @

Para Piyasasi Fonu (GPY1. ve GPY 2. Parz piyasasi fonu)
Kisa Vadell Borglanma Araglan Fonu (GPY)

TL DiBS

Daviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

GEDIK YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

* & & & > 9 »

® ® @& ¢ 0 9 9

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Eurobend (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nin ihrag cltii)
Ozel Scktr Borglanma Arac (OSBA) (her araci kurum sadece
ihracna kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da iglem pirenteri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas:

Hisse Senedi Fony

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Kaulma Hesab: Biokesi - TL

Vadeli Mevduat / Katllma Hesaty Blokesi (ABD Dolar, Avrg)

GLOBAL MENKUL
DEGCERLERA S,

5 9 " 9 v & @

Lt

Para Plyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar) Fenn

Kamu Borglanma Araclan Fonu

0Oz¢) Sektdr Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. llazine ve Maliye Bakanhg’nin ihrag eltifii)
Ozet Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her arac) kurum sadece
ihracina kendi aracihiX cttigi ve Borsa istanbul’da iglem gitrenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katilim Fonlari

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)
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INFO YATIRIM
MENKUL DEGERLER

AS,

* = & » B

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeti Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglapma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanme Araglan Fonu

TL DiBS

lzuroband (T.C, Hazine ve Maliye Bakanhji"min ihrag ettigi)
(b2l Sekdr Borglanma Arser (OSBA) (her aract kurum sadcce
ihracina kendi aracihik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gorenteri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katlim Fonlan

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

ING YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

ING BANK A.S.

* Pl » ¢ 2 9 @

Pay (Bist 30"da yer alen paylar)
Diviz (ABD Doter1, Avro)

[ INTEGRAL YATIRIM
MENKUL DEGERLER

AS.

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

INVESTAZ YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevdual / Katiima Hesab: Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin)

IS YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

*« & & g 2 9

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Gzel Sekttr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fony

TL DiBS

Ozel Sektiir Borglanma Aract (OSBA - sadece kendi ihrag ettifi ve
Borsa Istanbul'da iglem goren borglanma araglar)

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Stetlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgs’mn ilrag ettigi)
Kira Sertifikas:

Kira Sertifikas: Katilirn Fonlan

TURKIVE IS BANKASI
AS.

Para Piyasas: Fonu (Sadece I Portfly Para Piyasas) Fonu)
Kisa Vadeli Borglanms Araglan Fonu (Sadece Is Porifty Kisa
Vadeli Borglanma Araglar; Fonu)

TL DIBS (igCep’ten alinan taleplerde bu teminat
kullandsriimamaktadir)

D&viz (ABD Dolan, Avro, Sterlin; Sadece Sabit Ytntem)
(IsCep’ten alinan taleplerde bu teminat kultandiriimamaktadir)

MARBAS MENKUL
DEGERLER A §.

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Aragtar; Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sekiér Borglanma Aract (BSBA) (her araci kurum sadece
ihracina kendi aractlik ettigi ve Borsa Istanbul'da iglem gorenleri
kabu) edebilir) ,

BT R R
B Ppwd cant

Mame P DTBC C#
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Pay (BIST 30°da yer alan payiar)
Doviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

MEKSA YATIRIM
MENKUL DEGERLER

A8,

Para Piyasass Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanli§i’min ihrag ettigi)
Ozel Sektdr Borglanma Araci (BSBA) (her arse kurum sadece
ihracina kendi aracihik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem porenleni
kabul edebilir)

Déviz {ABD Dolan, Avro, Sterlin)

OSMANLI YATIRIM
MENKUL DPEGERLER
Atst

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma AraglanFonu

Ozel Sekidr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakaniig1 nin ihrag cttigi)
Oz¢l Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her aruct kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem goirenteri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dijviz (ABD Dolari, Avro)

OYAK YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

FiBABANKA A S.

TURKIYE FiNANS
KATILIM BANKASI
A_s. ik

ALBARAKA TURK
KATILIM BANKAS]
A . S‘ LT

...........I.

Para Piyasasi Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (OKP)
Ozel Sekidr Borglanma Araci Fonu (OKT,0GF)
TL DiBS

Kira Sertifikalan Kaulim Fonlari (OTF)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar- ) **

Doviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

OGF ve OKT fonlar izahname’de Borglanma Araglan ofarak yer
almahdir. Ancak blokaj listesinde zel Sektdr Borglanma Araglan
Fonu olarak deperlendirilmesi tarafimizea uygundur,

**{Sanal, mobil veya emir iletimine aracibk yapan kurumiardan
degil, sadece OYAK Yaurim mister temsilcileri tarafindan BIST-
30 hisseleri teminat verilerek girilebilecektir)

***Sadece §irket’in katihim endeksi kriterferine uymas: durumunda
gecerlidir,

PHILLIP CAPITAL
MENKUL DEGERLER
AS.

* ® » 5 @ o 8

LI TN B

Para Piyasas) Fon

Kasa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozet Sekusr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Furobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanbg'min iheag ettii)
Ozel Sckior Borglanma Aract (OSBA) (her aract kurum sadece
ibracina kendi aracihik ettigi ve Borsa Istanbulda iglem giirenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolari, Avro)
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QNB FINANSBANK A.§.

Pary Piyasusi Fonu { Degtigken) (Sadece QNB Finans Porttily Para
Piyasast Fonu - FIS) (QNR Mobil’den alinan taleplerde bu teminat
kullandiriimamalctadhr. )

Vadeli Mevduat /Katiima Hesab Blokesi— TL

Vadeli Mevduat Blokesi /Katilma Hesabi Blokesj — (ABD Dolan,
Avro, Sterlin) (QNB Mobil*den alinan taleplerde bu ieminat
kullandinlmamaktadir.)

QNB FINANS YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A‘S.

Para Piyasas) Fonu (Degisken)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu {Degisken)

TL DIBS (Degigken)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakantis’nin ihrag etligi)
{Degigken)

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her aract kurum sadece
thracina kendi aracilik ettigi ve Borsa istanbul’da iglem gbrenleri
kabul edebilir) (Degigken)

Pay (Bist 30"da yer alen paylar) (Degisken)

Ddviz {ABD Dolan, Avro, Sterling {Degisken)

SEKER YATIRIM
MENKUL DEGERLER

Ag.
SEKERBANK T.A.$.

* & * = &|a »

Para Piyasasi Fonu

Kssa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Diviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

TACIRLER YATIRIM
MENKUL DEGERLER

A.S.

ODEA BANK A.S,

e ®* 2 » & 8

Parg Piyasass Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Asraglars Fonu

Kamu Borglanna Araglar) Fonu

Oze! Sektdr Borglanma Asaglari Fonu

T1. DiBS

Ozel Sektir Burglanma Araey (OSBA) (her araci kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem girenleri
kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

TERA YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

& a ® & 5 & 0| @ 9 0

* = = » 8

Para Piyasas: Fonu

Kusa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

Kamu Borglanma Amclan Fonu

Ozel Sekidr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin ihrag etrigi)
Oze! Sekttr Borglanma Aracs (OSBA) (her araci kurum sadcce
ihracina kendi aracthk ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gorenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas:

Kira Sertifikalers Katilm Fonlare

Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diéiviz (ABD Dolan, Avro, Sterling




TRIVE YATIRIM
MENKUL DEGERLER
A.S.

* % 9 a

Para Piyasas: Fonu (KIE)

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bukanl) &'mn jbrag enigi)
Ozel Sektisr Borglanma Aract ¢(OSBA (her araet kurum sudege
Ihrocina kendi aracilik entigi ve Borsa istanbul*da islem gorenleri
kabul edebilir)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dyviz (ABD Dolars, Avro, Sterlin)

TURKISH YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

* ¢ 2 @

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozcl Sekiér Borglanma Araglart Fonu

(zel Sektir Borglanma Aracy (OSBA) (her aract kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem gérenleri
kabul edebilir)

Kire Sertifikasn

Kira Sertifikalan Katilim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degigken Fon

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin ihrag ettigi)
Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Kamu Borglanma Araglar Fonu

Ddviz (ABD Dolari, Avro )

UNLU MENKUL
DEGERLER A.S.

'l'll........l..

* & 9 & 0 0 0

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglars Fonu

(Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DiBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg’nm ihrog eltigi)
Oz¢] Sektdr Borglanma Araca (OSBA} (her aract kuyurn sadece
ihracina kendi araciltk ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gbrenleri
kabul edebilir)

Kira Sertifikas)

Hisse Sened] Fonu

Kira Sertifikalar1 Katihm Fonlan

Degisken fon

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katihm Hesabi Blokesi - TL

VYadeli Mevduat / Katslim Hesaby Blokesi (ABD Dolari,Avro,
Sterlin)

YAKIF YATIRIM
MENKUL DECERLER

AS§.

L

Para Piyasast Fonu (Ziraat Portfify VaksfBank Para Piyasas) Fonu)
TL DiBS

Ozel Sckidr Borglanma Aract (OSBA) (her aract kurum sadece
thractna kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem gbrenleri
kabul edebilir)

Pay (Bist 30°ds yer alan paylar)

Diiviz (ABD Dolari, Avro)

T. VAKIFLAR BANKASI
T.AO

Para Piyasas1 Fonu (Ziraat Portfy VakifBank Para Piyasasi Fonu)
Krsa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Ziraat Portfty VakifBank
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu)

TL DIiBS

Dtviz (ABD Dolan, Avro), (Int. Bank, ve Mobil Bank. Harig)
Vadeli Mevdual Blokesi — TL., {Int, Bank. ve Mobil Bank. 11arig)

e
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Vadeli Mevduat Blokesi - ABD Dolan, Avro(int. Bank, ve Mobit
Bank. Harig)

Yaps Kredi Yatirnm
Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas: Fonu (Sadece Yap Kredi Portf3y Para Piyasasi Fonu.
YFBL1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglam Fonu (Sadece Yap Kredi Portfiy
Kisa Vadeli Borglanma Araglar) Fonu-YFBL2)

TL DiBS

Ozel Sektér Borglanma Araglar: (Sadece ibracma kendi aractiik
citigi ve BIAS ta iglem gren OSBA‘lari teminats konu edebilin)
Hisse Senedi Fonu

Pay {Bist 30°da yer alan paylar) (VBTS ve briit takas kapsamindaki
hisse senetleri harig)

Dégviz Blokesi - (ABD Dolari, Avro, Sterlin

Evrobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanli'mn ihrag ettigi)

Yapt ve Kredi Bankas: A.S.

Para Piyasast Fonu (Sadece Yap: Kredi PortfSy Para Piyasasi Fonu-
YFBLI)

Kisa Vadeli Borglanma Aragtan Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfy
Kisa Vadcli Borglanma Araglan Fonu-YFBL2)

TL DIBS

Ozel Sekitdr Borglanma Araglan (sadece ihracina kend; aracithik
ettigi ve BIAS"a iglem goren (SBA"an teminata konu edebilir)
(Yatmzea Yapi ve Kredi Bankas) A.S. bonolar)

Vadeli Mevduat - TL

Déviz Blokesi - {ABD Dolart, Avrg, Sterfin)

Vadeli Mevduat Blokesi - {ABD Doluri, Avro, Sterling

YATIRIM FINANSMAN
MENKUL DEGERLER
AS.

* & > »

Paru Piyasas: Fonu

Kise Vadeli Borglanma Araglar Fonu

TL DiBS

Ozel Sckisr Borglanma Arac: (OSBA) (her aracs kurum sadece
ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul*da islem grenleri
kabul edebiiir)

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikas:

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

D&viz (ABD Dolar, Avro)

ZIRAAT YATIRIM
MENKUL DEGERLER
AS.

T.C. ZIRAAT BANKASI
A.s.

PRIM MENKUL
DEGERLER A.S.

PAY MENKDL
DEGERLER A.S.

Para Piyasas) Fonu (Sadece Ziraat Portfy tarafindan kurulan)
Kiea Vadeli Borglanma Araglan Fonu(Sadece Ziraat Porifsy
tarafindan kurulan)

Kira Sertifikasi Kahlim Fonlan (Sadece Ziraat Portftdy tarafindan
kurulan)

d) Paylarin dagitum zamans ve yeri:

Halka arzden pay alan

gergevesinde MKK nezdin

yatrimellarin sz konusu paylan Sermaye Piyasasi Mevzuat;
de hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktsr.

188




Paylar, $irket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin ddenmes;
fartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan  yatinmerlann MKK  nezdindek hesaplarna
aktanilacaktir,

Talebi kargilanan yatirnmeilarin paylar, kaydi sistem esaslan gercevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'me iletilmesini takip eden en ge¢ 2 (iki) i glinll igerisinde ve pay
bedellerinin 8denmesi sartiyla, kaydi olarak testim edilecektir,

25.14.Halka arzn ne zamam ve hangi sartlar altinda iptal edilebilece§i veya
ertelenebilecedi ile sates basladiktan soara iptalio mimkitn olep olmadigina dalr
agtklama:

a) Talep toplama 8ncesi agagrdaki durumlardan birinin olusmasi halinde Halk Yatunm ile Sirket
arasindaki Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi'ni (“Aracilik ve Kousorsiyum
Stzlesmesi”) diger tarafa mUmkiin olan en kisa siirede yazili bildirimde bulunmak suretiyle
derhal sona erdirip halka arz durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

t.  Yasama, ylirilime veya sermaye piyasalar) veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemcler nedeni ile Sirket ile Halk Yatinm'in Aracilik
ve Konsorsiyum Stzlesmesi’nden kaynaklanan yuktmliiliklerin yerine getinimesini
imkénsiz kilacak veya snemli slgiide glglestirccek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

i, Halka arzt olumsuz gekilde etkileyebilecek savag hali, yangn, deprem, su baskin gibi
tabii afetlerin meydana gelmesi,

ii. Halk Yatirnm, Sirket tarafindan ekonomik ve sivasi geligmeler ile para ve sermaye
piyasalarindaki ve/veya Sirket’in faaliyet gYsterdigi sektér ya da Sirket’in mali
blinyesindeki gelismelerin Hatka Arz Edilen Paylar'm pazarlamasina imkan
vermeyecck durumda olmast: (veya thrage: talebi yeterli bulmamass dahil olmak tizere)
vb. nedeni ile yeterli talebin olusmayacagmm (Sirket’in ¢ikanlmig sermayesinin asgari
%25 (yirmi bes)inin halka arzinin gergeklegtirilememesi halinde) ve/veya piyasalarin
durumu itibariyla halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin Ongdriilmesi,

iv. §irket, dogrudan ve dolayh ortaklan ile Sirket aleyhine paylarin pazarlanmasini ve halka
arz1 etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve/veya sair takip baslatimas.

b) Talep toplama stirecinin baglamasindan dagitim listesinin Sirket tarafindan onaylanmasina
kadar gegen sfirecte, asagidaki durumlardan birinin olugmas: halinde. Halk Yatinm, Sirket
imzalanan Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesi’ni feshedebilir ve siizlegsmenin feshij
durumunda halka arz iptal edilir.

- Nihai halka arz fiyaumn tespitinde Konsorsiyum Lideri ve Sitket arasinda vzlagmaya
vanlamamasi

- Halka arz siresi iginde, Sirket'in mali durumunda meydana gelen ve fzahname’de yer
alan bilgilerin bundan boyle gercege aykiri hale gelmesi sonucunda halke arzi veya
fiyatims ve paylarin pazarlanmasin etkileyebilecek Slgiide olumsuz degisikliklerin
ortaya ¢ikmasi

¢) Dagitum listesinin $irket tarafindan onsylanmasmdan paylarin yatinimetlara teslimine kadar
gegen sliregte satilmas: planlanan paylann satigimin sonuclandinlamamas: halinde, halka
arza iligkin takas iglemleri, ancak Sirket ve Konsorsiyum Lideri’nin ortak mutabakat; ile
lamamlanacaktir. Isbu paragrafta gecen sekilde Sirket ve Konsorsiyum Lideri arasinda
mutabakata varilamamasi halinde Aracilik ve Konsorsiyum Szlesmesi feshedilerek halka
arz iptal olmug sayilacaktir,




[zahname ve Tasanruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile agiklanan konularda degisikliklerle il gili
Sermaye Piyasasi1 Kurulw’nun [1-5.1 izahname ve Ihrag Beigesi Tebligi’nin 24°incii maddes;
htiktimleri sakhdur,

Yukarida yer alan kogullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Sirket nakit olarak talepte
bulunan yatirimeilarm talep bedeilerini nemalandirilmaksizn yatirimetlara 8deyecektir,

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmerar tarafindan satis fiyatimn
tizerinde Sdenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Karsilanamayan taleplerden dolayr olugan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum
Oyeleri’ne teslim edilmesini takiben derhal, satis1 gergeklegtiren Konsorsiyum Oyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde pay bedellerini nakden 8deyen yatinmelara iade edilecektir ve
kiymet blokesi ySntemiyle bagvuran yatimcilarin da kiymetlerindeki blokajlar Isbu
izahname'nin “Halka arz bagvuru siireci” baglikh 25.1.3.2. numarah bslimGatn “b) Pay
bedellerinin Sdenme yeri ve sekline iligkin bilgi” bashkli kisminda anlatidifi sekilde
kaldirlacaktr.,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari vefveya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Talep miktarimin bir adet ve Kkatlari seklinde olmasi gerekmektedir. SPK'nin i-SPK-128.21
(30.03.2023 tarih ve 20/412 5 k.) sayili llke Karari uyarinca yatirimes bazinda talep edilebilecek
azami pay adedi sbz konusu yatirimeinin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin
dortte birini gegemeyecektir. Yatinmenlar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri
miktara iligkin alt siir belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatirnnerlarin satin alma taleplerinden vazgecme haklanna iligkin bilgi:

“SPKn'nun 8 inci maddesi uyarmca, izahname ile kamya agikianan bilgilerde, satiga
baslamadan énce veva sang siiresi icinde yatmimeriarm yatrin kararmn eikilevebilecek
degisiklik veva yeni hususlarm oriayva crkmast hilinde durim thraggr veva halka arz eden
tarafindan en wvgim haberiesme vasttasiyla devhdl Kurula bildivilir,

Degigikiik gerektiren veya yeni hususlarm ortaya gikmasi hilinde, sany siveci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenccek hususiar bildivim tarihinden itibaren yedi is gimii icinde
Sermaye Pivasast Kanunu 'nda Yer alan esaslar gergevesinde Kuwrnlea onaviamr ve
izahnamenin degisen veya yveni eklenen hususiara iligkin kesm yaytmlan.

Degiyiklik veva yeni husustarin yavonlanmasindan énce pay satin almak i¢in talepte bulunmug
olan yatirnncilar, izahnamede yapilan ¢k ve degisikiiklerin yayuniammasmdan itibaren iki i§
giinii icinde taleplerini geri alma hakkma safhiptivler.”

25.1.8. Paylarm teslim y3utemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir, Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlegtigi giinti takip eden 2 (iki) i5 gtintl igerisinde teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ue sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin dizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glin® takip eden 2 (iki) is giinti
igerisinde Ozel Durumlar Tebligi’nin ilgili ddzenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
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25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina fligkin Bilgiler

Jirket'in 12.03.2024 tarih ve 2024 / 003 sayih halka arza iligkin almis oldugu Ydnetim Kurulu
kararlan uyannca, yeni pay alma hakk; sermaye artinmi yoluyla ilk halka arz gergeklestirilmesi
amaciyla tamamen kisitlanmustar,

25.1.11, Satin alma taabbhidiinde bulunan gergek veiveya tiizel kigilerin adv, iy
adresler] ve dir payin satia alma fiyat: ile bu kigilerin ihragg ile olan iligkisi haklanda
bilgi:

Yoktur.

25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satig duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka  arz  medeniyle toplanan  bedellerin nemalandinhp
nemalandinlmayacagi, nemalandirtlacaksa esaslar:

Nemalandinimayacaktir,
25.1.14. Halks arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumiulugu bulunan Kigilerin, Sirket'in %S5 ve Uzerinde paya
sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldig diger kigi/kurumlarin listesi agagida yer

almaktadir,
Adh - Soyada Kurum
Stileyman Eksi AHES Gayrimenku! Yatrim Ortakhgi A.S,
Milcahid Hamza Ekgi AHES Gayrimenku] Yatirim Ortakhg A.S,
Ebubekir Eksi AHES Gayrimenkul Yatrim Ortakhii A.S.
Ismail Giildali AHES Gayrimenkul Yatnm Ortakhi A.S.
Mehmet Levent Haciislamoglu | AHES Gayrimenkul Yatirim Ortakiign A.S.
Zeynep Fetvaci AHES Gayrimenkul Yatirum Ortaklif: A.$
Biilent Sezgin Halk Yatirim Menkul Degerler A.S,
Zafer Mustafaogiu Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
Giildane Gtlfer Ozsehin Halk Yatiim Menkul Degerler A.S.
Menevge Ozdemir Dilidizgiin | Halk Yatinm Menkul Degerier A.S.
Irem Sayan Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
Gizem Ermis Halk Yatirim Menkul Degerler A.$.
Elife Altundag Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Omer Cekig Ram Bagimsiz Denetim ve Damigmanhk A .S,
Suat Volkan Gengay Ram Bagimsiz Denetim ve Danigmanhk AS.
Cihan Celebican Ram Bagmsiz Denetim ve Damigmanhik A.S.
Aysegtll Yildiz Ram Bagimsiz Denetim ve Damsmaniik A.S.
Ayse Gkce Gayretli Ram BaZimsiz Denetim ve Danismanhk A.$,
Gakhan Kalir Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme  ve

Danigmanlik A.S.
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Mehmet Erol Alesta Kurumsal  Gayrimenkui Degerleme ve |
Damgmanhk A.S.
Tolga Erdem Alesta  Kurumsal  Gayrimenkul Degerleme  ve |
Danigmanhk A S,
| Meltem Akol Ako! Avukatlik Btirosu =
E&n Cete Akol Avukathk Birrosy ]
Denizhan Budak Akol Avukatlik Biirosu T
Ipek Celik Akol Avukathk Biirosu
Can Ata Unal | [ Akol Avukathk Birosu T
Asena Fulya Seyrekbasan Akol Avukathk Biirosu o -
Mertcan Sami Yilmaz Akol Avukatlik Bfirosu -
Hazal Sena Atalay | Akol Avukatitk Bilrosu
I Bozkwnt Akol Avukathk Bfirosu
Pinar Toykan Akol Avukatlik Blirosu
 Sarper K1hig Akol Avukathk Biivosy l

25.2. Daghtim ve tahsis plan::

25.2.1. Halka arzin birden fazla likede aym anda yapidig: durumlarda, bu dlkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapiimigsa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2.2, ihracemin bildigi dlciide, ihragcinin ana bissedarlar veya ydnetim kurulu dyeleri
ile ybnetimde sz sahibi kisilerin Yapilacak halka arzda igtirak taabhiidiinde bulunma

niyetinin olup olmadif veya herhangi bir kisinin halka srz edilecek paylann yilzde
beginden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi;

Yoktur,
25.2.3. Halka arzda yatinmeilara tahsis ve dagitim esaslan:
a.  Yatima grubu bazinda tabsisat oranfar:

SPK’nin 11-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglarimin Satis: Tebligi'nin 18’inci maddesinin
4"inctt fikrasi hilkmi uyaninca halka arz edilecek sermaye piyasasi araclarinn nominal
degerinin en az ylizde onunun yurt igi bireysel yatinmeilara ve yiizde onunun yurt i¢i kurumsal
yatirimcilara tahsis edilmesi zarunlu olup Kurul halka arz edilecek sermaye piyasas: araglarinin
piyasa degerini, piyasa kosullarmi ve benzeri gerekeeler ile Sirket’in ve/veya halka arz edenin
talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarint sifira kadar indirmeye
veya bir kat daha artirmaya yetkili Kilinmgtir.

SPK'nn ilgili diizenlemeleri gergevesinde tahsisat oranlan agagidaki gekilde belirlenmistir.
Halka arz edilecek toplam 50.000.000 TL nominal degerli paylarmn;

- 37.300.000 TL nominal degerli kism (%75) Yurt Ici Bireysel Yatinmeilar'a
- 12.500.000 TL nominal degerli kismi (%25) Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar'a

gergeklestirilecek satilar igin tahsis edilmigtir, cegE,
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b.  Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, bityikiigl ve tahsisa¢ degisikliginde
mdnferit dilimler icin uygulanabllir yiizdeler:

Kurul Karar Orgami’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayth Ilke Karari
uyarinca; talep toplama sfiresi sonunda bir yatirimer grubuna tahsis edilen tutars kargilayacak
tutarda talep gelmesi durumunda, amlan grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma
yapilamayacaktir. Yeterli talep gelmeyen yatuimce grubu olmas; durumunda ise o gruba ait
tahsisatm kargilanamayan kisrai 6ncelikle varsa karsilanamayan taleplerin kargilanmas
amaciyla yurt i¢i bireyse] yatmmer grubuna aktanlacaktir, Bu aktarim sonrasinda veya yurt igi
bireysel yatirumei grubuna tahsis edilen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim
serbestge diger gruplara aktardabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama sfiresi sonunda belirli
bir yatirmet grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak miktarda talep gelmemis ise o gruba ait
tahsisat Konsorsiyum Lideri ve Sirket arafindan diger gruplara aktanlabilir.

Kurumsal yatinmeilarin kendi portfoyleri icin aldiklarr paylar higbir suretle bireysel yatimme)
hesaplarina aktarilamaz. Araci kurumlar, yatim ve kalkinma bankalan ile portfdy ybnetim
sirketlerinin milsterilerinin portfoytt icin talepte bulunmasi durumunda, talebin migterinin ait
oldugu yatnmeci grubundan yapilmasi ve 11-5.2 sayill Sermaye Piyasasi Araglanimin Satigi
Tebligi'nin 18’inci maddesinin 3’tincl fikras1 uyarinca misterinin jlgili yatmimer grubuna
iliskin aranan nitelikleri tagidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatinmailar, dafitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplanina
aktanlan paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda
satamaz, bagka yatinmei hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya taptan
sabs iglemine konu edemezler. Sirket'in mevcut ortakiannin sship olduklan paylar icin (halka
arz edilen kisim harig) bu kisitlama, izahname onay taribinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satis) da kapsayacak sekilde uygulanacaktir,

¢.  Bireysel yatrimeilar ve ihragimin ahganlarina iligkin tabsisat grubunda tahsis
edilen nominal deggerden daha fazla talep gelmesi durumwnda uygnlanacak dagitim
yintemifyéntemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatirmc: tahsisat gruplarinda fazla talep olmasi durumunda uygulanacak
farklt bir ytintem yoktur. thragey’nm ¢alisanlarina iliskin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir.

d.  Tahsisatta belirli yatrma gruplarina veya belirli difer gruplara tanmabilecek
ayricahklar ve bu gruplara dahil edilme keiterleri:

Herhangi bir yatinme: grubuna ayricalik yoktur,
€. Tek bir bireysel yatrnmeiya dagatilmas Ongdvriilen asgari pay tetar::

Yurt I¢i Bireysel Yatirime) gruplan igin toplam yatinmei sayisinin bu yatinme: grubuna
dafilacak toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal
edilmig ve alt simr belitmesi sebebiyle talebi kargtlanamayanlar hari¢ o gruptaki tiim
yatiimeilara en az | (bir} lot dagrtilacaktr.

Yurt I¢i Bireysel Yatirime gruplan igin toplam yatwrimci sayisinin bu yatinme1 grubuna
dagilacak toplam lot adedinden fazla oldugu durymlarda ise hangi yatinmeilara birer adet lot
dagitilacafiina Konsorsiyum Lideri ve Sirket farafindan Sermaye Piyasas) Araglarinm Satis1
Tebligi’nin 19°uncu maddesinde yer alan egit ve adil davraniimas: esas) glizetilerek karar
verilecektir,

a "
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f.  Miikerrer talep olmas: halinde uygulapacak esaslar:

Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar grubunda egit dafrtim ySntemi kullarulacaktir ve milkerrer talep
kontrolil iglemi yapildiktan sonra sadece en yliksek miktarh talepleri dikkate alinacaktir,

Yurt Igi Kurumsal Yatirimer grubunda dneelikle, isbu 1zahnamenin 25.1.3.2 (a) maddesinde
belirtilen yekilde (her bir kurumsal yatirimerya verilecek pay miktarina Konsorsiyum Liderinin
Onerileri de dikkate alinarak Sirket tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi
belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte bulunan yatirimecilarim bulunmas
durumunda fazla olan talep kabu! edilecektir.

Ancak talep toplama stiresi sonunda Yurt Igi Kurumsal Yatirsmen grubuna tahsis edilen tutan

kargilayacak miktarda talep gelmemis ise mikerrer talepte bulunan yatinmeilarm en yiiksek

miktarl; ikinci talep tutarlan da dikkate alinabilecektir. I1gili yatirime) grubuna tahsis edilen

tutann temamuini kargilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu gekikle devam

edilecektir.

g Halka arz siiresinin erken sonlandirdma kogullart ve erken sonlandinlabilecek
taribler:

Yoktur,

b. Halka arz edilecek paylara iliskin Yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, itetilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi Yapan veya yapilmasina araci olaa yetkili
kurulwg bazmmda belirlenmesinin mitmkiin olup olmadi hakkinda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iietilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasma araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi
miimkiin degildir,

25.2.4. Talepte bulunan yatinmeilara, halka arzdan aldiklan kesinlegmis pay miktarimn
bildirilme siireci haktanda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatiimeitar, dagitim listelerinin onaylandiy glinii takip eden is
glini talepte bulunduklar Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak halka arzdan aldiklar kesinlesmis
pay miktarim 8grenebilirler. Ayrica, halka arz sonuglar,, Sermaye Piyasasi Kurulv’nun 11-5.2
sayth Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig: Tebligi'nde yer alan esaslar gergevesinde dagihmm
kesinlestigi giinll takip eden iki ig glinit igerisinde Kurul’'un 8zel durumlarmn kamuya
agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarmea kamuya duyurulur,

25.2.5. Ek satyg iglemlerine iligkin bilgi:
Yoktur,
25.3. Paylarm fiyatinin tespitine iligkin bitgi

25.3.1.1 TL nominal degerli bir payin satiy fiyati ile talepte bulunan yatinmcanin
katlanacafh maliyetler hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri | TL (bir Ttirk Lirasi) olup, 1 TL (bir Tiark Liras1) nominal degerdeki
1 (bir) adet paym sang fiyati 25,20 TL (Yirmi Bes Tirk Lirasi Yirmi Kurug) olarak
belirlenmistir.

Talepte bulunacak yatinmcilar, konsorsiyum {iyesi aract kurum bazmda azami olarak agagida
detaylan verildigi lizere hesap agma licreti, sermaye piyasasi aracinm MKK’ya virman ticreti,
yatmmemin bagka araci kurulustaki hesabma virman ticreti, EFT ficreti, damga vergisi ve
konsorstyum Uyesi tarafindan detay: verilen diger giderleri ddeyoceklerdir.
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Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yattimctlerdan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler agagidaki tabloda gdsterilmigtir,

Sermaye Yahmmaoo
n Bagks
Hesap :lylsm Aan B
Kurum Agma M"K;?;: Kurulugtaki | EFT Dereti v“"‘;f:l‘ DiZer (**)
Uereti (%) Virman Hesabina
Ocveti Virman
Derett
MKK
MKK Tarifesi .
HALK Tarifesi/ | MKK | Uyeleraras) | Tokasbank Tarifesi Istemlere ait
Moty | Hesp | Tarifes Menku! Yiizbinde Yok D“”"km‘lf""‘
DEGERLER | Asma | LIBIITL | Virman | S+BSMV Asgari ' ol
AS. 93922 TL | +DSMV | Transferi 15 TL +BSMV al‘:“’“' ]
+ BSMV 6,9060 TL + nmaktad:
BSMV
Al CAPITAL
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
A2 kk
Mkk nin
ARLATCI ’ TAKASBA Mik min
YATIRIM ‘:;“:'I‘;‘;" M:fmﬂ'gq NK TAKASBANK'IN tarafimizdan
MENKUL UZERINDE | ALMIS OLDUGU - aldigs ticretler
DEGERLER | (feretler Oé'gl;"gr” N EFT UCRETI aynen
AS. an ALINMAZ yansithir.
ALB
YATIRIM
MENKUL Yoknr Yoktur Vardir Yoktur Yoktur Yoktur
DEGERLER
A.S.
1-10000 TL —
9.50+BSMV
10.000-50.000 TL
- 18.50TL+BSMV
ALNUS 50.000-200.000
YATIRIM TL -
MENKUL . . 50TL 36.50TL+BSMV - -
DEGERLER 200.000 -
AS. 1.000.000 TL -
76.S0TL + BSMV
1.000.000 TL ve
fizeri —
145TL+BSMV
0-180.000 TL aras: Halka arg
sabit 18,00 TL, sitrecine
| o | o | 1800001 1006 i B
vaTiRip | ‘refimizd | tarafimizde | arafimiadan | (tLAT 1.800.000 bulunmuyor
MENKUL an sldiy f.'ald'g' aldigs TL ve’iizeri sabit Yok yatirimel ’
KIVMETLE | Tereller | ieretler | foretler | g0 00y kurum
RAS. a”""]‘ ”““; “”""‘; yiikiimiglikleri iligkisinin
Yansitiliy yanstuhir yansihler harig), intemet igin devaminda
18,50 TL sabit 50z konusu
licret (Vergi olabilir
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ykiimIataklers

harig)
Halkn arz
smrasinda
diger gider
bulunmamake
BIZII(ML MKK MKK Yazihs & olup,
pECeRLER | YOKTUR | MKK. Tuifesi | Tolimatlrdan | YOKTUR |  yaurime:
AS. ' s &n alinmaktadir, kurum
iligkisinin
devarn etmesj
durumunda
olabilir.
BULLS
YATIRIM
MENKUL - - - - - .
DECERLER
A.
BURGAN
YATIRIM
MENKUL - - - - - -
DEGERLER
AS
MKK’mn
DENIZ miigteri
YATIRIM MKK Ozelinde
MENKUL tarifesi - - - aldes Ucretler
KIYMETLE yansialmakia
RAS. dir (virman
dcretleri vb.).
DINAMIKC Hisse
Mror | Yokur | bagina 1,32 s‘g;';'e" Skalaya Gore Yoktur Yoktur
DEGERLER TL
AS
MKK knmmy
GARANT} tarafindan
YATIRIM alman licretler
MENKUL T]:'iii'fsi rlfr.!(ffsi TT:ﬁK;i - . mlteri
KIYMETLE hesaplarna
RAS. yansstiimalkia
dir
Ucretlendir . )
me Ucretlendirme Ucretlendirme
GEDIK Politikasi’nd | Politikasy’nda yer Politikas)'nda
:&m 8 yer alan alan tarife yer alan tarife
tarife gecerlidir. eecerlidir,
”‘Gfg““ YoK YOK | gecerlidic. | hpsigdeyiyq | YOK hitps://gdk.yv
hitps:/gdk.y 8kP YQRkP
tIYQBkP
oy M O ARAST
MENKUL MKK MKK KK
DEGERLER | Tarifesi | Tarifesi | Tarifesi | TUTARLARICIN | Yok Yoltur
A8, 33 TL+ BSMV
i s
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50.000 TL -

100.000 TL
ARASI
TUTARLAR ICIN
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Déviz Transfer
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hisse senedi aras.: 75 TL +
virmantarind BSMV
a MKK 1.000.000,01 -
tarifesi 1.500.000 aras::
uygulanpr, 100 TL + BSMY
1.500.000,01-
5.000.000 arasi:
150 TL + BSMV
ve 5.000.000,01 ve
fizeri 250 TL+
BSMV
MEKXK
ZIRAAT tarafimdan
YATIRIM fglem bagina alinan ficretler
MENKUL 5,30 mligter]
DEGERLER TL+BSMY hesaplerina
A§. yanstiimakta
dir,

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan ybuntemler ile satig fiyatimin belirli
olmamas) darumunda halka arz fiyatimm kamays duyarulmas: sireci ile halka arz
fiyahmn veya fiyat tesptindeki kriterlerin belilenmesinde kimin sorumin olduguna dair
bilgi:

Pay bagina satig fiyati paymn nominal degeri olan 1,00 (bir) TL’den yliksek belirlenmistir, 1,00
(bir) TL nominal degerdeki bir payin satig fiyat 25,20 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatimin belirlenmesinde kullanilan yontemler Piyasa Carpanlan Analizi ve Net Aktif
Deger Yontemi’dir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan ybntemlere iliskin olarak
Halk Yatinm tarafindan hazilanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi i¢inde, KAP'ta

(www.kap org.ir), (www.ahesgyo.com) ve (www.halkyatirim.com.tr) internet adreslerinde ilan
edilecektir. Halka arz fiyatmin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakks kisitlanmigsa yeni pay alma hakkion kisitlanmasindan dolay
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Sirket’in halka arz asamasmda yapilacak sermaye artinminda mevcut ortaklarmin yeni pay
alma haklar tamamen kistlanmigtir. Yeni pay alma hakkimn kisitianmasindan dogrudan
sadece Ihraggi menfaat saglayacaktr. Sermaye artigtyla Halka Arz Edilen Paylar karsihiginda
Thraget fon elde edecektir.

25.3.4. Ihraganm yduetim kurnly iiyeleri ile yOnetimde soz sahibi kisilerin veya jligkill
kigilerin (bunlarm eglerd lle bivinel derecede kan ve sthri hisimlan) gegmis il ile igerisinde
bulunulan yil icerisinde ikfisap ettigi veya iktisap etme haklana sahip olduklar
ibraggipaylan igin 8dedikleri veya ddeyeceldert fiyat ile halka arz fiyatmin
kargilagtirilmasi:

Yoktur.
25.4. Aracihk Yiklenimi ve Halka Arza Aracilik
25.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili karwluglar hakkmda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin “Basvuru Yerleri
baglikh 25.1.3.2.c maddesinde yer almaktadir. ey
;'r'c* )
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254.2. Halka arzim yapilacag) élkelerde yer alan saklama ve Gdeme kuruluglarimin
isimleri:

Turkiye diginda bir haika arz gerceklestirilmeyecektir.
254.3, Aracihk tiicil hakkinda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret araciligt” y8ntemi ile gerceklegtirilecek olup Halk Yatinm viiklenimde
bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracihk siizlegmesi haklanda bilgi

Sirket ve Araci Kurum arasindaki Halka Arza Aracilik ve Finansal Damigmanlik S8zlegmesi
26.01.2024 tarihinde imzalanmistir. S8z konusu sdzlesme, aracihEm tlirll ve kapsam, Sirket,
Araci Kurum’un hak, yiikiimltik ve taahhlitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satiy ve
dagitima iligkin hilktimler ile aracihk ve halka arz iptal kosullarina iliskin hikiimleri
icermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gergek ve tiizel kigllerin menfaatleri:

Jirket, sermaye artinmu yoluyla Halka Arz Edilen Paylar dzerinden halka arz geliri elde
edecektir. Halka arza aracilik eden yatirun kuruluglar halka arza aracilik komisyonu, hukuki
ve finansal danigmaniik yapan kisi ve kuruluglar danigmanlik ficreti, denetim raporu hazirlayan
bagimsiz denetim sirketi de denetim iicreti elde edeceklerdir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden aract kurulugiarm halka arza aracilik komisyonu,
hukuki danigmanbk biirolarinin danismanlik Ucreti ve bafimsiz denetim sirketinin denetim
flereti elde etmesi s6z konusu olacaktir, S6z konusu maliyetler, isbu 1zahname’nin 28.1%inci
maddesinde ayrintili bir gekilde agiklanacaktr.

Sirket ile halka arzda satisa yetkili araci kurum olarak gorev alan Halk Yatinm arasinda ¢ikar
catigmas) veya herhangi bir menfaat catigmasi bulunmamakiadir. Halk Yatirm ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Halk Yatrun’in halka arz islemi nedenjyle elde
edecedi aracilik komisyonu haricinde dofrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina
baglanmig bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Halk Yatwrim’m Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan sdzlegmeler diginda
herhangi bir anlagma yoktur.,

Sirket ile bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan Akol Avukatlik Ortaklif) arasinda herhangi
bir gikar veya menfaat gatigmast bulunmamaktadir, Ako! Avukathk Ortaklig) ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Ako! Avukatlik Ortakhi1 dogrudan ya da
dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmis bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Akol
Avukathik Ortakhigi'min Sirket’in %5 ve daha fazlasmna sahip pay sehipleriyle arasmda halka
arza iligkin sunulan hukuki damismanlik hizmetleri disinda bir hukuki damgmanlik iligkisi
bulunmamaktadir. Akol Avukatltk Ortaklig: halka arza iligkin sunulan hukuki damgmaniik
hizmetleri igin danigmanhik creti elde etmektedir.

Sirket ile finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan Ram Bagimsiz Denetim A.S. arasmda
herhangi bir ¢ikar veya menfaat gatigmas) bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S. ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S.
dofrudan ya da dolayli olarak halka arzin basartsina baglanmig bir ekonomik cikari
bulunmamaktadir. Ram Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bafiumsiz denetim hizmetleri
kapsammda ticret elde etmektedir.

Sirket ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanlik A.$. arasinda gikar gatismas: bulunmamaktadir. Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Sirket arasimda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Alesta
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Kurumsal Gayrimenkul Degetleme ve Danigmanlik A.S. dofrudan ya da dolayh olarak halka
arzm baganisma baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamakiadir. Alesta Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik AS., Sirket ve Sirket’in %S5 (ylizde bes) ve daha
fazlasia sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Alests Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.$., §irket’e sundugu gayrimenkul degerleme
hizmeti kapsaminda ilcret elde etmigtir,

Bunlanin diginda halka arzdan 8nemli menfaati olan damgmanlar vb. bulunmamaktadsr.
26. BORSADA ISLEM GORMEYE tLISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem g8rmesi igin bagvurv yapalip yapilmadefn ve biliniyorsa en
erken islem girme tarikleri;

Halka arzda ihrag edilen paylarn borsada islem gérmesi BIAS Genel Mudiirltigi’ntin bu
konuda verecegi olumlu karara baghdir. Paylarin kota alinmas ve Yildiz Pazar’da islem
gbrmesi amaciyla 25.03.2024 tarihinde BIAS’a bagvurulmustur. BIAS ybnetim kurulunun
alacag karar sonucu paylarin borsada iglem gbrme tarihi belli olacaktir. Birincil piyasada satig
sonras) ikincil piyasa iglem sirasmin agilmasi. en erken, Borsa Istanbul'un Sirket’in Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda yapacag duyuruyu takip eden iy glinil gergeklesir.

Borsa Istanbul’un gtrtigline bu fzahname nin 1 numaral: béliminde yer verilmektedir.

26.2. ibragginmin aym grup paylannin borsaya kote olup olmadigina/borsada iglem gdriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunwp bulunmadigina
iligkin bilgi:

Yoktur,

26.3. Borsada islem g6ymesi amaglanan paylarla eg zamanh olarak;

Yoktur,

26.4. Piyasa yapict ve piyasa yapicihigm esastar::

Yoktur,

26.5. Fiyat istikrar) iglemlerinin planlamp planlaamadif:

Fiyat istikrar: iglemlerinin gergeklestirilmesi plantanmaktadar.

26.5.1. Fiyat istikrari iglemlerinin yerine getirilmesine ydnelik garantinin olmadigina
iligkin ag¢iklama;

Halk Yatmm Menkul Degerler A.S., Ortakligimez paylarina ydnelik olarak fiyat istikrar:
islemlerinde bulunmayi planlamaktadi. Ancak, Halk Yatrim Menkul Degerler A.S., fiyat
istikrar iglemlerini kesin olarak yerine getirecegine iligkin herhangi bir taahhilt vermemektedir.
Halk Yatirum Menkul Degerler A.S., fiyat istikran iglemlerine hig baglamayabilecepi gibi, fiyat
istikran iglemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi
her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar: iglemlerinin gergeklestiritebilecei zaman aralif:
Paylarm bersada iglem gémmeye baglamasindan itibaren 21 (yirmibir) gtindilr,

26.5.3. Fiyat istikrarna iligkin islemleri ger¢eklestirebilecek araer Kwramen ticaret
unvani:

Halk Yatrim Menkul Degerler A.S.
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26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin sirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin digebileceine
iligkin agiklama:

Fiyat istikrarimi saglayici iglemler en fazla 26,5.2. numarai maddede belirtilen stireyle sinirhidir,
Pay fiyan, fiyat istikranm saglayic1 islemler sonucunda yGkselmis olsa bile, bu strenin
bitiminden sonra tekrar dugebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarint saflayici iglemlerin amaci:

Fiyat istikrarim saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatiun altna diigmesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir stireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidi niteliginde degildir ve fiyat istikran islemlerinin gergeklegtirildigi
dénemde payin piyasa fiyatr piyasa kosullarina gore olmasi gereken fiyata gbre yliksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarim saglayici islemlerde halka arz fiyatmm Uzerinde emir
verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran islemlerinde sorumluluk ve bu iglemlerde kullamilacak kayoagin
niteligi:
Fiyat istiksan iglemlerine iligkin tim sorumbaluk, bu islemieri gergeklestiren arac kurum Halk

Yatirtm Menkul DeJerler A.8.'ne aittir. Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. fiyat istikran
islemlerinde Szkaynak / yabanci kaynak / her ikisini de kullanacaktir,

Pay Tebligi’'nin 11’inci maddesi gercevesinde Sirket'in sahip oldufu mevcut paylarin
satigindan elde edecegi briit Halka Arz gelirinden kargilanacak sekilde ve Halka Arz Edilen
Paylar' tamammn satilmg olup olmamasindan bagimsiz olarak toplam briit Halke Arz
gelirinin %20’si kadar bir tutar fiyat istikrarim saglayic) iglemler kapsantnda kullamlacaktir,
Fon Tutam’min tamami Sirket’e ait paylann halka arzindan elde edecekleri gelirlerle
kargilanacaktir,

26.5.7. Yatirimailarin karar verme stivecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA {LiSKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarimi halka arz edecek ortak/ortaklar haklanda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarn satiga swndugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolagindaki pay miktarinn artriimamasina iliskin caahhiitler:
a) Ihrager tarafimdan verilen taabhiit:

Sirket 12.03.2024 tarihli ve 2024/006 sayth Yonetim Kurulu Karar: jle Sirket tarafindan halka
arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye bagladix tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca bedelsiz ve bedelli sermaye artirimy yapiimayacagina, halka arz edilen paylarin Borsa
Istanbul’da iglem gérmeye bagladg tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca halka arz edilen paylar
diginda kalan §irket paylarinin dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satiga
veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagina ve/veya Borsa
istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basgvuruda bulunulmayacagina ve bu stire boyunca
ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagina iligkin
taahhiitte bulunmustur.




b)  Ortaklar tarafindan verilen taahh@tler;

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi A.$.’nin 12.03.2024 tarih ve
2024/001 sayili yonetim kuruiu Karari uyarinca $irket paylarimin Borsa istanbul’da iglem
gormeye basladigi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklan halka arza konu olmayan
Sirket paylarinin. dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol acacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegini (Borsa istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylari harig
olmak fizere), bu dogrultuda bir karar alinilmayacagini ve/veya Borsa |stanbul’a veya SPKya
veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin ditzenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacadina dair bir agiklama yapilmayacagiini ve ayrica, Borsa Istanbul’da
veya Borsa Istanbul diginda satilmayacagini, bagka yatinme hesaplarina virmanlanmayacagini
veya Borsa istanbul'da 8zel emir ile ve/veya toptan satig iglemlerine konu edilmeyecegini,
siipheye mahal vermemek adina Sirket paylanmin Borsa Istanbul’da islem girmeye
baslamasinin  ardindan fiyat istikrar islemlerinden edinebilecegi paylarin, yukandaki
sitirlamalardan harig tutulacagm: kabul, beyan ve taahhilt etmistir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Sleyman Ekgi 12.03.2024 tarihli taahhtidii ile Sirket
paylarinin Borsa istanbul'da islem gbrmeye bagladig: tarihten itibaren | (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan $irket paylarmin, dolagimdaki pay mikiarimin artmasina yol
agacak sekilde satiga veya halka arza konu etmeyecegini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla
edinilen ortaklik paylar hari¢ olmak tizere), bu dogrultuda bir karar almayacagini ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin
dilzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunmayacagin: ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yaptlacagina dair bir agiklama yapmayacagi ve
ayrica, Borsa istanbul’da veya Borsa Istanbul diginda satmayacaginig, bagka yatirimci
hesaplarina virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul’da 8zel emir ile ve/veya toptan satig
iglemlerine konu etmeyecegini, siipheye mahal vermemek adina Sirket paylarmin Borsa
Istanbui’da iglem gtrmeye baglamasinmn ardindan fiyat istikrar) iglemlerinden edinebilecegi
paylarm, yukandaki simirlamalardan harig tutulacagim kabul, beyan ve taahhtit etmistir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Miicahid Hamza Eksi 12.03.2024 tarihli taahhiidi ile Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig tarihten itibaren | (bir) y1l boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolagimdaki pay miktarintn artmasina yol
agacak gekilde satiga veye haika arza konu etmeyecegini (Borsa [stanbul’dan alim yoluyla
edinilen ortakhk paylari harig olmak iizere). bu dofrultuda bir karar almayacagini ve/veya
Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
dtizenleyici kurum, borsa veya kolasyon otoritesine basvuruda bulunmayacagini ve bu siire
boyunca {leride yeni bir satig veya halka arz yapilacafina dair bir agiklama yapmayacagini ve
ayrica, Borsa |stanbul'da veya Borsa Istanbul diginda satmayacagini, bagka yatinme
hesaplarina virmanlamayacagini veya Borsa Istanbul’da 82e] emir ile ve/veya toptan satig
islemlerine konu etmeyecegini, sipheye mahal vermemek adina Sirket paylannin Borsa
[stanbul*da iglem gormeyc bastamasmin ardindan fiyat istikrar1 islemlerinden edinebilecegi
paylarin, yukaridaki sinirlamalardan harig tutulacaging kabul, beyan ve taahhiit etmigtir.

irket’in mevcut pay sahiplerinden Ebubekir Eksi 12.03.2024 tarihli taahhiidd ile Sirket
paylannin Borsa Istanbul’da islem gormeye bagladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sicket paylarinin, dolagimdaki pay miktarmin artmasma yol
agacak gekilde satiga veya halka arza konu etmeyecegini (Borsa Istanbul‘dan alim yoluyla
edinilen ortaklik paylar) harig olmak tizere), bu dogrultuda bir karar almayacagm ve/veya
Borsa istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
dizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagimi ve bu stire




boyunca ileride éem bir sati§ veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama yapmayacagini ve
ayrica, Borsa Istanbul’de veya Borsa Istanbul diginda satmayacagim, bagka yatirimes
hesaplarina vimanlamayacaint veya Borsa Istanbul’da Szel emir ile ve/veya toptan sahg
iglemlerine konu etmeyecegini, sipheye mahal vermemek admna Sirket paylarinin Borsa
Istanbul’da iglem gérmeye baglamasimn ardindan fiyat istikrart iglemlerinden edinebilecegi
paylarn, yukarrdaki sinirlamalardan harig tutulacagim kabul, beyan ve taahhfit etmigtir.

¢)  Sermaye piyasas) mevzuat kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.

d)  Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

e) Taabhitlerde yer alan difer Snemli husutar:
Yoktur.

28, HALKA ARZ GELiRi VE MALiYETLER{

28.1. Halka arza iligkin ibrageimn elde edecei met gelir ile katlanacad) tabmini toplam ve
pay bagina maliyet:

Sirket’in sermaye artirim ile gergeklesecek halka arzdan toplam 1.260.000.000 TL net gelir
elde etmesi beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin  39.249,107 TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin
ise 0,7850 TL olacagi tahmin edilmektedir.

Halka arzin sermaye artirimi suretiyle gergeklestirilmesinden dolay: aracilik ve danismanlik
maliyetleri, Borsa tarafindan ahnacak ilk kotasyon lcretleri ile halka arz edilecek paylarin
nontinal degeri ile ihrag deferi arasindaki fark izerinden alinacak Kurul ticreti Sirket tarafindan
kargilanacakur. Sirket’in sermayesinin tamamuun nominal degeri iizerinden ahinan Kurul icreti
ile diger giderler de Sirket tarafindan karsilanacaktrr.

Tiim tahmini halka arz maliyetlerinin kirilum agagidaki tabloda yer almaktachr:

Maliyet * Karslayan Taraf TL Tatar
%l;lc(ﬂlidurc:l) Cereti (Sermayenin Nomival Degeri Sirket 390.000
SPK Kurul Ocreti (fhrag Dederi ve inal T | o

 Farka Orerinden) o ominel Doger | gy 1.210.000
Borsa Istanbul Islem Garme Basvuso Ocreti Sirket $6.500
MEKK Clyetik Oereti (BSMY Haric) Sirket 212.607
Aracilik Komisyonu Sirket 32.400.000
Hukuki Dantsmanlik (Vergiler Harig) Sinket 750,000

_ﬂmm Denetim (KDY Harig) Sitket S00.000
Reklam, Pazarlama, Halkla {iskiter Sirket 3.000.000
Deferlerne Hizmeri Sirket 700.000
Sirketin Katlanscag: Taplam Maliyet 39.249.107
Toplzm Maliyet 39.249.197
Pay Bagina Malivet 0,7850

* Vergi ethisi sonrass igin Sngorillen halka arz fiyan olan 25,20 TL 'ye gove hesaplanmgtir.
28.2. Halka arzn gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerteri:

Sirket, 12.03.2024 tarihli ve 2023/003 sayili Yonetim Kurulu Karan kapsammda “Sirket’in
145.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin, 725.000.000 TL'lik kayith sermaye tavam
dahilinde 50.000.000 TL artinlarak 195.000.000 TL'ye ¢ikanilmasina” karar vermistir.

/? . *T.'CT; ‘e
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Sirket’in sermaye artirim: yoluyla jhrag edecejsi 50.000.000 TL nominal degerli pay karsilig
elde edilecek kaynaktan halka arz maliyetieri distildUkten sonra elde edilecek net halka arz
gelirinin kultamm yerleri ile ilgili bilgiler asagiida yer almaktadir.

1- igkili olan taraflara olan borcun ddemesi* (Net Halka Arz Gelirinin %10-15)
2- §irket'in istiraki pozisyonunda bulunan Sour Turizm A.S. ve Cagrankaya Turizm firmalarina
sermaye ddemesi (Net Halka Arz Gelirinin %10-15)
3- Sirket’in Istanbul, Kocaeli ve Antalya’da bulunan mevout arsalar tizerinde gelistirme ve ingaat
finansmaninda kullamiimak {1zere; (Net Halks Arz Gelirinin %75-80)
4- Isletme sermayesi. (Net Halka Arz Gelirinin % 0-5)
*Sirketin 14.06.2024 tevibii kvedisinin Wighili tarqflar 1arafindan ddenmesi nedeniyle halka arz gelivinin 9610-15
aralig: ifigkili taraflara ddeneceksir,
86z komusu fon kullanim oranlar yukarida gUsterilen kategoriler arasinda Sirket menfaatleri
ve/veya ihtiyaglan dogrultusunda degiskenlik pdsterebilecektir.

29, SULANMA ETKist

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglan, yatinmeilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlannmn
kullamlmasi, paya dénéstiriilebilir tahvillerin paya dénbstliriiimesi, vb. islemler pay ibracina
neden olmakta ve dolagimdaki pay sayisint arturmaktadir. Halka arzlarda yatinmelar
tarafindan pay bagina Sdenen tutarlar ile, (halka arz sfirecinde ihragg: tarafindan katlanilan
maliyetler de dikkate alindiginda) halka arz sonrasi Jhragg’min finansal tablolarindan elde
edilecek olan pay bagina defter degeri (8zkaynak toplami / pay sayis1) arasinda bir fark olmasi
muhtemeldir. Halka arzin gergeklesecegi birim pay fiyati ile, halka arz sonrasindaki pay bagina
defter degeri arasindaki fark, pay basina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve ylizdesi:

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in 31.03,2024 tarihli 5zel bagimsiz denetimden
gegmis konsolide finansal tablolarinda yer alan veriler esas alinarak yapilmgtir. Sirket
paylarinin halka arzi mevcut ortaklarmin yeni pay alma haklari tamamen kisitlanarak sermaye
artinm ile gergeklestirilecektir, Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktars ve ylizdesine iligkin
hesaplamalar asafidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar,
varsayimlar ile tahmini veriler dikkate almarak yapilmis olup, gercek verilerin ortaya
¢ikmastndan sonra yapilacak hesaplamalarda bazs farkls degerler ortaya gikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar icin sulanma etkisi -1,27 TL ve -%3,04 olacaktir.

Liamsis N

Sulanma Etkisl ¥ TL
Hulka Arz Oncesi Defter Deferi*? 3.445.642.550
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 145.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Dejteri 23.%
Halka Arz Fiyvau 25,20
Sermaye Artimm (nominal TL) 50.000.000
Sirkeie Girecek Brit Halka Arz Gelird 1.260,000.080
Halka Arz Masraflan 39.249.107

irkete Girecek Net Haika Arz Geliri 1.220.750.893
Hatke arz Sonragy Defler Degeri 4.666.393.443
Halka Arz Soruns; Pay Sayisi 195.000.000
Halks Arz Sonrss: Pay Bayma Defter Degeri 23,93
Meveut Ortaktar Igin (pozitif) Sulanma Exkisi {TL} 0,17
Meveat Orinkler fgin (pozitil Sulanma Etkisi (*s) 50,7
Yeni Ortaklar Ipin (pozitif) Sulanma Etkisi (T1.) -1,27
Yeni Oriakler I¢in Sulanma Exkisi (%) “%5,04

¢ Vergi eskisi sonrast igin 6ngorilen katka ar= fivat olan 25.20 TL ye giire hesaplanmgiir,

*31.03.2024 sonu itibpryla toplam Gzkavnak deger

Nouw: Hesaplamalar varsayimiar il telunind veriler dikkaie ohnaral yapubng olup, gergek verilerin ortaya gilimasindan sonra

yapilacok hesaplamalarda b1 forklr degerler ortaya gikabilir.
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29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi:

Izahname’nin 29.1 numarah bd)iimiinde gosterildigi tizere mevcut ortaklar igin sulanma etkisi
0,17 TL ve %0,7 olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
30.1. Halka arz siivecinde ihraggiya damgmanhk yapanlar hakkmmda biigiler:

Sirket, paylaninin halka arz: siirecinde Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.’den danigmaniik ve
aracilik hizmeti almaktadir Halk Yatiim Menkul Degerler A $. ve diger damgmanlarm da yer
aldig) tablo agagida verilmekiedir:
Halk Yatirim Menkul Degerlei- AS, Halka Arza Aracthk Hizmetleri
Akol Avukathik Biirosu : Hukuki Damigmanlik Hizmetleri
Ram Bapimszz Denetim ve Damgmanhk A.S. Bagimsiz Denetim Hizmetleri
Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve | Degerleme Hizmetleri
Danismanhk A.S. o
30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporar: ile iiglineti kigilerden ahinan bilgiler:

Asafida belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflardan saflanan
bilgiler, ilgi raporlardan aynen ahmarak, Sirket’in bildigi ve gazirlayan tarafindan yaymlandig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanhs ve yamitics olmayacak gekilde izahnamede yer
almaktadir. Bu raporlarm yayinlanmasinda ilgili vaporlart hazirlayan kisilerin rizas
bulunmaktadr.

Finansal Tablolar

Bagimsiz denetim hizmeti sunan Ram Bagimsiz Denetim ve Damgmanlik A.$.nin 31.12.202),
31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihii finansai tablolar) denetleyen bagimsiz denetim kurulusunun:

Unvam Ram Bagimsiz Denetim ve Danigmanlik A.S.
Sorumlu Denet¢i | Omer Cekic
Maslak Mahallesi, Tagyoncasi Sokak, No: 1, Maslak 1453 Sitesi, T4 A

Adresi Blok D: 40 Saniyer, [stanbul
Telefon +90 212 803 36 60
Faks +90 212 809 51 01

Bagimsiz denetim girketinin, $irket’in finansal tablolar ile ilgili olarak agagidaki sekilde
olumlu gorllg vermistir:

“Ahes Gayrimenku! Yatirim Ortaklige Anonim Sivketi (“Ana Ortakhk Sirket” vetveya “Sirket”)
ve bagh ortakhigin (“hep birlikte Grup”) 'nin 31 Arahk 2023, 2022 ve 2021 1arihli iligikteki
Jinansal durwn 1ablolar: ile ayn: tariblerde sona eren hesap dénemlierine ait; kdr veya zarar
tablolari, diger kapsamhi gelir tablolar, ozkaynak degisim tablolar1 ve nakit akg tablolari ile
onemli muhasebe politikalarim ézetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olugan
ilisikteki finansal tablolarim denetlemiy bulunuyoruz.

Goriigimiize gore, ilisikieki finansal tablolar, Ahes Gayrimenkul Yanrun Oriakligr Anonim
Sirketi ve bagh ortakligirun 31 Araiik 2023, 2022 ve 2021 1arihleri itibariyla finansal durumumi
ve gyt larihlerde sona eren hesap donemierine ait finansal performansint ve nakit akiglarm,
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Tiirkiye Muhasebe Standarilart (“TMS”) ve Tiirkive Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS") 'na uygun vlorak tim énemli yonlerivle gergege uvgun bir bigimde sunmaktadir.”,

Bagimsiz Hukukgu Raporu

Unvam Akol Avukathk Bilrosu

Levent Mahallesi, Kanyon Ofis Binast, Bitylkdere Cad. No:185
Adresi Kat:18, 34394 Sisli/Istanbul
Telefon 0(212) 264 6000

Ekli hukukgu raporunda da ayrica belirtildigi iizere, Akol Avukathk Blirosu’nun hukukgu
reporunun, izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda rizasy bulunmaktadir,

Diger Accklamalar

Yukarida bahsi gecen ve Sirket'e aracilik hizmetleri, hukuki damigmanlik hizmetleri ve
bagimsiz denctim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihrag edilen ya da
Sirket'e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakk: veren ya da
taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir ya da s6z konusu menkul kiymetlerin ihra¢ edilmesinde
gorev alan yetkili kuruluglar, demyman ya da bafimsiz denetim kuruluglan degildir. Ayns
taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, yoSnetim, denctim ya da sermaye baglantisy
bulunmamaktadir.

irket’e yukarnida bahsi gecen hizmetleri sunan teraflar haricinde, izahnamenin genclinde
muhtelif sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka acik olan veya olmayan cesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer veriimistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen
alindahy, Sirketin bildigi veya ilgili tighncil sahsin yayinladig bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla. agiklanan bilgileri yanls veya yamitic) hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadig) beyan ederiz. Uslincti kisilerden alinan soz konusu bilgilerin kaynaklar ilgili
ballimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim iiginci
kigilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diistnimekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
igleminden gegirilmemistir.

Sirket, Geinel kigilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla agiklanan bilgileri
yanls veya yamitici héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifini ve séz konusu
bilgilerin aynen alindigint beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

3L.1. Kousolidasyoma dahil edilenler hari¢ olmak iizere ibraggimin finansal yatiramlan
bakkinda bilgi:

Yoktur.

32. PAYLAR ILE ILGILl VERGILENDIRME ESASLARI
32.1. Genel Bakig

32.1.1. Kigsilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Turk hukukunda vergi miikelleflerinin yikiimltliklerini
belirleyen 2 gesit vergi milkellefivet statlisi meveuttur, Tirkiye'de yerlesik bulunan ("Tam
Makellef) kigiler ve kurumlar Tirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamami Uzerinden vergilendirilirler. Turkiye'de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef") kisiler
ve kurumiar sadece Ttirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.
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GVK uyaninca, bir gergek kiginin Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) yerlesim
yerinin TMK htkmlerine uygun olarak Thrkiye'de olmasi veya (ii) bir takvim yilt igerisinde
Turkiye'de devamh olarak 6 aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi
dairelere; (i) resmi miesseselere veya (jii) merkezi Turkiye’de bulunan tesekkiil ve
tegebblislere bagli olup adh gegen daire, miiessese, tegekkul ve tegebbiislerin igleri dolayisiyla
yabanci lilkelerde oturan Tiirk vatandaglar da Tam Mukellef yani sinirsiz vergi yilkimitileri
olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Mitkelcf olarak degerlendirilen siz konusu
kigiler Turkiye iginde ve disinda elde eftikleri kazang ve iratlarin tamamt Dzerinden
vergilendirilirler. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu sartlan saglamayan bir gercek
kigi Dar Mtikellef olarak degerlendirilir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip olan kigilerin, s6z konusu Halka Arz Edilecek Paylar'in
BIST'te elden gikariimasindan kaynaklanan deger artiy kazanglan ve Halka Arz Edilecek Paylar
ile ilgili dagtrlan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Titrkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2024 takvim yil: igin gelir vergisine tabi gelirleri agaida belirtilen oranlara
bagh olarak vergilendirilir.

Gelir Arsh Gelir Vergisi Oram (%)
110.000 TL’ye kadar 15
230.000 TL'nin 110.000 TL'si igin 16.500 TL, fazlas: 20
580.000 TL'nin 230,000 TL'si igin 40.500 TL (iicret
gelirlerinde 870.000 TL'nin 230.000 TL'si igin 40.500 TL), 27
fazlasi
3.000.000 TL'nin $80.000 TL'si igin 135.000 TL (icret
gelirlerinde 3.000.000 TL'nin 870.000 TL'si igin 213,300 35
TL), fazlasi
3.000.000 TL'den fazlasmin 3.000.000 TL'si igin 982.000
TL (Gcret geliderinde 3.000.000 TL'den fazlasmmn 40
3.000.000 TL'si igin 958.800 TL), fazlas:

32.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi

Kurumlar Vergisi Kanunm (KVK)na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, ikdisadi kamu
kuruluglari, demek veya vakiflara ait ikdisadi islemler, i ortakhklarin, kurum kazanglari
Gzerinden kurumlar vergisine tabiditler. Kurumlarin kint Vergi Usul Kanunu ve diger Turk
Vergi Kanunlarina gére belirlenmektedir. Kurumlar Vergisi oram KVK'nun 32. maddesi
uyarinca kurum kazanei iizerinden %25 olarak belirlenmistir.

15.07.2023 tarih ve 32249 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan 6/2/2023 Tarihinde Meydana
Gelen Depremlerin Yol Agtigy Ekonomik Kayiplarin Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi
ihdas: ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degigiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile KVK'da yapilan degisiklik uyarinca kurumlanin 2023 yilh ve izleyen
vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani
%25'tir. Bankalar, 6361 sayih Kanun kapsarmindaki sirketler, elektronik ddeme ve para
kuruluglan, yetkili ddviz milesseseleri, varlik ySnetim girketleri, sermaye piyasas) kurumlan ile
sigorta ve reastirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglar Uzerinden kurumlar
vergisi %30 oraminda alinir. Ayrica, 17.11.2020'de Resmi Gazete'de yaymlanarak yliriiriige
giren 7256 sayili Baz; Alacaklarin Yeniden Yapilandiniimas: ile Baz: Kanuniarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun ile KVK'da degisikiik yapilarak, paylan Borsa lstanbul Pay
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Piyasasinda ilk defa iglem gormek fizere en az %20 oraninda halka arz edilen kurumlarin
(bankalar, finansal kiralama girketleri, faktoring sitketleri, finansman sirketleri, 8deme ve
elektronik para kuruluglari, yetkili déviz milesseseleri, varlik ybnetim girketleri, sermaye
piyasasi kurumlan ile sigorta ve reastirans girketleri ve emeklilik sirketleri harig) paylarinin ilk
defa halka arz edildigi hesap ddneminden baglamak lizere bes hesap dnemine ait kurum
kazanglarma kurumlar vergisi oramnin 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanmasina
hitkmedilmistir. Indirimden yararlantian hesap dénemleri stiresince sirketlerin bu haika agiklik
oranin sa3layamamast halinde ise zamaminda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler
vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

KVK’unda tam ve dar mikellefiyet olmak tizere iki tlir vergi mitkellefiyeti tanimlanmistyr.
KVK uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni
merkezinin Tirkiye'de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Torkiye dismda bulnnmasina
ragmen is bakimindan islemlerin fiilen toplandiga ve yonetildigi merkez olan is merkezinin
Tirkiye'de bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuat: gergevesinde belirtilen bu 1K sart
saglamayan bir kurum Dar Mitkellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde etikleri
kazanclannin tamamy lizerinden Tilrkiye'de vergilendirilirler. Dar miikellef kurnmlar ise sadece
Tirkiye'de elde ettikleri kazanglart tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimmdan menkul sermaye iratlariun Tlrkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Ttirkiye'de yatriimig olmasi gerekmektedir. Dar
milkellefiycte tabi kimseler bakimindan deger artig kazanglarmin Tiickiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s8z konusu deger artis kazancim dopuran igin veya muamelenin
Tiirkiye'de ifa edilmesi veya Tlrkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir.

“Tiirkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden Sdemenin Tirkiye'de yapilmas) veya ddeme
yabanc: bir Ulkede yapilmig ise, Tlrkiye'de Sdeyenin veya nam ve hesabma yapilanin Sdeme
hesaplarma intikal ettirilmesi veya kirmdan ayrilmas: gerektii seklinde anlagiimas gerekir,

32.2, Paylarin elden ¢ikarilmas: kargiifinda saglanan kazanglann vergilendirflmesi
32.2.1. Borsada iglem giiren paylarin vergilendirme esaslan:

2006 ve 2025 yillar1 arasinda Borsa'da iglem goren paylann elden gikanimas) sonucu saglanan
defer artis kazanglarnin vergilendirilmesi GVK'nun Gegici 67. maddesi cercevesinde
gergeklegtirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglan
iglemlere aracilik eden bankalar ve arach kurumlar ile saklayic: kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat jle vergilendirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesinin yiiriirlik stiresinin 2025
yilindan sonraya uzatiimamasi veya herhangi bir sekilde kapsammin vergi mevzuatma dahil
edilmemesi durumunda 2025 yilindan sonra agagida agiklandig tizere (Bkz. 33.2.2 Genel
Olarak Pay Alm Satim Kazanglannin Vergilendirilmesi (Yatinm Ortakh@ Paylar Harig),
BIST'te islem gdren paylann elden gikariimasindan saflanacak deger artig kazanglan genel
hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST'te islem goéren paylarmun alim satimina aracilik ettikleri
yatinmeilar tarafmdan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlil olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayic)
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamac1) kuruluglar tevkifat
yikimltltkleri tahtindaki ilgili vergi beyanlanm, Ocer aylik dénemler itibariyla beyan
edeceklerdir. fstanbul Takas ve Saklama Bankas) A§-Merkezi Kayit Kurulusu AS disinda
saklayici kurulugltardan saklama hizmeti alan yatimecilann islemlerinde vergi tevkifatimn
yapilmasi esasen ilgili saklayct kuruligun sorumlulugundadir.
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BIST'te iglem gbren bir paym bagka bir banka veya arac) kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gereklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili ahs bedeli ve ahs
tarihini naklin yapilacaf kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahmmm
tespitinde dikkate alinacakti. S8z konusu paylarmin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde ahy bedelinin ve abs tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'na
bildirilmesi gerekmektedir.

Sakiayicr kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak veri tevkifati oran:
kanunen %15 olarak belirienmigtir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluglar ve
saklayic1 kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler tizerinden uygulanu:

a.  Bankalar ve arac: kurumlann abm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasas: ara¢laninin ahis ve satig bedelleri arasmdaki fark;

b.  Almina aracilik ettikleri menkul krymet veya diger sermaye piyasast araglarinmn ifas:
halinde alig bedeli ile ifa bedeli arasmdaki fark,

¢.  Bankalar ve araci kurumlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas)
araglarinm &diing iglemlerinden saBlanan gelirler,

d.  Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarin &dilng
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/314] say:i Bakanlar Kurulu Karari uyarinca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat oran:: (i) paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli iglem ve
opsiyon stzlesmeleri, BIST'te iglem gbren araci kurulus varantlar: dahil olmak tizere paylar
(menkul kiymetler yatirim ortakhk paylan harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden
elde edilen (ii) KVK'nin 2/1 maddesi kapsammdaki mikellefler ile minhasirm menku) kiymet
ve difier sermaye piyasasi arac1 getirileri ile deier artip1 kazanglan elde etmek ve bunlara bagl
haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan milkelleflerden Kanun a gére kurulan yatinm
fonlan ve yatirum ortakhiklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifnca
belirlenenler igin %0; ve (jii) (i) numarah akt kirhmda belirtilen gercek kigi ve kurumlar harig
olmak tizere, (i) numaral alt kinhimda belirtilen disinda kalan kazanclar i¢in %10 olarak
uygulamr.

Yatmmeilar yukanda belirtilen oranlarm ileride degigiklige uyabilecegini gbz tnlinde
bulundurmahdir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminmn elden gikarilmas: halinde tevkifat
matahinin tespitinde dikkate alinacak ahs bedelinin belitlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu
esas alinacakur. Paylarin abmindan 3nce elden gikarmas: durumunda, elden gikarma tarihinden
sonra yapilan ilk alim iglemi esas almarak s6z konusu tutar izerinden tevkifat yapilacak ttar
tespit edilir. Aym gin iginde birden fazla alim satim yapiimas: halinde o giln igindeki alig
maliyetinin tespitinde agirlikh ortalama yéntemi uygulanabilecek, ancak tevkifati matraln ilk
giren ilk ¢ikan yontemine gbre belirlenecektir. Alig ve satis iglemleri dolayisiyla Gdenen
komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahmin tespitinde dikkate
alimr,

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblig uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iliskin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul
kiymetler; (iii) diier sermaye piyasast araglar ve (iv) yatirim fonlan katilma belgeleri ve
yanrun ortakhiklan paylan olacak sekilde belirlenmigtic. Paylar ve pay endekslerine deyali
olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simfiginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayalt olarak yapilan vadeli islem
sbzlesmeleri ile BIST'te iglem géren pay ve pay endekslerine dayal: olarak ihrag edilen aracs
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kurulug varantlar paylaruun da dahil oldugu degisken getitili menkul kiymetler smifi
kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aynt tlirden oldufu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatn gergeklegtirilmesinde bu islemler tek bir
iglem olarak dikkate alinir, Pay ve aym tlirden oldufu kabul edilen menkul kiymet alm
satimindan dogan zararlar takvim yili asiimamak kaydiyla izleyen il¢ aylik dSneme devredilir
ve takip eden dbnemlerin tevkifat matahindan mahsup edilir. Tekvim yihmn son Ug ayhk
ddneminde olugan zarar tutaruun izleyen doneme aktanlmasi mimkiin degildir.

Tam mitkellef kurumlara ait olup, BIST'te iglem gtren ve bir yildan fazla streyle, Tam Milkellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylanin elden ¢ikanlmasmda tevkifat
uygulanmaz,

Tevkifata tabi tutulan BIST'te islem goren paylara iligkin alm satim kazanglar igin gercek
kigilerce yilhk veya miuinferit beyanname verilmez. S8z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yilhk beyannameye dahil edilmez Ticari fanliyet kapsaminda clde cdilen
gelirler, mitkelleflerin her tOrlit ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan seklinde
tamimlanan ticari kazang hfikOmleri ¢ercevesinde GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda
tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kigilerce yilhk veya miinferit beyanname verilmez.
Diger gelirler dolayisiyla verilecek yilhk beyannameye bu gelirler dhil edilmez. S8z konusu
madde hilkiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar mitkellef gergek kisi veya
kurumlarca Hazine, 4749 sayils Kanuna g&re kurulan varhk kiralama sirketleri ve tam mitkellef
kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetierden saglanan kazang ve iratlar
i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin Uger aylik ddnemler itibartyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarmin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda belirtildigi
lizere) ayns tlirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiielere gre ayn ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK'nun Gegici 67/5 maddesi uyannca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kigi ya da Dar veya
Tam Mikellef olmasi, vergi miftkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrntilan verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayils BKK, 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyarinca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oram Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belislenmekle birlikte s6z konusu
oranin artirilmast durumunda Dar Mukellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu gilndeme
gelecektir. GVK'nun Gegici 67. maddesinde dtizenlenmig olan tevkifat uygulamalaninda,
tevkifata konu geliri elde emis olan kiginin mukim oldugu filke ile yapilnms ve yiiritrlikte olan
Cifte Vergilendirmeyi Snleme Anlagmasi hitkimleri 8nem arz etmektedir. S8z konusu anlagma
hitklimleri, Tlrk Vergi Kanunlarindan dnce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kigi ve kurumlann, GVK'nun Gegici 67, maddesi kapsaminda
Tirkiye'deki finansal araglara kendileri veya ywrt digmdaki portf8y yOnetim girketleri
vasitasiyla yatmm yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: almabilmest igin (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlannin noter
onayl bir dmegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, ash ve fotokopisini, (ii)
Dar Mitkellef kurumlann ise kendi lkelerinde gecerli kurulug belgesinin Turkiye'nin o lkede
bulunan temsikiligince onayh Turkge bir Srnegini veya yabanc dilde onayh kurulug belgesinin
terclime blirolarmca terclime edilmis Tiirkge bir Srnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerckmektedir. KKTC vatandaglan igin niifus cOzdenimn ibrazi yeterli olacaktir.
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Ayrica, bankalar ve arac) kurumlar ile saklayic: kuruluglar kendilerine iglem yapmak icin
miracaat eden ancak vergi kimlik numaras) ibraz edemeyen yabanci milgterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilitler.

Cifte vergilendirmeyi nleme anlagmalari hikUmlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili
Uikenin yetkili makamlan tarafindan dilzenlenerek imzalanmts mukimlik belgesinin ashnin ve
terclime biirolannca te dairesine, banka ve arac) kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz
edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilma iliskin mukimlik belgesi izleyen yihn déediinectl aymna
kadar gecerli olup, sz konusu belgenin her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan oOnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Snieme Anlagmas: hitklimleri dikkate ahnmadan %15 (halihazirda 2012/3141
sayili BKK uyarmca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmek suretiyle tevkifat
yapilacaktir, Ancak bu durumda dahi sonradan sdz konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Snleme Anlagmas: hitktimleri ve i¢ mevzuat hilklimleri doggrultusunda yersiz
olarak tevkif suretiyle alnan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg) gerekli gordligh hallerde, Cifie Vergilendirmeyi Snleme
Anlagmalan hilkiimlerinden yararlanacak Kigi ve kurumlardan, ahm-sathmim yaptiklan veya
getirisini tahsil ettikleri TUrk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hitkimlerine gdre gergek hak sahibi {benefical owner) olduklarma dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazim da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nimn tayin
edecegi slirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadif tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziyan dogmus sayilacaktir. Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlagmalar
ve anlagmalann Tirkge metinleri Gelir idaresi Bagkanligi'mn www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir,

32.2.2. Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazan¢larinn Vergilendirilmesi

Bu blitmde GVK'nin Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir,

32.2.2.1. Gergek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay ahm satim kazanglari, GVK’nin mitkerrer 80. maddesi uyarnca gelic vergisine tabi
olacaktir. Ancak amlan madde uyannca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
milkellef kurumlara ait olap ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikanlmas) durumunda ¢lde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gegici madde
67'de yer alan 5zel diizenleme uyannca tam mikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da
iglem gbren ve bir yrldan fazla silreyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde
edilen gelirler de GVK’nin mtikerrer 80, maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktir. Pay
senetlerinin elden ¢ikanlmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldufu gibi,
GVK’nin MUkerrer §1. maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikarldigh ay harig olmak lizere
Deviet Istatistik Enstitis tarafindan belirlenen toptan egya fiyat artis oraninda artinlarak
dikkate alnabilecektir.

GVK’nin milkerrer 1. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikanilmasinda iktisap bedel,
elden ¢ikamlan mal ve haklarin, elden ¢ikanldigi ay haric olmak lizere Devlet [statistik
Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirslarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi igin artig oranimin %10 veya iizeri olmas: sartor.
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GVK’min madde 86/1 {(¢) uyarnnca tam miikellef gergek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye icatlart GVK’mn 103, maddesinin ikinci gelir dilimindeki
tutar1 agiyor ise (bu tutar 2024 y1li igin 230.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gergek Kigiler

GVK madde 86/2 gergevesinde dar mitkellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Turkiye’de
tevkifl suretiyle vergilendirilmis olan Ucretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi
degildir. Dar mukellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK madde 101/2 uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden gikarilmasindan dogian kazang
ve iratlarm mal ve haklann Tukiye’den elden ¢ikanldign yerin vergi dairesine minferit
beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

32.2.2.2, Kurumliar

32.22.2.1. Kurumlar Vergisi Milkelleflerinin Aktifine Kayith Paylarm Elden
¢ikarimasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faalivete bagl olarak bimyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir,

32.2.2.2.2 Tam Miikeltef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-¢ maddesi uyarmca kurumlann aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan igtirak hisselerinin satigindan dogan kazancm %751k kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktachr. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satig kazancinn satigin
yapildigar yili izleyen 5. yilin sonuma kadar bilanconun pasifinde 8zel bir fon hesabinda
tutulmasi; satig bedelinin satrin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yi) sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticaret
ile ugragmamas) gerekmektedir.

32.2,2,2.3 Dar Miikellef Kurumiar

Dar Miikellef kurum, Turkiye'de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamh menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim sam kazanglan ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mikelief kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticaret ile
ugragtiklanndan %75'ik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan mitmkiin degildir.

Tarkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satun kazanc
elde eden Dar Miikellefler agisinda da ilgili kazancin Turkiye'de vergilendirilmesi sz konusu
olabilir. Dar milkellef kurumlanin vergilendiriimesi agismdan Tirkiye'nin imzalanug oldugu
yirtiritkte bulunan gifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmalanmin hiikiimleri Snem arz
etmektedir. S8z konusu anlagma hitkUmleri, Tirk Vergi Kanunlarindan dnce uygulanacaktir,

32.2.2.2.4. Yabanc: Fon Kazanglarimn ve Bu Fonlarin Portfiy Yineticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren SPK’nin dilzenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirket sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir, KVK'ya 6322 sayih
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliife girmek tlizere, “Yabanc fon
kazanglarimn vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabane: fonlar
ile bu fonlann aracihk islemlerini ylirliten portfSy ydneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfty ybneticisi sirketlerin vergisel durumlan ditzenlenmistir,

KVK'mn 2/l maddesinde belirtilen yabanci fonlarm, ydneticisi sirketler aracihgiyla organize
bir borsada islem gorstin veya grmesin, her tlirld menkul kiymet ve sermaye piyasas) arac;
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(i) vadeli islem ve opsiyon sézlegmesi; {iii) varant; (iv) d8viz {v) emtiaya dayah vadeli islem
ve opsiyon sdzlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhiklar; ve (vii) kiymetli maden
borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar icin KVK'nun 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durnmunda; portfdy yoneticisi girketler, bu fonlarm
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarm i yerleri de bu fonlarmn is yeri veya ig merkezi olarak
kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanct fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname
verilmeyecek ve difer kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamaom, yabanci fonlarn Tiirkiye kaynakh gelirleri Gzerinden yapilacak vergi
kesintigine etkisi yoktur.
Tirkiye'de bulunan, aktif bliyikitiginiin %51'inden fazlasi taginmazlardan olugan sirketlere ait

paylar veya ortakhk paylar veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon stizlesmeleri, elde
edilen kazanclar bu uygulama kapsamuinda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iligkin kir paylarimin ve kdr pay: avanslarinm vergilendirilmesi

GVK'mn 94/1-6-b maddesine 4842 sayih Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kérnn
dafitilmasy asamasina birakiymistie. Bu kapsamda GVK'nun 4842 sayih Kanunla degisik 94/1-
6-b maddesi uyarinca, Tam Mitkellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kigilere; (iid) gelir
ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olanlara; (iv) Dar Mikellef gergek kigilere; (v) Dar Miikellef kurumlara {Tlrkiye'de bir igyeri
veys daimi temsilci aracihfiyla kir payir elde edenler hari¢); ve (v) gelic ve kurumiar
vergisinden muaf olan Dar Mtikelleflere dafitilan kér paylar: tizerinden 2009/14592 sayili BKK
nyarmca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirnm fonlan ve ortakliklar:
i¢in bu oran %0 oraninda uygulanir). Tam Miikellef karumlarca; (i) Tam Miketlefler kurumlera
ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Milkellef kurumlara dagiilan
kir paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler
32.3.2.1. Tam Miikellef Gergek Kigiler

GVK’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas) Hakkinda Kanun'la eklenen 22/2
maddesi uyarmca Tam Mukellef kurumlardan elde edilen, GVK'nin 75/2 maddesinin (1), (2)
ve (3) numarali bentlerinde yazili kir paylarinin yanisi gelir vergisinden miistesnadir. llaveten,
GVK’ya 7491 sayth Bazs Kanun ve Kanun Hilkmiinde Karamamelerde Degisiklik Yapilmas
Hakkinda Kanun'la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti
sinirlar igerisinde bulunmayan anonim ve limited girket niteligindeki, kurumlardan edinilen,
GVK'nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazih kiir paylarinm yans:
%50°si, (i) ilgili sirketin denmis sermayesinin en az %50’sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar
paylanin ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme sliresine kadar Tlrkiye’ye transfer etmek
sartiyla, kurumlar vergisinden istisnadr,

Kurumlar kér pay1 dagtirken, gelir vergisinden istisna edilen kistm olan yanis: (%450'si) dihil
olmak fizere dafitilan kér payinm tamarm (%100°1) iizerinden 22.12.2021 itibanyla %10
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kér paymin yillik vergi beyanmamesinde beyan
edilmesi halinde, stz konusu vergi tevkifati yilhk vergi beyannamesinde hesaplanan gelir
vergisi tutarindan mehsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyaninca, tam milkellef
kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar; 2024
yih gelirleri i¢in 230.000 TL'yi agan kér paylan icin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan
edilen tuter iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum bilnyesinde kirn dafitimi
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agamasmda yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan Kisun dahi))
mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hilklimler gergevesinde red ve jade
edilecektir.

Ayrica, kdnin sermayeye eklenmesi kér dafitum sayilmaz. Kér pay: avanslan da kir paylan ile
aym kapsamda vergilendirilmektedir,

32.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisller

GVK'min 94/6-b maddesi uyannca, tam mikellef kurumlarca dar milkellef gergek kisilere
dagitilan kir paylar lzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda {buglin igin bu oran
%10'dur) tevkifat yapilacaktir. Ttirkiye'nin taraf oldufu bazi gifte vergilendirmeyi énleme
anlagmalarinda daha dilsilk tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, gifte vergilendinmeyi
Snleme anlagmalari hitklimlerinden yararlamilabilmesi igin ilgili Olkenin yetkili makamlar
tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinn ve noter veya ilgili tilkedeki
Tiisk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesinde, banka ve arac
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilma iligkin
mukimlik belgesi, sadece o il igin izleyen yilin ddrdiincth ayina kadar gegerli olup, dar miikellef
gergek kigiler tarafindan her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mukellef gergek kigiler agisindan kir paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar milkelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger tarafian GVK’nin 101. maddesinin 5 numarah fikras) gerefince dar mikellef gerpek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarini, Tirkiye'de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme blinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak sz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir, KVK'mn 6,
maddesinde kapsammdaki "safi kurum kazanci, GVK'min ticari kazancy dilzenleyen
hikiimlerine gore belitenecektir, Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi iginde elde
ettikleri safi kurnm kazanci tizerinden %20 oraninda uyguianir. Bununia birlikte, 7456 sayil
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca kurumlarin 2023 yihy ve izleyen vergilendirme
dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram %235°tir, Bankalar,
6361 sayih Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 8deme ve para kuruluglan, yetkili ddviz
milesseseleri, varhk ydnetim girketleri, scrmaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans
sitketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglar: lizerinden kurumlar vergisi %30 oraninda
alinr,

Ancak, KVK'nin 5/a-1 maddesi uyarnnca, Tam Mikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle
elde edilen kir paylan, yatrim fonlarmin katlim belgeleri ile yatinm ortakliklannin hisse
senetlerinden elde edilen kar paylan harig, kurumlar vergisinden miistesnadsr.

32.3.2,2, Dar Miikellef Kurnmlar

GVK'nun 94/6-b maddesi uyarinca, tam mUkellef kurumlarce dar milkellef kurumlara dagitilan
kér paylan fizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugin igin bu oran %10'dur)
tevkifat yapilacaktir. Ttirkiye'nin taraf oldufu bazi gifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalannda
daha dilgitk tevkifat oranla; belirlenebilmektedir. Ancak, gifte vergilendirmeyi &nleme
anlagmalar; hitkkiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili itlkenin yetkili makamlan tarafindan
dizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya ilgili filkedeki Turk
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Konsolosluklarinca tasdikli Tirkge tercilmesinin ilgili vergl dairesinde, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerckmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin d6rdiincli ayina kadar gegerli elup, dar mtkellef
gergek kigiler tarafindan her il yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mitkellef kurumlarm, Turkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci aracibf olmaksizin elde
ettikleri kér paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler icin Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN {ZIN
HAKKINDA BILGH

33.1. Ihracor veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iligkin verilea
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarmm sonradan tekrar satigina
dair kollanda izabnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayt kabul
ettiklerine dair beyanlar:

Yoltur,

33.2. lzahnamenin kullanimina izin verilen silre haldanda bilgi:
Yokitur.

33.3. Paylarin  yetkili kurulugiarca sonradan tekrar satiga swnulabilecefi dbnem
haklanda bilgi:

Yoktur.

334, Paylarm yetkili kuruluslarca sonradam tekrar satiga sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler haklunda bilgi:

Yoktur,

33.8, lzabname kullanim izninin verilmesinin gart: olan diger acik ve objektif kosullar
bakkinda bilgi:

Yoktur.
33.6. Yetkili kuruluglarca paylarim sonradam tekrar satisimn  gerceklestirilmesi

durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satg
esnasinda yatinmaoiara sunulacafima dair koyu harflerle yazilmig uyarn notu:

Yoktur.

33A 1ZAHNAME KULLANIM 1ZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMES! DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

33A.1 Izahoame kullanim izni verilen yetkili kurnluslarn listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlan ve adresleri):

Yoktur,

33A.2 Izabname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkilleri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurutaca®
ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecefii haklanda agiklama:

Yoktur.
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338 IZAHNAME KULLANIM iZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMESH
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi knllanacak her bir yetkili knrulusun kendi intcraet sitelerinde izabnameyi
verilen izin ve kogwllar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarmma yer vermeleri
gerektigine dair koya harflerle yazzlmes nyarm:

Yoltur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagrdaki belgeler, Kistkh Mh. Alemdag Cd.D Blok K.3 N.53 Usktdar/Istanbul adresindeki

Sirket'in merkezi ve bagvuru yerleri ile fhrager’nn internet sitesi (www,ahesgyvo.com) ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1. Izahnamede ver alan bilgilerin dayanaZini olugturan her tiirll rapor ya da belge ile degerleme
ve gbriigler (deferleme, uzman, faaliyet ve hafimsiz denetim raporlan ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporlar, ¢sas stizlegme, vb.)

2. thrager’nin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar:.
35. EKLER

EK 1: Sirket Esas S8zlegmesi

EK 2: Sirket Yonetim Kurulu I¢ Ydnergesi

EK 3: 30.06.2024, 31.03.2024, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 hesap dbnemlerine
iligkin Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu

EK 4: 30.06.2024, 31.03.2024, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihlerinde sona eren
hesap dnemlerine iligkin Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu’na
iliskin Bafumsiz Denetim Kurujugu’ndan alinan Sorumluluk Beyani

EK 5: Akol Avukatlik Blirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Rapora
EX 6: Fon Kullamm Yeri Raporu

EK 7: Fiyat Tespit Raporu

EK 8: Gayrimenkul Degerleme Raporlari ve Sorumluluk Beyanlan
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