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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- Iligkili taraflardan ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger Alacaklar
- Iliskili taraflardan diger alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Kullanim Hakki Varliklar
Yatirim Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

Gecmis Gecmis
Cari donem donem donem
Konsolide Konsolide
Konsolide Olmayan Olmayan
Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslari 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
6 1,545,078 12,956,693 70,925,182
8 4,786,835 10,132,971 7,640,337
4,786,835 10,132,971 7,640,337
9 - 1,485,878 -
- 2,921 -
- 1,482,957 -
11 204,124,628 197,014,228 197,014,228
13 936,281 62,149 1,815,017
29 - 6,148 -
12 10,102,094 8,032,955 11,886,681
221,494,916 229,691,022 289,281,445
9 - 8,824 14,494
- 8,824 14,494
15 29,391,300 - -
16 209,926 263,525 105,183
18 2,737,264,000 2,065,253,875 1,723,787,225
19 863,793 1,253,057 2,025,323
17 23,813 57,700 96,448
13 198,755,820 - -
12 - 14,457,794 31,523,167
2,966,508,652 2,081,294,775 1,757,551,840
3,188,003,568 2,310,985,797 2,046,833,285



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- lliskili taraflara ticari bor¢lar
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili taraflara diger bor¢lar
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Donem Kar1 Vergi Yiikimliligii
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar

TOPLAM KISA VADELiI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirtimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler
Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplart)
- Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim
Kazanglart (Kaywplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlar
Net Dénem Kar1 / Zarart
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

Gecmis Gecmis
Cari donem donem donem
Konsolide Konsolide
Konsolide Olmayan Olmayan
Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot

Referanslar 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
7 158,520,996 5,190,815 34,068,711
7 2,669,189 48,025,122 77,182,142
8 2,114,250 2,014,178 1,063,026
2,114,250 2,014,178 1,063,026
10 214,279 119,266 161,055
9 44,363,046 34,422,040 679,700
41,585,311 34,404,767 393,532
2,777,735 17,273 286,168
14 17,660,066 41,207,481 44,732,357
29 54,270 - 94,226
313,352 333,185 390,328
21 100,988 52,091 45,749
20 212,364 281,094 344,579
225,909,448 131,312,087 158,371,545
7 94,876 3,687,944 67,772,824
132,287 73,083 87,635
21 132,287 73,083 87,635
29 - 388,250,012 288,926,642
227,163 392,011,039 356,787,101
226,136,611 523,323,126 515,158,646
2,961,866,957 1,787,662,671 1,531,674,639
22.1 145,000,000 145,000,000 145,000,000
22.1 413,826,460 413,826,460 413,826,460
1,885 6,011 (6,323)
1,885 6,011 (6,323)
22.4 1,885 6,011 (6,323)
22.2 - - -
22.3 1,228,830,200 972,854,502 767,364,800
30 1,174,208,412 255,975,698 205,489,702

22.5

2,961,866,957 1,787,662,671 1,531,674,639
3,188,003,568 2,310,985,797 2,046,833,285

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Parasal Kazang / (Kayip), net

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
Donem Vergi (Gideri) / Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

DONEM KARI / (ZARARI)

Donem Kar1/ (Zararimin) Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar1

Pay Basina Kazang

Cari donem Ge¢mis donem Gec¢mis donem

Konsolide Konsolide

Konsolide Olmayan Olmayan

Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslar: 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
23 25,913,240 35,519,655 31,812,004
25,913,240 35,519,655 31,812,004

25.1 (8,968,229) (4,762,143) (5,603,537)
25.2 (40,893) (513,930) (596,661)
26.1 672,463,288 375,944,140 264,982,446
26.2 (519,901) (52,406,038) (866,182)
688,847,505 353,781,684 289,728,070

27.1 695,459 936,184 6,134,768
27.2 - - (93,866)
15 29,342,300 - -
718,885,264 354,717,868 295,768,972

28.1 611,614 2,407,873 438,034
28.2 (23,573,733) (27,702,446) (28,141,942)
90,278,752 26,110,920 24,166,924

786,201,897 355,534,215 292,231,988
388,006,515 (99,558,517) (86,742,286)

29 (243,497) (238,232) (103,505)
29 388,250,012 (99,320,285) (86,638,781)
30 1,174,208,412 255,975,698 205,489,702
30 - - -
30 1,174,208,412 255,975,698 205,489,702
30 8.10 17,653.50 14,171.70

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

DONEM KARI / (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanglar
(Kayiplar)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire Iligskin Vergiler

- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
DiGER KAPSAMLI GELIiRLER / (GIDERLER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)
Toplam Kapsamh Gelirlerin / (Giderlerin) Dagilimi

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Gecmis Gecmis

Cari donem donem donem

Konsolide Konsolide

Konsq_lide Olmqyan Olmqyan

Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslar 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
1,174,208,412 255,975,698 205,489,702

(4,126) 12,334 (6,323)

21 (4,126) 15,419 (7,904)

- (3,085) 1,581

29 - (3,085) 1,581
(4,126) 12,334 (6,323)

1,174,204,286 255,988,032 205,483,379

30 - - -
30 1,174,204,286 255,988,032 205,483,379

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Kontrol

Sermaye Tanimlanmis Fayda Gecmis Yillar  Net Donem Giicii
Dipnot Odenmis  Diizeltme Planlan Yeniden Ol¢iim Kar/ Kan / Ana Ortakhga Olmayan Toplam
Referanslari Sermaye Farklann1  Kazanclan (Kayiplary) (Zararlary) (Zarar1) _Ait Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
01 Ocak 2021 tarihli bakiyeler 145,000,000 413,826,460 - 767,364,800 - 1,326,191,260 - 1,326,191,260
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (6,323) - 205,489,702 205,483,379 - 205,483,379
- Dénem Kari (Zarary) 30 - - - - 205,489,702 205,489,702 - 205,489,702
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 224 - - (6,323) - - (6,323) - (6,323)
31 Arahk 2021 tarihli bakiyeler 145,000,000 413,826,460 (6,323) 767,364,800 205,489,702 1,531,674,639 - 1,531,674,639
Transfer 22.3 - - - 205,489,702 (205,489,702) - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - 12,334 - 255,975,698 255,988,032 - 255,988,032
- Donem Kari (Zarart) 30 - - - - 255,975,698 255,975,698 - 255,975,698
- Diger Kapsamh Gelir (Gider) 22.4 - - 12,334 - - 12,334 - 12,334
31 Arahik 2022 tarihli bakiyeler 145,000,000 413,826,460 6,011 972,854,502 255,975,698 1,787,662,671 - 1,787,662,671
Transfer 22.3 - - - 255,975,698 (255,975,698) - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (4,126) - 1,174,208,412 1,174,204,286 - 1,174,204,286
- Dénem Kari (Zarari) 30 - - - - 1,174,208,412 1,174,208,412 - 1,174,208,412
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 224 - - (4,126) - - (4,126) - (4,126)
31 Aralik 2023 tarihli bakiyeler 145,000,000 413,826,460 1,885 1,228,830,200 1,174,208,412 2,961,866,957 - 2,961,866,957

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI

Donem Kar1 (Zarar1)
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari)
- Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)

Dénem Net Kar1/ (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile Tlgili Diizeltmeler

Deger Diisiikliigii (iptali) ile Tlgili Diizeltmeler

- Yatirim Amaglh Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili
Diizeltmeler

- Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamus
Karlarr ile Iigili Diizeltmeler

Karsiliklar {le Ilgili Diizeltmeler

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile
ligili Diizeltmeler

- Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler

- Faiz Gelirleri ile Iigili Diizeltmeler

- Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Gideri
- Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri

Vergi (Geliri) Gideri le lgili Diizeltmeler

Parasal Kazang / (Kayip) Ile Ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Tlgili
Diizeltmeler

- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis

(Artis)

-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki

Azalg (Artis)

Stoklardaki Azahislar (Artislar) fle Ilgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azals (Artis)
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azahs (Artis)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler

- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Azalis (Artis)

- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Azalis (Artis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile flgili
Diizeltmeler

- [liskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis)

- Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle lgili Diger Bor¢lardaki
Artis (Azahg)

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)
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Gecmis Gecmis

Cari donem donem donem

Konsolide Konsolide

Konsolide Olmayan Olmayan

Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden  Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
(38,329,802) 135,693,829 173,683,556

30 1,174,208,412 255,975,698 205,489,702
1,174,208,412 255,975,698 205,489,702
16-17-19 157,299 388,573 442,854
(701,352,425) (323,874,394) (264,750,117)

18 (672,010,125) (323,874,394) (264,750,117)
15 (29,342,300) - -
96,847 72,197 283,277

21 55,078 867 (23,056)
20 41,769 71,330 306,333
28 23,252,558 26,820,107 27,711,296
23,236,172 26,713,171 27,421,876

16,386 106,936 289,420

26.2 323,534 364,058 413,260
26.1 (307,148) (257,122) (123,840)
29 (388,250,012) 99,320,285 86,638,781
67,218,162 57,608,967 116,998,584

15 (49,000) - -
8 5,653,284 (2,235,512) (971,605)
5,653,284 (2,235,512) (971,605)

9 910,597 (1,480,208) 37,976,208
1,773 (2,921) 37,970,978

908,824 (1,477,287) 5,230

11 (7,110,400) - (13,817,448)
13 (199,629,952) 1,752,868 2,880,197
12 3,553,596 (6,459,081)  (19,404,192)
8 (223,462) 587,094 (1,242,083)
(223,462) 587,094 (1,242,083)

10 143,910 (35,447) (75,180)
9 26,662,802 31,206,142 (2,577,348)
23,951,779 34,259,376 (1,660,378)

2,711,023 (3,053,234) (916,970)

14 (23,547,415) (3,524,876) 1,727,963



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Gecmis Gecmis
Cari donem donem donem
Konsolide Konsolide
Konsolide Olmayan Olmayan
Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 319,451 (17,060,167) (602,264)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglar1 - - (14,207)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislart 17 - - (14,207)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girigleri 319,451 532,089 -
- Maddi Duran Varliklarin Satisimdan Kaynaklanan Nakit Girigleri 19 319,451 532,089 -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 18 - (17,592,256) (588,057)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 28,469,241 (141,591,746)  (94,412,144)
Borg¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 201,264,403 5,190,347 164,467,757
- Kredilerden Nakit Girisleri 7 201,264,403 5,190,347 164,467,757
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikiglart (149,558,990) (120,068,922) (231,458,025)
- Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: 7 (149,558,990) (120,068,922) (231,458,025)
Odenen Faiz 28.2 (23,559,852) (27,469,014) (27,525,476)
Alinan Faiz 28.1 323,680 755,843 103,600
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS) (9,541,110)  (22,958,084) 78,669,148
NAKITTEKiI ENFLASYON ETKISi (1,870,505)  (35,010,405) (8,723,893)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) (11,411,615) (57,968,489) 69,945,255
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 12,956,693 70,925,182 979,927
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 1,545,078 12,956,693 70,925,182

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve bagl ortakligi, konsolide finansal tablo dipnotlarinda
“Grup” olarak ifade edileceklerdir.

Tam konsolidasyona dahil edilen Sirket’lerin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket” veya “Sirket”)

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 03 Ocak 2012 tarihinde “Siileyman Eksi Yap1
Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi” unvaniyla kurulmus olup 22 Haziran 2015 tarihi itibarryla
unvan ve nevi degisikligine giderek “Siileyman Eksi Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvanimi
kullanmaya baglamistir. Ana Ortaklik Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniisim kapsaminda, T.C.
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 05 Aralik 2023 tarih ve E-12233903-340.02-46161 sayili izni ardindan, 22
Aralik 2023 tarihinde yapilan ve 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilen genel kurul karari ile Esas
Sozlesme’sini degistirerek “Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” unvam ile gayrimenkul
yatirim ortakligia doniismiistiir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiimii sonrast Ana Ortaklik Sirket’in
fiili faaliyet konusu; Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek ve
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemi igerisinde, Ana Ortaklik Sirket’in ortalama personel sayis1 5
(31 Aralik 2022: 5 - 31 Aralik 2021: 7) 'tir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapist Not 22.1°de sunulmus
olup Ana Ortaklik Sirket’in nihai ortaklar1 “Eksi” ailesidir.

Ana Ortaklik Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi

D Blok No: 53 Kat:3

Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye

Eksizade Turizm Anonim Sirketi (“Eksizade Turizm” veya “Sirket”)

Eksizade Turizm Anonim Sirketi, 05 Ekim 2023 tarihinde kurulmustur. Eksizade Turizm’in ana faaliyet
konusu; turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Eksizade Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Eksizade Turizm’in tek ortagi, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’dir.

Eksizade Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisiklt Mahallesi Alemdag Caddesi

D Blok No: 53 Kat:3
Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak ydntemiyle konsolidasyona dahil edilen Sirket’lerin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi (“Cagrankaya Turizm” veya “Sirket”)

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi, 09 Ekim 2023 tarihinde kurulmustur. Cagrankaya Turizm’in ana faaliyet
konusu; turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel ve Devletin Hikkiim
Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklasik 54,529.78 m? arsanin 49 yilligina
iist kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi gerceklestirmek {iizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’na 145,000,000 TL tutarinda avans ddemesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Insaat Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gecerli olmak iizere, 1 yil siireyle gegerli
olan &n izini almistir. On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1,000 &lgekli imar uygulamasinin
yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi
(“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine gdre yatirmmin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi,
gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
yonetmelik hiikiimlerine gére Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yap1 proje ve uygulamalari
icin turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin
ilgili arsanin kesin tahsis isleminden 6nce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin (2023 yili
verilerine gore 318,095,400 TL) %51°i oraninda) ulagmasi gibi yiikiimliiliikleri bulunmaktadir. Ahes insaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan iist kullanim hakkini, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-306.03[070780002]-4338672 sayili yazisina istinaden, Cagrankaya
Turizm Anonim Sirketi’ne devretmistir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Anonim Sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarmin %49’unu, 24,500 TL karsiliginda, 29 Aralik
2023 tarihinde iktisap etmistir.

flgili gayrimenkuliin {ist kullanim hakkimn 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla gercege uygun degeri
1,171,330,000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir
degerleme sirketi tarafindan hesaplanmustir. Ilgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir
yaklagimina gore belirlenen degerin 2/3’4 (“1,171,330,000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise
belirlenen bu deger, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1
kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda
olusabilecegi 6ngoriilen riskler i¢in %7.1 iskonto uygulanarak 1,088,000,000 TL olarak tespit edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Cagrankaya Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

Cagrankaya Turizm’in 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Hisse Hisse Hisse Hisse Hisse Hisse
Hissedarlar orani_tutari (TL) oran1_tutari (TL) orani _tutari (TL)

Ahegs Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51.00% 25,500 - - - -
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 49.00% 24,500 - - - -

Toplam 100.00% 50,000 - - - -

Cagrankaya Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi, No: 53 / 1, Uskiidar / istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sour Turizm Anonim Sirketi (“Sour Turizm” veya “Sirket”)

Sour Turizm Anonim Sirketi, 05 Ekim 2023 tarihinde kurulmustur. Sour Turizm’in ana faaliyet konusu turizm
tesislerinin kiralanmasi, igletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi,
20 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin Hikiim
Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53,149.97 m? arsanin 49 yilligina
ist kullanim hakk: igin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi gergeklestirmek iizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’na 148,750,000 TL tutarinda avans ddemesi gerceklestirmistir. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Insaat Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak {iizere, 1 yil siireyle gegerli
olan 6n izini almistir. On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasnmazin 1/1,000 &lgekli imar uygulamasinmn
yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi
(“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine gdre yatirmmin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi,
gerceklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin
yonetmelik hiikiimlerine gére Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yap1 proje ve uygulamalari
i¢in turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin ilgili
arsanin kesin tahsis isleminden oOnce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin (2023 yili
verilerine gore 318,095,400 TL) %51°i oraninda) ulagmasi gibi yiikiimliiliikleri bulunmaktadir. Ahes insaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan iist kullanim hakkini, T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi’nin
24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-306.03[070780001]-4337977 sayili yazisina istinaden, Sour Turizm
Anonim Sirketi’ne devretmistir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49 unu, 24,500 TL karsiliginda 29 Aralik 2023 tarihinde
iktisap etmistir.

Ilgili gayrimenkuliin {ist kullanom hakkmin 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla gercege uygun degeri
1,192,000,000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir
degerleme sirketi tarafindan hesaplanmustir. flgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir
yaklagimina gore belirlenen degerin 2/3’4 (“1,192,000,000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise
belirlenen bu deger, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1
kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda
olusabilecegi ongoriilen riskler i¢in %7.1 iskonto uygulanarak 1,107,000 TL olarak tespit edilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sour Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

Sour Turizm’in 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Hisse Hisse Hisse Hisse Hisse Hisse
Hissedarlar orant tutari (TL) orant tutari (TL) orant tutari (TL)

Ahes ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51.00% 25,500 - - - -
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 49.00% 24,500 - - - -

Toplam 100.00% 50,000 - - - -

Sour Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:

Kisiklt Mahallesi Alemdag Caddesi
No:53/1
Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.a Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Ana Ortaklik Sirket ve bagli ortakligi, yasal defterlerini, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi
mevzuatina ve T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun
olarak diizenlemektedirler.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 04 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)’na uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ile
bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglamasi amaciyla tebligler araciligiyla
giincellenmektedir.

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolari, SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru” suna ve 07 Mart 2024 tarih ve 14/382 sayili kararma uygun olarak
hazirlanmigtir. Ayrica iligikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin (“KHK”) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30
sayili Kurul karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi”ne istinaden, TMS / TFRS’yi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile
sermaye piyasasi kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina
karar verilmistir.

Konsolide finansal tablolar, Grup’un yasal kayitlara dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayimlanan TMS / TFRS’ye gore Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in birtakim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS / TFRS’yi uygulayan isletmeler, SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait
finansal tablolarindan itibaren, “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi”na gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak iizere,
finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

[lisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri {izerinden &lgiilen yatirrm amagh gayrimenkuller haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile Onceki donemlere ait
karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen
degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii
cinsinden ifade edilmistir.
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Grup, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yénlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarim kullanmustir. Tiirk
Lira’sinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 01 Ocak 2005
tarihinden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilhik gelen diizeltme katsayilar1 asagidaki
gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks %  Diizeltme katsayisi
2005 122.65 7.72 15.16005
2006 134.49 9.65 13.82541
2007 145.77 8.39 12.75557
2008 160.44 10.06 11.58925
2009 170.91 6.53 10.87929
2010 181.85 6.40 10.22480
2011 200.85 10.45 9.25756
2012 213.23 6.16 8.72007
2013 229.01 7.40 8.11921
2014 247.72 8.17 7.50597
2015 269.54 8.81 6.89835
2016 292.54 8.53 6.35599
2017 327.41 11.92 5.67906
2018 393.88 20.30 4.72068
2019 440.50 11.84 4.22107
2020 504.81 14.60 3.68333
2021 686.95 36.08 2.70672
2022 1,128.45 64.27 1.64773
2023 1,859.38 64.77 1.00000

TMS 29 uyarinca, finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle
Olciilenler ve maliyet degeriyle Olciilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir
endekse bagli olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle 6l¢iilen parasal olmayan
kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari Glglim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki Ol¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal
olmayan kalemler ise ilgili katsayr kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan
kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri agtigt
durumda, ilgili TMS / TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak
unsurlar1 ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi
yapilmistir. Kar veya zarar tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti,
amortisman ve itfa paylari, varlik satig kar1 / (zarar1) ve gercege uygun deger diizeltmeleri kalemleri disindaki
tim kalemler, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman ve itfa
paylari, varlik satig kar1 / (zarar1) ve gercege uygun deger diizeltmeleri kalemleri ise diizeltme katsayilar
kullanilarak diizeltilmis finansal durum tablosu kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmistir. Nakit akis
tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan Ol¢iim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Tiirk Lirast’min yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden Once edinilmis ya da {stlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten Once isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar, TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar meydana
gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
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TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk Lirasi’nin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari1) kaleminde
sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliklerin degeri endeksteki degisimlere
bagl olmadig siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik
tasiyan isletmelerin satin alma giicili zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik
tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan
kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagh
parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama doneminde, Standart hiikiimleri, ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama doénemleri
icin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baslangicina ait 01 Ocak 2021 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona goére diizeltilmistir. 01 Ocak 2021 tarihli finansal durum tablosundaki
geemis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilanco denkliginden elde edilmistir.

Onceki raporlama donemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali finansal tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama donemi sonunda gegerli olan lgtim birimi
cinsinden sunulur.

Para Birimi ve Konsolide Finansal Tablolarda Sunulan Tutarlarin Yuvarlanma Derecesi

Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi ge¢cmis donemlerle karsilastirmali olarak TL’dir. TL olarak
verilen finansal bilgiler, en yakin tam TL degerine yuvarlanarak gosterilmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un finansal tablolari, Ana Ortaklik Sirket’in Yonetim kurulu tarafindan 11 Mart 2024 tarihinde
onaylanmig ve yayimlanmasi igin yetki verilmistir. Boyle bir niyet olmamakla beraber, Ana Ortaklik Sirket
Yonetimi’'nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar
yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.

Konsolidasyon Esaslari

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri lizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam
konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari politikalari
belirleme hakkina sahipse kontrol s6z konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yoOnetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yoOnetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler “6zkaynak ydntemi”ne tabi
tutulmaktadir.
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Tam Konsolidasyon Ydéntemi

Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklar1 muhasebe politikalar1 Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakligin 6zkaynaklarinda sahip oldugu
paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin bagli ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe
politikalarina uygun hale getirilmis bilangosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup
edilmistir.

Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z
sermayeleri disindaki bilango kalemleri toplanmis ve yapilan toplama isleminde, konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari karsilikli indirilmistir.
Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/gikarilmis sermaye dahil biitiin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar disi paylara isabet eden
tutarlar indirilmis ve konsolide bilangoda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.
Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin sahip oldugu Ana Ortaklik Sirket’e ait hisse
senetleri Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi ile karsilikli indirilmistir.

Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin kar veya zarar tablosu kalemleri ayri ayri toplanmig ve
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli
mahsup edilmistir. Hesap donemi i¢inde elde edilen bagh ortakliklar i¢in kar veya zarar tablosu
kalemlerinin toplanmasinda bagli ortakligin elde edildigi tarihten sonra gergeklesenler dikkate
almmustir (Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri hari¢ olmak iizere).

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net donem kér veya zararlarindan konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Giicli Olmayan Paylar”
hesabinda gosterilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla
hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol hakkina
sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmus Sirket asagidaki gibidir;

Ana Ortaklik Sirket'in Bagh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Oranm Dist Ozsermaye

(Dogrudan+
Bagli Ortaklik (Dogrudan) Dolayli) Pay1
Eksizade Turizm Anonim Sirketi %100.00 %100.00 %0.00

Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Eksizade Turizm Anonim
Sirketi’nin %100 oranindaki paylarmi, 05 Ekim 2023 tarihinde, kurucu ortak olarak iktisap etmistir. Ilgili
satin alma isleminden dolay1, Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar1 konsolide olarak
raporlanmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, bagh ortaklik ve / veya istiraki
bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ilisikteki 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar konsolide olmayan
finansal tablolardir.
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Ozkaynak Yontemi

Ana Ortaklik Sirket’in 6zkaynak yontemine tabi istirakin sermayesinde sahip oldugu paylarmn elde etme maliyeti,
bu istiraklerin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe politikalarina uygun hale getirilmis finansal durum tablosunun
Ozsermayesinde temsil ettigi degere getirilmis ve gegmis yillarda olusan fark “Ge¢mis Yillar Zarar1 ya da Gegmis
Yillar Karlar”nda cari dénemde olusan fark ise “Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar
Zararlarindaki Paylar” hesabinda gosterilmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in, istirakin zararlarindaki pay1 istirakin bilango degerine esit veya bundan fazla ise istirak
iz bedeli ile kayitlarda muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme politikalarinin belirlenmesine
katilma anlaminda devamli bir bagimin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisinin
bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, ylizde elliden az oranda paya veya bu oranda
yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler asagidaki gibidir;

Ana Ortaklik Sirket'in Bagl Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Oram Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan-+
Istirakler (Dogrudan) Dolayl1) Pay1
Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51
Sour Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, istiraki bulunmamaktadir.
Yeknesak Muhasebe Politikasi

Konsolide finansal tablolar, benzer islemler ve benzer kosullardaki diger olaylar i¢in yeknesak muhasebe
politikalar1 benimsenerek diizenlenir. Konsolide finansal tablolara dahil olan sirketlerin herhangi birinin
finansal tablolarinin benzer islemler ve benzer kosullardaki diger olaylar i¢in farkli muhasebe politikalar
kullanilarak hazirlanmis olmasi durumunda, konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda ilgili sirketin
finansal tablolarinda gerekli diizeltmeler yapilir.

Yatirimer isletmenin finansal tablolar1 benzer iglemler ve benzer kosullardaki diger olaylar i¢in yeknesak
muhasebe politikalar1 benimsenerek hazirlanmistir. Bir istirakin benzer islemler ve benzer kosullardaki diger
olaylar i¢in yatirimci isletmenin kullandiginin disinda muhasebe politikalar1 kullanmasi durumunda; istirakin
finansal tablolarinin yatirimcr tarafindan 6zkaynak yontemi uygulamasinda kullanilmasinda, istirakin
muhasebe politikalarini yatinmcinin muhasebe politikalar1 ile uyumlu hale getirmek i¢in gerekli diizeltmeler
yapilir.

Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Ilisikteki finansal tablolar, Grup’un Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimlilliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Konsolide finansal durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un
konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 31 Aralik 2023
tarihli konsolide finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli konsolide olmayan finansal durum
tablosu ile, 01 Ocak - 31 Aralik 2023 dénemine ait konsolide kar veya zarar, konsolide diger kapsamli gelir
tablosu, konsolide nakit akis tablosu ve konsolide 6zkaynak degisim tablosunu ise 01 Ocak - 31 Aralik 2022
ve 2021 donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
agiklanir.

Grup’un, detaylar1 “Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi”
boliimiinde agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan diizeltmeler disinda, 31 Aralik 2022 ve
2021 tarihli finansal tablolarinda yaptig1 herhangi bir diizeltme bulunmamaktadir.

2.0 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak agagidaki hallerde degistirebilir;

e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarmn etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla igletmenin zaman igindeki finansal tablolarimi karsilagtirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafla belirtilen durumlardan
birini karsilamadig1 siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayni muhasebe politikalari
uygulanmalidir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mlisikteki finansal tablolarin TMS / TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmas1 Yonetim tarafindan hazirlanmis
finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tagidiklar1 degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili
verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler yapilmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla
gbzden gecirilmekte ve bilindikleri donemler itibariyla kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart g6z oOniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler agagidaki gibidir:

Stipheli alacaklar karsilig

Stipheli alacak karsiliklari, Grup yo6netiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyla var olan ancak cari
ekonomik kosullar c¢er¢evesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
karsilayacagima inandigi tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diislikliigiine ugraylp ugramadigi
degerlendirilirken iligkili kurulus ve siirekli miisteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum tablosu tarihinden, finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
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Stok deger diisiikliigii karsiig

Stok deger diistikliigi ile ilgili olarak stoklarin fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmekte,
teknik personelin goriisleri dogrultusunda kullanilabilirligi belirlenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin
edilen kalemler i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Ertelenmis finansman gelir/gideri

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara
iligkin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklariin iizerinden dipnot 2.c’de belirtilen faydali omiirleri ve
kalint1 degerleri dikkate alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali 6mdiirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.c’de
aciklanmugtir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimleri

TMS 40 kapsaminda, yatirnm amagli gayrimenkul olarak siniflanan arsa ve binalar ger¢ege uygun degerlerinin
tespit edilmesi esnasinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan akredite edilmis olan sirketlerin hazirlamig
oldugu ekspertiz raporlarindan faydalanilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullere iliskin gergege uygun deger;
“maliyet yaklagimi”, “emsal karsilagtirma yaklagimi” ve “dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagimi”
yontemlerine gore tespit edilmistir. Dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagimi, maliyet yaklasimi veya emsal
karsilastirma yontemine gore bulunan gercege uygun deger, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli
tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Grup’un finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir (Not 18).

Sahip olunan gayrimenkullere iliskin maddi duran varlik - yatirim amagli gayrimenkul ayrimi

Grup, sahip oldugu ancak iiretim / hizmet faaliyetlerinde kullanmadigi gayrimenkullerini yatirim amagh
gayrimenkul olarak siniflayabilmektedir.

Uzun vadeli devreden katma deger vergisi

Grup, mevcut operasyonlart dogrultusunda finansal durum tablosu itibariyla 1 yildan fazla siirede
faydalanabilecegini 0ngordiigii devreden KDV tutarlarini, finansal durum tablosunda duran varliklar
icerisinde smiflamaktadir (Not 12).

Dava karsiligi

Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilifi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Grup hukuk misavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup ydnetiminin
elindeki verileri kullanarak yaptig1 en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordiigii karsiliga iligkin
aciklamalar Not 20’de yer almaktadir.

Kidem tazminati karsiligt
Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislar1 ve galisanlarin ayrilma oranlarm
iceren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarm uzun vadeli

olmasi sebebiyle, sdz konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler icerir. Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklara iliskin detaylar Not 21°de yer almaktadir.
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Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS / TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart icin ertelenmis vergi varligt ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlart ile TMS / TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Grup’un gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmisgtir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde
olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler g6z 6niinde
bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla vergi
indirimlerinden kaynaklanan gecici farklar iizerinden 6ngoriilebilir ve vergi kanunlar1 gercevesinde vergi
indirim hakkinin devam edebilecegi siire igerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan kismi i¢in ertelenen
vergi varlig1 olacagi tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. Ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyla
ertelenmis vergi hesaplamalarina iliskin detaylar Not 29°da yer almaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj oram1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniigiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortaklig statiisiine gegmesiyle birlikte, ilisikteki 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda
“TMS 12 Gelir Vergileri” standarti uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliikleri hesaplanmamustir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 01 Ocak 2023 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TMS /
TFRS ve TMS / TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yiiriirlikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik;

01 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan iglemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler;
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarimin muhasebe

tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmayi
amagclamaktadir.
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TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’;

01 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart,
hali hazirda cok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri
ile istege baghh katilim oOzelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini
temelden degistirecektir.

TMS 12°de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari;

Ertelenmis vergi istisnast ve istisna uygulandiginin agiklanmasi yiirlirliige girmistir. Diger agiklama
gereklilikleri 01 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Bu degisiklikler
sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan
ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gecici olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica
etkilenen sirketler i¢in hedeflenen agiklama gerekliliklerini de igermektedir.

b) 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya
tamami bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir
yiikiimliligiin simflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7°deki tedarik¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliliikleri, nakit akislar1 ve likidite
risklerinin {izerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin agiklama yapilmasini gerektirir. Agiklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu)’nun , yatirimcilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin yeterince agik olmadig1 ve yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki
endiselerine verdigi yanittir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

01 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir igletme,
belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde
yapilan bir iglem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para
birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.
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TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir sirketin
deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina
yonelik temel gerceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin
iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durum ve performanst tzerinde Onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

2.c Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler; nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Bu varliklarin defter degeri gercege uygun
degerlerine yakindir.

Finansal Araclar

TFRS 9, finansal varliklarin ve finansal yiikiimliliiklerin muhasebelestirilmesine ve 6l¢iimiine iliskin
hiikiimleri diizenlemektedir. Bu standart TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Ol¢gme Standardi’nin
yerini almigtir.

TMS 39’da yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, Sl¢limii ve bilango disi
birakilmas: ile ilgili uygulamalar artitk TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diigiikligliniin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modelinin yani sira yeni
genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere,
asamal1 olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar1 da igermektedir.
TFRS 9, 01 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi

TFRS 9, finansal yiikiimliiliikklerin siniflandirilmasi ve dl¢limii icin TMS 39'daki mevcut hiikiimleri biiyiik
oranda korumaktadir. Ancak, vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik, kredi ve alacaklar ile satilmaya
hazir finansal varliklar i¢in 6nceki TMS 39 siniflama kategorileri kaldirilmustir.

TFRS 9'un uygulanmasinin Grup’un finansal borglar ve tlirev finansal araglar ile ilgili muhasebe politikalar

iizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir. TFRS 9’un finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii iizerindeki
etkisi ise asagida belirtilmistir.
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TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti lizerinden
Olciilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlciilen — bor¢clanma araclari;
GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilen — 6zkaynak araglar1 veya GUD farki kar veya zarara
yansitilarak Olgiilen olarak smiflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin siniflandirilmasi,
genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sézlesmeye
bagl nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli tlirevlerin finansal varliktan
ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid s6zlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde
siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve,

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi ve,

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan Ozkaynak araclarina yapilan yatirnmlarin ilk defa finansal tablolara
alimmasinda, gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmas1 konusunda
geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda yapilabilir. Yukarida
belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilmeyen tiim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak ol¢tiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da
igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli
sekilde Olciimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli dlgiide azaltmasi sartiyla bir
finansal varli§in geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiilen
olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli lizerinden Ol¢iilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk Sl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek olgiiliir.
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Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarari” (BKZ) modeli TMS 39°daki “Gergeklesmis
Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger diisiikliigi modeli, itfa edilmis maliyeti iizerinden Olgiilen
finansal varliklar, s6zlesme varliklar1 ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢iilen bor¢clanma
araclari igin gegerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in uygulanmamaktadir. TFRS 9
uyarinca kredi zararlari TMS 39’a gore daha erken muhasebelestirilmektedir. Itfa edilmis maliyetinden
Olciilen finansal varliklar ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ve 6zel sektor bor¢lanma araclarindan
olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile dl¢iiliir:

- 12 aylik BKZ’ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin ger¢eklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir ve,

- Omiir boyu BKZ’ler: finansal aracin beklenen omrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren Onemli oOlgiide artmis olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Grup, beklenen erken 6demelerin etkileri
dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde
edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Grup’un ge¢mis kredi zarar1 tecriibelerini
dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bir yiikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden 6lgiiliir. Gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal ylikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege
uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan
faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikkler gergege uygun deger farki kr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler veya
diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger fark kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama doneminde, raporlama tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢cin 6denen faiz
tutarini da kapsar.
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Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ylikiimliilikler, finansal borglar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Alacaklar

Aliciya {irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan
alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden
muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
cok biiyiik olmamas1 durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diislikliigli hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger disiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger dusiikliigii zararlart haricinde), ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.

Deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya
bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda “Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesab igerisinde muhasebelestirilirler.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir. ilgili finansal
yiikiimliiligiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun
degere ilave edilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini
tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal yiikiimliilikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yilikiimlilikler olarak
siniflandirilir.

Ozkaynaga dayali finansal araclar

Ana ortaklik dig1 paylara verilen satin alma opsiyonlari ile ilgili finansal yiikiimliiliikkler s6z konusu opsiyonun
itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri tizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Finansal
yiikiimliiligiin indirgenmis tutarimin opsiyona konu olan finansal varligin gercege uygun degerine yaklastig

kabul edilmektedir.
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Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Ticari Borclar

Ticari bor¢lar, olagan faaliyetler icerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken Odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Olgiiliirler.

Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da elde etme maliyetinden diisiik olan ile degerlenir. Stoklarin elde etme
maliyeti tlim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari, Grup tarafindan satig
amagl konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar, ilgili arsalar iizerinde insaat1 devam etmekte olan konutlar
ve satisa hazir hale gelmis konut maliyetlerinden olugsmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan
diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik
olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir.

Stoklar1 net gerceklesebilir degerine indirgeyen stok deger diistikliigli karsilik tutarlar1 ve stoklarla ilgili
kayiplar, indirgemenin ve kayiplarin olustugu donemde gider olarak muhasebelestirilir. Net gergeklesebilir
degerin artisindan dolay1 iptal edilen stok deger diistikliigii karsilik tutari, iptalin gerceklestigi donemin
tahakkuk eden satis maliyetini azaltacak sekilde muhasebelestirilir. Her finansal tablo donemi itibartyla, net
gergeklesebilir deger yeniden gézden gegirilir. Daha Once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine
neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir
degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigli karsilig1 iptal edilir (iptal edilen tutar
onceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirhidir).

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin diigiilmesi sonrasi ortaya g¢ikan tutar
iizerinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet
tutarlar iizerinden tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore
aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi tutulmaktadir. Ekonomik 6miir ve amortisman
metodu diizenli olarak gozden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman siiresinin ilgili
varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme
islemi yapilmaktadir. Arsa, faydali Omriiniin simirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varligr kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baglandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 donemde gider
olarak kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir. Yapilan harcamalar, ilgili maddi duran varliga
gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine
eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali émriin kira

s6zlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali émiirleri
iizerinden amortismana tabi tutulur.
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Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:
Faydali 6miir

Makine, tesis ve cihazlar 5-20 y1l
Tasit araglari 4-10 y1l
Doéseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Ozel maliyetler Kira siiresince

Bakim ve onarim giderleri, olustuklari donemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Baslica
yenilemeler ile ilgili maliyetler ise maddi duran varligin gelecekte, yenilemeden 6nceki durumundan daha iyi bir
performans ile ekonomik yarar saglamasi beklenen durumlarda o varligin maliyetine eklenirler. Varligin
maliyetine eklenen s6z konusu aktiflestirme sonrasi harcamalar, ilgili varligin ekonomik omiirleri ¢ergevesinde
amortismana tabi tutulurlar. Grup, aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsaminda degistirilen pargalarin
taginan degerlerini diger boliimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin
finansal durum tablosundan ¢ikarir.

Kullanim Hakki Varhklan

Grup, kullanim hakki varliklarin1 faaliyet kiralama s6zlesmesinin basladigi tarihte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varhigin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibartyla). Kullanim hakki varliklari, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger diistikliigii zararlar1 diisiilerek hesaplanir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

(b) kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar ve

(c) Grup tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi siirece,
Grup, kullanim hakk: varligini, kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli mriiniin sonuna
kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varliklart deger diisiikliigli degerlendirmesine tabidir.

Kullanim hakk: varliklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen faydali omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:

Faydali dmiir
Binalar 2-5y1l
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Kira Yiikiimliiliikleri

Grup, kira yiikiimliiliigiinii kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri iizerinden 6lgmektedir.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, kira ylikiimliiliigiiniin 6l¢limiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig1 tarihte
O6denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ilk dl¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirtlmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olaymn veya kosulun
gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Grup, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis
iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak;
kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif
borglanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Grup, kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde olger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya
dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda,

finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden ol¢iilmektedir.

Kisa Vadeli Kiralamalar ve Dayanak Varligin Diisiik Degerli Oldugu Kiralamalar

Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve teghizat ile diisiikk degerli gayrimenkul
kiralama sozlesmelerine uygulamaktadir (yani, baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama
siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayn1 zamanda, diisik degerli varliklarin
muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diisiik degerli oldugu diisliniilen demirbaslara da
uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri,
kiralama stiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Kiralamayi1 Uzatma Veya Sonlandirma Opsiyonlarina iliskin Onemli Varsayimlar ve Tahminler

Kiralama yiikiimliliigl, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismi Grup ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Grup kiralama siiresini, s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 ilgili sozlesmeye gore Grup’un inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi1 makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda
onemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Grup tarafindan gdzden gegirilmektedir.
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Kolaylastirici1 Uygulamalar

Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat kiralama sdzlesmelerine
uygulamaktadir (baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar).

Grup, diisiikk degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diigiikk degerli oldugu
disiiniilen ofis ekipmanlarina da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli
varliklarin kiralama sdzlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Makul 6lciide benzer dzelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfoye (benzer bir ekonomik ortamdaki
benzer bir varlik smifi i¢in geri kalan kiralama siiresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir iskonto orani
uygulanmstir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger
tanimlanabilir haklar1 i¢ermektedir. Maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar, maliyet
degerlerinden varsa kalinti degerlerinin diisiilmesinden sonra, birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diistikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére (10 yili
geemeyen faydali 0miir) dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amactyla her yil
gbzden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar Yazilimlarn

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir.

Maddi Olmayan Varliklarin Bilanco Dis1 Birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin liretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her ikisi icin elde tutulan araziler ve
binalar “yatirnm amach gayrimenkuller” olarak smiflandirilir. Yatinm amach gayrimenkuller, ilisikteki
finansal tablolarda gergege uygun deger yontemiyle gosterilmektedir. Grup’un 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021
tarinleri itibartyla yaptirdigr ekspertiz degerleme raporlart sonucunda, yatirnm amacgli gayrimenkuller,
bagimsiz bir kurulus tarafindan yapilan degerleme c¢alismalarinda tespit edilen ger¢ege uygun degerler
iizerinden finansal tablolara yansitilmistir.

Yatirim amaglt bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmast durumunda varlik olarak kayitlara alinir. Yatinm amagh gayrimenkuliin kullanim dist
kalmas1 veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligmm elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima
son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amacgh gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarari
olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amaglhi gayrimenkuller ilk muhasebelestirilmelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baglangigta yatirnm amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu
maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatinm amagcli gayrimenkuliin
alimi, ingas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme,
varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligkin giinliik hizmet giderlerini yatirim amagl
gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda
mubhasebelestirilir. Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalar1 olustuklar1 donemde kar veya zarar
tablosu ile iliskilendirilir. Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini gergege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir. Ger¢ege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli
goriilen durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullart ve konumu gz dniinde
bulundurularak degistirilebilir.

Yatirim amacgh gayrimenkuller olasi bir deger disiikliigliniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatirim amagli gayrimenkullerin kayitli degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazamilabilir degerine indirilir. Geri kazamilabilir deger, ilgili yatirrm amach

gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak
kabul edilir.

Varlhiklarda Deger Diisiikliigii

Grup, ertelenmis vergi varliklart ve makul degerleri ile gdsterilen finansal varliklart disinda kalan her varlik i¢in
her bir finansal durum tablosu tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadiginmi degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir. Deger
diistikliig kayiplart ilgili donem igerisinde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan
deger diistikliigii kayb1, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diisiikligiintin kayitlara
alinmasimi izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha once deger
diistikliigi ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri gevrilir.
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Grup, tiim finansal varliklarin deger diistikligii testi icin asagidaki kriterleri g6z 6niinde bulundurmaktadir:

- Borglu tarafin 6nemli dlgiide finansal agidan zorluk i¢inde olup olmamasi,

- Anaparanin veya faizin 6denmemesi veya ge¢ 6denmesi gibi sozlesme hiikiimlerine borglu tarafin uymamasi,

- Ekonomik veya yasal nedenlerden 6tiirii bor¢lu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taninip taninmadigi,

- Borglu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmest,

- Bagimsiz veriler kullamlarak, finansal varliklarin gelecekte Grup’a saglayacaklari nakit akiglarinda 6nemli
diistislerin olup olmayacagi.

Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalart ve dipnot agiklamalart hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Ger¢cege uygun degerler degerleme
ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya ylikiimliiliige iliskin dipnotlarda
ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmigtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;
Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alimmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢clanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim bor¢clanma maliyetleri,
olustuklar1 donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde
sona eren hesap donemlerinde stoklar ve maddi duran varliklar {izerinde aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti
bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri
Yabanc1 para cinsinden varlik ve yiikiimliiliikler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski dogurmaktadir.
Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski

Grup’un doviz pozisyonunun iist yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmis limitler dahilinde pozisyon
alinmasi suretiyle yonetilmektedir.
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Vergilendirme

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, donem cari dénem vergi karsihigi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Kurumlar verqisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisinden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj oran1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ilisikteki 31 Aralik 2023 tarihinde sona
eren hesap donemine ait konsolide kar veya zarar tablosunda raporlanan dénem vergi gideri, 01 Ocak - 29
Aralik 2023 tarihleri arasindaki faaliyet sonuglarina ait kurumlar vergisi karsiligindan olusmaktadir. Ana
Ortaklik Sirket’in bagli ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar vergisi
yiikiimlilikleri olugtugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince ilisikteki konsolide finansal tablolarda kurumlar
vergisi karsilig1 ayrilmaktadir.

Cari donem vergi karsilign

Donem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisine iliskin yiikiimliiliikler i¢in finansal durum tablosu
tarihinde gecerli olan yasal vergi oranlar ¢ercevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kér, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimliiligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegcici farkliliklarin finansal
durum tablosu yontemine gdre vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken,
indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle
s0z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik
ve yukiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen igsleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik
ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
timil i¢cin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhigmin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibartyla gozden gegirilir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, bir kismmin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.
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Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikkleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibarryla yasallasmis veya
onemli Olclide yasallasmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu tarihi itibartyla
varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglar dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi ylikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin aym1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da igletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta
bagli borglarmin gercege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi goz oniinde bulundurulur.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisinden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj oram1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniigiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortakligr statiisiine ge¢mesiyle birlikte, ilisikteki 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda
“TMS 12 Gelir Vergileri” standart1 uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliilikkleri hesaplanmamigtir. Ana
Ortaklik Sirket’in bagh ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve ertelenmis vergi varlik ve
yilikiimlilikleri olustugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince iligikteki konsolide finansal tablolarda kayitlara
alimmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Karsuliklar

Karsiliklar gec¢misteki olaylardan kaynaklanan olast bir yiikiimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
ylikiimliilik), bu yikiimliligiin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azaligin
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yiikiimliiliikk tutarmin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango doneminde gézden gecirilmekte ve cari
tahminlerin yansitilmasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagl Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagl Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yiikiimliiliik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayn
neticesine bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk
veya belirsizlik tagimalari agisindan finansal durum tablosu disi kalemler olarak tanmmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yiikiimlulikler Grup i¢in gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi kesine
yakin goziiken ve giivenilir bir sekilde dl¢iilebilen gelir ve karlar finansal tablolara yansitilmaktadir.
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Gelir Tahakkuku

Gelirler olustugunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Net satiglar, iskontolar ve iadeler
diisiildiikten sonra dénem ic¢inde satilan mamullerin fatura tutarlarini icermektedir.

Mliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iliskili sayilir:
(a) So6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak {izere);

(i) Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak paymin olmasi veya

(iii) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmasi;

(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmasi,

(c) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi,

(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi1 veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi, gerekir.

Miskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iliskili taraflariyla olagan faaliyetleri
cercevesinde is iligkilerine girmektedir (Not 5).

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borg¢lar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklar1 kambiyo kari1 veya zarari olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Grup, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu’nun “KGK”
yaymmlamis oldugu 15 Mart 2021 tarihli “Yabanci Para Cinsinden Parasal Kalemlerin Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina Gére Sonraki Olgiimii Hakkinda” duyurusuna uygun olarak dl¢iimleri gergeklestirmistir.

Donem sonlarinda, finansal durum tablosunun varliklar boliimiinde siniflanan tutarlar i¢in kullanilan déviz
kurlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

usb 29.4382 18.6983 13.3290
EURO 32.5739 19.9349 15.0867
GBP 37.4417 22.4892 17.9667

Doénem sonlarinda, finansal durum tablosunun yiikiimliiliikkler boliimiinde siniflanan tutarlar igin kullanilan
doviz kurlar asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

usb 29.4913 18.7320 13.3530
EURO 32.6326 19.9708 15.1139
GBP 37.6369 22.6065 18.0604
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Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Endiistriyel boliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iliskili mal veya hizmet grubunu saglama
veya risk ve fayda acisindan Grup’un diger boliimlerinden farkli 6zellikler tasima anlaminda Grup’un diger
boliimlerinden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir. Cografi boliimler, Grup’un, belirli bir ekonomik gevrede mal
veya hizmet temin eden ve risk ve fayda agisindan baska bir ekonomik ¢evre igerisinde faaliyet gosteren diger
boliimlerden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir.

Raporlanabilir boliim, boliim bilgileri agiklanmasi zorunlu olan bir endiistriyel boliim veya cografi boliimdiir.
Bir endiistriyel boliimiin veya cografi boliimiin raporlanabilir boliim olarak belirlenebilmesi i¢in gereklilik;
boliim hasilatinin biiyiik bir ¢ogunlugunun Grup dis1 miisterilere yapilan satislardan kazanilmasi ve Grup dist
miisterilere yapilan satiglardan ve diger bolimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen boliim hasilatinin,
tiim bdliimlere iliskin i¢ ve dis toplam hasilatin en az %10’unu olusturmas: veya kar veya zararla sonuglanan
boliim sonucunun, kar elde eden boliimlerin toplam sonuglari ile zarar eden bdliimlerin toplam sonuglarinin
mutlak anlamda biiyiik olaninin en az %10’una isabet etmesi veya bdliim varliklarinin, tiim béliimlerin toplam
varliklarinin en az %10’unu olusturmasidir.

Grup, faaliyetlerini aym cografi bolgede ve ayni sektorde siirdiirmektedir. Bu sebepten boliimlere gore
raporlama yapilmamaistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem Tazminati

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
odemekle yiikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢aligilan her yil igin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, azami 23,490 TL
(31 Aralik 2022: 15,371 TL - 31 Aralik 2021: 8,285 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger
haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligim “Projeksiyon Metodu nu kullanarak ve
Grup’un personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda
kazandig1 deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde etkin faiz oranmi ile iskonto etmistir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) digindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal
kazang / (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda yansitilmustir.

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar agsagidaki gibidir:

31.12.2023  31.12.2022 31.12.2021

Faiz orani 21.26% 24.31% 22.47%
Enflasyon orani 19.00% 21.50% 20.00%
Reel iskonto oranlari 1.90% 2.31% 2.06%
Emekli olma olasiligia iliskin kullanilan oran 93.31% 92.64% 96.01%

Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu primleri
0dedigi siirece bagka yiikiimliliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili donemlere
personel giderleri olarak yansitilmaktadir.
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Kullanilmamus izin karsiligi

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay icinde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari igcermektedir. Bu kapsamda, Grup’un
beklentisi izin karsiliklarinin tamaminin yillik raporlama doénemini takip eden on iki ay i¢inde yerine
getirilmesi oldugu i¢in s6z konusu izin karsiliklarini galiganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg
karsiliklarinda gosterilmektedir.

Kar Paylan

Kar pay1 alacaklari, Grup’un istiraklerinden elde ettigi kar paylar1 temettiiniin tahsil etme hakki dogdugu
zaman gelir kaydedilir, kar pay1 6demeleri ise ilan edildikleri donemde kardan dagitim olarak gosterilir.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda smiflandirilirlar. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara fliskin Primler / iskontolar

Paylara iligkin primler, hisse senedi ihra¢ primlerinden olusmaktadir. Hisse senedi ihrag primi, Grup’un elinde
bulunan bagl ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin ile kendine ait hisselerinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi
sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil
eder.

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Devlet tesvik ve yardimlari, bir isletmeyi devlet yardimi olmadan yapmayacagi birtakim islere girebilmesini
tesvik etmek amaciyla veya diger nedenlerle yapilan islemlerdir. Devlet yardimi, devletin bir isletmeye veya
isletme grubuna belirli kriterleri yerine getirmeleri sartiyla, ekonomik fayda saglamasi amaciyla yaptigi
islemleri; devlet tesvikleri, onceki donemlerde veya gelecekte isletmenin esas faaliyet alani ile ilgili belirli
kriterlere uymus veya uyacak olmasi karsiliginda, devletin isletmeye transfer ettigi ekonomik kaynaklar1 ifade
etmektedir.

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak {izere tiim devlet tesvikleri, elde
edilmesi icin gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde
edilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir.

Finansal Durum Tablosu (Bilanc¢o) Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden
sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar, Onemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
acgiklanmaktadir.
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Pay Basina Kazancg / (Zarar)

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang / (zarar), net donem kar1 / (zararinin) ilgili donem
icerisinde piyasada mevcut bulunan pay senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.
Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve ©zsermaye enflasyon diizeltme
farklarindan, sermayedeki paylar1 oraninda pay dagitarak (bedelsiz pay) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip
bedelsiz pay dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis pay gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, sdz konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise
doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Hasilat

Grup, 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya
baglamistir.

* Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

» Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr bir
edim yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi1
yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine
getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati
zamana yay1li olarak finansal tablolara alir.

Grup, genellikle yatirrm amagli gayrimenkuliinden elde ettigi kira vasitasiyla hasilat elde etmektedir. Mal
veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin
kontroliiniin miisterilerin eline gegtiginde muhasebelestirilir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasmma gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un
kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde
kaydedilir.

Grup, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Grup, sozlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagimi Ongdrmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin icerisinde Onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen émrii boyunca elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak ilgili ddnemde
tahakkuk ettirilir.

Ticari islemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
muhasebelestirilmektedir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
finansal tablolara yansitilir. Temettii borglar1 kar dagittiminin bir unsuru olarak genel kurul onay1 sonrasinda
yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasimi degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, nakit akig
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari igletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde simflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gdsterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari,
Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlart ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit
akislarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akislari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya
daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Portfoy Simrlamalarina Uyum

Grup, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Not 34’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligleri”ne uyum tablolarini sunmustur.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” ve 09 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No:
48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair
Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

43



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - DIiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in diger isletmelerdeki paylar1 ve paylari bulundugu ilgili
Sirket’lere ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir;

Bagli Ortaklik

Ana Ortaklik Sirket'in Bagh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Oranm Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan+
(Dogrudan) Dolayli) Pay1
Eksizade Turizm Anonim Sirketi %100.00 %100.00 %0.00

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, bagh ortaklik, miisterek faaliyet ve / veya
istiraki bulunmamaktadir. Dolayistyla, ilisikteki 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar konsolide
olmayan finansal tablolardir.

Istirakler

Ana Ortaklik Sirket'in Bagl Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Orani Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan+
(Dogrudan) Dolayli) Pay1
Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51
Sour Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, istiraki bulunmamaktadir.

Ana Ortalik Sirket’in bagl ortaklik ve istiraklerinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6zet finansal bilgileri

asagidaki gibidir;
Aktif  Ozkaynak Donem Kar /
Faaliyet Alam biiyiikliigii toplam1  Hasilat (Zaran)
Eksizade Turizm Gayrimenkul / Turizm 54,332 45,804 - (4,548)
Cagrankaya Turizm Gayrimenkul / Turizm 183,289,665 29,610,905 - 29,548,051
Sour Turizm Gayrimenkul / Turizm 188,009,260 30,371,340 - 30,308,486

Grup’un bagh ortaklik ve istirakleri, 2023 yilinda kurulmus olmalarindan dolayi, ilgili sirketlerin sadece 31
Aralik 2023 tarihli finansal verileri sunulmustur.

Bagli ortaklik ve istiraklere ait detay bilgiler Not 1 ve Not 15’te sunulmustur.
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NOT 4 — iISLETME BiRLESMELERI

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap doneminde meydana gelen isletme birlesmelerinin detaylar
asagidaki gibidir;

- Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Eksizade Turizm
Anonim Sirketi’nin %100 oranindaki paylarini, 05 Ekim 2023 tarihinde, kurucu ortak olarak iktisap
etmistir.

- Ana Ortaklik Sirket, 09 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Cagrankaya Turizm
Anonim Sirketi’nin %49 oranindaki paylarimi, 29 Aralik 2023 tarihinde, iliskili tarafi konumunda
bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nden 24,500 TL karsiliginda iktisap etmistir.

- Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Sour Turizm Anonim
Sirketi’nin %49 oranindaki paylarini, 29 Aralik 2023 tarihinde, iliskili tarafi konumunda bulunan Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nden 24,500 TL karsiliginda iktisap etmistir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde isletme birlesmesi meydana gelmemistir.

NOT 5 — ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
i) fliskili taraflardan alacak ve borglar:

a) Kisa vadeli diger alacaklar hesap kalemi icerisinde siniflanan iliskili taraflardan alacaklarin detayi
asagidaki gibidir (Not 9):

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Siileyman Eksi Taahhiit Ticaret - 2,921 -

- 2,921 -

b) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflara borglarin detayi asagidaki
gibidir (Not 9):

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Yiiksel Eksi 130,800 168,069 227,364
Shem Yap1 Insaat Ticaret Limited Sirketi 73,673 58,695 96,418
204,473 226,764 323,782

¢) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde siniflanan ortaklara borglarin detayi asagidaki gibidir (Not
9):

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ebubekir Eksi 19,177,695 - -
Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi 13,639,236 33,462,043 69,750
Miicahid Hamza Eksi 6,000,000 - -
Siileyman Eksi 2,563,907 715,960 -

41,380,838 34,178,003 69,750
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ii) Tliskili taraflara yapilan satislar, ahmlar ve islemler:

a) Hasilat hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflardan elde edilen kira gelirlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

He Gayrimenkul Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi - 5,237,797 -
Laz Miiteahhit insaat Anonim Sirketi - 5,381,132 -
- 10,618,929 -

b) Esas faaliyetlerden diger gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflardan elde edilen arag kira
gelirlerinin detay1 agsagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes 1n§aat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi 58,084 61,984 105,802

58,084 61,984 105,802

¢) Iliskili taraflara 6denen ofis kira giderlerinin detay1 asagidaki gibidir: (*)

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Yiiksel Eksi 49,525 42,782 70,048
Shem Yapi Insaat Ticaret Limited Sirketi 2,062 - -
51,587 42,782 70,048

(*) Ofis kira giderleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standardina gére muhasebelestirilmistir.

d) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflardan elde edilen arag satis
karlariin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ebubekir Eksi 695,459 - -

695,459 - -
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31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

e) Yatirim faaliyetlerinden elde edilen diger gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflardan elde
edilen faiz gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir (Not 27.1):

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes 1n§aat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - - 6,134,768

- - 6,134,768

f) Yatirim faaliyetlerinden elde edilen diger giderler hesap kalemi icerisinde siniflanan iliskili taraflara 6denen
faiz giderlerinin detay1 asagidaki gibidir (Not 27.2):

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Siileyman Eksi Yapi Insaat Taahhiit Ticaret - - 93,866

- - 93,866

0) Yatirnm amaglh gayrimenkuller igerisinde siniflanan iligkili taraflardan yapilan alimlarin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - - 588,059

- - 588,059

h) iliskili taraflardan yapilan pay alimlarinn (*) detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi 49,000 - -

49,000 - -

(*) Ilgili alimlar, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin paylarinin iktisap
edilmesinden kaynaklanmaktadir.

1) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalarin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 260,684 329,490 1,093,515

260,684 329,490 1,093,515
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Kasa 7,581 - -
Bankalar

Vadeli mevduat (Katilim hesaplari) - 11,685,951 59,358,328

Vadesiz mevduat 1,537,497 1,270,742 11,566,854

1,545,078 12,956,693 70,925,182

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla banka mevduatlari, vadesiz hesaplardan olugmaktadir ve ilgili hesaplar iizerinde
blokaj bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Grup’un banka mevduatlari, vadeli
(katilim hesaplar1) ve vadesiz hesaplardan olusmaktadir ve ilgili hesaplar iizerinde sirasiyla 67,128 TL ve
110,272 TL tutarinda blokaj bulunmaktadir. Katilim hesaplari, Tiirk Lirasi cinsinden ag¢ilmig olup, dogrudan
ticaret ve sanayi finansmani projelerinde kullanilan ve elde edilen kar veya zarardan pay alan vadeli hesaplardir.
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, ilgili hesabin vadesi 3 giindiir.

NOT 7 — FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli banka kredileri 158,520,996 5,190,815 34,068,711
Kiralamalardan kaynaklanan borglar 32,527 53,596 82,322
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye ait kismi 2,636,662 47,971,526 77,099,820
Toplam kisa vadeli finansal borglar 161,190,185 53,215,937 111,250,853
Uzun vadeli banka kredileri - 3,472,912 67,772,824
Kiralamalardan kaynaklanan borglar 94,876 215,032 -
Toplam uzun vadeli finansal borglar 94,876 3,687,944 67,772,824
Toplam finansal borglar 161,285,061 56,903,881 179,023,677

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla tiim kredilerin orijinal para birimi TL olup ilgili finansal
borg¢larin ortalama etkin faiz oranlar1 sirastyla %20.26, %24.31 ve %22.47 dir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Grup’un gayrimenkulleri {izerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla, Grup’un banka kredilerine teminat olmasi1 amaciyla; Grup’un gayrimenkulleri
lizerinde 838,694,156 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2021: Ipotek tutari: 749,760,914 TL)
(Not 20).

Ayrica, Grup’un kredilerine teminat olmasi amactyla, Ana Ortaklik Sirket ortaklarimin finans kuruluslar
lehine sahsi ve tiizel kefaletleri bulunmaktadir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal bor¢larin vade analizi agagida sunulmustur:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
0 - 1 y1l arasinda ddenecekler 161,190,185 53,215,937 111,250,853
1 - 2 yi1l arasinda ddenecekler 94,876 3,687,944 63,200,060
2 - 3 y1l arasinda 6denecekler - - 4,572,764
161,285,061 56,903,881 179,023,677
NOT 8 — TICARI ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ticari alacaklarin detay1 agagidaki gibidir:
Kisa vadeli ticari alacaklar
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Alacak senetleri 4,915,781 10,426,791 5,841,098
Alacaklar reeskontu (-) (128,946) (293,820) (247,657)
Ticari alacaklar - - 2,046,896
4,786,835 10,132,971 7,640,337
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla alacak ¢ek ve senetlerin vadesel bazda detayi asagidaki
gibidir;
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
1-30 giin 1,000,000 1,153,410 1,353,359
61-90 giin 1,500,000 6,992,963 1,353,359
91-120 giin 2,415,781 2,280,418 1,624,031
121-150 giin - - 1,510,349
4,915,781 10,426,791 5,841,098

Uzun vadeli ticari alacaklar
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

Ticari alacaklara ait kredi riski tablosu Not 31’de sunulmustur.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Ticari borglar 1,448,263 1,480,986 549,857
Yapilan sozlesmeler uyarinca olusan gider tahakkuklari 700,000 584,944 532,411
Borglar reeskontu (-) (34,013) (51,752) (19,242)
2,114,250 2,014,178 1,063,026
Uzun vadeli ticari borclar
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).
NOT 9 - DiGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli diger alacaklar
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 5) - 2,921 -
Diger alacaklar (a) - 1,482,957 -
- 1,485,878 -

(a) Igili tutar, Grup’un iliskili olmayan bir sirkete yapmis oldugu arag satisindan kaynaklanan alacaktir.

Uzun vadeli diger alacaklar

31.12.2023  31.12.2022 31.12.2021
Verilen depozito ve teminatlar - 8,824 14,494
- 8,824 14,494
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger borclar

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Ortaklara borglar (Not 5) 41,380,838 34,178,003 69,750
Gayrimenkul alimindan kaynaklanan borglar 2,750,000 - -
[liskili taraflara borglar (Not 5) 204,473 226,764 323,782
Odenecek vergi ve fonlar 27,735 17,273 43,513
Taksitlendirilmis vergi borglari - - 242,655

44,363,046 34,422,040 679,700

Uzun vadeli diger borg¢lar

Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin detay1

asagidaki gibidir:
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 109,412 62,198 48,705
Personele borglar 104,867 57,068 112,350
214,279 119,266 161,055
NOT 11 - STOKLAR
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla stoklarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli stoklar
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Konut stoklar1 204,124,628 197,014,228 197,014,228
204,124,628 197,014,228 197,014,228

Grup, Gaziosmanpasa / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07 Eyliil 2023 tarihinde, yiiklenici sirketten
teslim almustir. 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satis vaadi s6zlesmesiyle miisterilere
satilmig olup 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlar1 yapilmamigstir. Geriye kalan 168 adet
dairenin, SPK’dan akredite bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Aralik 2023 tarihli ger¢ege uygun
degeri 1,046,597,000 TL’dir. Rapor tarihi itibariyla, ilgili konutlar iizerinde bulunan sigorta teminati tutari
309,874,971 TL dir.

Uzun vadeli stoklar
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - DIGER VARLIKLAR

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger varliklarin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli varhklar

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Devreden KDV 10,102,094 8,032,955 11,886,681
10,102,094 8,032,955 11,886,681

Uzun vadeli varhklar
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Devreden KDV (a) - 14,457,794 31,523,167
- 14,457,794 31,523,167

(@) Grup, ilgili finansal durum tablosu tarihini takip eden hesap donemi i¢inde faydalanamayacagim

ongordiigii devreden KDV tutarlarini, uzun vadeli varliklar hesabina siniflamistir.
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31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 — PESIN ODENMIS GIDERLER
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Gelecek aylara ait giderler 936,281 15,569 545,747
Verilen is avanslari - 46,580 1,269,270
936,281 62,149 1,815,017

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Yatirim amagli gayrimenkul alimlari i¢in verilen avanslar (a) 197,756,624 - -
Pesin 6denmis giderler 999,196 - -
198,755,820 - -

(a) Ana Ortaklik Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53,679.39 m? arsanin 49 yilligina iist
kullanim hakki i¢in (700 yataklt 5 yildizli otel tesisi gerceklestirmek iizere), T.C. Kiiltir ve Turizm
Bakanligi’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143,767,000 TL (31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii
esasina gore TL karsilig1 197,756,624 TL) tutarinda avans 6demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanhg Yatim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ana
Ortaklik Sirket, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 1 yil siireyle ge(;erh olan 6n izini
almistir. On izin asamasinda, Ana Ortaklik Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1,000 &lgekli imar uygulamasinin
yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi
(“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine goére yatirimin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi,
gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
yonetmelik hiikiimlerine gore Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yap1 proje ve uygulamalar
icin turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Ahes Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Anonim
Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutaria (Toplam yatirim
maliyetinin (2023 yili verilerine gore 318,095,400 TL) %S51°i oraninda) ulagsmasi gibi yikiimliliikleri
bulunmaktadir.

Ilgili gayrimenkuliin {ist kullanom hakkimn 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gergcege uygun degeri
1,184,000,000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir
degerleme sirketi tarafindan hesaplanmustir. Ilgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir
yaklagimina gore belirlenen degerin 2/3’4 (“1,184,000,000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise
belirlenen bu deger, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1
kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda
olusabilecegi ongoriilen riskler igin %7.1 iskonto uygulanarak 1,100,000,000 TL olarak tespit edilmistir.
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31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - ERTELENMIS GELIiRLER
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Alinan siparis avanslari 17,660,066 41,207,481 44,732,357

17,660,066 41,207,481 44,732,357

Alnan siparis avanslari, Grup’un konut stoklari i¢in almis oldugu nakit avanslardan olugsmaktadir.
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayi
asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021

Cagrankaya Turizm - Maliyet tutar 24,500 - -
Cagrankaya Turizm - Ozkaynak ydntemine gére diizeltme 14,484,843 - -
Sour Turizm - Maliyet tutari 24,500 - -
Sour Turizm - Ozkaynak ydntemine gore diizeltme 14,857,457 - -

29,391,300 - -

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin kar / (zararlarindan) paylar asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan /
(Zararlarindan) Paylar 29,342,300 - -

29,342,300 - -
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31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlara ait 6zet finansal

bilgiler asagidaki gibidir;

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi (“Cagrankaya Turizm”)

Finansal Durum Tablolari

31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021
Donen varliklar 11,375 - -
Duran varliklar 183,278,290 - -
Toplam varliklar 183,289,665 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2,473 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 153,676,287 - -
Ozkaynaklar 29,610,905 - -
Toplam Yiikiimliiliikler 183,289,665 - -
Kar veya Zarar Tablolari
01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021
Hasilat - - -
Satiglarin maliyeti - - -
Briit kar / (zarar) - - -
Genel Yonetim Giderleri (4,504) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / (Giderler), net 57 - -
Parasal Kazang / (Kayip), net 37,470,545 - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (7,918,047) - -
Donem Kkar / (zarari), net 29,548,051 - -
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31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sour Turizm Anonim Sirketi (“Sour Turizm”)

Finansal Durum Tablolari

31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021
Donen varliklar 16,864 - -
Duran varliklar 187,992,396 - -
Toplam varliklar 188,009,260 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2,473 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 157,635,447 - -
Ozkaynaklar 30,371,340 - -
Toplam Yiikiimliiliikler 188,009,260 - -
Kar veya Zarar Tablolart
01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021
Hasilat - - -
Satiglarin maliyeti - - -
Briit kar / (zarar) - - -
Genel Yo6netim Giderleri (4,505) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / (Giderler), net 57 - -
Parasal Kazang / (Kayip), net 38,434,647 - -
Finansman Gelir / (Giderler), net (11) - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (8,121,702) - -
Donem kar / (zarari), net 30,308,486 - -
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NOT 16 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla kullanim hakki varliklarinin detayr ve hareket tablolari
asagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2020 Giris 31 Aralik 2021 Giris 31 Aralik 2022 Giris 31 Aralik 2023
Binalar 525,910 - 525,910 267,990 793,900 - 793,900
Toplam 525,910 - 525,910 267,990 793,900 - 793,900

Birikmis Amortisman (-)

Binalar 315,544 105,183 420,727 109,648 530,375 53,599 583,974
Toplam 315,544 105,183 420,727 109,648 530,375 53,599 583,974
Net Defter Degeri 210,366 105,183 263,525 209,926

Iligkili taraflardan yapilan ofis kiralama hizmetleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standarti kapsaminda
muhasebelestirilmistir.

NOT 17 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla maddi olmayan duran varliklarin detay1 ve hareket tablolar
asagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2020 Giris 31 Aralik 2021 Giris 31 Aralik 2022 Giris 31 Aralik 2023
Haklar 287,551 14,207 301,758 - 301,758 - 301,758
Toplam 287,551 14,207 301,758 - 301,758 - 301,758

Birikmis Amortisman (-)

Haklar 168,195 37,115 205,310 38,748 244,058 33,887 277,945
Toplam 168,195 37,115 205,310 38,748 244,058 33,887 277,945
Net Defter Degeri 119,356 96,448 57,700 23,813
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NOT 18 —- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla yatirnm amach gayrimenkullerin detay1 ve hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik Degerleme 31 Aralik Degerleme  Degerleme 31 Aralik Degerleme 31 Aralik
Maliyet 2020 Girig artiglart 2021 Girig artiglari azaliglari 2022  Girisg artiglari Transfer 2023
Arsa ve Araziler 547,127,801 - 118,372,167 665,499,968 17,592,256 262,192,898 (51,731,468) 893,553,654 - 364,299,544 87,141,806 1,344,995,004
Binalar 671,382,002 588,057 80,327,048 752,297,107 - 81,618,632 833,915,739 - 307,710,581 250,642,676 1,392,268,996
Yapilmakta Olan
Yatirimlar 239,939,248 66,050,902 305,990,150 31,794,332 337,784,482 - - (337,784,482)
Toplam 1,458,449,051 588,057 264,750,117 1,723,787,225 17,592,256 375,605,862 (51,731,468) 2,065,253,875 - 672,010,125 - 2,737,264,000
Birikmig Amortisman (-)
Binalar - - - -
Toplam - - - -
Net Defter Degeri 1,458,449,051 1,723,787,225 2,065,253,875 2,737,264,000

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, Grup’un yatirnm amagh gayrimenkulleri, ilisikteki finansal tablolarda 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri
itibartyla belirlenen gercege uygun degerleri ile raporlanmigtir. Yatirim amagli gayrimenkullerin gelirlerinin Grup’a aktarilmasina iliskin herhangi bir
kisitlama yoktur. Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan
degerleme sirketleri tarafindan hesaplanmistir. Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin gercege uygun degerleri; dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagimu,
emsal karsilastirma ve maliyet yaklagimi yontemlerine gore belirlenmistir. Grup’un ekspertiz degerlemesine tabi tuttugu yatirim amagh gayrimenkulleri ile
s0z konusu varliklara iligkin gercege uygun deger hiyerarsisi Seviye 2 olup mevcut donemde 1. Seviye ve 2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamugtir.

Yatinm amach gayrimenkullerin satin alma, ingaat ve imar giderleri Grup’a ait iken bakim, onarim ve yeniden planlama giderleri kiraciya aittir. Yatirim
amacl gayrimenkullerden elde edilen deger artis gelirleri, ilisikteki kar veya zarar tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” hesap kaleminde, Yatirim
amagh gayrimenkullerden elde edilen deger azalis giderleri ise ilisikteki kar veya zarar tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” hesap kaleminde

raporlanmigtir (Not 26.1 ve Not 26.2).
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31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla yatirim amacli gayrimenkullere ait detay bilgiler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
tarihli gercege  tarihli gercege  tarihli gergege

Gayrimenkul Adi Konum uygun deger uygun deger uygun deger
Camlica Okul Binasi (a) Uskiidar / Istanbul 1,141,520,000 833,915,741 752,297,109
Pendik Arsa (b) Pendik / istanbul 714,510,000 470,673,842 235,409,012
Gebze Arsa- (c) Gebze / Kocaeli 230,000,000 153,897,906 205,629,374
Gaziosmanpasa Arsa (d) Gaziosmanpasa / Istanbul 253,000,000 231,084,132 224,461,579
Gaziosmanpagsa Diikkanlar () Gaziosmanpasa / 1stanbu1 250,749,000 250,642,677 230,923,384
Gaziosmanpasa Ticari Yapi (€) Gaziosmanpasa / Istanbul 87,535,000 87,141,806 75,066,767
Gazipasa Arsa (f) Gazipasa / Antalya 59,950,000 37,897,771 -
Toplam 2,737,264,000 2,065,253,875 1,723,787,225

(a) Ilgili gayrimenkul, 5,437.02 m? arsa alani, 24,244.01 m? bina alan1 olan ve 6zel bir egitim kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olusmaktadir. Ilgili
gayrimenkul {izerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. lgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ger¢ege uygun degeri; maliyet yaklagimi
sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ilgili
gayrimenkul iizerinde bulunan sigorta teminati tutari ise 350,000,000 TL dir.

(b) Tlgili gayrimenkul, 12,046 m? arsa alamindan olusmaktadir. lgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi
itibarryla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla gergege uygun degeri; gelir yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(c) [ligili gayrimenkul, 6,675.41 m? arsa alanindan olusmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, ilgili gayrimenkul {izerinde, herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz 2020 tarihli 33315 sayili yaziya gore imar uygulamasinin iptaline yonelik serh bulunmaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla
ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Tlgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla gergege uygun degeri; pazar (emsal karsilastirma) yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.
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(d) Tlgili gayrimenkul, 2,260.84 m? arsa alanindan olusmaktadir. flgili arsanin 1,921.79 m*’si Ana Ortaklik Sirket iizerine kayitli iken geriye kalan 339.05
m?’si ise Istanbul ili Gaziosmanpasa Belediyesi’ne aittir. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibartyla ilgili
arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa {izerinde baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
gercege uygun degeri; gelir yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(e) Ilgili gayrimenkuller, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapidan olusmaktadir. Diikkan ve ticari yapinin iinite biiyiikliikleri sirastyla 3,549.67 m? ve 1,296
m?dir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ilgili diikkan ve ticari yapimn ingaat siireci TOKI tarafindan tamamlanmis olup Ana Ortaklik Sirket ilgili
gayrimenkulleri teslim almistir. ilgili gayrimenkullerin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gercege uygun degeri; pazar (emsal karsilastirma) yaklasimina gore
bulunmustur. Rapor tarihi itibartyla, ilgili gayrimenkuller lizerinde bulunan sigorta teminati tutari ise 93,784,401 TL dir.

(f) Tlgili gayrimenkul, 6,680 m? arsa alanindan olusmaktadr. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla

ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla gercege uygun degeri; pazar yaklagimi (emsal karsilagtirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.
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NOT 19 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin detayi ve hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2020 Giris Cikis 31 Aralik 2021 Giris Cikis 31 Aralik 2022 Giris Cikis 31 Aralik 2023
Tasitlar 3,391,997 - - 3,391,997 - (1,064,182) 2,327,815 - (638,901) 1,688,914
Demirbaglar 406,638 - - 406,638 - - 406,638 - - 406,638
Ozel Maliyetler 14,822 - - 14,822 - - 14,822 - - 14,822
Toplam 3,813,457 - - 3,813,457 - (1,064,182) 2,749,275 - (638,901) 2,110,374
Birikmis Amortisman (-)

Tagitlar 1,164,867 240,635 - 1,405,502 205,164 (532,093) 1,078,573 65,994 (319,450) 825,117
Demirbaglar 307,889 59,921 - 367,810 35,013 - 402,823 3,819 - 406,642
Ozel Maliyetler 14,822 - - 14,822 - - 14,822 - - 14,822
Toplam 1,487,578 300,556 - 1,788,134 240,177  (532,093) 1,496,218 69,813 (319,450) 1,246,581
Net Defter Degeri 2,325,879 2,025,323 1,253,057 863,793

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar ilisikteki finansal tablolarda elde etme maliyetinden varsa kalint1 degerin diisiilmesiyle
olusan deger iizerinden hesaplanan birikmis amortismaninin diisiilmesi (maliyet bedeli yontemi) suretiyle gosterilmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, maddi duran varliklara iliskin toplam sigorta teminati tutar1 1,454,673 TL dir.
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NOT 20 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliilikkler asagidaki

gibidir:

Kisa vadeli bor¢ karsihiklari

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Dava gider karsiligi 212,364 281,094 344,579
212,364 281,094 344,579

Dava gider karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Donem basgi bakiye 281,094 344,579 52,045
Donem i¢i ayrilan karsiliklar (Not 26.2) 41,769 71,330 306,333
Parasal kazang / (kayip), net (110,499) (134,815) (13,799)
Donem sonu bakiye 212,364 281,094 344,579

Uzun vadeli bor¢ karsiliklar:
Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

Kosullu Varhklar

Grup’un kosullu varliklart bulunmamaktadir.
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Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Grup’un teminat / rehin / ipotek / kefalet (“TRIK”)
pozisyonuna iligkin tablosu asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRIK'ler 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar1 174,839,850 838,761,284 779,222,837
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutar
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari
D. Diger Verilen TRIK'lerin Toplam Tutar1 - 357,969,166 1,577,475,310
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari (a) - 357,969,166 1,577,475,310
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutari
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRIK'lerin Toplam Tutar1

Toplam 174,839,850 1,196,730,450 2,356,698,147

(@) 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, Grup’un vermis oldugu diger TRiK'lerin Grup’un
Ozkaynaklarina orani sirasiyla %20 ve %103’tiir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Grup’un iligkili taraflart
lehine vermis oldugu kefalet bulunmamaktadir.

Grup’un kosullu yiikiimliilikklerinin detay1 ise asagidaki gibidir:

Teminat mektuplar1 — 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Grup, 15,904,770 TL tutarindaki teminat mektubunu
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na vermistir (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).

ipotekler — 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, Grup’un gayrimenkulleri ipotek bulunmamaktadir. 31 Arahk

2022 tarihi itibariyla, Grup’un kredilerine teminat olmas1 amaciyla, Grup’un gayrimenkulleri iizerinde finans
kuruluslart lehine 838,694,156 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 749,760,914 TL).

Blokeli mevduat - 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, Grup’un banka mevduatlar1 iizerinde blokaj
bulunmamaktadir 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, Grup’un banka mevduatlari tizerinde 67,128 TL tutarinda
blokaj bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 110,272 TL).

Kefalet - 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Grup’un iligkili taraflari lehine vermis oldugu kefalet
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Grup, iliskili tarafli konumunda bulunan Ahes Insaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin genel kredi sozlesmelerine toplam 357,969,166 TL tutarinda
miiteselsilen kefil olmustur (31 Aralik 2021: 1,577,475,310 TL).
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Istiraklere Sermaye Odeme Tutar - Ana Ortakhik Sirket’in istirakleri konumunda bulunan Cagrankaya
Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin, detaylar1 Not 1°de belirtilen Gazipasa / Antalya
adresinde bulunan arsalarin 49 yilligina st kullanim hakkinin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi
gerceklestirmek tizere) kesin tahsis isleminden Once, sermaye tutarlarinin en az 162,228,654 TL (Toplam
yatirim maliyetinin (2023 y1l1 verilerine gére 318,095,400 TL) %51°1 oraninda) olmas: gerekmektedir. Her
iki igtirakin de 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sermaye tutart 50,000 TL’dir. Ana Ortaklik Sirket’in istiraki
konumunda bulunan Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin, bahsi gegen sermaye tutarina (2023 yih
verilerine gore yatirim tutarimin (318,095,400 TL) %51°1) ulasabilmesi i¢in, Ahes Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin ilgili istirakteki pay oranini korumas: amaciyla 6demesi gereken sermaye tutart
79,467,540 TL’dir. Aym sekilde, Ana Ortaklik Sirket’in istiraki konumunda bulunan Sour Turizm Anonim
Sirketi’nin bahsi gegen sermaye tutarina (2023 yili verilerine gore yatirim tutarinin (318,095,400 TL) %51°1)
ulagabilmesi i¢in, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin ilgili istirakteki pay oranini
korumasi amaciyla 6demesi gereken sermaye tutari 79,467,540 TL olup Ana Ortaklik Sirket’in her iki
istirakteki pay oranini korumasi amaciyla 6demesi gereken toplam sermaye tutar1 158,935,080 TL dir.

Ana Ortakhik Sirket Sermaye Tutar1 - Ana Ortaklik Sirket’in detaylar1 Not 13’te belirtilen Gazipasa /
Antalya adresinde bulunan arsalarin 49 yilligina iist kullanim hakkimin (700 yatakli 5 yildizhi otel tesisi
gerceklestirmek tizere) kesin tahsis isleminden 6nce, sermaye tutarmmin en az 162,228,654 TL (Toplam
yatirim maliyetinin (2023 y1l1 verilerine gore 318,095,400 TL) %511 oraninda) olmas1 gerekmektedir.

Davalar — Grup’a kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Grup yonetimi ile
hukuk miisavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gerceklesebilirligi analiz edilmektedir. Ana Ortaklik Sirket
yonetimi, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ilgili davalar i¢in iligikteki finansal tablolarda 212,364 TL
tutarinda karsilik ayirmistir.
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NOT 21 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa ve uzun vadeli faydalara iliskin
karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara iliskin karsihiklar

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Kullanilmayan izin karsilig 100,988 52,091 45,749

100,988 52,091 45,749

Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalara iliskin karsihiklar

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Kidem tazminati karsiliklar 132,287 73,083 87,635

132,287 73,083 87,635

Grup’un kidem tazminati karsiligi Dipnot 2’de agiklandig1 sekilde hesaplanmistir. Bu yiikiimliiliik ¢aligilan
her yil i¢in, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, azami 23,490 TL (31 Aralik 2022: 15,371 TL - 31 Aralik 2021:
8,285 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit {icret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

Grup, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak
beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango gliniine indirgenerek hesaplanmis kidem
tazminati yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina yansitmistir.

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Reel iskonto oranlari 1.90% 2.31% 2.06%
Emekli olma olasiligina iligkin kullanilan oran 93.31% 92.64% 96.01%

Grup, ¢aligsanlarina kidem tazminati diginda baska bir fayda saglamamaktadir.
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Donem bag1 bakiyesi 73,083 87,635 102,787
Hizmet maliyeti 82,782 34,056 34,214
Faiz maliyeti 1,025 1,097 1,952
Donem i¢i 6demeler - - (31,969)
Parasal kazang / (kayip), net (28,729) (34,286) (27,253)
Aktiieryal fark 4,126 (15,419) 7,904
Kapanig bakiyesi 132,287 73,083 87,635
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NOT 22 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
22.1 Odenmis Sermaye

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi, her biri 1 TL degerinde olan 145,000,000
adet hisseden olugmaktadir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Hisse Hisse tutar1 Hisse  Hisse tutari Hisse  Hisse tutari
Hissedarlar orani (TL) orani (TL) orani (TL)
Siileyman Eksi 45.00% 65,250,000 45.00% 65,250,000 45.00% 65,250,000
Miicahid Hamza Eksi 25.00% 36,250,000 25.00% 36,250,000 25.00% 36,250,000
Ebubekir Eksi 23.00% 33,350,000 23.00% 33,350,000 23.00% 33,350,000
Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 7.00% 10,150,000 7.00% 10,150,000 7.00% 10,150,000
Toplam 100.00% 145,000,000 100.00% 145,000,000 100.00% 145,000,000
Sermaye Diizeltme Farklar 413,826,460 413,826,460 413,826,460
Odenmis Sermaye 558,826,460 558,826,460 558,826,460

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket paylarinin her biri 1 TL degerinde olan 145,000,000 adet
paydan olusmaktadir ve Ana Ortaklik Sirket paylar1 A (20,000,000 adet) ve B (125,000,000 adet) grubu
paylar olarak ayrilmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in sermaye yapisinin A ve B
grubu paylar bazinda detay1 asagidaki gibidir;

Hissedarlar Grup Pay orant Pay adedi Pay tutar1 (TL)
Stileyman Eksi A Grubu 6.21% 9,000,000 9,000,000
Siileyman Eksi B Grubu 38.79% 56,250,000 56,250,000
Miicahid Hamza Eksi A Grubu 3.45% 5,000,000 5,000,000
Miicahid Hamza Eksi B Grubu 21.55% 31,250,000 31,250,000
Ebubekir Eksi A Grubu 3.17% 4,600,000 4,600,000
Ebubekir Eksi B Grubu 19.83% 28,750,000 28,750,000
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi A Grubu 0.97% 1,400,000 1,400,000
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi B Grubu 6.03% 8,750,000 8,750,000
Toplam 100.00% 145,000,000 145,000,000

66



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

29 Aralik 2023 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, A grubu paylara taninan imtiyaz asagidaki gibidir;

YoOnetim kurulu tiyelerinin secimi

Esas sozlesmenin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 14. maddesine gore; yonetim kurulunun en az
5 en fazla 7 tiyeden olusabilecegi, yonetim kurulu iiyelerinin 5 iiyeden olusmasi durumunda 3 ydnetim
kurulu iiyesinin, yonetim kurulu iiyelerinin 6 veya 7 liyeden olusmasi durumunda 4 yonetim kurulu {iyesinin
A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan secilebilecegi belirtilmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, B grubu paylara taninan imtiyaz bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltmesi farklari

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklar1 413,826,460 TL dir. Sermaye
diizeltme farklari, 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore diizeltilmis
toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi oncesindeki tutarlar arasindaki farki ifade etmektedir.

Grup’un, 07 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirlamis
oldugu TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplarina dair agiklamasi asagidaki gibidir;

Gegmis Yillar Kar /
VUK'a gore TMS / TFRS'ye gére  (Zarar)larinda Takip
finansal tablolar finansal tablolar Edilecek Farklar

Sermaye Diizeltme Farklari 643,688,999 413,826,460 (229,862,539)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - - -

Grup’un, 07 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirlamig
oldugu TMS 29 uyarinca diizeltilmis gecmis y1l karlarina dair agiklamas1 asagidaki gibidir;

. TMS 29 Oncesi Tutar  TMS 29 Sonrasi Tutar
Gegmis Yil Kar / (Zararlari)

01 Ocak 2021 204,824,967 767,364,800
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22.2 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar, yillik karin %35°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kér pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kigilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmig sermayenin yarisini agsmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir. 31 Aralik 2023,
2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesab1 bulunmamaktadir.

22.3 Gecmis Yillar Kar / Zararlarn
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla gecmis yil kar / (zararlarinin) detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Gegmis y1l kar / (zararlar1), net 1,228,830,200 972,854,502 767,364,800

1,228,830,200 972,854,502 767,364,800

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ge¢mis yillar kar / (zararlarinin) hareket tablosu, ilisikteki
konsolide 6zkaynak degisim tablosunda sunulmustur.

22.4 Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazang / (Kayiplar)

Grup, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal tablolarina, detay1
Dipnot 2’de anlatilan esaslara dayanarak beklenen enflasyon oram1 ve reel reeskont orami kullanilarak
finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliliginii yansitmistir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal
kazang / (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglar /
(kayiplart) 1,885 6,011 (6,323)

1,885 6,011 (6,323)

22.5 Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Yoktur (31 Aralik 2022 ve 2021: Yoktur).
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NOT 23 - HASILAT

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat tutarinin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Kira gelirleri 25,913,240 35,519,655 31,812,004

Satis Gelirleri (net) 25,913,240 35,519,655 31,812,004

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri igerisinde, hasilat hesabi igerisinde
siniflanan iligkili taraflara yapilan satiglarin detayr Not 5’te sunulmustur.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, satiglara iliskin yogunlagsma
riski Not 31’de sunulmustur.

NOT 24 — GENEL YONETIM GIDERLERi VE PAZARLAMA GiDERLERI

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim ve pazarlama
giderleri asagida sunulmustur:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Genel yonetim giderleri 8,968,229 4,762,143 5,603,537
Pazarlama giderleri 40,893 513,930 596,661

9,009,122 5,276,073 6,200,198
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NOT 25 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER
25.1 Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Danismanlik hizmeti giderleri 2,276,309 1,334,873 1,845,186
Personel giderleri 2,209,917 1,003,027 2,394,671
Vergi, resim ve harglar 1,958,738 70,081 79,107
Aidat giderleri 1,537,108 - -
Arag giderleri 437,565 312,591 492,292
Amortisman ve itfa paylar 157,299 388,573 442,854
Sigorta giderleri 94,104 1,587,304 103,624
Haberlesme giderleri 39,832 42,437 8,502
Diger giderler 257,357 23,257 237,301

8,968,229 4,762,143 5,603,537

25.2 Pazarlama giderleri

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Danigsmanlik giderleri 23,777 358,488 -
Personel giderleri - 155,442 233,449
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri - - 235,184
Tas1t giderleri - - 61,280
Haberlesme ve iletisim giderleri - - 45,738
Diger giderler 17,116 - 21,010

40,893 513,930 596,661
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NOT 26 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / (GIDERLER)
26.1 Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Yatirnm amagh gayrimenkuller gercege uygun deger artiglar

(Not 18) 672,010,125 375,605,862 264,750,117
Reeskont geliri 307,148 257,122 123,840
Diger gelirler 146,015 81,156 108,489

672,463,288 375,944,140 264,982,446

26.2 Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Reeskont giderleri 323,534 364,058 413,260

Dava karsilig1 giderleri (Not 20) 41,769 71,330 306,333
Yatirim amagh gayrimenkuller ger¢ege uygun deger azaliglar

(Not 18) - 51,731,468 -

Diger giderler 154,598 239,182 146,589

519,901 52,406,038 866,182
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NOT 27 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR / (GIDERLER)
27.1 Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Sabit kiymet satig kar1 695,459 936,184
Ticari olmayan alacaklardan adat gelirleri (Not 5) -

6,134,768

695,459 936,184 6,134,768

27.2 Yatirim faaliyetlerinden giderler

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim faaliyetlerinden giderler
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Ticari olmayan borglardan adat giderleri (Not 5) - - 93,866

- - 93,866

NOT 28 — FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

28.1 Finansman gelirleri

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Faiz (Katilim hesaplari) gelirleri 323,680 755,843 103,600
Kur fark: gelirleri 287,934 1,652,030 334,434
611,614 2,407,873 438,034
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28.2 Finansman giderleri
31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Kredi faiz giderleri 23,559,852 27,469,014 27,525,476
Kur farki gideri 60 148 -
Diger finansman giderleri 13,821 233,284 616,466

23,573,733 27,702,446 28,141,942

NOT 29 -VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Vergi

Grup’un ertelenmis vergi aktifi ve ylikiimliiliigii TMS / TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Grup’un
yasal kayitlart arasindaki gecici farklardan olugsmaktadir. Bu farklar, TMS / TFRS ve vergi amaclh hazirlanan
tablolarda gelir ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu”
kapsaminda 01 Temmuz 2021 tarihinden itibaren 2021 yili kurum kazanglar1 %25, 2022 yili kurum kazanglari
ise %23 oraniyla vergilendirilmistir. S6z konusu kanunlar kapsaminda, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal
tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri sirasiyla %20 ve %23 vergi oranlari ile hesaplanmustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile
ilgili stopaj oram “0” (“sifir”’) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
donigiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortakligi statiisiine gegmesiyle birlikte, ilisikteki 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda
“TMS 12 Gelir Vergileri” standart1 uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliikleri hesaplanmamistir. Ana
Ortaklik Sirket’in bagl ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar / ertelenmis vergisi
yilikiimlilikleri olustugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince ilisikteki konsolide finansal tablolarda
kurumlar / ertelenmis vergisi karsiligi ayrilmaktadir.
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Finansal durum tablosu tarihleri itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
ylikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Ertelenen Ertelenen Ertelenen
Toplam  vergi varhgy/ Toplam gegici  vergi varhgy Toplam gegici  vergi varhigy/
gecici farklar (yiikiimliliigi) farklar (yiikiimliiliigii) farklar (yiikiimliiliigii)
Ertelenen vergi varliklari:
Kidem tazminati kargilig1 - - 73,083 14,617 87,635 17,526
Alacaklar reeskontu - - 293,820 58,765 247,657 56,960
Kredi faiz tahakkuku - - - - 1,055,330 242,725
Kullanilmayan izin karsiligi - - 52,091 10,419 45,749 10,521
Dava gider karsilig1 - - 281,094 56,219 344,579 79,253
Gider tahakkuku - - 584,944 116,989 532,411 122,455
Ertelenmis gelirler diizeltmesi - - 28,914,498 5,782,900 22,858,719 5,257,505
Diger - - 74,723 14,945 373,606 85,930
Ertelenen vergi varliklar - 6,054,854 5,872,875
Ertelenen vergi yikiimliliikleri:
Stoklara iliskin diizeltmeler (128,705,128) (25,741,026) (84,803,145) (19,504,723)
Yatirim amagli gayrimenkullerin
yeniden degerleme farki - - (865,815,440) (173,163,088) (890,244,375) (178,048,875)
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklara iligkin diizeltmeler - - (974,328,244) (194,865,649)  (486,132,477) (97,226,494)
Borglar reeskontu - - (51,752) (10,350) (19,242) (4,426)
Kredi faiz tahakkuku - - (2,620,810) (524,164) -
Pesin 6denmis giderlere iligkin
diizeltmeler - - (2,947) (589) (65,232) (14,999)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri - (394,304,866) (294,799,517)
Ertelenen vergi varliklar1 / (yiikiimliiliikleri), net - (388,250,012) (288,926,642)

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait vergi geliri/gideri asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Donem Vergi Geliri / (Gideri) (243,497) (238,232) (103,505)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 388,250,012  (99,320,285) (86,638,781)
Vergi geliri / (gideri), net 388,006,515 (99,558,517) (86,742,286)
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31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri icerisindeki ertelenmis vergi geliri /
(giderine) ait hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Donem bast agilis bakiyesi 388,250,012 288,926,642 202,289,442
Ozkaynakta muhasebelestirilen ertelenmis vergi - 3,085 (1,581)
Ertelenen vergi varliklar / (yiikiimlilikleri), net (388,250,012) (288,926,642)

Ertelenmis vergi geliri / (gideri), net 388,250,012 (99,320,285) (86,638,781)

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisindeki donem vergi geliri /
(gideri) hesaplama tablosu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Denetlenmemis vergi 6ncesi kar / (zarar) 375,575 381,333 366,360
Matraha ilaveler / indirimler toplami 408,013 163,145 (227,114)
Denetlenmemis mali kar / (zarar) 783,588 544,478 139,246
Gegerli vergi orant 25% 23% 25%
Hesaplanan vergi 195,897 125,230 34,812
Parasal kazang / (kayip), net 47,600 113,002 68,693
Kar veya Zarar tablosundaki kurumlar vergisi karsilig1 243,497 238,232 103,505

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Grup’un cari donem kar vergi yiikiimliliigii asagidaki
gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Kurumlar vergisi karsiligi 54,270 - 94,226

54,270 - 94,226

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Grup’un cari donem vergisiyle ilgili varliklar asagidaki
gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - 6,148 -

- 6,148 -
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Kurumlar Verqgisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklariin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile
ilgili stopaj oram “0” (“sifir””) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in bagl ortaklik ve
istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri olustugu tarihte, donemsellik
ilkesi geregince ilisikteki konsolide finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ayrilmaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihinde
sona eren hesap doneminde uygulanan efektif vergi orani %25°tir (2022: %23 - 2021:%25).

Tiirkiye’de gecici vergi iiger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 31 Aralik
2023 tarihinde sona eren hesap doneminde, kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyla

vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari iizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25°tir
(2022: %23 - 2021:%25).

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap
donemine sahip olanlarda donem kapanisini izleyen dordiincii ayin 1-25 tarihleri arasinda) vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarim1 kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir.
Gelir vergisi stopaj orani, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyla %15 olarak degistirilmistir. 22 Aralik 2021
tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 21 Aralik 2021 tarih ve 4936 sayili Cumhurbagkani Karariyla, kér pay1
stopaj oran1 %15’ten %10’a indirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari ise gelir vergisi
stopajina tabi degildir.
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NOT 30 — PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pay basina kazang / (zarar)
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Donem kari / (zarari), net 1,174,208,412 255,975,698 205,489,702
Kontrol giicii olmayan paylara ait donem kar / (zarar1), net - - -
Ana ortakliga ait donem kar1 / (zarar1), net 1,174,208,412 255,975,698 205,489,702
Toplam agirlikli ortalama hisse adedi 145,000,000 14,500 14,500

Pay basina diisen basit ve hisse basina boliinmiis kazang /
(zarar) (TL) 8.10 17,653.50 14,171.70

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 1 payin nominal degeri 1 TL dir (31 Aralik 2022 ve 2021: 10,000 TL).
NOT 31— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Araclar

Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, vadeli satislarindan kaynaklanan
ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Grup
yonetimi miisterilerden alacaklan ile ilgili kredi riskini her bir miisteri i¢in ayr1 ayr1 olmak kaydiyla kredi
limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gordiigii miisterilerine ise sadece nakit tahsilat
yoluyla satis yaparak azaltmaktadir. Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir.
Ticari alacaklar, Grup yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum goéz Oniine alinarak
degerlendirilmekte ve uygun miktarda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda
net olarak gosterilmektedir.
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Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kaldig: kredi riskleri asagida

belirtilmistir:

Ticari alacaklar
iliskili

Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger

Taraf  Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) - 4,786,835 - - 1,537,497 -
Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 4,786,835 - - 1,537,497 -

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diigiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmig kism
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢miy (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)

Net degerin teminat, VS. ile giivence altina alinmig kismi
Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, VS. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplammi ifade etmektedir
teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla

belirtilmistir:

. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan

maruz kaldig1 kredi riskleri asagida

Ticari alacaklar
iliskili
Taraf  Diger Taraf

Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger
Taraf Taraf Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- 10,132,971

2,921 1,491,781 12,956,693

Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmug kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

- 10,132,971

2,921 1,491,781 12,956,693

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir.

teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida
belirtilmistir:

Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili iliskili Diger
Taraf  Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) - 7,640,337 - 14,494 70,925,182

Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - 7,640,337 - 14,494 70,925,182
B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis

veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net

defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmug kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)

Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmus kismi
Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski i¢ceren unsurlar

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan
teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.

Faiz orani riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya
tiim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz orani riski baslica banka kredilerine baghdir.

Faiz tagiyan finansal borglarin faiz oran1 degisiklik gostermesine karsin faiz tasiyan finansal varliklarin sabit
faiz oram1 bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akist bu varliklarin biyiikligi ile degisim
gostermemektedir. Grup’un piyasa faiz oranlarmin degigmesine karsi olan risk acikligi, her seyden once
Grup’un degisken faiz oranli bor¢ yiikiimliliiklerine baglidir. Grup’un bu konudaki politikasi ise faiz
maliyetini, sabit ve degisken faizli borglar kullanarak yonetmektir.

Faiz Orani Riskine Duyarlilik Analizi

Eger degisken faizli TL olarak alinan kredilerin faiz orani, diger tiim degiskenler sabitken, 100 baz puan (%
1) daha yiiksek / diisiik olsaydi, doneme ait vergi oncesi kar, daha yiiksek / diisiik faiz giderlerinden dolay1,
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde 31,500 TL daha diisiik / yiiksek olacakti (31 Aralik
2021: 125,050 TL - 31 Aralik 2023: Yoktur).

Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Sabit faizli finansal araclar

Finansal yilikiimliiliikler 161,285,061 51,713,534 145,176,167
Degisken faizli finansal araclar
Finansal yiikiimliilikler - 5,190,347 33,847,510
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Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanimin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarim
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi

bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla likidite riskini gosteren tablolar agagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

nakit
Ded4fter cikislar toplami 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+11) Kisa (I) arasi (II) (1n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 161,285,061 174,961,794 2,686,699 172,032,343 242,752
161,285,061 174,961,794 2,686,699 172,032,343 242,752
Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamx 3 Aydan  3-12 Ay 1-5Y1l
Beklenen vadeler Degeri (=1+11+111D) Kisa(I) aras1i(II) arasi (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2,114,250 2,148,263 1,448,263 700,000 -
Diger borglar 44,577,325 44,577,325 2,991,915 41,585,410 -
46,691,575 46,725,588 4,440,178 42,285,410 -

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla likidite riskini gosteren tablolar agagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

Defter cikislar tol?lzll(li: 3Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi

Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+ 11D Kisa (I)  arasi (II) [UD)]
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lar 56,903,881 63,916,453 19,193,359 39,844,743 4,878,351

56,903,881 63,916,453 19,193,359 39,844,743 4,878,351
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Beklenen vade
uyarinca nakit

Defter cikiglar toplama 3 Aydan  3-12 Ay 1-5Yl

Beklenen vadeler Degeri (=1+11+11) Kisa(I) arasi (I) arasi (III)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglar 2,014,178 2,065,930 2,065,930 - -

Diger borglar 34,541,306 34,541,306 136,541 34,404,765 -

36,555,484 36,607,236 2,202,471 34,404,765 -

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibarryla likidite riskini gosteren tablolar asagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

nakit
Defter cikislar toplami 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+ 111) Kisa (I) arasi (II) (1n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar 179,023,677 218,930,717 20,777,799 102,822,342 95,330,576
179,023,677 218,930,717 20,777,799 102,822,342 95,330,576
Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikiglar toplamn 3 Aydan  3-12 Ay 1-5Y1l
Beklenen vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa(I) arasi(II) aras (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1,063,026 1,082,268 1,082,268 - -
Diger borglar 840,755 840,755 204,571 636,184 -
1,903,781 1,923,023 1,286,839 636,184 -
Kur riski

Yabanci para varliklar, ylikiimliiliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde gerceklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
ylikiimliilikkler, donem sonunda gecerli olan ddviz kurlar iizerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal
varlik ve yiikiimliiliklerin c¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar tablosuna

yansitilmistir.

31
bulunmamaktadir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve bor¢lar agsagidaki gibidir:

TL karsihgi
fonksiyonel
para birimi

uUsb EURO

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka hesaplar1 dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

1,104,404

1,104,404

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran Varlklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

1,104,404

35,846 -

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler
12b. Parasal olmayan diger ylikiimliiliikkler
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikimliliikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliilikkler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilango dis1 tiirev araclarimin net varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhk tutar:
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari

20. Net yabanci para varhik/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19)

1,104,404

35,846 -

21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

1,104,404

35,846 -
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve bor¢lar agsagidaki gibidir:

TL karsihgi
fonksiyonel
para birimi

uUsb EURO

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka hesaplar1 dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

11,544,911

11,544,911

320,000 -

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran Varlklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

11,544,911

320,000 -

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler
12b. Parasal olmayan diger ylikiimliiliikkler
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikimliliikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliilikkler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilango dis1 tiirev araclarimin net varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhk tutar:
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari

20. Net yabanci para varhik/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19)

11,544,911

320,000 -

21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

11,544,911

320,000 -
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi

31 Arahik 2023 tarihi itibariyla, Grup’un yabanci para cinsinden olan varlik ve yiikiimliilikleri
bulunmadigindan dolayz, ilgili tarih itibariyla kur riskine duyarlilik analizi tablosu sunulmamustir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla olan finansal durum tablosu yabanci para pozisyonuna gore, Tiirk Lirast yabanci
paralar karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, ayni
tarihte sona eren hesap déneminde, yabanci para biriminden olan varlik ve yiikiimliiliikklerden olusan kur farki
kar1 / zarar1 sonucu net kar 110,440 TL daha yiiksek / diisiik olacakt.

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmast deger kaybetmesi
ABD Dolarmin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolart net varlik / yiikiimliiligi 110,440 (110,440) 110,440 (110,440)
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) 110,440 (110,440) 110,440 (110,440)

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / ytikimliligi - - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) - - - -
TOPLAM (3+6) 110,440 (110,440) 110,440 (110,440)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla olan finansal durum tablosu yabanci para pozisyonuna gore, Tiirk Lirasi yabanci
paralar karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, ayni
tarihte sona eren hesap doneminde, yabanci para biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki
kar1 / zarar1 sonucu net kar 1,154,491 TL daha ytiksek / diisiik olacakt.

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast  deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarmin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii 1,154,491 (1,154,491) 1,154,491 (1,154,491)
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net etki (1+2) 1,154,491 (1,154,491) 1,154,491 (1,154,491)

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / ytikiimliiliigi - - - )
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) - - } _
TOPLAM (3+6) 1,154,491 (1,154,491) 1,154,491 (1,154,491)
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Satislara iliskin yogunlasma riski

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, Grup’un satiglarina iliskin
yogunlagma riski ana faaliyetlerinden olan kira gelirlerinden meydana gelmektedir.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, Grup’un satiglar1 ve
miisterilerine bakildiginda bazi miisterilerin satiglarin i¢indeki paymin yiiksekligi sebebiyle bir yogunlagma
riski yarattig1 goriilmektedir. TFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardina gore; Eger, tek bir isletme dig1 miisteri
ile yapilan islemlerden elde edilen hasilat, isletmenin hasilatinin yiizde 10’u veya daha fazlasi kadarsa,
isletme, bu durumu, buna benzer her bir miisteriden elde edilen hasilatin toplam tutarimi ve hasilatlar
raporlayan boliim veya boliimlerin hangileri oldugunu agiklar. Isletmenin biiyiik miisterilerinin kimligini
veya her bir bolimiin s6z konusu miisteriden elde ederek raporladigi hasilat tutarini agiklamasina gerek
yoktur.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri icerisinde, Grup’un hasilatinin
%10’unu veya daha fazlasini olusturan miisteriler ve oranlar1 asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2023  31.12.2022 31.12.2021

A Firmasi 100% 70% 100%
B Firmasi - 15% -
C Firmasi - 15% -

Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak i¢cin Grup’un
faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdiirmektir.

Grup, sermaye yonetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg¢, hazir degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliliikleri igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Hazir degerler, nakit ve
nakit benzerleri ile finansal yatirimlardan olusmaktadir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla net borg / toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Toplam borglar 226,136,611 523,323,126 515,158,646
Eksi: Hazir degerler 1,545,078 12,956,693 70,925,182
Net borg 224,591,533 510,366,433 444,233,464
Toplam 6z sermaye 2,961,866,957 1,787,662,671 1,531,674,639
Toplam sermaye 3,186,458,490 2,298,029,104 1,975,908,103
Net Bor¢/Toplam Sermaye orant 7% 22% 22%
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 32 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Grup’un finansal araclarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi Ol¢lide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Grup’un bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir. Grup’un finansal araglarinin
makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini
icin agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Aktifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli tizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklar1 varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklar1 degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

Finansal Pasifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa dénemli olmalar1 dolayisiyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlart iizerinden ¢evrilen uzun vadeli borg¢larinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Uciincii sahislara ddenecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal

durum tablosunda taginan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmustir.

Rayi¢ deger ol¢ciimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda ger¢ege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin rayi¢ deger Olglimlerini her
finansal ara¢ smifimin girdilerinin kaynagina gore, iic seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
siiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikimliilikkler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dénem igerisinde Grup, ikinci seviye ile birinci seviye
arasinda ve liglincii seviyeye ya da ii¢iincli seviyeden herhangi bir transfer yapmamistir. Grup’un yatirim
amagch gayrimenkullerinin gergege uygun deger hesaplamasinda uygulanan deger seviyesi ikinci seviyedir.

86



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Gergege uygun
Itfa edilmis deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliilikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1,545,078 - 1,545,078 6
Ticari alacaklar 4,786,835 - 4,786,835 8
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 161,285,061 - 161,285,061 7
Ticari borglar 2,114,250 - 2,114,250 8
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:
Gergege uygun
itfa edilmis deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliiliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 12,956,693 - 12,956,693 6
Ticari alacaklar 10,132,971 - 10,132,971 8
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 56,903,881 - 56,903,881 7
Ticari borglar 2,014,178 - 2,014,178 8
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar ve gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:
Gergege uygun
Itfa edilmis deger fark: kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliiliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 70,925,182 - 70,925,182 6
Ticari alacaklar 7,640,337 - 7,640,337 8
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 179,023,677 - 179,023,677 7
Ticari borglar 1,063,026 - 1,063,026 8
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NOT 33 — FINANSAL DURUM TABLOSU TARIiHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.

NOT 34 — EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla bu dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 09 Ekim 2020 tarihinde
31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarna uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili diizenleme 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 1,545,078 12,956,693 70,925,182
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
B  gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(a) 2,941,388,628 2,262,268,103 1,920,801,453
C Iistirakler 111-48.1a Say1li Teblig, Md.24/(b) 29,391,300 - -
Tliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.23/(f) - 2,921 -
Diger varhiklar 215,678,562 35,758,080 55,106,650
D Toplam varhiklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.3/(p) 3,188,003,568 2,310,985,797 2,046,833,285
E  Finansal borglar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 161,285,061 56,903,881 179,023,677
F  Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 - - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 - - -
H  1liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.23/(f) 41,585,311 34,404,767 393,532
| Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 2,961,866,957 1,787,662,671 1,531,674,639
Diger kaynaklar 23,266,239 432,014,478 335,741,437
D Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.3/(p) 3,188,003,568 2,310,985,797  2,046,833,285
Diger Finansal Bilgiler 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik
Al gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) - - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 1,545,078 12,956,693 70,925,182
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayil Teblig, Md.24/(d) - - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
Bl projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - - -
B2 At tutulan arsa/araziler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(c) - - -
Cl Yabanci istirakler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - - -
C2 Iisletmeci sirkete istirak 111-48.1a Sayili Teblig, Md.28/1(a) - - -
J Gayrinakdi krediler (*) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 15,904,770 357,969,166  1,577,475,310
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
K olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22(e) - - -
Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglari
L Yatirimlarmin Toplami 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.22/(1) 1,545,078 12,956,693 70,925,182

(*) Ilgili tutarlar, Grup’un gayri nakdi kredileri ile Grup Sirketlerine vermis oldugu kefaletleri kapsamaktadir
(Not 20).
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Asgari
[ Azami
Portfoy Simirlamalar: ilgili diizenleme 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
1 olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22/(¢) 0.00% 0.00% 0.00%  <%I10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
2 Gayrimenkule Dayali1 Haklar (B+A1)/D) 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.24/(a) - (b) 92.26% 97.89% 93.84%  >%S51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
3 Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Say1li Teblig, Md.24/(b) 0.97% 0.56% 347%  <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
4 Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) 0.00% 0.00% 0.00% <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(c) 0.00% 0.00% 0.00%  <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.28/1(a) 0.00% 0.00% 0.00%  <%I10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+TYI 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 7.39% 25.13% 114.70%  <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-A1)/D 111-48.1a Say1li Teblig, Md.24/(b) 0.05% 0.56% 347%  <%10
Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglari
9 Yatiimlarinin Toplami 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22/(1) 0.05% 0.56% 3.47% <%]10

NOT 35 - BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKIiN
UCRETLER

Grup’un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin agiklamasi agagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021

A - Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti 920,112 219,072 394,431
B - Diger hizmetlere iligkin ticretler
- Diger giivence hizmetlerine iliskin iicret - - -
- Vergi danigmanlik hizmetlerine iliskin iicret - - -
- Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlere iligkin {icretler - - -

920,112 219,072 394,431
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Kilit denetim konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Ahndig

Yatirim Amaglt Gayrimenkullerin Yeniden Degerlemesi

31 Mart 2024, 31 Arahk 2023, 2022 ve 2021 tarihleri
itibariyla, ilisikteki finansal tablolarda yer alan yatirim;
amagh gayrimenkuller, Grup’un toplam varliklarinin
Gnemli  bir kismim  olugturmakta olup  ilgili
gayrimenkullerin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla toplam
degeri  3.149.150.000 TL’dir (31 Arahk 2023:
3.149.595.139 TL - 31 Aralik 2022: 2.376.355.940 TL -
31 Aralik 2021: 1.983.452.040 TL).

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri
itibariyla, yatirim amagh gayrimenkullerin bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan tespit edilen gergege uygun
degerleri; Grup yonetimi tarafindan degerlendirilmis
clup, stz konusu deferler iligikteki finansal tablolarda)
yatinnim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri
olarak esas alinmigtir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin  gergefe uygun
degerlerinin  tespitinde “maliyet yaklagim(®, “emsal
kargilastirma  yaklagimi” ve  “dofrudan  gelin]
kapitalizasyonu yaklagimi” ydntemleri kullanilmastir.

Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin degerlemesi,
onemli muhakeme alanlanmi icerir ve Gznel
varsayimlarda  bulunulmasm  gerektirir.  Onemli
muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon orani, iskonto
orant, kiralanabilir alanlarin bog kalma riski, kira
gelirleri, metrekare basina emsal satig fiyatlann gibil

belirlenen piyasa degeri kullanilarak belirlenmistir.

Yatnmm amagh gayrimenkullerin gercefe uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan ¢galigma, yatinm|
amagll gayrimenkullerin kayith degerinin gerek Grup’un
toplam varliklannin &nemli bir kismini olugturmasi,
gerckse deferlemelerin &znel niteligi, Snemli varsayim
ve muhakemeler igermesi sebebiyle kilit denetim konusul
olarak belirlenmistir. ’

Grup’un yukarida ifade edilen arsa ve binalarma iligkin
muhasebe politikalart ve tutarlarma iligkin agiklamalar
Not 2.¢ ve 18°de bulunmaktadir.

iyeniden degerlendirilmis ve agagidaki denetim

faktorlerden dogrudan etkilenebilmektedir, -Degerleme  sirketi tarafindan takdir edilen
degerlerin makul bir aralikta olup olmadig,

86z konusu varliklarin gercege uygun degerleri, mesleki egerlerin makul bir aralikta olup olmadig

veterlilife sahip degerleme uzmanlan tarafindan-Degerleme raporlarinda yatirim amaglr

Bagimsiz denetimimiz siirecinde, yatirim amagly
gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi ile ilgili
Grup’un atammg oldugu bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan degerleme raporlarinda kullanilan énemli
muhakeme ve varsayimlann makul olup olmadig,
bagimsiz denetgi olarak tarafimizca gérevlendirilen
bagka bir bagimsiz gayrimenkul degerleme girketi
ile birlikte asagidaki prosediirler wygulanarak

prosediirleri uygulanmstir;

«Grup’un atamig oldufu bagimsiz gayrimenkul
degerleme eksperi tarafindan hazirlanan degerleme;
raporu iizerinde Grup ydnetiminin gergeklestirdigi
kontrollerin tasarim ve uygulamalarimin anlagilmasi,

-Grup y&netimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarmn  ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizliginin degerlendirilmesi,

-Degerleme raporlannda, deferleme uzmanlarincal
kullanilan yontemlerin uygualufunun test edilmesi,

-Degerleme raporlarinda  kullamlan hesaplama.1
tablolarimn  matematiksel  dogrulufunun  test
edilmesi,

gayrimenkuller i¢in degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerlerin dipnot 18°de agiklanan tutarlarlal
mutabakatinin  kontrol edilmesi ve dipnot
agiklamalarinin TMS / TFRS’ler agisindan yeterli
olup olmadig.

gayrimenkullerin  yeniden
iliskin  gergeklestirdigimiz  bu
bir bulgumuz

Yatmim  amagh
degerlenmesine
cahgmalar neticesinde Onemli
olmamuistir.
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Hastlatin Kaydedilmesi

Grup’un baglica hasilat elde ettigi gelir unsurlan genel
olarak; kira gelirlerinden olugmaktadir.

Hasilat, teslimatin gergeklesmesi, gelir tutartmin
iivenilir gekilde belirlenebilmesi ve iglemle ilgili
konomik faydalann Grup’a akmasimn muhtemel
Imasi #izerine alinan veya alinacak bedelin gergege
ygun degeri iizerinden tahakkuk esasma gire finansal
blolarda muhasebelegtirilir. Net satiglar, mallarin satig
tarindan mal satiglanndan jade, indirim ve
omisyonlarin diigtilmesi suretiyle sunulmaktadir.

izmetin satildifi hesap dénemine iligkin hasilat ve kar

utarinin  muhasebelestirilmesi,  hizmetin  satig
Ozlesmesiyle baglantili olup olmadifinin uygun bir
ekilde  degerlendirilmesine  baghdir.  Grup’un

perasyonlarinin dogasi geregi, hizmeti tamamlanan ve
iisteriye faturalanan ancak ticari teslimat sekline
iliskin yliklimliiliik heniiz saglanamadify i¢in risk ve
etirinin miligterive geemedigi durumlar
ulunabilmektedir. Satiglarin dénemselligi ilkesi geregi
v durumdaki driinlerin  hasilatn  dofru déneme
aydedilmesine iligkin degerlendirmelerin de yapilmasi
perekmektedir. Ticari s6zlegmelerin  karmagiklig
nedeniyle her bir duruma iligkin muhasebe esasi
secilmesi ve hasilatin dofru donemde finansal tablolara
vansitilmas:i  6nemli muhakemeler gerektirdiginden
hasilatin muhasebelegtirilmesi  kilit denetim konusu
olarak belirlenmigtir..

Hasilain ~ muhasebelestirilmesi  ilgili  muhasebe
politikalar1  ve  kullanilan  6nemli  muhasebe
degerlendirme tahmin ve varsayimlan detay: igin Not 2
Hasilat’a bakimiz.

u alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
agidakileri igermektedir:

Hasilatin finansal tablolara alinmasina ydnelik
ilit i¢ kontrollerin etkinliginin degerlendirilmesi,

+Orneklem yoéntemi ile segilen satig iglemleri igin
mhnan satig belgeleri aracihfiyla risk ve getiri
transferlerinin  incelenerek hasilatin  muhasebe
politikalanina uygunlugunun ve uygun finansal
raporlama  déneminde  finansal  tablolara
alinmasinin degerlendirilmesi,

Miigteriler ile yapilan sézlesmelerdeki tican
osullara iligkin hiikiimlerin incelenerek; farkl
ditizenlemeleri igin hasilatin  finansal tablolara
plinma zamanlamasinin degerlendirilmesi,

LOrneklem yontemi ile segilen ticari alacaklar igin
mutabakat gonderimi yapilmasi ve finansal tablolar
ile uyumunun kontrol edilmesi,

Olagandigt iglemlerin varhifinin tespit edilmesi
amaciyla analitik incelemeler yapilmasi,

Hasilata iliskin gergeklestirdigimiz bu galigmalar
neticesinde Snemli bir bulgumuz olmamistir.
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TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Uygulamast

Grup’un fonksiyonel para biriminin (Tiirk Lirast), 31
Aralik 2023 tarihi itibariyla yiksek enflasyonlu
ckonomi para birimi olarak degerlendirilmesi sebebiyle,
Grup, “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” (“TMS 29”) standardim iligikteki
finansal tablolarda uygulamaya baglamistir (Not 2).

TMS 29, cari ve gegmis donem finansal tablolarin,
raporlama donemi sonundaki cari satin alim gilciine
gore yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu
nedenle, 31 Mart 2024 tarihinde sona eren hesap donemi
icerisindeki iglemler ve dénem sonundaki parasal
clmayan bakiyeler, 31 Mart 2024 tarihli finansal durum
tablosu tarihindeki giincel fiyat endeksini yansitacak
gkilde yeniden dizenlenmigtir. Grup, aym1 zamanda,
E(arsllasurmall bilgi olarak sundugu 31 Aralkk 2023,
2022 ve 2021 tarihli finansal durum tablolar1 ve 31 Mart
2023, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona
eren hesap donemlerine ait kar veya zarar tablolar,
konsolide difer kapsamli gelir tablolan, konsolide
ozkaynaklar degigim ve konsolide nakit akig tablolarin
da TMS 29 ¢ercevesinde yeniden diizenlemisgtir.

TMS 29’un ydnergelerine uygun olarak, Grup,
pnflasyona duyarli finansal tablolar1 hazirlamak igin
Tiirkiye tilketici fiyat endekslerini kullanmugtir,
Enflasyon dilzeltmesi i¢in uygulanan prensipler, Not
2’de agiklanmagtir,

TMS 29°un, finansal tablolarda yaygin ve tutarsal olarak
onemli etkiye sahip olmas1 ve cgesitli y&netim
tahminlerini i¢ermesi gbz Oniine ahindifinda, yiiksek
enflasyon muhasebesi bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Grup’un yukarida ifade edilen “TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”sma
tliskin muhasebe politikalarna iligkin agiklamalar Not
.a’da bulunmaktadir.

Bu alanda uyguladifimiz denetim prosediirlerimiz
agagidakileri igermektedir:

-YOnetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS
P9 uygulamasma iligkin siirecin  anlagilmasi,
lkontrollerin incelenmesi ve degerlendirilmesi,

LYonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayriminin TMS / TFRS’ye uygun
bir gekilde yapilip yapilmadifinm kontrol edilmesi,

+Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
edilerek, orijinal maliyet ve satin alim tarihlerinin,
destekleyici belgelerle karsilagtinlarak @rneklem
yontemiyle test edilmesi,

Y dnetimin kullandigi muhakemelerin
uygunlugunun, gegerli uygulamalarla
karsilagtirilarak degerlendirilmesi ve her ddnemde
tutarh bir sekilde kullamlip kullamlmadiginin kontrol
edilmesi,

~Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlanimn, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat
Endeksi’nden elde edilen katsayilar ile kontrol
edilerek; parasal olmayan kalemlerin, kar veya zarar
tablosu ve nakit akig tablosunun  yeniden
diizenlenerek hazirlanmasinin, enflasyon etkileri ve
matermnatiksel dogruluk bakimindan test edilmesi,

-TMS 29’un uygulanmasimin finansal tablolara
iligkin  dipnotlarda yer alan agiklamalanmn
TFRS'lere gore yeterliliginin degerlendirilmesi,

TMS 29 *“Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal  Raporlama”  uygulamasmna iliskin
igerceklestirdigimiz bu galigmalar neticesinde dnemli
bir bulgumuz olmamigtir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VVE 2021 TARTHLERI iTIBARIYLA

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacakiar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger Alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR
Diger Alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Kullanim Hakk: Varliklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

Gecmis Gecmis Gecmis
Cari diil}em diigem diigem diigem
Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslari 31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
6 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
8 4.484.515 5.507.906 11.659.364 8.791.249
4.484.515 5.507.906 11.659.364 8.791.249
9 - - 1.709.705 -
- - 3.361 -
- - 1.706.344 -
11 234.873.193  234.873.193  226.691.709  226.691.709
13 791.254 1.077.319 71.511 2.088.424
29 - - 7.074 -
12 9.244.559 11.623.835 9.243.008 13.677.243
251.000.713  254.860.076  264.290.811  332.857.709
9 - - 10.153 16.677
- - 10.153 16.677
15 49.931.234 33.818.695 - -
16 226.130 241.548 303.221 121.027
18 3.149.150.000 3.149.595.139 2.376.355.940 1.983.452.040
19 980.563 993.912 1.441.813 2.330.410
17 17.651 27.400 66.392 110.977
13 228.695.648  228.695.648 - -
12 - - 16.635.662 36.271.698
3.429.001.226 3.413.372.342 2.394.813.181 2.022.302.829
3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2.355.160.538

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VVE 2021 TARTHLERI iTIBARIYLA

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- [liskili taraflara ticari bor¢lar
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili taraflara diger bor¢lar
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kart Vergi Yikiimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiiklar

TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiiklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler

Yeniden Olciim Kazanglart (Kayiplari) )
- Tamimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazanglar (Kaywplary)

Gegmis Yillar Kar / Zararlart

Net Dénem Kari / Zarari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

Gecmis Gecmis Gecmis
Cari diil}em diigem diigem diigem
Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gec¢mis Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslari 31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
7 165.772.251  182.400.002 5.972.740 39.200.693
7 32.527 3.071.266 55.259.445 88.808.569
8 1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156
1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156
10 794.158 246.557 137.232 185.316
9 45.385.899 51.045.729 39.607.247 782.087
45.229.102 47.849.566 39.587.372 452.812
156.797 3.196.163 19.875 329.275
14 20.346.928 20.320.312 47.414.821 51.470.671
29 - 62.445 - 108.420
465.917 360.554 383.375 449.125
21 192.507 116.200 59.938 52.640
20 273.410 244.354 323.437 396.485
234.076.510  259.939.598  151.092.446  182.228.037
7 93.617 109.168 4.243.482 77.981.867
189.262 152.214 84.092 100.836
21 189.262 152.214 84.092 100.836
29 - - 446.734531  332.449.463
282.879 261.382  451.062.105 410.532.166
234.359.389  260.200.980  602.154.551  592.760.203
3.445.642.550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
22.1 145.000.000  145.000.000  145.000.000  145.000.000
22.1 498.005.973  498.005.973  498.005.973  498.005.973
(3.806) 2.168 6.916 (7.276)
(3.806) 2.168 6.916 (7.276)
22.4 (3.806) 2.168 6.916 (7.276)
22.3 2.765.023.297 1.413.936.552 1.119.401.638 882.957.743
30 37.617.086 1.351.086.745  294.534.914  236.443.895
3.445.642.550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2.355.160.538

EKkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2024 VE 2023 iLE 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA ZARAR TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan Paylar
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI)
ONCESIi FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

P;{rasal“Kagang / (Kaylp)., net ]
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir /
(Gideri)

Donem Vergi (Gideri) / Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

DONEM KARI / (ZARARI)

Dénem Kar1/ (Zararmin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

Cari donem donem donem donem donem

Ozel Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslarnn  31.03.2024  31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
23 6.988.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202  36.604.044
6.988.159 7.460.355 29.816.713 40.870.202  36.604.044

25.1 (6.464.493) (2.038.484) (10.319.169) (5.479.494) (6.447.633)
25.2 - - (47.053) (591.346) (686.540)
26.1 41.583.875 416.416  773.760.625 432.574.949 304.898.404
26.2 (42.111.618) (286.097) (598.217)  (60.300.286) (996.660)
(4.077) 5.552.190 792.612.899 407.074.025 333.371.615

27.1 - 800.220 800.220 1.077.207 7.058.886
27.2 - - - - (108.006)
15 16.112.539 - 33.762.314 - -
16.108.462 6.352.410 827.175.433  408.151.232 340.322.495

28.1 103.207 502.189 703.745 2.770.586 504.018
28.2 (7.749.447) (3.476.717) (27.124.791) (31.875.438) (32.381.138)
29.154.864 14.426.909 103.878.003 30.044.171  27.807.338

37.617.086 17.804.791 904.632.390  409.090.551 336.252.713

- (9.312.662) 446.454.355 (114.555.637) (99.808.818)

29 - (71.178) (280.176) (274.118) (119.097)
29 - (9.241.484) 446.734531 (114.281.519) (99.689.721)
30 37.617.086 8.492.129 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895
30 - - - - -
30 37.617.086 8.492.129 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895
30 0,26 585,66 9,32 20.312,75 16.306,48

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 MART 2024 VE 2023 iLE 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP
DONEMLERINE AiIT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Cari donem donem donem donem donem
Ozel Ozel Ozel Ozel Ozel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslar1  31.03.2024  31.03.2023 31.12.2023  31.12.2022 31.12.2021
DONEM KARI / (ZARARI) 37.617.086 8.492.129 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895
DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (5.974) (3.906) (4.748) 14.192 (7.276)
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 (Kayiplar) 21 (5.974) (4.883) (4.748) 17.742 (9.095)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire Iliskin Vergiler - 977 - (3.550) 1.819
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 29 - 977 - (3.550) 1.819
DiGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER) (5.974) (3.906) (4.748) 14.192 (7.276)
TOPLAM KAPSAMLI GELiRLER / (GIDERLER) 37.611.112 8.488.223 1.351.081.997 294.549.106 236.436.619
Toplam Kapsamh Gelirlerin / (Giderlerin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - - -
Ana Ortaklik Paylar 37.611.112 8.488.223 1.351.081.997 294.549.106 236.436.619

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

31 MART 2024 VE 2023 ILE 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelir veya
Giderler

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Tammlanmis Fayda Kontrol

B Sermaye _Planlar1 Yeniden Gecmis Giicii
Dipnot Odenmis  Diizeltme Ol¢iim Kazan¢lar1  Yillar Kar / Net Donem Ana Ortakliga  Olmayan Toplam
Referanslari Sermaye Farklan (Kayiplarr) (Zararlar1) Kan / (Zaran) Ait Ozkaynaklar Paylar  Ozkaynaklar
31 Aralik 2022 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 6.916 1.119.401.638 294.534.914 2.056.949.441 - 2.056.949.441
Transfer 223 - - - 294534914  (294.534.914) - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (3.906) - 8.492.129 8.488.223 - 8.488.223
- Donem Kari (Zarary) 30 - - - - 8.492.129 8.492.129 - 8.492.129
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 224 - - (3.906) - - (3.906) - (3.906)
31 Mart 2023 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 3.010 1.413.936.552 8.492.129 2.065.437.664 - 2.065.437.664
31 Aralik 2023 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 2.168 1.413.936.552 1.351.086.745 3.408.031.438 - 3.408.031.438
Transfer - - - 1.351.086.745 (1.351.086.745) - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (5.974) - 37.617.086 37.611.112 - 37.611.112
- Dénem Kari (Zarary) 30 - - - - 37.617.086 37.617.086 - 37.617.086
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 224 - - (5.974) - - (5.974) - (5.974)
31 Mart 2024 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 (3.806) 2.765.023.297 37.617.086 3.445.642.550 - 3.445.642.550

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

31 MART 2024 VE 2023 ILE 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsamh Gelir veya

Giderler

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Tanimlanmis Fayda Kontrol

B Sermaye _Planlan1 Yeniden Geg¢mis Yillar Net Donem  Ana Ortakhga Giicii
Dipnot Odenmis  Diizeltme Ol¢iim Kazanclari Kar/ Kari / ) Ait Olmayan _ Toplam
Referanslari Sermaye Farklar (Kayiplarr) (Zararlar) (Zararr) Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
01 Ocak 2021 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 - 882.957.743 - 1.525.963.716 - 1.525.963.716
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (7.276) - 236.443.895 236.436.619 - 236.436.619
- Donem Kari (Zarary) 30 - - - - 236.443.895 236.443.895 - 236.443.895
- Diger Kapsamh Gelir (Gider) 224 - - (7.276) - - (7.276) - (7.276)
31 Aralik 2021 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 (7.276) 882.957.743 236.443.895 1.762.400.335 - 1.762.400.335
Transfer 223 - - - 236.443.895 (236.443.895) - - -
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) - - 14.192 - 294.534.914 294.549.106 - 294.549.106
- Donem Kari (Zarary) 30 - - - - 294.534.914 294.534.914 - 294.534.914
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 224 - - 14.192 - - 14.192 - 14.192
31 Aralik 2022 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 6.916 1.119.401.638 294.534.914 2.056.949.441 - 2.056.949.441
Transfer 223 - - - 294.534.914  (294.534.914) - - -
Toplam Kapsamh Gelir / (Gider) - - (4.748) - 1.351.086.745 1.351.081.997 - 1.351.081.997
- Dénem Kari (Zarary) 30 - - - - 1.351.086.745 1.351.086.745 - 1.351.086.745
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 22.4 - - (4.748) - - (4.748) - (4.748)
31 Aralik 2023 tarihli bakiyeler 145.000.000 498.005.973 2.168 1.413.936.552 1.351.086.745 3.408.031.438 - 3.408.031.438

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024 VE 2023 ILE 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Gec¢mis Gecmis Gecmis Gecmis
Cari diigem diigem donem donem donem
« Ozel « Ozel Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz
Bagimsiz Bagimsiz - S ;
; ; Denetimden Denetimden Denetimden
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.03.2024  31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 7.944631  23.869.357 (44.103.659) 156.134.237 199.846.592
Donem Kari (Zarari) 30 37.617.086 8.492.129 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kart (Zarari) 37.617.086 8.492.129 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895

Donem Net Kari / (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 16-17-19 38.516 63.548 180.994 447.106 509.564
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile flgili Diizeltmeler (15.667.400) - (807.001.513) (372.661.613) (304.631.077)
- Yatirim Amag¢h Gayrimenkul Deger Diigiikliigii (Iptali) ile

Ilgili Diizeltmeler 18 445.139 - (773.239.199) (372.661.613) (304.631.077)
- Ozkaynak Yéontemiyle Degerlenen Yatirimlarin

Dagitilmams Karlart ile Iigili Diizeltmeler 15 (16.112.539) - (33.762.314) - -
Karstliklar le Tlgili Diizeltmeler 92.120 20.976 111.436 83.072 325.949
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali)

ile Ilgili Diizeltmeler ) ) 21 31.074 20.976 63.375 997 (26.529)
- Dava ve/veya Ceza Karsiliklar (Iptali) ile 1igili

Diizeltmeler 20 61.046 - 48.061 82.075 352.478
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 7.494.959 3.081.360 26.755.236 30.860.187 31.885.621
- Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 7.580.436 3.192.240 26.736.382 30.737.143 31.552.604
- Faiz Giderleri ile Iigili Diizeltmeler (85.477) (110.880) 18.854 123.044 333.017

- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman

Gideri 26.2 64.498 286.097 372.270 418.898 475512
- Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig
Finansman Geliri 26.1 (149.975) (396.977) (353.416) (295.854) (142.495)

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 29 - 9.241.484  (446.734.531) 114.281.519 99.689.721
Parasal Kazang / (Kay1p) ile Ilgili Diizeltmeler (26.099.093)  (2.022.748) 54.302.619 65.793.821 130.449.069

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 15 - - (56.381) - -
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler 8 1.173.366 3.698.015 6.504.873 (2.572.261) (1.117.964)

- I:liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) - - - - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis

(Artis) 1.173.366 3.698.015 6.504.873 (2.572.261) (1.117.964)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili

Diizeltmeler 9 - 381.972 1.047.766 (1.703.181) 43.696.801
- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki

Azals (Artig) - 2.987 2.040 (3.361) 43.690.783
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger

Alacaklardaki Azalis (Artis) - 378.985 1.045.726 (1.699.820) 6.018
Stoklardaki Azalislar (Artislar) fle Tlgili Diizeltmeler 11 - - (8.181.484) - (15.898.856)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13 286.065 (15.982)  (229.701.456) 2.016.913 3.314.059
Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 857.535 1.352.077 4.088.896 (7.432.053)  (22.327.166)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 8 (1.218.401) 1.748.610 (257.123) 675.532 (1.429.186)
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Azalis (Artis) - - - - -
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Azals (Artis) (1.218.401) 1.748.610 (257.123) 675.532 (1.429.186)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig

(Azalis) 10 623.908 57.752 165.587 (40.787) (86.505)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili

Diizeltmeler 9 2.719.354 9.261.786 30.679.186 35.906.918 (2.965.590)
- [liskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki

Artis (Azalis) 5.434.727 9.251.899 27.559.785 39.420.080 (1.910.491)
- lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger

Borglardaki Artis (Azals) (2.715.373) 9.887 3.119.401 (3.513.162) (1.055.099)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azahs) 14 26,616 (11.491.622)  (27.094.509) (4.055.850) 1.988.257
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024 VE 2023 ILE 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
Cari dénem donem dénem dénem dénem
o Ozel - Ozel Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz
Bagimsiz Bagimsiz - - ;
; ; Denetimden Denetimden Denetimden
Denetimden Denetimden
Geg¢mis Gecmis Gegmis Gegmis Gec¢mis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.03.2024  31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI - 367.572 367.572 (19.630.046) (692.987)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan
Kaynaklanan Nakit Cikislar - - - - (16.347)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislart 17 - - - - (16.347)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri - 367.572 367.572 612.241 -
- Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri 19 - 367.572 367.572 612.241 -
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar1 14 - - - (20.242.287) (676.640)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (7.913.910) (27.771.458) 32.757.741  (162.920.594)  (108.634.034)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 156.826 262.961 231.582.115 5.972.201 189.242.560
- Kredilerden Nakit Girisleri 7 156.826 262.961 231.582.115 5.972.201 189.242.560
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart (490.300) (24.842.179) (172.087.993) (138.155.652) (266.323.990)
- Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: 7 (490.300) (24.842.179) (172.087.993) (138.155.652)  (266.323.990)
Odenen Faiz 28.2 (7.580.436)  (3.470.756) (27.108.819) (31.606.843) (31.671.810)
Alnan Faiz 28.1 - 278.516 372.438 869.700 119.206
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 30.721 (3.534.529)  (10.978.346)  (26.416.403) 90.519.571
NAKITTEKI ENFLASYON ETKIiSi (201.352)  (1.716.749) (2.152.271)  (40.284.241)  (10.038.027)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS) (170.631)  (5.251.278) (13.130.617) (66.700.644) 80.481.544
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 1.777.823  14.908.440 14.908.440 81.609.084 1.127.540
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1607.192  9.657.162 1.777.823 14.908.440 81.609.084

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve bagl ortakligi, konsolide finansal tablo dipnotlarinda
“Grup” olarak ifade edileceklerdir.

Tam konsolidasyona dahil edilen Sirket’lerin faaliyetlerine iligskin bilgiler asagidaki gibidir;

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“‘Ana Ortaklik Sirket” veya “Sirket™)

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”), 03 Ocak 2012 tarihinde “Siileyman Eksi Yap1
Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi” unvaniyla kurulmus olup 22 Haziran 2015 tarihi itibariyla
unvan ve nevi degisikligine giderek “Siileyman Eksi Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvanini
kullanmaya baslamistir. Ana Ortaklik Sirket, gayrimenkul yatinm ortakligina doniisiim kapsaminda, T.C.
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 05 Aralik 2023 tarih ve E-12233903-340.02-46161 sayili izni ardindan, 22
Aralik 2023 tarihinde yapilan ve 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilen genel kurul karari ile Esas
Sozlesme’sini degistirerek “Ahes Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi” unvani ile gayrimenkul
yatirim ortakli§ina doniismiistiir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiimii sonrasi Ana Ortaklik Sirket’in
fiili faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek ve
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

31 Mart 2024 tarihinde sona eren hesap dénemi igerisinde, Ana Ortaklik Sirket’in ortalama personel sayisi 5
(31 Aralik 2023: 5 - 31 Aralik 2022: 5 - 31 Aralik 2021: 7) ’tir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapis1t Not
22.1’de sunulmus olup Ana Ortaklik Sirket’in nihai ortaklar1 “Eksi” ailesidir.

Ana Ortaklik Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi

D Blok No: 53 Kat:3

Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye

Eksizade Turizm Anonim Sirketi (“Eksizade Turizm” vevya “Sirket”)

Eksizade Turizm Anonim Sirketi, 05 Ekim 2023 tarihinde kurulmustur. Eksizade Turizm’in ana faaliyet
konusu; turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Eksizade Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Eksizade Turizm’in tek ortagi, Ahes Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi’dir.

Eksizade Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisiklt Mahallesi Alemdag Caddesi

D Blok No: 53 Kat:3
Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye

16



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak ydntemiyle konsolidasyona dahil edilen Sirket’lerin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Cagrankavya Turizm Anonim Sirketi (“Cagrankaya Turizm” veya “Sirket™)

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi, 09 Ekim 2023 tarihinde kurulmustur. Cagrankaya Turizm’in ana faaliyet
konusu; turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes insaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel, 1473 Ada 1 Parsel
ve Devletin Hiikiim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklasik 54.529,78
m? arsanin 49 yilligina iist kullanim hakki i¢in (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi ger¢eklestirmek iizere), T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na 145.000.000 TL tutarinda avans 6demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden,
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1
yil siireyle gecerli olan 6n izini almistir. On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1.000 Slgekli imar
uygulamasmin yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine gore yatirimin uygunluguna dair CED Raporunun
uygulanmasi, gerceklestirilecek tesis icin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
niteliklerine iligkin yonetmelik hiikiimlerine gére Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yapi proje
ve uygulamalari i¢in turizm yatirimcilar tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili
birlige ve/veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim
Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutarma (Toplam yatirim
maliyetinin (2024 yili verilerine gére 489.421.800 TL) %51’ oraninda) ulagsmasi gibi yiikiimliiliikleri
bulunmaktadir. Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan iist kullanim hakkini, T.C.
Kiltir ve Turizm Bakanhigi’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-306.03[070780002]-4338672 sayili
yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne devretmistir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarmin %49’unu,
24.500 TL karsiliginda, 29 Aralik 2023 tarihinde iktisap etmistir.

flgili gayrimenkuliin {ist kullanim hakkinmn 31 Mart 2024 tarihi itibarryla gercege uygun degeri 1.560.700.000
TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir degerleme sirketi
tarafindan hesaplanmustir. lgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir yaklasimma gore
belirlenen degerin 2/3’1 (“1.560.700.000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger,
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire
ile verilen On izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda olusabilecegi 6ngoriilen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 780.350.000 TL olarak tespit edilmistir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Cagrankaya Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

Cagrankaya Turizm’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Pay Pay tutari Pay Pay tutar
Ortaklar orani (TL) orani (TL)
Ahegs Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51,00% 25.500 51,00% 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. 49,00% 24500 49,00% 24.500
Toplam 100,00% 50.000 100,00% 50.000

Cagrankaya Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisiklt Mahallesi Alemdag Caddesi, No: 53 / 1, Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sour Turizm Anonim Sirketi (“Sour Turizm” veya “Sirket™)

Sour Turizm Anonim Sirketi, 05 Ekim 2023 tarihinde kurulmustur. Sour Turizm’in ana faaliyet konusu turizm
tesislerinin kiralanmasi, igletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortag1 konumunda bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi,
20 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim
Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97 m? arsanin 49 yilligina
ist kullanim hakk: igin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi gergeklestirmek iizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’na 148.750.000 TL tutarinda avans 0demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanligi
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes Insaat Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, 1 yil siireyle gecerli
olan &n izini almistir. On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1.000 &lgekli imar uygulamasinm
yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi
(“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine gore yatirimin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi,
gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
yonetmelik hiikiimlerine gore Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yapi proje ve uygulamalari
icin turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin ilgili
arsanin kesin tahsis isleminden o6nce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim maliyetinin (2024 yil
verilerine gore 489.421.800 TL) %>51°i oraninda) ulagmasi gibi yiikiimliiliikleri bulunmaktadir. Ahes insaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan iist kullanim hakkini, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-306.03[070780001]-4337977 sayili yazisina istinaden, Sour Turizm
Anonim Sirketi’ne devretmistir. Bu devir iglemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49’unu, 24.500 TL karsiliginda 29 Aralik 2023 tarihinde
iktisap etmistir.

flgili gayrimenkuliin {ist kullanim hakkinin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri 1.586.000.000
TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir degerleme sirketi
tarafindan hesaplanmustir. lgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir yaklasimma gore
belirlenen degerin 2/3’1 (“1.586.000.000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger,
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire
ile verilen 6n izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda olusabilecegi 6ngoriilen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 793.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Sour Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

Sour Turizm’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Pay Pay tutar Pay Pay tutar
Ortaklar orani (TL) orani (TL)
Ahes 1nsaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51,00% 25.500 51,00% 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 49,00% 24.500 49,00% 24.500
Toplam 100,00% 50.000 100,00% 50.000

Sour Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:

Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi
No:53/1
Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.a Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyam

Ana Ortaklik Sirket ve bagli ortakligi, yasal defterlerini, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi
mevzuatina ve T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun
olarak diizenlemektedirler.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 04 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)’na uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglamasi amaciyla tebligler araciligiyla
giincellenmektedir.

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolari, SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru” suna, 08 Subat 2024 tarih ve 9/221 sayili kararina ve 07 Mart 2024 tarih ve
14/382 sayili kararina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar, KGK
tarafindan 660 sayil1 Kanun Hilkmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak
gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karartyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun
olarak sunulmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi’ne istinaden, TMS / TFRS’yi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile
sermaye piyasasi kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak {izere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina
karar verilmistir.

Konsolide finansal tablolar, Grup’un yasal kayitlara dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayimlanan TMS / TFRS’ye gore Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in birtakim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS / TFRS’yi uygulayan isletmeler, SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari ile Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait
finansal tablolarindan itibaren, “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi”na goére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak iizere,
finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri iizerinden &lgiilen yatirrm amagh gayrimenkuller haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile Onceki donemlere ait
karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen
degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’min 31 Mart 2024 tarihindeki satin alma giicii
cinsinden ifade edilmistir.
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Grup, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yénlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarim kullanmustir. Tiirk
Lira’sinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 01 Ocak 2005
tarihinden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar1 asagidaki
gibidir:

Diizeltme
Tarih Endeks Endeks % katsayisi
31.12.2005 122,65 7,72 17,44370
31.12.2006 134,49 9,65 15,90802
31.12.2007 145,77 8,39 14,67703
31.12.2008 160,44 10,06 13,33502
31.12.2009 170,91 6,53 12,51811
31.12.2010 181,85 6,40 11,76503
31.12.2011 200,85 10,45 10,65208
31.12.2012 213,23 6,16 10,03363
31.12.2013 229,01 7,40 9,34226
31.12.2014 247,72 8,17 8,63665
31.12.2015 269,54 8,81 7,93749
31.12.2016 292,54 8,53 7,31343
31.12.2017 327,41 11,92 6,53453
31.12.2018 393,88 20,30 5,43178
31.12.2019 440,5 11,84 4,85691
31.12.2020 504,81 14,60 4,23817
31.12.2021 686,95 36,08 3,11445
31.12.2022 1.128,45 64,27 1,89594
31.12.2023 1.859,38 64,77 1,15064
31.03.2024 2.139,47 15,06 1,00000

TMS 29 uyarinca, finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle
Olciilenler ve maliyet degeriyle Olgiilenler olarak ilave bir ayrigtirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir
endekse bagli olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle 6l¢iilen parasal olmayan
kalemler halihazirda 31 Mart 2024 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Mart 2024 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan
kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin
enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astig1 durumda,
ilgili TMS / TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir. Kar
veya zarar tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satislarin maliyeti, amortisman ve itfa
paylari, varlik satig kar1 / (zarar1) ve gercege uygun deger diizeltmeleri kalemleri digindaki tiim kalemler, ilgili
diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman ve itfa paylari, varlik satis kar1
/ (zarar1) ve gercege uygun deger diizeltmeleri kalemleri ise diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis
finansal durum tablosu kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmistir. Nakit akis tablosundaki tiim
kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmektedir.
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Tiirk Lirast’nin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden once edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten once isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar, TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2024 tarihine kadar meydana
gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk Lirasi’nin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) kaleminde
sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliklerin degeri endeksteki degisimlere
bagl olmadig: siirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik
tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliilik
tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan
kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagh
parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama doneminde, Standart hiikiimleri, ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama donemleri
icin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baslangicina ait 01 Ocak 2021 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 01 Ocak 2021 tarihli finansal durum tablosundaki
gecmis yillar karlari/zararlart kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilanco denkliginden elde edilmistir.

Onceki raporlama donemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmal: finansal tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki dénemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan dlgtim birimi
cinsinden sunulur.

Para Birimi ve Konsolide Finansal Tablolarda Sunulan Tutarlarin Yuvarlanma Derecesi

Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi ge¢cmis donemlerle karsilastirmali olarak TL’dir. TL olarak
verilen finansal bilgiler, en yakin tam TL degerine yuvarlanarak gosterilmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un finansal tablolari, Ana Ortaklik Sirket’in Yo6netim kurulu tarafindan 22 Mayis 2024 tarihinde
onaylanmig ve yayimlanmasi igin yetki verilmistir. Boyle bir niyet olmamakla beraber, Ana Ortaklik Sirket
Yonetimi’'nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar
yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.

Konsolidasyon Esaslari

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
tizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri lizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam
konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari politikalar
belirleme hakkina sahipse kontrol s6z konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yoOnetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler “6zkaynak ydntemi’ne tabi
tutulmaktadir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Tam Konsolidasyon Yontemi

Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklart muhasebe politikalar1 Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakligin 6zkaynaklarinda sahip oldugu
paylarmm elde etme maliyeti, bu paylarin bagli ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe
politikalarina uygun hale getirilmis bilangosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup
edilmistir.

Ana Ortaklik Sirket ile bagh ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z
sermayeleri disindaki bilanco kalemleri toplanmis ve yapilan toplama isleminde, konsolidasyon
yoOntemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglar karsilikli indirilmistir.
Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/gikarilmis sermaye dahil biitiin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakliklar disi1 paylara isabet eden
tutarlar indirilmis ve konsolide bilangoda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.
Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin sahip oldugu Ana Ortaklik Sirket’e ait pay senetleri
Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi ile karsilikli indirilmistir.

Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin kar veya zarar tablosu kalemleri ayr1 ayri toplanmis ve
birbirleriyle olan iglemleri nedeniyle olugsmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli
mahsup edilmistir. Hesap donemi i¢inde elde edilen bagh ortakliklar i¢in kar veya zarar tablosu
kalemlerinin toplanmasinda bagli ortakligin elde edildigi tarihten sonra gergeklesenler dikkate
almmustir (Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri hari¢ olmak iizere).

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net donem kér veya zararlarindan konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Giicii Olmayan Paylar”
hesabinda gosterilmistir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50
veya daha fazla payma sahip oldugu veya %50 {izerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri tizerinde
kontrol hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus Sirket asagidaki gibidir;

Ana Ortaklik Sirket’in Bagh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Oranm Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan+
Bagli Ortaklik (Dogrudan) Dolayli) Pay1
Eksizade Turizm Anonim Sirketi %100,00 %100,00 %0,00

Ana Ortaklik Sirket, 05 EKim 2023 tarihinde istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Eksizade Turizm Anonim
Sirketi’nin %100 oranindaki paylarini, 05 EKim 2023 tarihinde, kurucu ortak olarak iktisap etmistir. ilgili
satin alma igleminden dolay1, Ana Ortaklik Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolari
konsolide olarak raporlanmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Mart 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, bagli ortaklik ve / veya
istiraki bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ilisikteki 31 Mart 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar
konsolide olmayan finansal tablolardir.
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Ozkaynak Yontemi

Ana Ortaklik Sirket’in 6zkaynak yontemine tabi istirakin sermayesinde sahip oldugu paylarin elde etme maliyeti,
bu istiraklerin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe politikalarina uygun hale getirilmis finansal durum tablosunun
Ozsermayesinde temsil ettigi degere getirilmis ve gegmis yillarda olusan fark “Ge¢mis Yillar Zarar1 ya da Gegmis
Yillar Karlar”nda cari dénemde olusan fark ise “Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar
Zararlarindaki Paylar” hesabinda gosterilmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in, istirakin zararlarindaki pay1 istirakin bilanco degerine esit veya bundan fazla ise istirak
iz bedeli ile kayitlarda muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yoOnetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler asagidaki gibidir;

Ana Ortaklik Sirket’in Baglh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Orani Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan+
Istirakler (Dogrudan) Dolayl) Pay1
Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51
Sour Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Mart 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, istiraki bulunmamaktadir.
Yeknesak Muhasebe Politikasi

Konsolide finansal tablolar, benzer islemler ve benzer kosullardaki diger olaylar i¢in yeknesak muhasebe
politikalar1 benimsenerek diizenlenir. Konsolide finansal tablolara dahil olan sirketlerin herhangi birinin
finansal tablolarinin benzer igslemler ve benzer kosullardaki diger olaylar igin farkli muhasebe politikalar
kullanilarak hazirlanmis olmasi durumunda, konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda ilgili sirketin
finansal tablolarinda gerekli diizeltmeler yapilir.

Yatirimer igletmenin finansal tablolart benzer igslemler ve benzer kosullardaki diger olaylar i¢in yeknesak
muhasebe politikalar1 benimsenerek hazirlanmistir. Bir istirakin benzer islemler ve benzer kosullardaki diger
olaylar i¢in yatirimci isletmenin kullandiginin disinda muhasebe politikalar1 kullanmasi durumunda; istirakin
finansal tablolarmin yatirmer tarafindan Ozkaynak yontemi uygulamasinda kullanilmasinda, istirakin
muhasebe politikalarmi yatirnmcinin muhasebe politikalari ile uyumlu hale getirmek igin gerekli diizeltmeler
yapilir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Ilisikteki finansal tablolar, Grup’un ©6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimlilliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliikklerin yerine getirilmesinin es

zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Konsolide finansal durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek {iizere, Grup’un
konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 31 Mart 2024
tarihli finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli finansal durum tablolar ile, 01 Ocak -
31 Mart 2024 donemine ait kar veya zarar, diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak
degisim tablosunu ise 01 Ocak - 31 Mart 2023, 01 Ocak - 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 dénemleri ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Grup’un, detaylarnn “Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi”
boliimiinde agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan diizeltmeler disinda, 31 Aralik 2023,
2022 ve 2021 tarihli finansal tablolarinda yaptigi herhangi bir diizeltme bulunmamaktadir.

2.b Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kilintyorsa veya
e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, igletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarimi karsilagtirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafla belirtilen durumlardan
birini karsilamadig1 siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayni muhasebe politikalari
uygulanmalidir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mlisikteki finansal tablolarin TMS / TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmas1 Yonetim tarafindan hazirlanmis
finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tagidiklar1 degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili
verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler yapilmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla
gozden gecirilmekte ve bilindikleri donemler itibartyla kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart g6z Oniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler agagidaki gibidir:

Stipheli alacaklar karsilig

Stipheli alacak karsiliklari, Grup yo6netiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyla var olan ancak cari
ekonomik kosullar c¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar
karsilayacagina inandigi tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diislikliigiine ugraylp ugramadigi
degerlendirilirken iligkili kurulus ve siirekli misteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum tablosu tarihinden, finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
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Stok deger diisiikliigii karsilig

Stok deger diistikliigii ile ilgili olarak stoklarin fiziksel olarak ve ne kadar gecmisten geldigi incelenmekte,
teknik personelin goriisleri dogrultusunda kullanilabilirligi belirlenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin
edilen kalemler i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Ertelenmig finansman gelir/gideri

Ticari alacak ve borclarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara
iliskin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve deme vadeleri dikkate alinmaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarimin iizerinden dipnot 2.c’de belirtilen faydali omiirleri ve
kalint1 degerleri dikkate alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali 6miirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.c’de
agiklanmustir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger dlgiimleri

TMS 40 kapsaminda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanan arsa ve binalar gergege uygun degerlerinin
tespit edilmesi esnasinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis sirketlerin hazirlamis oldugu
ekspertiz raporlarindan faydalanilmistir. Yatinm amagli gayrimenkullere iligkin gercege uygun deger;
“maliyet yaklasimi”, “emsal karsilastirma yaklasimi” ve “dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagimi”
yontemlerine gore tespit edilmistir. Dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagimi, maliyet yaklasimi veya emsal
karsilastirma yontemine gore bulunan gercege uygun deger, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli
tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Grup’un finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir (Not 18).

Sahip olunan gayrimenkullere iliskin maddi duran varlik - yatirim amagli gayrimenkul ayrimi

Grup, sahip oldugu ancak iiretim / hizmet faaliyetlerinde kullanmadigi gayrimenkullerini yatirim amagh
gayrimenkul olarak siniflayabilmektedir.

Uzun vadeli devreden katma deger vergisi

Grup, mevcut operasyonlart dogrultusunda finansal durum tablosu itibariyla 1 yildan fazla siirede
faydalanabilecegini 6ngordiigii devreden KDV tutarlarini, finansal durum tablosunda duran varliklar
icerisinde siniflamaktadir (Not 12).

Dava karsiligi

Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Grup hukuk miisavirlerinin gorisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup yo6netiminin
elindeki verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordiigi karsiliga iliskin
aciklamalar Not 20’de yer almaktadir.

Kidem tazminati karsiig
Kidem tazminati yiikiimliiliigli, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini
iceren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarm uzun vadeli

olmasi sebebiyle, sdz konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler icerir. Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklara iliskin detaylar Not 21°de yer almaktadir.
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Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS / TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varligt ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TMS / TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Grup’un gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde
olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler g6z éniinde
bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 31 Mart 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri
itibartyla vergi indirimlerinden kaynaklanan gegcici farklar {izerinden Ongoriilebilir ve vergi kanunlar
cercevesinde vergi indirim hakkinin devam edebilecegi siire icerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan
kismu icin ertelenen vergi varhigi olacagi tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. ilgili finansal durum
tablosu tarihi itibariyla ertelenmis vergi hesaplamalarina iligkin detaylar Not 29°da yer almaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj oran1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
donisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortaklig1 statiistine gegmesiyle birlikte, ilisikteki 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standarti uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliikleri
hesaplanmamustir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Mart 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 01 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS /
TFRS ve TMS / TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik;

01 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici
farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan iglemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml degisiklikler;
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarimin muhasebe

tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmayi
amaclamaktadir.
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TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’;

01 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart,
hali hazirda c¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri
ile istege bagl katilim oOzelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini
temelden degistirecektir.

TMS 12°de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari;

Ertelenmis vergi istisnasi ve istisna uygulandiginin agiklanmasi yiiriirlige girmistir. Diger agiklama
gereklilikleri 01 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir. Bu degisiklikler
sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararas1 vergi reformundan kaynaklanan
ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gecici olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica
etkilenen sirketler i¢in hedeflenen agiklama gerekliliklerini de igermektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini icerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya
tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde uymas:1 gereken kosullarin bir
yilikiimliligiin siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7°deki tedarik¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve likidite
risklerinin {izerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak igin agiklama yapilmasini gerektirir. Agiklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin yeterince agik olmadig1 ve yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki
endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir sirketin
deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina
yonelik temel gerceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”;
01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,

standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin
iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.
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31 Mart 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

01 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde
yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para
birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar;

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardim1 yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarm verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir.
UFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri
igerisinde sunmasint zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica ydnetim tarafindan belirlenmis performans
Olciitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan
rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler
getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir.

S6z konusu degisikliklerin, Grup’un konsolide finansal durum ve performansi {izerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

2.c Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler; nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Bu varliklarin defter degeri gercege uygun
degerlerine yakindir.

Finansal Araclar

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti {izerinden
o6lgiilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen — bor¢lanma araglari,
GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlciilen — 6zkaynak araglar1 veya GUD farki kar veya zarara
yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin siniflandirilmasi,
genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye
bagl nakit akislarinin o6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli tlirevlerin finansal varliktan
ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid sézlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde
siiflandirilacagi degerlendirilmelidir.
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Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden ol¢iiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve,

- Finansal varliga iliskin sbézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi ve,

- Finansal varliga iliskin soézlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan oOzkaynak araglarina yapilan yatirnmlarin ilk defa finansal tablolara
alimmasinda, gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda
geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirim bazinda yapilabilir. Yukarida
belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢iilmeyen tiim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak Ol¢iiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da
icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli
sekilde Ol¢iimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli dlglide azaltmasi sartiyla bir
finansal varli§in geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dl¢iilen
olarak tanimlanabilir.

Gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli {izerinden olgiilen ve dnemli bir finansman bilesenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk Sl¢imiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek olgiiliir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarar1” (BKZ) modeli TMS 39’daki “Gergeklesmis
Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger diisiikligli modeli, itfa edilmis maliyeti {izerinden Ol¢iilen
finansal varliklar, s6zlesme varliklari ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Ol¢iilen borglanma
araglar i¢in gecerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in uygulanmamaktadir. TFRS 9
uyarinca kredi zararlart TMS 39’a gore daha erken muhasebelestirilmektedir. itfa edilmis maliyetinden
Olciilen finansal varliklar ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ve 6zel sektdr borglanma araglarindan
olusmaktadir.

29



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 agagidaki esaslarin herhangi biri ile olgiiliir:

- 12 aylik BKZ’ler; Raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iliskin ger¢eklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir ve,

- Omiir boyu BKZ’ler; Finansal aracin beklenen &mrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren Onemli oOlgiide artmis olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Grup, beklenen erken 6demelerin etkileri
dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde
edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Grup’un ge¢cmis kredi zarar1 tecriibelerini
dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bir ylikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden 6l¢iiliir. Gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal yilikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege
uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan
faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikkler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama doneminde, raporlama tarihindeki gerge§e uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilen net kazang¢ ya da kayiplar, séz konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz
tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Ticari Alacaklar

Alictya iirlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan
alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden
muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
cok biiyiik olmamas1 durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diislikliigli hesaplamalar1 kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger disiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan dlglilmektedir.

Deger diisiikliigii karsiligi ayrilmasini takiben, deger diiiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya
bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda “Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesab1 igerisinde muhasebelestirilirler.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir. Ilgili finansal
yiikiimliiligiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun
degere ilave edilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini
tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal yiikiimlilikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak
siiflandirilir.

Ozkaynaga dayali finansal araglar

Ana ortaklik dis1 paylara verilen satin alma opsiyonlari ile ilgili finansal yiikiimliilikler s6z konusu opsiyonun
itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri tizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Finansal
yiikiimliiliigiin indirgenmis tutarmin opsiyona konu olan finansal varligin gercege uygun degerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Ticari Borclar
Ticari bor¢lar, olagan faaliyetler icerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi

gereken Odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6l¢iiliirler.
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Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da elde etme maliyetinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklarin elde etme
maliyeti tlim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari, Grup tarafindan satig
amagli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar, ilgili arsalar iizerinde insaat1 devam etmekte olan konutlar
ve satisa hazir hale gelmis konut maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan
diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik
olan1t yontemi kullanilarak belirlenmistir.

Stoklar1 net gerceklesebilir degerine indirgeyen stok deger diislikliigli karsilik tutarlar1 ve stoklarla ilgili
kayiplar, indirgemenin ve kayiplarin olustugu dénemde gider olarak muhasebelestirilir. Net gergeklesebilir
degerin artisindan dolay1 iptal edilen stok deger diistikliigii karsilik tutari, iptalin gerceklestigi donemin
tahakkuk eden satis maliyetini azaltacak sekilde muhasebelestirilir. Her finansal tablo donemi itibartyla, net
gerceklesebilir deger yeniden gézden gegirilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine
neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir
degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir (iptal edilen tutar
onceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirhidir).

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin diigiilmesi sonrasi ortaya g¢ikan tutar
iizerinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile gdsterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet
tutarlar iizerinden tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore
aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi tutulmaktadir. Ekonomik 6miir ve amortisman
metodu diizenli olarak gozden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman siiresinin ilgili
varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme
islemi yapilmaktadir. Arsa, faydali Omriiniin sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baglandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari donemde gider
olarak kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir. Yapilan harcamalar, ilgili maddi duran varliga
gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine
eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali &mriin kira

sOzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali dmiirleri
tizerinden amortismana tabi tutulur.
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Maddi duran varliklarin amortisman doénemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:
Faydali 6miir

Makine, tesis ve cihazlar 5-20 y1il
Tasit araglart 4-10 y1l
Doseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Ozel maliyetler Kira siiresince

Bakim ve onarim giderleri, olustuklar1 donemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Baglica
yenilemeler ile ilgili maliyetler ise maddi duran varligin gelecekte, yenilemeden 6nceki durumundan daha iyi bir
performans ile ekonomik yarar saglamasi beklenen durumlarda o varligmm maliyetine eklenirler. Varligin
maliyetine eklenen s6z konusu aktiflestirme sonrasi harcamalar, ilgili varligin ekonomik omiirleri ¢ercevesinde
amortismana tabi tutulurlar. Grup, aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsaminda degistirilen pargalarin
taginan degerlerini diger boliimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin
finansal durum tablosundan ¢ikarir.

Kullanim Hakki Varlhiklan

Grup, kullanim hakki varliklarini faaliyet kiralama sozlesmesinin basladigi tarihte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varhigin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibartyla). Kullanim hakki varliklari, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger diistikliigii zararlar1 diisiilerek hesaplanir.

Kullanim hakk: varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutari,

(b) kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar ve

(c) Grup tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi siirece,
Grup, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararli émriiniin sonuna
kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakki varliklar1 deger diisiikliigii degerlendirmesine tabidir.

Kullanim hakki varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmigtir:

Faydali 6miir
Binalar 2-5 y1l
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Kira Yiikiimliiliikleri

Grup, kira yiikiimliiliigiinii kiralamanin fiilen bagladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri lizerinden 6lgmektedir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira ylkiimliiliigiiniin 6l¢ctimiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig1 tarihte
O0denmemis olan agagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) Ilk dlgiimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamayr sonlandirmak ig¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olaymn veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Grup, kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis
iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak;
kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildig1 tarihteki alternatif
bor¢lanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Grup, kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira ylikiimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya
dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda,

finansal kiralama yiikiimliliiklerinin degeri yeniden ol¢lilmektedir.

Kisa Vadeli Kiralamalar ve Dayanak Varligin Dustk Degerli Oldugu Kiralamalar

Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat ile diisiik degerli gayrimenkul
kiralama s6zlesmelerine uygulamaktadir (yani, baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama
siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni1 zamanda, diisik degerli varliklarin
muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diisiik degerli oldugu disiiniilen demirbaslara da
uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri,
kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Kiralamay1 Uzatma Veya Sonlandirma Opsiyonlarina iliskin Onemli Varsayimlar ve Tahminler

Kiralama yiikiimliliigli, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismi1 Grup ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugsmaktadir. Grup kiralama siiresini, sdz
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 ilgili sdzlesmeye gore Grup’un inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi1 makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda
o6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Grup tarafindan gdzden gegirilmektedir.
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Kolaylastirict Uygulamalar

Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat kiralama sdzlesmelerine
uygulamaktadir (baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar).

Grup, disiikk degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diisiikk degerli oldugu
disiiniilen ofis ekipmanlarina da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli
varliklarin kiralama sézlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Makul dlgiide benzer dzelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portfdye (benzer bir ekonomik ortamdaki
benzer bir varlik sinifi icin geri kalan kiralama siiresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir iskonto orani
uygulanmustir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin aliman maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger
tanimlanabilir haklar1 i¢ermektedir. Maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar, maliyet
degerlerinden varsa kalinti degerlerinin diisiilmesinden sonra, birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore (10 yili
gecmeyen faydali omiir) dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gbzden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar Yazilimlar

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir.

Maddi Olmayan Varliklarin Bilanco Dis1 Birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) digina alindig1 zaman kér veya zararda
muhasebelestirilir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan araziler ve
binalar “yatinm amach gayrimenkuller” olarak smiflandirilir. Yatinm amacgh gayrimenkuller, ilisikteki
finansal tablolarda gercege uygun deger yontemiyle gosterilmektedir. Grup’un 31 Mart 2024, 31 Aralik 2023,
2022 ve 2021 tarihleri itibartyla yaptirdigi ekspertiz degerleme raporlart sonucunda, yatirrm amacgh
gayrimenkuller, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir kurulus tarafindan yapilan degerleme
calismalarinda tespit edilen gergege uygun degerler iizerinden finansal tablolara yansitilmistir.

Yatinm amach bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amagh gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmast durumunda varlik olarak kayitlara alinir. Yatirim amacli gayrimenkuliin kullanim dist
kalmas1 veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligmm elden
c¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima
son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirnm amagli gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarari
olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amacli gayrimenkuller ilk muhasebelestirilmelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baglangigta yatirim amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagh bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu
maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagh gayrimenkuliin
alimi, ingas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme,
varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligkin glinliilk hizmet giderlerini yatirim amach
gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda
muhasebelestirilir. Gayrimenkule iligkin “bakim ve onarim” harcamalar1 olustuklar1 donemde kar veya zarar
tablosu ile iligkilendirilir. Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini gergege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli
goriilen durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu gbz 6niinde
bulundurularak degistirilebilir.

Yatirim amacgh gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigliniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatinm amagli gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili yatirirm amach
gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak

kabul edilir.
Varhklarda Deger Diisiikliigii

Grup, ertelenmis vergi varliklart ve makul degerleri ile gosterilen finansal varliklart disinda kalan her varlik i¢in
her bir finansal durum tablosu tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigimi degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayith degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigi meydana gelmistir. Deger
diistikliig kayiplart ilgili donem igerisinde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan
deger disiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diisiikliigliniin kayitlara
alinmasimi izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha once deger
diistikliigli ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri cevrilir.
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Grup, tiim finansal varliklarin deger disiikliigii testi i¢in asagidaki kriterleri géz 6niinde bulundurmaktadir:

- Borglu tarafin 6nemli 6l¢iide finansal agidan zorluk i¢inde olup olmamasi,

- Anaparanin veya faizin 6denmemesi veya ge¢ 0denmesi gibi sdzlesme hiikiimlerine bor¢lu tarafin uymamas,

- Ekonomik veya yasal nedenlerden &tiirli borglu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taninip taninmadigy,

- Borg¢lu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmesi,

- Bagimsiz veriler kullamlarak, finansal varliklarin gelecekte Grup’a saglayacaklari nakit akiglarinda 6nemli
diistislerin olup olmayacagi.

Gergege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalar1 hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikklerde gergcege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme
ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsaymmlar ilgili varlik veya yiikiimliiliige iliskin dipnotlarda
ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1’de yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;
Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak goézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli lglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢glanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim borglanma maliyetleri,
olustuklari donemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. 31 Mart 2024 ve 31 Mart 2023 ile 31
Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde stoklar ve maddi duran varliklar
tizerinde aktiflestirilen bor¢glanma maliyeti bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri
Yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliikler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski dogurmaktadir.
Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski

Grup’un doviz pozisyonunun iist yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmis limitler dahilinde pozisyon
alinmas: suretiyle yonetilmektedir.
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Vergilendirme

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, dénem cari donem vergi karsiigi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Kurumlar verqisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj oram1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniistimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. lisikteki 31 Aralik 2023 tarihinde sona
eren hesap donemine ait konsolide kar veya zarar tablosunda raporlanan dénem vergi gideri, 01 Ocak - 29
Aralik 2023 tarihleri arasindaki faaliyet sonuglarina ait kurumlar vergisi karsiligindan olugsmaktadir. Ana
Ortaklik Sirket’in bagli ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar vergisi
ylikiimliiliikleri olustugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince ilisikteki konsolide finansal tablolarda kurumlar
vergisi karsilig1 ayrilmaktadir.

Cari donem vergi karsilig

Doénem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisine iligkin yiikiimliiliikler i¢in finansal durum tablosu
tarihinde gecerli olan yasal vergi oranlar1 ¢ercevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin finansal
durum tablosu yontemine gdre vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken,
indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle
$0z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik
ve yukiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya diger varlik
ve ylikiimliiliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimii icin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gozden gegirilir.

Ertelenmis vergi varliginin kayithi degeri, bir kismmin veya tamaminin saglayacag faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6l¢iide azaltilir.
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Ertelenmis vergi varliklari ve yilikiimlilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibarryla yasallasmis veya
onemli Olclide yasallasmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) ilizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklart ve yiikiimliiliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu tarihi itibariyla
varliklarmin defter degerini geri kazanmasi ya da yikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yilikiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varlik, yilikiimliilik ve sarta
baghh borclarmin gercege uygun degerinde elde ettigi paymn satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi géz 6niinde bulundurulur.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklariin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj oran1 “0” (“sifir”’) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
donisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortaklig1 statiisiine ge¢cmesiyle birlikte, iligikteki 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standarti uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliikleri
hesaplanmamigstir. Ana Ortaklik Sirket’in bagli ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve
ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliiliikleri olustugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince ilisikteki konsolide
finansal tablolarda kayitlara alinmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar

Kargiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olast bir yiikiimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
ylikiimliilik), bu yikiimliligiin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azaligin
muhtemelen s6z konusu olmasit ve yiikiimliiliikk tutarmin giivenilir bir bigcimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango doneminde gézden gegirilmekte ve cari
tahminlerin yansitilmasi1 amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Baglh Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yiikiimliiliik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlar ifade etmektedir. Dolayisiyla, baz1 islemler ileride dogmasi1 muhtemel zarar, risk
veya belirsizlik tagimalari agisindan finansal durum tablosu disi kalemler olarak tanmmistir. Gelecekte
gergeklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yiikiimliilikler Grup icin gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi kesine
yakin goziiken ve giivenilir bir sekilde dl¢iilebilen gelir ve karlar finansal tablolara yansitilmaktadir.
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Gelir Tahakkuku

Gelirler olustugunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Net satiglar, iskontolar ve iadeler
diisiildiikten sonra donem i¢inde satilan mamullerin fatura tutarlarini igermektedir.

Mliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iliskili sayilir:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayn1 is dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak iizere);

(ii) Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payimnin olmasi veya

(iii) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmast;

(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmast,

(c) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi,

(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin c¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi, gerekir.

Miskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iligkili taraflartyla olagan faaliyetleri
cercevesinde is iligkilerine girmektedir (Not 5).

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Bor¢lar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklar1 kambiyo kar1 veya zarari olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Grup, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun “KGK”
yaymmlamis oldugu 15 Mart 2021 tarihli “Yabanci Para Cinsinden Parasal Kalemlerin Tiirkiye Muhasebe
Standartlaria Gére Sonraki Olgiimii Hakkinda” duyurusuna uygun olarak dlgiimleri gerceklestirmistir.

Donem sonlarinda, finansal durum tablosunun varliklar boliimiinde siniflanan tutarlar i¢in kullanilan déviz
kurlar1 agagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

usb 32,2854 29,4382 18,6983 13,3290
EURO 34,8023 32,5739 19,9349 15,0867
GBP 40,6665 37,4417 22,4892 17,9667

Donem sonlarinda, finansal durum tablosunun yiikiimliiliikler boliimiinde siniflanan tutarlar i¢in kullanilan
doviz kurlar asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

usSD 32,3436 29,4913 18,7320 13,3530
EURO 34,8650 32,6326 19,9708 15,1139
GBP 40,8786 37,6369 22,6065 18,0604
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Finansal Bilgilerin Béliimlere Gore Raporlanmasi

Endiistriyel boliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iliskili mal veya hizmet grubunu saglama
veya risk ve fayda acisindan Grup’un diger boliimlerinden farkli 6zellikler tasima anlaminda Grup’un diger
boliimlerinden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir. Cografi boliimler, Grup’un, belirli bir ekonomik gevrede mal
veya hizmet temin eden ve risk ve fayda agisindan baska bir ekonomik ¢evre igerisinde faaliyet gosteren diger
boliimlerden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir.

Raporlanabilir boliim, boliim bilgileri agiklanmasi zorunlu olan bir endiistriyel boliim veya cografi boliimdiir.
Bir endiistriyel boliimiin veya cografi boliimiin raporlanabilir boliim olarak belirlenebilmesi icin gereklilik;
boliim hasilatimin bityiik bir cogunlugunun Grup dist miisterilere yapilan satiglardan kazanilmasi ve Grup dist
miisterilere yapilan satiglardan ve diger bolimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen boliim hasilatinin,
tiim boliimlere iliskin i¢ ve dis toplam hasilatin en az %10’unu olusturmasi veya kar veya zararla sonuglanan
boliim sonucunun, kar elde eden boliimlerin toplam sonuglari ile zarar eden boliimlerin toplam sonuglarinin
mutlak anlamda biiyiik olaninin en az %10’una isabet etmesi veya boliim varliklarinin, tiim béliimlerin toplam
varliklarinin en az %10’unu olusturmasidir.

Grup, faaliyetlerini aymi cografi bolgede ve ayni sektorde siirdiirmektedir. Bu sebepten boliimlere gore
raporlama yapilmamaigtir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Kidem Tazminati

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
o6demekle yiikiimliidiir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan her yil igin, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, azami 35.059 TL
(31 Aralik 2023: 23.490 TL - 31 Aralik 2022: 15.371 TL - 31 Aralik 2021: 8.285 TL) olmak iizere, 30 giinliik
toplam briit ticret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligini “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Grup’un personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda
kazandigi deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde etkin faiz oram ile iskonto etmistir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal
kazang / (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda yansitilmstir.

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Faiz orani 19,65% 21,26% 24,31% 22.47%
Enflasyon orani 17,50% 19,00% 21,50% 20,00%
Reel iskonto oranlari 1,83% 1,90% 2,31% 2,06%
Emekli olma olasiligina iligkin kullanilan oran 93,31% 93,31% 92,64% 96,01%

Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu primleri
0dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili donemlere
personel giderleri olarak yansitilmaktadir.
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Kullanimamus izin karsiig

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay i¢inde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalar igermektedir. Bu kapsamda, Grup’un
beklentisi izin kargiliklarmin tamaminin yillik raporlama donemini takip eden on iki ay iginde yerine
getirilmesi oldugu i¢in s6z konusu izin karsiliklarin1 ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg
karsiliklarinda gosterilmektedir.

Kar Paylan

Kar pay1 alacaklari, Grup’un istiraklerinden elde ettigi kar paylar1 temettiiniin tahsil etme hakki dogdugu
zaman gelir kaydedilir, kar pay1 6demeleri ise ilan edildikleri donemde kardan dagitim olarak gdsterilir.

Odenmis Sermaye

Adi pay senetleri 6zkaynaklarda siiflandirilirlar. Yeni pay senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili maliyetler,
vergi etkisi indirilmig olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara iliskin Primler / Iskontolar

Paylara iliskin primler, pay senedi ihra¢ primlerinden olusmaktadir. Pay senedi ihrag primi, Grup’un elinde
bulunan bagl ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin ile kendine ait paylarinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi
sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki fark: temsil
eder.

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Devlet tegvik ve yardimlari, bir isletmeyi devlet yardimi olmadan yapmayacagi birtakim islere girebilmesini
tesvik etmek amaciyla veya diger nedenlerle yapilan islemlerdir. Devlet yardimi, devletin bir isletmeye veya
isletme grubuna belirli kriterleri yerine getirmeleri sartiyla, ekonomik fayda saglamasi amaciyla yaptigi
islemleri; devlet tesvikleri, onceki donemlerde veya gelecekte isletmenin esas faaliyet alani ile ilgili belirli
kriterlere uymus veya uyacak olmasi karsiliginda, devletin isletmeye transfer ettigi ekonomik kaynaklari ifade
etmektedir.

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak {izere tiim devlet tegvikleri, elde
edilmesi icin gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilece§ine ve tesvikin isletme tarafindan elde
edilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir.

Finansal Durum Tablosu (Bilanco) Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yaymmi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden
sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar, Onemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
acgiklanmaktadir.
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Pay Basina Kazanc / (Zarar)

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang / (zarar), net donem kar1 / (zararinin) ilgili donem
icerisinde piyasada mevcut bulunan pay senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.
Tiirkiye’de sirketler, mevcut ortaklarina birikmis karlarindan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan,
sermayedeki paylar1 oraninda pay dagitarak (bedelsiz pay) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz pay
dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis pay gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise doniik
etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Hasilat

Grup, 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya
baslamigtir.

* Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

» Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

+ Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oOncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1 bir
edim yiikiimliiligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi
yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine
getirirse, s0z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lcerek hasilati
zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, genellikle yatirim amagli gayrimenkuliinden elde ettigi kira vasitasiyla hasilat elde etmektedir. Mal
veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin
kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili
kiralama sodzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gdore muhasebelestirilir. Eger Grup’un
kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde

kaydedilir.
Grup, satisi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarii dikkate alir.

Grup, sozlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini Ongdrmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde Onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen émrii boyunca elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak ilgili donemde
tahakkuk ettirilir.

Ticari islemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
mubhasebelestirilmektedir.

Pay senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, ortaklarin temettii alma hakki dogdugu zaman finansal
tablolara yansitilir. Temettii borglart kar dagitiminin bir unsuru olarak genel kurul onayr sonrasinda
yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglariin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere, nakit akig
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari igletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarin1 gdsterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari,
Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar: ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit
akiglarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akislari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya
daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir.

Portfoy Simrlamalarina Uyum

Grup, 31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, Not 34’de “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligleri’ne uyum tablolarim sunmustur.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii”
baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklara Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 09 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmstir.
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NOT 3 - DiGER iISLETMELERDEKI PAYLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in diger isletmelerdeki paylar ve
paylar1 bulundugu ilgili Sirket’lere ait 6zet bilgiler agsagidaki gibidir;

Bagli Ortaklik

Ana Ortaklik Sirket’in Baglh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Oram Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan+
(Dogrudan) Dolayl1) Pay1
Eksizade Turizm Anonim Sirketi %100,00 %100,00 20,00

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Mart 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, bagl ortaklik, miisterek
faaliyet ve / veya istiraki bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ilisikteki 31 Mart 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021
tarihli finansal tablolar konsolide olmayan finansal tablolardir.

Istirakler

Ana Ortaklik Sirket’in Baglh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Oram Dist Ozsermaye

(Dogrudan+
(Dogrudan) Dolayl) Pay1
Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51
Sour Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Mart 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, istiraki bulunmamaktadir.

Ana Ortalik Sirket’in bagh ortaklik ve istiraklerinin, 31 Mart 2024 tarihi itibartyla 6zet finansal bilgileri
asagidaki gibidir;

Aktif  Ozkaynak Donem Kar /

Faaliyet Alani biiyiikligii toplam1  Hasilat (Zarar)

Eksizade Turizm Gayrimenkul / Turizm 54.368 34.046 - (12.173)
Cagrankaya Turizm Gayrimenkul / Turizm  210.898.226  50.303.651 - 16.232.272
Sour Turizm Gayrimenkul / Turizm  216.327.884 51.596.828 - 16.650.465
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Ana Ortalik Sirket’in bagl ortaklik ve istiraklerinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6zet finansal bilgileri
asagidaki gibidir;

Aktif  Ozkaynak Donem Kar /

Faaliyet Alam biiyiikliigii toplam1  Hasilat (Zaran)

Eksizade Turizm Gayrimenkul / Turizm 62.516 52.704 - (5.233)
Cagrankaya Turizm Gayrimenkul / Turizm  210.899.729  34.071.379 - 33.999.059
Sour Turizm Gayrimenkul / Turizm  216.330.266 34.946.363 - 34.874.041

Grup’un bagh ortaklik ve istirakleri, 2023 yilinin Ekim ayinda kurulmus olmalarindan dolayy, ilgili sirketlerin
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal verileri sunulmustur.

Bagli ortaklik ve istiraklere ait detay bilgiler Not 1 ve Not 15’te sunulmustur.
NOT 4 — ISLETME BiRLESMELERI

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap doneminde meydana gelen isletme birlesmelerinin detaylari
asagidaki gibidir;

- Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Eksizade Turizm
Anonim Sirketi’nin %100 oranindaki paylarini, 05 Ekim 2023 tarihinde, kurucu ortak olarak iktisap
etmistir.

- Ana Ortaklik Sirket, 09 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Cagrankaya Turizm
Anonim Sirketi’nin %49 oranindaki paylarini, 29 Aralik 2023 tarihinde, iligkili tarafi konumunda
bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nden 24.500 TL karsiliginda iktisap etmistir.

- Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Sour Turizm Anonim
Sirketi’nin %49 oranindaki paylarini, 29 Aralik 2023 tarihinde, iliskili tarafi konumunda bulunan Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nden 24.500 TL karsiliginda iktisap etmistir.

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde isletme
birlesmesi meydana gelmemistir.
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NOT 5 — ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
i) Tliskili taraflardan alacak ve borglar:

a) Kisa vadeli diger alacaklar hesap kalemi icerisinde siniflanan iliskili taraflardan alacaklarin detayi
asagidaki gibidir (Not 9):

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Siileyman Eksi Taahhiit Ticaret - - 3.361 -

- - 3.361 -

b) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflara borglarin detay1 agagidaki
gibidir (Not 9):

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Shem Yapr insaat Ticaret Limited

Sirketi 13.230 84.771 67.537 110.942
Yiiksel Eksi - 150.503 193.386 261.613
13.230 235.274 260.923 372.555

¢) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde siniflanan ortaklara borglarin detay1 asagidaki gibidir (Not
9):

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ebubekir Eksi 19.320.335 22.066.551 - -

Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim

Sirketi 17.331.630 15.693.800 38.502.639 80.257

Miicahid Hamza Eksi 6.000.000 6.903.817 - -

Stileyman Eksi 2.563.907 2.950.124 823.810 -
45.215.872 47.614.292 39.326.449 80.257

i) Tliskili taraflara yapilan satiglar, ahmlar ve islemler:

a) Hasilat hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflardan elde edilen kira gelirlerinin detay1 asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

He Gayrimenkul Sanayi Ve Ticaret Anonim

Sirketi - - - 6.026.799 -
Laz Miiteahhit Ingaat Anonim Sirketi - - - 6.191.725 -
- - - 12.218.524 -
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b) Esas faaliyetlerden diger gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflardan elde edilen arag kira
gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - 18.956 66.834 71.321 121.740

- 18.956 66.834 71.321 121.740

¢) Iliskili taraflara 6denen ofis kira giderlerinin detay1 asagidaki gibidir: (*)

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Yiiksel Eksi 9.000 15.165 56.985 49.227 80.600
Shem Yapi Insaat Ticaret Limited Sirketi 9.000 - 2.373 - -

18.000 15.165 59.358 49.227 80.600

(*) Ofis kira giderleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standardina gore muhasebelestirilmistir.

d) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflardan elde edilen arag satis
karlarimin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ebubekir Eksi - 800.220 800.220 - -

- 800.220 800.220 - -

e) Yatinim faaliyetlerinden elde edilen diger gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflardan elde
edilen faiz gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir (Not 27.1):

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - - - - 7.058.886

- - - - 7.058.886
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

f) Yatirim faaliyetlerinden elde edilen diger giderler hesap kalemi icerisinde siniflanan iliskili taraflara 6denen
faiz giderlerinin detay1 asagidaki gibidir (Not 27.2):

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Siileyman Eksi Yapi Insaat Taahhiit Ticaret - - - - 108.006

- - - - 108.006

0) Yatirnm amaglh gayrimenkuller igerisinde siniflanan iliskili taraflardan yapilan alimlarin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes Ingaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - - - - 676.642

- - - - 676.642

h) iliskili taraflardan yapilan pay alimlarimin (*) detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - - 56.381 - -

- - 56.381 - -

(*) Ilgili alimlar, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin paylarmnin iktisap
edilmesinden kaynaklanmaktadir.

1) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalarin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 388.375 250.830 299.952 379.123 1.258.238

388.375 250.830 299.952 379.123  1.258.238
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 — NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 agagidaki
gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Kasa 5.331 8.723 - -
Bankalar

Vadeli mevduat (Katilim hesaplari) - - 13.446.279 68.299.843

Vadesiz mevduat 1.601.861 1.769.100 1.462.161 13.309.241

1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla banka mevduatlari, vadesiz hesaplardan olugmaktadir ve
ilgili hesaplar {izerinde blokaj bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Grup’un banka
mevduatlari, vadeli (katilim hesaplar1) ve vadesiz hesaplardan olusmaktadir ve ilgili hesaplar {izerinde sirasiyla
77.240 TL ve 126.883 TL tutarinda blokaj bulunmaktadir. Katilim hesaplar1; Tiirk Liras1 cinsinden agilmig olup,
dogrudan ticaret ve sanayi finansmani projelerinde kullanilan ve elde edilen kar veya zarardan pay alan vadeli
hesaplardir. 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, ilgili hesabin vadesi 3 giindiir.

NOT 7 — FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir:

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Kisa vadeli banka kredileri 165.772.251  182.400.002 5.972.740  39.200.693
Kiralamalardan kaynaklanan borglar 32.527 37.427 61.669 94.723
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye ait kismu - 3.033.839  55.197.776  88.713.846
Toplam kisa vadeli finansal borglar 165.804.778 185.471.268  61.232.185 128.009.262
Uzun vadeli banka kredileri - - 3.996.058  77.981.867
Kiralamalardan kaynaklanan borglar 93.617 109.168 247.424 -
Toplam uzun vadeli finansal borglar 93.617 109.168 4.243.482 77.981.867
Toplam finansal borglar 165.898.395 185.580.436  65.475.667 205.991.129

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla tiim kredilerin orijinal para birimi TL olup
ilgili finansal borglarin ortalama etkin faiz oranlar1 sirastyla %19,65, %20,26, %24,31 ve %22,47°dir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un gayrimenkulleri tizerinde herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, Grup’un banka kredilerine teminat olmasi amaciyla;
Grup’un gayrimenkulleri iizerinde 965.031.885 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2021: Ipotek
tutari: 862.702.074 TL) (Not 20).

Ayrica, Grup’un kredilerine teminat olmasi amaciyla, Ana Ortaklik Sirket ortaklarimin finans kuruluslar
lehine sahsi ve tiizel kefaletleri bulunmaktadir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal borglarn vade analizi asagida

sunulmustur:
31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
0 - 1 y1l arasinda 6denecekler 165.804.778 185.471.268  61.232.185 128.009.262
1 - 2 yi1l arasinda ddenecekler 93.617 109.168 4.243.482  72.720.279
2 - 3 y1l arasinda 6denecekler - - - 5.261.588
165.898.395 185.580.436  65.475.667 205.991.129

NOT 8 — TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar

31.03.2024  31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ticari alacaklar - - - 2.355.233

Alacak senetleri 4.512.779 5.656.276 11.997.444 6.720.979

Alacaklar reeskontu (-) (28.264) (148.370) (338.080) (284.963)

4.484.515 5.507.906 11.659.364 8.791.249

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla alacak ¢ek ve senetlerin vadesel bazda detayi
asagidaki gibidir;

31.03.2024  31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

1-30 giin 4.512.779 1.150.636 1.327.155 1.557.224

61-90 giin - 1.725.954 8.046.357 1.557.224

91-120 giin - 2.779.686 2.623.932 1.868.669

121-150 giin - - - 1.737.862

4.512.779 5.656.276 11.997.444 6.720.979

Uzun vadeli ticari alacaklar
Yoktur (31 Aralik 2023, 2022 ve 2021: Yoktur).

Ticari alacaklara ait kredi riski tablosu Not 31’de sunulmustur.
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31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ticari borglarin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borclar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Ticari borglar 794.695 1.666.425 1.704.076 632.686
Ticari faaliyetlere iliskin gider tahakkuklart 500.000 805.445 673.058 612.611
Borglar reeskontu (-) (15.865) (39.137) (59.548) (22.141)
1.278.830 2.432.733 2.317.586 1.223.156

Uzun vadeli ticari borg¢lar
Yoktur (31 Aralik 2023, 2022 ve 2021: Yoktur).

NOT 9 - DiIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli diger alacaklar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Iligkili taraflardan alacaklar (Not 5) - - 3.361 -
Diger alacaklar (a) - - 1.706.344 -
- - 1.709.705 -

(a) ilgili tutar, Grup’un iliskili olmayan bir sirkete yapmis oldugu arag satisindan kaynaklanan alacaktir.

Uzun vadeli diger alacaklar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Verilen depozito ve teminatlar - - 10.153 16.677
- - 10.153 16.677
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla diger borglarin detay1 agagidaki gibidir:
Kisa vadeli diger borclar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Odenecek vergi ve fonlar 156.797 31.913 19.875 50.068
Ortaklara borglar (Not 5) 45.215.872  47.614.292  39.326.449 80.257
[liskili taraflara borglar (Not 5) 13.230 235.274 260.923 372.555
Taksitlendirilmis vergi borglari - - - 279.207
Diger gesitli borglar - 3.164.250 - -

45.385.899  51.045.729  39.607.247 782.087

Uzun vadeli diger borglar
Yoktur (31 Aralik 2023, 2022 ve 2021: Yoktur).
NOT 10 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borg¢larin detay1 asagidaki gibidir:

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 155.733 125.893 71.567 56.042
Personele borglar 638.425 120.664 65.665 129.274
794.158 246.557 137.232 185.316

NOT 11 - STOKLAR
31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla stoklarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli stoklar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Konut stoklar 234.873.193 234.873.193 226.691.709 226.691.709

234.873.193  234.873.193 226.691.709  226.691.709

Grup, Gaziosmanpasa / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07 Eyliil 2023 tarihinde, yiiklenici sirketten
teslim almustir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satis vaadi sozlesmesiyle miisterilere
satilmig olup 31 Mart 2024 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlar1 yapilmamistir. Geriye kalan 168 adet
dairenin, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart 2024
tarihi itibariyla gergege uygun degeri 1.206.255.000 TL’dir. Rapor tarihi itibariyla, ilgili konutlar tizerinde
bulunan sigorta teminati tutar1 309.874.971 TL dir.

Uzun vadeli stoklar
Yoktur (31 Aralik 2023, 2022 ve 2021: Yoktur).
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31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - DIGER VARLIKLAR
31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla diger varliklarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli varhklar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Devreden KDV 9.244559  11.623.835 9.243.008  13.677.243

9.244.559  11.623.835 9.243.008  13.677.243

Uzun vadeli varhklar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Devreden KDV (a) - - 16.635.662  36.271.698

- - 16.635.662  36.271.698

(@) Grup, ilgili finansal durum tablosu tarihini takip eden hesap donemi i¢inde faydalanamayacagim
ongordiigii devreden KDV tutarlarini, uzun vadeli varliklar hesabina siniflamistir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 — PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Gelecek aylara ait giderler 791.254 1.077.319 17.914 627.956
Verilen is avanslari - - 53.597 1.460.468
791.254 1.077.319 71511 2.088.424

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Maddi duran varlik alimlari i¢in verilen
avanslar (a) 227.545.937 227.545.937 - -

Pesin 6denmis giderler 1.149.711 1.149.711 - -

228.695.648 228.695.648 - -

(a) Ana Ortaklik Sirket, Koru Mabhallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.676,39 m? arsanin 49 yilligina {ist
kullanim hakki i¢in (700 yataklt 5 yildizli otel tesisi gerceklestirmek iizere), T.C. Kiiltir ve Turizm
Bakanlhigi’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL karsilig1 227.545.937 TL) tutarinda avans 6demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgi Yatirm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ana
Ortaklik Slrket ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1 yil siireyle gegerli olan 6n izini
almistir. On izin asamasinda, Ana Ortaklik Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1.000 &lgekli imar uygulamasinin
yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi
(“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine goére yatirimin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi,
gergeklestirilecek tesis igin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iligkin
yonetmelik hiikiimlerine gore Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bdlgedeki alt yapi proje ve uygulamalari
icin turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Ahes Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim
Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis isleminden dnce gerekli sermaye tutarma (Toplam yatirim
maliyetinin (2024 yili verilerine gére 489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulasmasi gibi yiikiimliliikleri
bulunmaktadir.

Ilgili gayrimenkuliin iist kullanim hakkinin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degeri 1.576.000.000
TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir degerleme sirketi
tarafindan hesaplanmustir. lgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir yaklasimma gore
belirlenen degerin 2/3’1 (“1.576.000.000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger,
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan Kamu Taginmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire
ile verilen On izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda olusabilecegi 6ngoriilen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 788.000.000 TL olarak tespit edilmistir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 — ERTELENMIS GELiRLER
31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Alinan siparis avanslari 20.346.928 20.320.312  47.414.821 51.470.671

20.346.928  20.320.312  47.414.821  51.470.671

Alnan siparig avanslari, Grup’un konut stoklari igin almis oldugu nakit avanslardan olugmaktadir.
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Yoktur (31 Aralik 2023, 2022 ve 2021: Yoktur).

NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
detay1 asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Cagrankaya Turizm - -

- Maliyet tutari 28.191 28.191

- Ozkaynak yontemine gore diizeltme 24.620.598 16.666.785 - -
Sour Turizm

- Maliyet tutari 28.191 28.191 - -
- Ozkaynak yontemine gore diizeltme 25.254.254 17.095.528 - -

49.931.234 33.818.695 - -

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin kar / (zararlarindan) paylar asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan / (Zararlarindan)
Paylar 16.112.539 - 33.762.314 - -

16.112.539 - 33.762.314 - -
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31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlara
ait ozet finansal bilgiler asagidaki gibidir;

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi (“Cagrankaya Turizm”)

Finansal Durum Tablolar

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Donen varliklar 11.584 13.087 - -
Duran varliklar 210.886.642 210.886.642 - -
Toplam varliklar 210.898.226 210.899.729 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 16.306 2.846 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 160.578.269 176.825.504 - -
Ozkaynaklar 50.303.651 34.071.379 - -
Toplam Yiikiimliiliikler 210.898.226 210.899.729 - -
Kar veya Zarar Tablolart

01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -

31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Hasilat - - - - -
Satiglari maliyeti - - - - -

Briit kar / (zarar) - - - - -

Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir /
(Giderler), net 60 - 66 - -

(14.168) (5.182) - -

Parasal Kazang / (Kayip), net 21.955.616 - 43.114.967 - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (5.709.236) - (9.110.792) - -
Donem kar / (zarar), net 16.232.272 - 33.999.059 - -
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sour Turizm Anonim Sirketi (“Sour Turizm™)

Finansal Durum Tablolar

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Donen varliklar 17.026 19.408 - -
Duran varliklar 216.310.858 216.310.858 - -
Toplam varliklar 216.327.884 216.330.266 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 16.106 2.846 - -
Uzun vadeli yiikiimliilikler 164.714.950 181.381.057 - -
Ozkaynaklar 51.596.828 34.946.363 - -
Toplam Yiikiimliiliikler 216.327.884  216.330.266 - -
Kar veya Zarar Tablolari
01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Hasilat - - - -
Satiglarin maliyeti - - - -
Briit kar / (zarar) - - - -
Faaliyet Giderleri (14.009) - (5.184) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir /
(Giderler), net 55 - 66 -
Parasal Kazang / (Kayip), net 22.520.501 - 44.224.297 -
Finansman Gelir / (Giderler),net - - (13) -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (5.856.082) - (9.345.125) -
Donem kar / (zarar), net 16.650.465 - 34.874.041 -
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’min 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kullanim hakk: varliklarinin detayr ve hareket
tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Mart
Maliyet 2020 Girisg 2021 Girisg 2022 Girisg 2023 Girig 2024
Binalar 605.130 - 605130 308.359 913.489 - 913.489 - 913.489
Toplam 605.130 - 605130 308.359 913.489 - 913.489 - 913.489
Birikmis Amortisman (-)
Binalar 363.076 121.027  484.103 126.165 610.268 61.673 671.941  15.418 687.359
Toplam 363.076 121.027  484.103 126.165 610.268 61.673 671.941  15.418 687.359
Net Defter Degeri 242.054 121.027 303.221 241.548 226.130

Iliskili taraflardan yapilan ofis kiralama hizmetleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standarti kapsaminda

muhasebelestirilmistir.

NOT 17 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklarin detay1 ve
hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Mart
Maliyet 2020  Girig 2021  Girig 2022 Girig 2023 Girig 2024
Haklar 330.867 16.347 347.214 - 347.214 - 347.214 - 347.214
Toplam 330.867 16.347 347.214 - 347.214 - 347.214 - 347.214
Birikmig Amortisman (-)
Haklar 193531 42706  236.237 44585  280.822 38.992 319.814 9.749 329.563
Toplam 193.531 42.706 236.237 44.585 280.822 38.992 319.814 9.749 329.563
Net Defter Degeri 137.336 110.977 66.392 27.400 17.651
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin detayr ve hareket tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik Degerleme 31 Aralik Degerleme  Degerleme 31 Aralik  Degerleme 31 Aralik Degerleme  Degerleme
Maliyet 2020 Girig artiglari 2021 Girig artiglari azaliglari 2022 artiglari Transfer 2023 artiglari azaliglar1 31 Mart 2024
Arsa ve Araziler 629.545.072 - 136.203.301  765.748.373 20.242.287 301.688.649 (59.524.101) 1.028.155.208 419.176.255 (452.425) 1.446.879.038 - (41.879.038) 1.405.000.000
Binalar 772.516.458 676.640 92.427.215  865.620.313 93.913.355 959.533.668 354.062.944  389.119.489 1.702.716.101 41.433.899 - 1.744.150.000
Yapilmakta Olan
Yatirimlar 276.082.793 76.000.561  352.083.354 36.583.710 388.667.064 - (388.667.064) - -
Toplam 1.678.144.323  676.640 304.631.077 1.983.452.040 20.242.287 432.185.714 (59.524.101) 2.376.355.940 773.239.199 - 3.149.595.139 41.433.899 (41.879.038) 3.149.150.000
Birikmis Amortisman (-)
Binalar - -
Toplam - -
Net Defter
Degeri 1.678.144.323  676.640 304.631.077 1.983.452.040 2.376.355.940 3.149.595.139 3.149.150.000

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Grup’un yatirim amacglh gayrimenkulleri, ilisikteki finansal tablolarda 31 Mart 2024, 31 Aralik
2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla belirlenen gercege uygun degerleri ile raporlanmustir. Yatirim amagli gayrimenkullerin gelirlerinin Grup’a aktarilmasina
iliskin herhangi bir kisitlama yoktur. Grup’un yatirnm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri
listesinde yer alan degerleme sirketleri tarafindan hesaplanmistir. Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin gergege uygun degerleri; dogrudan gelir
kapitalizasyonu yaklasimi, emsal karsilagtirma ve maliyet yaklagimi yontemlerine gore belirlenmistir. Grup’un ekspertiz degerlemesine tabi tuttugu yatirim
amaclh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin ger¢ege uygun deger hiyerarsisi Seviye 2 olup mevcut donemde 1. Seviye ve 2. Seviye arasinda
herhangi bir gecis olmamistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin satin alma, ingaat ve imar giderleri Grup’a ait iken bakim, onarim ve yeniden planlama giderleri kiraciya aittir. Yatirim
amacl gayrimenkullerden elde edilen deger artis gelirleri, ilisikteki kar veya zarar tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” hesap kaleminde, Yatirim
amagli gayrimenkullerden elde edilen deger azalig giderleri ise ilisikteki kar veya zarar tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” hesap kaleminde
raporlanmigtir (Not 26.1 ve Not 26.2).
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla yatinm amach gayrimenkullere ait detay bilgiler asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

tarihli gercege tarihli gergege  tarihli gercege tarihli gercege
Gayrimenkul Adi Konum  uygun deger uygun deger uygun deger uygun deger
Camlica Okul Binasi (a) Uskiidar / istanbul 1.343.600.000 1.313.474.273 959.533.667 865.620.312
Pendik Arsa (b) Pendik / istanbul ~ 805.000.000 822.141.095 541.574.377 270.870.139
Gebze Arsa (c) Gebze / Kocaeli  250.000.000 264.646.334 177.080.507 236.604.608
Gaziosmanpasa Arsa (d) Gaziosmanpasa / Istanbul ~ 285.000.000 291.110.967 265.893.775 258.273.626
Gaziosmanpagsa Diikkanlar () Gaziosmanpasa / Istanbul ~ 296.890.000 288.520.885 288.398.546 265.708.813
Gaziosmanpasa Ticari Yapi (€) Gaziosmanpasa / Istanbul ~ 103.660.000 100.720.943 100.268.519 86.374.542
Gazipasa Arsa (f) Gazipasa / Antalya 65.000.000 68.980.642 43.606.549 -
Toplam 3.149.150.000  3.149.595.139  2.376.355.940 1.983.452.040

(a) Ilgili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alani, 24.244,01 m? bina alan1 olan ve 6zel bir egitim kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olusmaktadir. Ilgili
gayrimenkul {izerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibartyla gergege uygun degeri; maliyet yaklagimi
sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ilgili
gayrimenkul iizerinde bulunan sigorta teminati tutar ise 350.000.000 TL dir.

(b) Tlgili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanindan olusmaktadir. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi
itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa {izerinde baglamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024
tarihi itibariyla gergege uygun degeri; gelir yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(c) Ilgili gayrimenkul, 6.67541 m? arsa alanindan olusmaktadir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz 2020 tarihli 33315 sayili yaziya gore imar uygulamasinin iptaline yonelik serh bulunmaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla
ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi
itibariyla gergege uygun degeri; pazar (emsal karsilastirma) yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(d) Ilgili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alanindan olusmaktadir. Ilgili arsanin 1.921,79 m?’si Ana Ortaklik Sirket iizerine kayitli iken geriye kalan 339,05
m?’si ise Istanbul ili Gaziosmanpasa Belediyesi’'ne aittir. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibartyla ilgili
arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla
gergege uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal karsilastirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(e) Ilgili gayrimenkuller, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapidan olusmaktadir. Diikkan ve ticari yapmin iinite biiyiikliikleri sirastyla 3.549,67 m? ve 1.296
m?’dir. 31 Mart 2024 tarihi itibartyla, ilgili diikkan ve ticari yapmn insaat siireci TOKI tarafindan tamamlanmis olup Ana Ortaklik Sirket ilgili
gayrimenkulleri teslim almustir. Ilgili gayrimenkullerin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gergege uygun degeri; pazar (emsal karsilastirma) yaklasimima gore
bulunmustur. Rapor tarihi itibartyla, ilgili gayrimenkuller iizerinde bulunan sigorta teminati tutar ise 93.784.401 TL dir.

(f) Ilgili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olusmaktadur. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla

ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 31 Mart 2024 tarihi
itibariyla gercege uygun degeri; pazar yaklasimi (emsal karsilastirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 19 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklarin detay1 ve hareket tablolar1 agsagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2020 Giris Cikis 31 Aralik 2021 Girig Cikis 31 Aralik 2022 Girig Cikis 31 Aralik 2023  Giris Cikig 31 Mart 2024
Tasitlar 3.902.954 - - 3.902.954 - (1.224.486) 2.678.468 - (735.143) 1.943.325 - - 1.943.325
Demirbaslar 467.892 - - 467.892 - - 467.892 - - 467.892 - - 467.892
Ozel Maliyetler 17.055 - - 17.055 - - 17.055 - - 17.055 - - 17.055
Toplam 4.387.901 - - 4.387.901 - (1.224.486) 3.163.415 - (735.143) 2.428.272 - - 2.428.272
Birikmig Amortisman (-)

Tasitlar 1.340.338 276.883 - 1.617.221 236.069  (612.245) 1.241.045 75935 (367.571) 949.409 13.349 - 962.758
Demirbaglar 354.268 68.947 - 423.215 40.287 - 463.502 4.394 - 467.896 - - 467.896
Ozel Maliyetler 17.055 - - 17.055 - - 17.055 - - 17.055 - - 17.055
Toplam 1.711.661 345.830 - 2.057.491 276.356  (612.245) 1.721.602 80.329 (367.571) 1.434.360 13.349 - 1.447.709
Net Defter Degeri 2.676.240 2.330.410 1.441.813 993.912 980.563

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, maddi duran varliklar ilisikteki finansal tablolarda elde etme maliyetinden varsa kalinti
degerin diisiilmesiyle olusan deger lizerinden hesaplanan birikmis amortismaninin diisiilmesi (maliyet bedeli yontemi) suretiyle gosterilmistir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, maddi duran varliklara iliskin toplam sigorta teminati tutar1 1.454.673 TL dir.
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NOT 20 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

asagidaki gibidir:

Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Dava gider karsiligi 273.410 244.354 323.437 396.485
273.410 244.354 323.437 396.485

Dava gider karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021
Donem bagi bakiye 244.354 323.437 396.485 59.885
Donem igi ayrilan karsiliklar (Not 26.2) 61.046 48.061 82.075 352.478
Parasal kazang / (kayip), net (31.990) (127.144) (155.123) (15.878)
Donem sonu bakiye 273.410 244.354 323.437 396.485

Uzun vadeli bor¢ karsihiklari

Yoktur (31 Aralik 2023, 2022 ve 2021: Yoktur).

Kosullu Varhklar

Grup’un kosullu varliklar1 bulunmamaktadir.
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Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Grup’un teminat / rehin / ipotek / kefalet
(“TRIK”) pozisyonuna iliskin tablosu asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRIK'ler 31.03.2024  31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIKlerin
Toplam Tutar1 260.468.786 201.177.068 965.109.125 896.602.030

B. Tam Konsolidasyon Kapsamia Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRiK ’lerin Toplam Tutar1 - - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRIK’lerin Toplam Tutar1 - - - -

D. Diger Verilen TRiK lerin Toplam Tutar1 - - 411.892.293 1.815.100.249
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIK lerin Toplam
Tutar (a) - - 411.892.293 1.815.100.249

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup

Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRIKlerin Toplam Tutar1 - - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine

Vermis Oldugu TRIK lerin Toplam Tutari - - - -

Toplam 260.468.786 201.177.068 1.377.001.418 2.711.702.279

(@) 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, Grup’un vermis oldugu diger TRIiK’lerin Grup’un
Ozkaynaklarina orani sirasiyla %20 ve %103’tir. 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla,
Grup’un iligkili taraflar1 lehine vermis oldugu kefalet bulunmamaktadir.

Grup’un kosullu yiikiimliiliklerinin orijinal para birimleri TL olup detay1 asagidaki gibidir:

Teminat mektuplar1 — 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Grup, 15.904.770 TL tutarindaki teminat mektubunu
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na vermistir (31 Aralik 2023: 18.300.605 TL - 31 Aralik 2022 ve 2021:
Yoktur).

Ipotekler — 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un gayrimenkulleri iizerinde ipotek
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, Grup’un kredilerine teminat olmast amaciyla, Grup’un
gayrimenkulleri izerinde finans kuruluglar1 lehine 965.031.885 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik
2021: 862.702.074 TL) (Not 7).

Blokeli mevduat — 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un banka mevduatlari tizerinde
blokaj bulunmamaktadir 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Grup’un banka mevduatlari tizerinde 77.240 TL
tutarinda blokaj bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 126.883 TL).

Kefalet — 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un iliskili taraflari lehine vermis oldugu
kefalet bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Grup, iliskili tarafli konumunda bulunan Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi'nin genel kredi sézlesmelerine toplam 411.892.293 TL tutarinda
miiteselsilen kefil olmustur (31 Aralik 2021: 1.815.100.249 TL).
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Istiraklere Sermaye Odeme Tutar - Ana Ortaklik Sirket’in istirakleri konumunda bulunan Cagrankaya
Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin, detaylar1 Not 1°de belirtilen Gazipasa / Antalya
adresinde bulunan arsalarin 49 yilligina st kullanim hakkinin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi
gerceklestirmek iizere) kesin tahsis isleminden 6nce, sermaye tutarlarinin en az 249.605.118 TL (Toplam
yatirim maliyetinin (2024 yil1 verilerine gore 489.421.800 TL) %511 oraninda) olmas1 gerekmektedir. Her
iki istirakin de 31 Mart 2024 tarihi itibariyla sermaye tutart 50.000 TL’dir. Ana Ortaklik Sirket’in istiraki
konumunda bulunan Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin, bahsi gegen sermaye tutarina (2024 yih
verilerine gore yatirnm tutarinin (489.421.800 TL) %51°1) ulasabilmesi igin, Ahes Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin ilgili istirakteki pay oranini korumasi amaciyla 6demesi gereken sermaye tutari
122.282.008 TL’dir. Aym sekilde, Ana Ortaklik Sirket’in istiraki konumunda bulunan Sour Turizm Anonim
Sirketi’nin bahsi gecen sermaye tutarina (2024 yili verilerine gore yatirim tutarimin (489.421.800 TL) %51°1)
ulagabilmesi i¢in, Ahes Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi’nin ilgili istirakteki pay oranim
korumasi amaciyla ddemesi gereken sermaye tutar1 122.282.008 TL olup Ana Ortaklik Sirket’in her iki
istirakteki pay oranimi korumasi amaciyla 6demesi gereken toplam sermaye tutar1 244.564.016 TL dir.

Ana Ortakhik Sirket Sermaye Tutar1 - Ana Ortaklik Sirket’in detaylar1 Not 13’te belirtilen Gazipasa /
Antalya adresinde bulunan arsalarin 49 yilligina st kullanim hakkimin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi
gergeklestirmek iizere) kesin tahsis isleminden Once, sermaye tutarmin en az 249.605.118 TL (Toplam
yatirim maliyetinin (2024 y1ili verilerine gore 489.421.800 TL) %51°1 oraninda) olmasi gerekmektedir.

Davalar — Grup’a kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Grup yonetimi ile
hukuk miisavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin ger¢eklesebilirligi analiz edilmektedir. Ana Ortaklik Sirket
yonetimi, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, ilgili davalar i¢in ilisikteki finansal tablolarda 273.410 TL tutarinda
karsilik ayirmistir.
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NOT 21 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa ve uzun vadeli
faydalara iliskin karsiliklar agagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara iliskin karsihklar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Kullanilmayan izin karsilig1 192.507 116.200 59.938 52.640

192.507 116.200 59.938 52.640

Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalara iliskin karsihiklar

31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Kidem tazminat1 karsiliklari 189.262 152.214 84.092 100.836

189.262 152.214 84.092 100.836

Grup’un kidem tazminati karsilig1 Dipnot 2’de agiklandig1 sekilde hesaplanmistir. Bu yiikiimliiliik ¢alisilan
her y1l i¢in, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, azami 35.059 TL (31 Aralik 2023: 23.490 TL - 31 Aralik 2022:
15.371 TL - 31 Aralik 2021: 8.285 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit licret ve diger haklar esas
almarak hesaplanmaktadir.

Grup, 31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolarinda yukarida belirtilen esaslara
dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango giinline indirgenerek
hesaplanmis kidem tazminati ylikiimliiliigiinii finansal tablolarina yansitmustir.

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021

Reel iskonto oranlari 1,83% 1,90% 2,31% 2,06%
Emekli olma olasiligina iligkin kullanilan oran 93,31% 93,31% 92,64% 96,01%

Grup, ¢aligsanlarina kidem tazminati diginda baska bir fayda saglamamaktadir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Donem basi bakiyesi 152.214 84.092 100.836 118.270
Hizmet maliyeti 50.239 95.252 39.186 39.368
Faiz maliyeti 762 1.179 1.262 2.246
Doénem i¢i 6demeler - - - (36.785)
Parasal kazang / (kayip), net (19.927) (33.057) (39.450) (31.358)
Aktiieryal fark 5.974 4.748 (17.742) 9.095
Kapanig bakiyesi 189.262 152.214 84.092 100.836
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NOT 22 — SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
22.1 Odenmis Sermaye

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi, her biri 1 TL degerinde olan 145.000.000
adet paydan olusmaktadir.

Ana Ortaklik Sirket’in 31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapisi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Pay Pay tutar1 Pay Pay tutar1 Pay Pay tutar1 Pay Pay tutar1
Ortaklar orani (TL) orani (TL) orani (TL) orani (TL)
Siileyman Eksi 45,00% 65.250.000 45,00% 65.250.000 45,00% 65.250.000 45,00% 65.250.000
Miicahid Hamza Eksi 25,00% 36.250.000 25,00% 36.250.000 25,00% 36.250.000 25,00% 36.250.000
Ebubekir Eksi 23,00% 33.350.000 23,00% 33.350.000 23,00% 33.350.000 23,00% 33.350.000
Ahes Insaat Ticaret ve
Sanayi Anonim Sirketi 7,00% 10.150.000  7,00% 10.150.000  7,00% 10.150.000  7,00% 10.150.000
Toplam 100,00% 145.000.000 100,00% 145.000.000 100,00% 145.000.000 100,00% 145.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 498.005.973 498.005.973 498.005.973 498.005.973
Odenmis Sermaye 643.005.973 643.005.973 643.005.973 643.005.973

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket paylarinin her biri 1 TL degerinde olan 145.000.000 adet
paydan olusmaktadir ve Ana Ortaklik Sirket paylar1 A (20.000.000 adet) ve B (125.000.000 adet) grubu
paylar olarak ayrilmistir. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in sermaye yapisimin A ve B
grubu paylar bazinda detay1 asagidaki gibidir;

Ortaklar Grup Pay orani Pay adedi Pay tutar1 (TL)
Siileyman Eksi A Grubu 6,21% 9.000.000 9.000.000
Siileyman Eksi B Grubu 38,79% 56.250.000 56.250.000
Miicahid Hamza Eksi A Grubu 3,45% 5.000.000 5.000.000
Miicahid Hamza Eksi B Grubu 21,55% 31.250.000 31.250.000
Ebubekir Eksi A Grubu 3,17% 4.600.000 4.600.000
Ebubekir Eksi B Grubu 19,83% 28.750.000 28.750.000
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi A Grubu 0,97% 1.400.000 1.400.000
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi B Grubu 6,03% 8.750.000 8.750.000
Toplam 100,00% 145.000.000 145.000.000
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29 Aralik 2023 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, A grubu paylara taninan imtiyaz asagidaki gibidir;

YoOnetim kurulu tiyelerinin se¢cimi

Esas sozlesmenin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesine gore; yonetim kurulunun en az
5 en fazla 7 liyeden olusabilecegi, yonetim Kurulu iiyelerinin 5 {iyeden olusmasi durumunda 3 yoOnetim
kurulu iiyesinin, yonetim kurulu iiyelerinin 6 veya 7 liyeden olusmasi durumunda 4 yonetim kurulu {iyesinin
A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan secilebilecegi belirtilmektedir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, B grubu paylara taninan imtiyaz bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltmesi farklar

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklar1 498.005.973
TL’dir. Sermaye diizeltme farklar1, 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona
gore diizeltilmis toplam tutarlar1 ile enflasyon diizeltmesi Oncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade
etmektedir.

Grup’un, 07 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirlamis
oldugu TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplarina dair agiklamasi asagidaki gibidir;

TMS/TFRS’ye  Gegmis Yillar Kar /

VUK’a gore gore finansal ~ (Zarar)larinda Takip
finansal tablolar tablolar Edilecek Farklar
Sermaye Diizeltme Farklari 643.688.999 498.005.973 (145.683.026)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - - -

Grup’un, 07 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirlamig
oldugu TMS 29 uyarinca diizeltilmis gegmis yil karlarina dair agiklamasi agagidaki gibidir;

Gegmisg Y1l Kar / (Zararlari) TMS 29 Oncesi Tutar  TMS 29 Sonrasi Tutar

01 Ocak 2021 204.824.967 882.957.743
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22.2 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar, yillik karin %5’1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmig sermayenin yarisini agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin
Oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir. 31 Mart 2024, 31
Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesab1 bulunmamaktadir.

22.3 Geg¢mis Yillar Kar / Zararlari

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ge¢mis yil kar / (zararlarinin) detay1
asagidaki gibidir;

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021

Gegmis y1l kar / (zararlar1), net 2.765.023.297 1.413.936.552 1.119.401.638 882.957.743

2.765.023.297 1.413.936.552 1.119.401.638 882.957.743

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla gegmis yillar kar / (zararlarinin)
hareket tablosu, ilisikteki konsolide 6zkaynak degisim tablosunda sunulmustur.

22.4 Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazang / (Kayiplar)

Grup, 31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
finansal tablolarina, detayr Dipnot 2’de anlatilan esaslara dayanarak beklenen enflasyon orami ve reel
reeskont orami kullanilarak finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati
yilikiimliligiini yansitmistir. Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda, aktiieryal kazang / (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda gdsterilmistir.

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022  31.12.2021

Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazanglari / (kayiplari) (3.806) 2.168 6.916 (7.276)

(3.806) 2.168 6.916 (7.276)

22.5 Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Yoktur (31 Aralik 2023, 2022 ve 2021: Yoktur).
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NOT 23 - HASILAT

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat
tutarinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.03.2023  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Kira gelirleri 6.988.159 7.460.355  29.816.713  40.870.202  36.604.044

Satig Gelirleri (net) 6.988.159 7.460.355  29.816.713  40.870.202  36.604.044

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde,
hasilat hesabi igerisinde siniflanan iliskili taraflara yapilan satislarin detayr Not 5’te sunulmustur.

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde,
satiglara iligkin yogunlagma riski Not 31°’de sunulmustur.

NOT 24 — GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel
yoOnetim ve pazarlama giderleri agagida sunulmustur:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.03.2023  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021

Genel yonetim giderleri 6.464.493 2.038.484  10.319.169 5.479.494 6.447.633
Pazarlama giderleri - - 47.053 591.346 686.540

6.464.493 2.038.484  10.366.222 6.070.840 7.134.173
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NOT 25 - NITELIKLERINE GORE GIiDERLER
25.1 Genel yonetim giderleri

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel
yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.03.2023  31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Danigmanlik hizmeti giderleri 2.369.464 814.596  2.619.204  1.535.953 2.123.138
Personel giderleri 1.514.359 483.702  2.542.811 1.154.119 2.755.395
Aidat giderleri 1.004.155 - 1.768.652 - -
Vergi, resim ve harglar 804.243 159.011  2.253.795 80.638 91.023
Sigorta giderleri 467.013 13.479 108.279  1.826.409 119.234
Arag giderleri 57.903 305.333 503.478 359.679 566.449
Amortisman ve itfa paylar 38.516 63.548 180.994 447.106 509.564
Haberlesme giderleri 11.354 15.256 45.832 48.830 9.783
Diger giderler 197.486 183.559 296.124 26.760 273.047

6.464.493  2.038.484 10.319.169  5.479.494 6.447.633

25.2 Pazarlama giderleri

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
pazarlama giderlerinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Personel giderleri - - - 178.857 268.615
Danigsmanlik giderleri - - 27.359 412.489 -
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri - - - - 270.611
Tasit giderleri - - - - 70.511
Haberlesme ve iletisim giderleri - - - - 52.628
Diger giderler - - 19.694 - 24.175

- - 47.053 591.346 686.540
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NOT 26 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / (GIDERLER)
26.1 Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas
faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Yatirim amagh gayrimenkuller gercege

uygun deger farklar1 (Not 18) 41.433.889 - 773.239.199 432.185.714 304.631.077
Reeskont geliri 149.976 396.977 353.416 295.854 142.495
Diger gelirler - 19.439 168.010 93.381 124.832

41.583.875 416.416 773.760.625 432.574.949 304.898.404

26.2 Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas
faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Yatirim amacglh gayrimenkuller gergege

uygun deger farklar1 (Not 18) 41.879.038 - - 59.524.101 -
Reeskont giderleri 64.498 286.097 372.270 418.898 475.512
Dava karsilig1 giderleri (Not 20) 61.046 - 48.061 82.075 352.478
Diger giderler 107.036 - 177.886 275.212 168.670

42.111.618 286.097 598.217  60.300.286 996.660
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NOT 27 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR / (GIDERLER)
27.1 Yatirim faaliyetlerinden gelirler

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim
faaliyetlerinden gelirler agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Sabit kiymet satig kart - 800.220 800.220 1.077.207 -
Ticari olmayan alacaklardan adat
gelirleri (Not 5) - - - - 7.058.886

- 800.220 800.220  1.077.207 7.058.886

27.2 Yatirim faaliyetlerinden giderler

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait yatirim
faaliyetlerinden giderler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Ticari olmayan borglardan adat
giderleri (Not 5) - - - - 108.006

- - - - 108.006

NOT 28 — FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

28.1 Finansman gelirleri

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
finansman gelirleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Kur farki gelirleri 103.207 223.673 331.307  1.900.886 384.812
Faiz (Katilim hesaplari) gelirleri - 278.516 372.438 869.700 119.206

103.207 502.189 703.745  2.770.586 504.018
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

28.2 Finansman giderleri

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
finansman giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023

Kredi faiz giderleri 7.580.436 3.470.756 27.108.819 31.606.843 31.671.810
Kur farki gideri - 69 69 170 -
Diger finansman giderleri 169.011 5.892 15.903 268.425 709.328

7.749.447 3.476.717 27.124.791 31.875.438 32.381.138

NOT 29 -VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Vergi

Grup’un ertelenmis vergi aktifi ve ylikiimliliigii TMS / TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Grup’un
yasal kayitlar1 arasindaki gecici farklardan olusmaktadir. Bu farklar, TMS / TFRS ve vergi amaclh hazirlanan
tablolarda gelir ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu”
kapsaminda 01 Temmuz 2021 tarihinden itibaren 2021 y1li kurum kazanglar1 %25, 2022 yili kurum kazanglar
ise %23 oramyla vergilendirilmistir. S6z konusu kanunlar kapsaminda, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal
tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri sirasiyla %20 ve %23 vergi oranlari ile hesaplanmustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile
ilgili stopaj oram “0” (“sifir”’) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
donisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatinnm ortaklig1 statiisiine gegmesiyle birlikte, ilisikteki 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standarti uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliikleri
hesaplanmamistir. Ana Ortaklik Sirket’in bagli ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve
kurumlar / ertelenmis vergisi yiktmliliikleri olustugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince ilisikteki
konsolide finansal tablolarda kurumlar / ertelenmis vergisi karsilig1 ayrilmaktadir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyla birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve

ylikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik

2023

31 Aralik

2022

31 Aralik 2021

Toplam Ertelenen Toplam

Ertelenen

gecici  vergi varlig/  gegici  vergi varligy/
farklar (yiikiimliligi) farklar  (yikimliliigii)

Toplam gegici

Ertelenen

Ertelenen

vergi varligy  Toplam gegici  vergi varligl/
farklar (yikiimliiliigii)

farklar _(yiikimliligii)

Ertelenen vergi varliklari:

Kidem tazminati karsilig1 84.092 16.819 100.836 20.166
Alacaklar reeskontu 338.080 67.617 284.963 65.540
Kredi faiz tahakkuku 1.214.301 279.288
Kullanilmayan izin karsilig 59.938 11.988 52.640 12.106
Dava gider karsilig1 323.437 64.688 396.485 91.191
Gider tahakkuku 673.058 134.612 612.611 140.901
Ertelenmis gelirler diizeltmesi 33.270.069 6.654.014 26.302.070 6.049.476
Diger 85.979 17.196 429.885 98.874
Ertelenen vergi varliklari 6.966.934 6.757.542

Ertelenen vergi

yiikiimliiliikleri:

Stoklara iliskin diizeltmeler
Yatirim amagl
gayrimenkullerin yeniden
degerleme farki

Maddi ve maddi olmayan
duran varliklara iliskin

(148.092.784)

(996.238.617)

(29.618.557)  (97.577.571)  (22.442.841)

(199.247.723) (1.024.347.435) (204.869.487)

diizeltmeler - (1.121.097.381) (224.219.476)  (559.361.642) (111.872.327)
Borglar reeskontu (59.548) (11.909) (22.141) (5.093)
Kredi faiz tahakkuku (3.015.599) (603.122) - -
Pesin 6denmis giderlere iliskin

diizeltmeler (3.391) (678) (75.058) (17.257)
Ertelenen vergi

yiikiimliiliikleri (453.701.465) (339.207.005)
Ertelenen vergi varliklari /

(yiikiimliiliikleri), net (446.734.531) (332.449.463)

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait vergi
geliri/gideri asagidaki gibidir:

01.01-  01.01- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023  31.12.2022 31.12.2021
Dénem Vergi Geliri / (Gideri) - (71.178) (280.176)  (274.118)  (119.097)

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)

- (9.241.484) 446.734.531 (114.281.519) (99.689.721)

Vergi geliri / (gideri), net

- (9.312.662) 446.454.355 (114.555.637) (99.808.818)
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Grup’un cari donem kari vergi yikiimliligi
asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Kurumlar vergisi karsilig - 62.445 - 108.420

- 62.445 - 108.420

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Grup’un cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - - 7.074 -

- - 7.074 -

Kurumlar Verqgisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj orami “0” (“sifir””) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in bagl ortaklik ve
istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri olustugu tarihte, donemsellik
ilkesi geregince ilisikteki konsolide finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ayrilmaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarim1 kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir.
Gelir vergisi stopaj orani, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyla %15 olarak degistirilmistir. 22 Aralik 2021
tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 21 Aralik 2021 tarih ve 4936 sayili Cumhurbagkan1 Karariyla, kér pay1
stopaj oran1 %15’ten %10’a indirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar ise gelir vergisi
stopajina tabi degildir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 30 - PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pay
basina kazang / (zarar) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.03.2024  31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Donem kart / (zarart), net 37.617.086  8.492.129 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895
Kontrol giicii olmayan paylara ait
donem Kkar / (zarar1), net - - - - -

Ana ortakliga ait donem kar1 / (zarar),
net 37.617.086  8.492.129 1.351.086.745 294.534.914 236.443.895

Toplam agirlikli ortalama pay adedi (*) 145.000.000 14.500 145.000.000 14.500 14.500

Pay basina diigen basit ve pay basina
boliinmiis kazang / (zarar) (TL) 0,26 585,66 9,32 20.312,75 16.306,48

(*) 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla 1 payin nominal degeri 1 TL dir (31 Mart 2023, 31
Aralik 2022 ve 2021: 10.000 TL).

NOT 31 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Araclar
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, vadeli satiglarindan kaynaklanan
ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Grup
yonetimi miisterilerden alacaklar ile ilgili kredi riskini her bir miisteri i¢in ayr1 ayr1 olmak kaydiyla kredi
limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gérdiigii miisterilerine ise sadece nakit tahsilat
yoluyla satig yaparak azaltmaktadir. Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir.
Ticari alacaklar, Grup yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z Oniine alinarak
degerlendirilmekte ve uygun miktarda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda
net olarak gosterilmektedir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibanyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida

belirtilmistir:

Ticari alacaklar
iliskili

Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger

Taraf  Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) - 4.484.515 - - 1.601.861 -
Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 4.484.515 - - 1.601.861 -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diisiikligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)

Net degerin teminat, VS. ile giivence altina alinmis kismi
Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, VS. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamimi ifade etmektedir
teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla

belirtilmistir:

. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan

maruz kaldig1 kredi riskleri asagida

Ticari alacaklar
iliskili
Taraf  Diger Taraf

Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili Diger
Taraf Taraf Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- 5.507.906

- - 1.769.100

Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)

Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

- 5.507.906

- - 1.769.100

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir.

teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida

belirtilmistir:
Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

iliskili iliskili Diger

Taraf  Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) - 11.659.364 3.361  1.716.497 14.908.440 -
Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramanmus finansal
varliklarin net defter degeri - 11.659.364 3.361 1.716.497 14.908.440 -

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmug kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢miy (briit defter degeri)
-Deger diistikliigii (-)

Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
Vadesi ge¢memis (briit defter degeri)

Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida

belirtilmistir:

Ticari alacaklar

Tliskili
Taraf  Diger Taraf

Diger Alacaklar
iliskili Diger
Taraf Taraf

Bankalardaki

Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

- 8.791.249

- 16.677

81.609.084

Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamus finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamuis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmug kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger diisiikliigii (-)

Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

- 8.791.249

- 16.677

81.609.084

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde,
teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Faiz oram riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya
tiim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz orani riski baslica banka kredilerine baglidir.

Faiz tagiyan finansal borglarin faiz orani degisiklik gostermesine karsin faiz tasiyan finansal varliklarin sabit
faiz oram1 bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akisi bu wvarliklarin biylikligi ile degisim
gostermemektedir. Grup’un piyasa faiz oranlarinin degismesine karsi olan risk acikligi, her seyden once
Grup’un degisken faiz oranli bor¢ yiikiimliiliiklerine baglidir. Grup’un bu konudaki politikast ise faiz
maliyetini, sabit ve degisken faizli bor¢lar kullanarak yonetmektir.

Faiz Orani Riskine Duyarlilik Analizi

Eger degisken faizli TL olarak alinan kredilerin faiz orani, diger tiim degiskenler sabitken, 100 baz puan (%
1) daha yiiksek / diislik olsaydi, doneme ait vergi dncesi kar, daha yiiksek / diisiik faiz giderlerinden dolayz,
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap déneminde 36.245 TL daha diisiik / yiiksek olacakti (31 Aralik
2021: 143.887 TL - 31 Mart 2024: Yoktur - 31 Aralik 2023: Yoktur).

Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Sabit faizli finansal araclar

Finansal yiikiimlilikler 165.898.395 185.580.436 59.503.466 167.044.958
Degisken faizli finansal araclar

Finansal yilikiimliiliikler - - 5972201 38.946.171
Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarim
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablolar asagidaki gibidir:

Soézlesme uyarinca

nakit
Defter cikislar toplami 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+11D) Kisa (I) arasi (II) (n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 165.898.395 172.290.695 172.012.843 35.100 242.752
165.898.395 172.290.695 172.012.843 35.100 242.752
Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamn 3 Aydan  3-12 Ay 1-5Y1l
Beklenen vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa(I) arasi(II) arasi (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1.278.830 1.294.695 794.695 500.000 -
Diger borglar 46.180.057 46.180.057 950.406 45.229.651 -
47.458.887 47.474.752  1.745.101 45.729.651 -

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla likidite riskini gosteren tablolar agagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

nakit
Defter cikislar toplam 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yilarasi
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+ 111) Kisa (I) arasi (II) (UD)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 185.580.436 201.317.379  3.091.413 197.946.647 279.319
185.580.436 201.317.379  3.091.413 197.946.647 279.319
Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikiglar toplami 3 Aydan  3-12 Ay 1-5Y1l
Beklenen vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa(I) arasi(II) arasi (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.432.733 2.471.869 1.666.424 805.445 -
Diger borglar 51.292.285 51.292.285 3.442.605 47.849.680 -
53.725.018 53.764.154 5.109.029 48.655.125 -

82



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla likidite riskini gosteren tablolar agagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca
nakit

Defter cikislar toplanm 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri =111+ 110 Kisa (I) arasi (II) (n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 65.475.667 73.544.587 22.084.574 45.846.805 5.613.207
65.475.667 73.544.587 22.084.574 45.846.805 5.613.207
Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamn 3 Aydan  3-12 Ay 1-5Y1l
Beklenen vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa(I) arasi(II) arasi (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.317.586 2.377.134 2.377.134 - -
Diger borglar 39.744.478 39.744.478 157.109 39.587.369 -
42.062.064 42.121.612  2.534.243 39.587.369 -

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla likidite riskini gosteren tablolar agagidaki gibidir:

Sézlesme uyarinca
nakit

Defter cikislar toplami 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+ 110 Kisa (I) arasi (II) (1n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 205.991.129 251.909.616 23.907.688 118.311.112 109.690.815
205.991.129 251.909.616 23.907.688 118.311.112 109.690.815
Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamn 3 Aydan  3-12 Ay 1-5Y1
Beklenen vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa(I) arasi(II) arasi (IIT)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1.223.156 1.245.297 1.245.297 - -
Diger borglar 967.403 967.403 235.387 732.016 -
2.190.559 2.212.700 1.480.684 732.016 -
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal durum tablosu dis1 ylikiimliiliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem iginde gerceklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar lizerinden ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
ylikiimliiliikkler, donem sonunda gecerli olan ddviz kurlar1 iizerinden cevrilmistir. Dévize dayali parasal
varlik ve yiikiimliliklerin c¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlar, kar/zarar tablosuna
yansitilmistir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar agagidaki gibidir:

TL karsihg: usD EURO

fonksiyonel

para birimi
1. Ticari Alacaklar - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka hesaplar1 dahil) 1.129.989 35.000 -
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - -
4.Donen Varlklar (1+2+3) 1.129.989 35.000 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 1.129.989 35.000 -
10. Ticari Borglar - - -

11. Finansal Yiikiimlilikler - - -

12a. Parasal olan diger yiikiimliilikkler - - -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) - - -

14. Ticari Borglar - - -

15. Finansal Yikimliliikler - - -
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16) - - -
18. Toplam yiikiimliiliikler - - -
19. Bilang¢o dis1 tiirev araclarinin net varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge edilen toplam varhk tutari - - -
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari - - -
20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) 1.129.989 35.000 -

21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhik/yiikiimliiliikk pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 1.129.989 35.000 -

31 Arahk 2023 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar
bulunmamaktadir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Grup’un sahip oldugu yabanci para tamimli varlik ve borglar asagidaki gibidir:

TL karsihig:
fonksiyonel
para birimi

usD EURO

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka hesaplar1 dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

1.270.767

1.270.767

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varlhklar (4+8)

1.270.767

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikkler
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger ylikiimliiliikkler
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilang¢o dis1 tiirev araclarimin net varhik / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhk tutari
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari

20. Net yabanci para varhik/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19)

1.270.767

21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhik/yiikiimliiliikk pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

1.270.767
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Grup’un sahip oldugu yabanci para tamimli varlik ve borglar asagidaki gibidir:

TL karsihig:
fonksiyonel
para birimi

usD EURO

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka hesaplar1 dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

13.283.993

13.283.993

320.000 -

320.000 -

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varlhklar (4+8)

13.283.993

320.000 -

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikkler
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger ylikiimliiliikkler
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilang¢o dis1 tiirev araclarimin net varhik / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhk tutari
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari

20. Net yabanci para varhik/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19)

13.283.993

320.000 -

21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhik/yiikiimliiliikk pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

13.283.993

320.000 -
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi

31 Mart 2024 tarihi itibariyla olan finansal durum tablosu yabanci para pozisyonuna goére, Tiirk Liras1 yabanci
paralar karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, ayni
tarihte sona eren hesap doneminde, yabanci para biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki
kar1 / zarar1 sonucu net kar 112.999 TL daha yiiksek / diigiik olacakti.

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolar net varlik / yiikiimliligt 112.999 (112.999) 112.999 (112.999)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) 112.999 (112.999) 112.999 (112.999)

Euro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / ytikimliligi - - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) - - - -
TOPLAM (3+6) 112.999 (112.999) 112.999 (112.999)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Grup’un yabanci para cinsinden olan varlik ve yiikiimliiliikleri
bulunmadigindan dolayz, ilgili tarih itibariyla kur riskine duyarlilik analizi tablosu sunulmamustir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla olan finansal durum tablosu yabanci para pozisyonuna gore, Tiirk Liras1 yabanci
paralar karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, aym
tarihte sona eren hesap déoneminde, yabanci para biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki
kar1 / zarar1 sonucu net kar 127.077 TL daha yiiksek / diisiik olacakt.

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolart’nin TL karsisinda % 10 deger kazanmas1 / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yikimlaliga 127.077 (127.077) 127.077 (127.077)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) 127.077 (127.077) 127.077 (127.077)

Euro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yiikiimliligi - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - -
6-Euro Net etki (445) - - - -
TOPLAM (3+6) 127.077 (127.077) 127.077 (127.077)
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla olan finansal durum tablosu yabanci para pozisyonuna gore, Tiirk Liras1 yabanct
paralar karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, aym
tarihte sona eren hesap doneminde, yabanci para biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki
kar1 / zarar1 sonucu net kar 1.328.399 TL daha ytiiksek / diisiik olacakti.

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolart’nin TL karsisinda % 10 deger kazanmas1 / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii 1.328.399 (1.328.399) 1.328.399 (1.328.399)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) 1.328.399 (1.328.399) 1.328.399 (1.328.399)

Euro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / yikimliligi - - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net etki (4+5) - - -
TOPLAM (3+6) 1.328.399 (1.328.399) 1.328.399 (1.328.399)

Satislara iliskin yogunlasma riski

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, Grup’un
satiglarina iligkin yogunlagma riski ana faaliyetlerinden olan kira gelirlerinden meydana gelmektedir.

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri igerisinde,
Grup’un satiglart ve miisterilerine bakildiginda bazi miisterilerin satislarin igindeki payimin yiiksekligi
sebebiyle bir yogunlagsma riski yarattig1 goriilmektedir. TFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardina gore; Eger,
tek bir isletme dis1 miisteri ile yapilan islemlerden elde edilen hasilat, isletmenin hasilatinin yiizde 10’u veya
daha fazlasi kadarsa, isletme, bu durumu, buna benzer her bir miisteriden elde edilen hasilatin toplam tutarini
ve hasilatlar1 raporlayan boliim veya boliimlerin hangileri oldugunu agiklar. Isletmenin biiyiik miisterilerinin
kimligini veya her bir bdliimiin s6z konusu miisteriden elde ederek raporladig: hasilat tutarini agiklamasina
gerek yoktur.

31 Mart 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri igerisinde,
Grup’un hasilatinin %10’unu veya daha fazlasini olugturan miisteriler ve oranlar1 asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

A Firmasi 100% 100% 100% 70% 100%
B Firmasi - - - 15% -
C Firmasi - - - 15% -
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger ortaklara fayda saglamak i¢in Grup’un
faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdiirmektir.

Grup, sermaye yonetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, hazir degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yilikiimliiliikleri igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Hazir degerler, nakit ve
nakit benzerleri ile finansal yatirimlardan olusmaktadir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla net borg / toplam sermaye orani asagidaki
gibidir:

31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Toplam borglar 234.359.389  260.200.980 602.154.551 592.760.203
Eksi: Hazir degerler 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
Net borg 232.752.197 258.423.157 587.246.111 511.151.119
Toplam 6z sermaye 3.445.642.550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
Toplam sermaye 3.678.394.747 3.666.454.595 2.644.195.552 2.273.551.454
Net Bor¢/Toplam Sermaye orani 6% 7% 22% 22%

NOT 32 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Grup’un finansal araclarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi Ol¢lide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Grup’un bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlari yansitmayabilir. Grup’un finansal araglarinin
makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmstir.

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini
icin agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanc1 para bakiyeleri donem sonu kuru lizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli lizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklar1 varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklar1 degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.

89



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 MART 2024, 31 ARALIK 2023, 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal Pasifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayisiyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlart iizerinden gevrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara 6denecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal
durum tablosunda taginan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmistir.

Rayic¢ deger ol¢iimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin rayi¢ deger Olglimlerini her
finansal ara¢ smifimn girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
smiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yilikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dénem igerisinde Grup, ikinci seviye ile
birinci seviye arasinda ve iglincli seviyeye ya da {igiincii seviyeden herhangi bir transfer yapmamustir.
Grup’un yatirnm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun deger hesaplamasinda uygulanan deger seviyesi
ikinci seviyedir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

. Gergege uygun
Itfa edilmis deger fark: kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliiliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.607.192 - 1.607.192 6
Ticari alacaklar 4.484.515 - 4.484.515 8
Finansal yikimlulikler
Finansal borglar 165.898.395 - 165.898.395 7
Ticari borglar 1.278.830 - 1.278.830 8
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”)’nin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve ger¢ege uygun degerleri agsagidaki gibidir:

Gergege uygun
Itfa edilmis deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliiliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.777.823 - 1.777.823 6
Ticari alacaklar 5.507.906 - 5.507.906 8
Finansal yikimliliikler
Finansal borglar 185.580.436 - 185.580.436 7
Ticari borglar 2.432.733 - 2.432.733 8
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:
. Gergege uygun
Itfa edilmis deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliiliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 14.908.440 - 14.908.440 6
Ticari alacaklar 11.659.364 - 11.659.364 8
Finansal yikimlilikler
Finansal borglar 65.475.667 - 65.475.667 7
Ticari borglar 2.317.586 - 2.317.586 8
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal araglarin siiflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:
Gergege uygun
itfa edilmis deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 81.609.084 - 81.609.084 6
Ticari alacaklar 8.791.249 - 8.791.249 8
Finansal yikimlulikler
Finansal borglar 205.991.129 - 205.991.129 7
Ticari borglar 1.223.156 - 1.223.156 8
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NOT 33 - FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.

NOT 34 — EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Mart 2024, 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla bu dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11,
No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”
”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 09 Ekim 2020
tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmastir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili diizenleme 31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
A Parave Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(b) 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
B  projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(a) 3.384.023.193 3.384.468.332 2.603.047.649 2.210.143.749
C 1$tirakler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 49.931.234 33.818.695 - -
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari
olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.23/(f) - - 3.361 -
Diger varhklar 244.440.320  248.167.568 41.144.542 63.407.705
D  Toplam varhKklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.3/(p) 3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2.355.160.538
E Finansal borglar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 165.898.395  185.580.436 65.475.667  205.991.129
F Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 - - - -
G Finansal kiralama borglar1 111-48.1a Say1l1 Teblig, Md.31 - - - -
H  Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayil Teblig, Md.23/(f) 45.229.102 47.849.566 39.587.372 452.812
| Ozkaynaklar 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.31 3.445.642.550 3.408.031.438 2.056.949.441 1.762.400.335
Diger kaynaklar 23.231.892 26.770.978  497.091.512  386.316.262
D  Toplam kaynaklar 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.3/(p) 3.680.001.939 3.668.232.418 2.659.103.992 2.355.160.538
Diger Finansal Bilgiler 31.03.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3
yillik gayrimenkul 6demeleri igin
Al tutulan kismu 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) - - - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.24/(b) 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - - - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali
Bl haklar 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.24/(d) - - - -
B2  Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(c) - - - -
Cl Yabanci istirakler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - - - -
C2 Iisletmeci sirkete istirak 111-48.1a Sayil Teblig, Md.28/1(a) - - - -
J Gayrinakdi krediler (*) 111-48.1a Say1li Teblig, Md.31 15.904.770 18.300.605  411.892.293 1.815.100.249
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn
K ipotek bedelleri 111-48.1a Sayih Teblig, Md.22(¢) - - - -
Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglar
L Yatirimlarmim Toplami 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22/(1) 1.607.192 1.777.823 14.908.440 81.609.084

(*) Ilgili tutarlar, Grup’un gayri nakdi kredileri ile Grup Sirketlerine vermis oldugu kefaletleri kapsamaktadir
(Not 20).
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetim'den Denetim'den Denetim'den
Gegcmis Gegcmiy Gegmiy Gegmis
Asgari /
Azami
Portfoy Simrlamalari ilgili diizenleme 31.03.2024  31.12.2023  31.12.2022  31.12.2021 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
1 (K/D) 111-48.1a Say1l1 Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(a) -
2 Dayali Haklar (B+A1)/D) (b) 91,96% 92,26% 97,89% 93,84% >%51
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar
3 ile Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1,40% 0,97% 0,56% 3,47% <%49
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali1 Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasas1
4 Araglar (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <%49
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D)  111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayil1 Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% <%]10
7 Borglanma Smirt (E+F+G+H+J)Q  111-48.1a Say1li Teblig, Md.31 6,59% 7,39% 25,13% 114,70%  <%500
Vadeli/Vadesiz TL/Dé6viz (A2-
8 Al)D 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 0,04% 0,05% 0,56% 3,47% <%10
Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglari
9 Yatinmlarinin Toplami 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22/(1) 0,04% 0,05% 0,56% 3,47% <%]10

NOT 35 - BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE IiLiSKiN
UCRETLER

Grup’un, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin {icretlerine iliskin agiklamasi agagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.03.2024 31.03.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

A - Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti 517.833 302.384 1.058.714 252.072 453.847
B - Diger hizmetlere iliskin ticretler

- Diger giivence hizmetlerine iliskin ticret - - - - -
- Vergi danigmanlik hizmetlerine iliskin iicret - - - - -
- Denetim dis1 diger hizmetlere iligkin ticretler - - - - -

517.833 302.384 1.058.714 252.072 453.847
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Kullanim Hakki Varliklart
Yatinm Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.

Cari donem
Ozel Bagimsiz

(ieg:mis donem
Ozel Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslan 30.06.2024 31.12.2023
6 1.957.603 1.927.247
8 2.374.686 5.970.839
2.374.686 5.970.839
11 254.614.016 254.614.016
13 667.639 1.167.866
12 8.281.439 12.600.803
267.895.383 276.280.771
15 63.121.798 36.661.117
16 228.422 261.850
18 3.413.832.446 3.414.314.999
19 1.053.330 1.077.449
17 8.567 29.703
13 247.917.255 247.917.255
3.726.161.818 3.700.262.373
3.994.057.201 3.976.543.144



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Cari donem

Ozel Bagimsiz

(ieg:mis donem
Ozel Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot
Referanslari 30.06.2024 31.12.2023
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 - 197.730.513
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 7 32.527 3.329.402
Ticari Borglar 8 1.459.282 2.637.201
- lliskili taraflara ticari bor¢lar - -
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.459.282 2.637.201
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 925.101 267.280
Diger Borglar 9 211.383.696 55.336.064
- lliskili taraflara diger bor¢lar 211.097.523 51.871.267
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 286.173 3.464.797
Ertelenmis Gelirler 14 22.067.400 22.028.211
Doénem Kar Vergi Yiukiimlilagi 27 - 67.693
Kisa Vadeli Karsiliklar 584.924 390.858
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 21 306.383 125.967
- Diger kisa vadeli karsiliklar 20 278.541 264.891
TOPLAM KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 236.452.930 281.787.222
UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 92.278 118.343
Uzun Vadeli Karsiliklar 21 256.382 165.008
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 256.382 165.008
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 348.660 283.351
TOPLAM YUKUMLULUKLER 236.801.590 282.070.573
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 3.757.255.611 3.694.472.571
Odenmis Sermaye 22.1 145.000.000 145.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 22.1 552.049.888 552.049.888
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelir veya Giderler (12.444) 2.350
Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplari) (12.444) 2.350
- Tamimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayplar) 22.4 (12.444) 2.350
Gegmis Yillar Kar / Zararlar 22.3 2.997.420.333 1.532.776.298
Net Donem Kari / Zarari 30 62.797.834 1.464.644.035
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 22.5 - -
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.757.255.611 3.694.472.571

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.

3.994.057.201

3.976.543.144



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE

AIT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
K_arlarmdan/Zararlarlpdz.in Paylar oL .
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

Parasal Kazang / (Kayip), net

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
Dénem Vergi (Gideri) / Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kar1 / (Zararimin) Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazang

Cari dénem Ge¢mis donem Cari dénem Gecmis donem

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Referanslari 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
23 14.470.895 15.688.436 6.895.389 7.601.047
14.470.895 15.688.436 6.895.389 7.601.047

25.1 (11.356.081) (2.453.028) (4.348.255) (243.212)
25.2 - (39.582) - (39.582)
26.1 45.101.726 455.146 22.774 3.731
26.2 (45.695.914) (1.120.160) (44.863) (810.017)
2.520.626 12.530.812 2.525.045 6.511.967

27.1 - 867.478 - -
15 26.460.681 - 8.993.902 -
28.981.307 13.398.290 11.518.947 6.511.967

28.1 155.200 684.295 43.319 139.898
28.2 (14.689.296) (10.815.498) (6.288.517) (7.046.567)
48.350.623 16.388.754 16.745.326 749.280

62.797.834 19.655.841 22.019.075 354.578

- (13.713.846) - (3.618.466)

29 - (129.211) - (52.051)
29 - (13.584.635) - (3.566.415)
30 62.797.834 5.941.995 22.019.075 (3.263.888)
30 - - - -
30 62.797.834 5.941.995 22.019.075 (3.263.888)
30 0,43 409,79 0,15 (225,10)

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE
AIT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Gegmis Gegmis

Cari donem donem Cari déonem donem

Ozel Ozel Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis Gegmis Gegmis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

Referanslar1  30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

DONEM KARI / (ZARARI) 62.797.834  5.941.995 22.019.075 (3.263.888)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar (14.794) (5.664) (8.318) (1.430)

Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari

(Kayiplarr) 21 (14.794) (7.080) (8.318) (1.787)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Diger

Kapsamli Gelire iliskin Vergiler - 1.416 - 357
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - 1.416 - 357

DiGER KAPSAMLI GELIiRLER / (GIDERLER) (14.794) (5.664) (8.318) (1.430)

TOPLAM KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER) 62.783.040 5.936.331 22.010.757 (3.265.318)

Toplam Kapsaml Gelirlerin / (Giderlerin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -

Ana Ortaklik Paylari 62.783.040 5.936.331 22.010.757 (3.265.318)

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.

11



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelir veya

Giderler  Birikmis Karlar / (Zararlar)

Tanimlanms Fayda Kontrol

Sermaye Planlar Yeniden Gecmis Giicii
Dipnot Odenmis Diizeltme Olciim Kazanclari  Yillar Kar / Net Donem Ana Ortakhiga Olmayan . Toplam
Referanslar1 Sermaye Farklan (Kayiplary) (Zararlar) Kan /(Zarar) Ait Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
31 Aralik 2022 tarihli bakiyeler 145.000.000 552.049.888 6.337 1.213.487.227 319.290.234 2.229.833.686 - 2.229.833.686
Transfer 22.3 - - - 319.290.234  (319.290.234) - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (5.664) - 5.941.995 5.936.331 - 5.936.331
- Dénem Kari (Zarary) 30 - - - - 5.941.995 5.941.995 - 5.941.995
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 224 - - (5.664) - - (5.664) - (5.664)
30 Haziran 2023 tarihli bakiyeler 145.000.000 552.049.888 673 1.532.777.461 5.941.995 2.235.770.017 - 2.235.770.017
31 Aralik 2023 tarihli bakiyeler 145.000.000 552.049.888 2.350 1.532.776.298  1.464.644.035 3.694.472.571 - 3.694.472.571
Transfer 22.3 - - - 1.464.644.035 (1.464.644.035) - - -
Toplam Kapsamli Gelir / (Gider) - - (14.794) - 62.797.834 62.783.040 - 62.783.040
- Dénem Kari (Zarari) 30 - - - - 62.797.834 62.797.834 - 62.797.834
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) 224 - - (14.794) - - (14.794) - (14.794)
30 Haziran 2024 tarihli bakiyeler 145.000.000 552.049.888 (12.444) 2.997.420.333 62.797.834 3.757.255.611 - 3.757.255.611

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE
AIT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI

Dénem Kari (Zarart)
- Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)

Donem Net Kar1 / (Zarar1) Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler

Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler

- Yatim Amach Gayrimenkul Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler

- Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis
Karlar ile Ilgili Diizeltmeler

Karsiliklar {le Ilgili Diizeltmeler

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili
Diizeltmeler

- Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler

- Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler

- Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri
- Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri

Vergi (Geliri) Gideri Ile lgili Diizeltmeler

Parasal Kazang / (Kayip) ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis)

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler

- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis)
-[liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artig)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile flgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler

- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Azalis (Artis)

- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Azalis (Artis)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler

- [liskili Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis)

- [liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢clardaki Artis (Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)

13

Gegmis

Cari donem donem

Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Gegmis Gegmis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar1 30.06.2024 30.06.2023
210.487.276 (191.265.031)

30 62.797.834 5.941.995
62.797.834 5.941.995

16-17-19 78.683 112.187
(25.978.128) -

18 482.553 -
15 (26.460.681) -
142.757 309.506

21 76.580 63.666
20 66.177 245.840
14.517.650 10.611.209

14.619.968 10.358.306

(102.318) 252.903

26.2 83.036 667.171
26.1 (185.354) (414.268)
29 - 13.584.635
(32.244.745) 17.673.963

8 3.781.507 8.411.543
3.781.507 8.411.543

9 - 4.859

- 3.042

- 1.817

11 - 2.481.602
13 500.227 (246.676.629)
12 1.820.653 2.478.481
8 (1.260.955) (2.329.495)
(1.260.955) (2.329.495)

10 838.237 (58.993)
9 185.454.367 8.354.326
188.066.150 8.191.765

(2.611.783) 162.561

14 39.189 (12.164.220)



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 VE 2023 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE
AIT OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL olarak ifade edilmistir.)

Gegmis

Cari donem donem

Ozel Ozel

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Gegmis Gegmis

Dipnot 01.01.- 01.01.-

Referanslar1 30.06.2024 30.06.2023

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI - 398.467

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit

Girigleri - 398.467

- Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 19 - 398.467

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (215.673.421)  177.324.785

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 156.826  246.670.912

- Kredilerden Nakit Girisleri 7 156.826  246.670.912

Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: (201.210.279)  (58.987.821)

- Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart 7 (201.210.279)  (58.987.821)

Odenen Faiz 9-26.2 (14.619.968)  (10.754.831)

Alinan Faiz 26.1 - 396.525
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT

BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (5.186.145)  (13.541.779)

ENFLASYON ETKIiSi 5.216.501  (2.338.040)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 30.356  (15.879.819)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 1.927.247  16.161.478

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 1.957.603 281.659

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve bagh ortakligi, konsolide finansal tablo dipnotlarinda
“Grup” olarak ifade edileceklerdir.

Tam konsolidasyona dahil edilen Sirket’lerin faaliyetlerine iligkin bilgiler agagidaki gibidir;

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“‘Ana Ortaklik Sirket” veya “Sirket™)

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”), 03 Ocak 2012 tarihinde “Siileyman Eksi Yap1
Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi” unvaniyla kurulmus olup 22 Haziran 2015 tarihi itibariyla
unvan ve nevi degisikligine giderek “Siileyman Eksi Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” unvanin
kullanmaya baglamistir. Ana Ortaklik Sirket, gayrimenkul yatinm ortakligina doniisiim kapsaminda, T.C.
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 05 Aralik 2023 tarih ve E-12233903-340.02-46161 sayili izni ardindan, 22
Aralik 2023 tarihinde yapilan ve 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilen genel kurul karari ile Esas
Sozlesme’sini degistirerek “Ahes Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi” unvani ile gayrimenkul
yatirim ortakligina doniismiistiir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiimii sonras1 Ana Ortaklik Sirket’in
fiili faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek ve
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap dénemi igerisinde, Ana Ortaklik Sirket’in ortalama personel sayisi
5 (31 Aralik 2023: 5) tir.

Ana Ortaklik Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla sermaye yapist Not 22.1°de
sunulmus olup Ana Ortaklik Sirket’in nihai ortaklar1 “Eksi” ailesidir.

Ana Ortaklik Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi

D Blok No: 53 Kat:3

Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye

Eksizade Turizm Anonim Sirketi (“Eksizade Turizm” veya “Sirket”)

Eksizade Turizm Anonim Sirketi, 05 Ekim 2023 tarihinde kurulmustur. Eksizade Turizm’in ana faaliyet
konusu; turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Eksizade Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Eksizade Turizm’in tek ortagi, Ahes Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1t Anonim Sirketi’dir.

Eksizade Turizm’in merkez adresi agagidaki gibidir:
Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi

D Blok No: 53 Kat:3
Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak yontemiyle konsolidasyona dahil edilen Sirket’lerin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi (“Cagrankaya Turizm” veya “Sirket”)

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi, 09 Ekim 2023 istanbul / Tiirkiye’de tarihinde kurulmustur. Cagrankaya
Turizm’in ana faaliyet konusu; turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin
diizenlenmesidir.

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin ortagi konumunda bulunan Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim
Sirketi, 16 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1471 Ada 1 Parsel, 1472 Ada 1 Parsel, 1473 Ada 1 Parsel
ve Devletin Hilkiim Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklasik 54.529,78
m? arsanin 49 yilligma iist kullanim hakki igin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi ger¢eklestirmek iizere), T.C.
Kiltlir ve Turizm Bakanligi’na 145.000.000 TL tutarinda avans 6demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltiir ve
Turizm Bakanlig1 Yatirrm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden,
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, 1
yil siireyle gecerli olan 6n izini almistir. On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1.000 8lgekli imar
uygulamasinin yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi (“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine gore yatimmin uygunluguna dair CED Raporunun
uygulanmasi, gerceklestirilecek tesis ic¢in, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin
niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine gére Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yapi1 proje
ve uygulamalari icin turizm yatirimcilar tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili
birlige ve/veya sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Cagrankaya Turizm Anonim
Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis isleminden 6nce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim
maliyetinin (2024 yili verilerine gére 489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulasmasi gibi yikimlilikleri
bulunmaktadir. Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan iist kullanim hakkini, T.C.
Kiltiir ve Turizm Bakanligi’nin 24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-306.03[070780002]-4338672 sayili
yazisina istinaden, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’ne devretmistir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi, Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49’unu,
24.500 TL karsiliginda, 29 Aralik 2023 tarihinde iktisap etmistir.

Ilgili gayrimenkuliin {ist kullanim hakkinm 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri
1.560.700.000 TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir
degerleme sirketi tarafindan hesaplanmustir. lgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir
yaklagimina gore belirlenen degerin 2/3’ (“1.560.700.000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise
belirlenen bu deger, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan Kamu Taginmaz1 Tahsis Sartnamesi 2023/1
kapsaminda 1 yil siire ile verilen 6n izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda
olusabilecegi ongoriilen riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 780.350.000 TL olarak tespit edilmistir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Cagrankaya Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

Cagrankaya Turizm’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Pay Pay tutari Pay Pay tutari
Ortaklar orant (TL) orant (TL)
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51,00% 25.500 51,00% 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 49,00% 24.500 49,00% 24.500
Toplam 100,00% 50.000 100,00% 50.000

Cagrankaya Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:
Kisiklt Mahallesi Alemdag Caddesi, No: 53 / 1, Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sour Turizm Anonim Sirketi (“Sour Turizm” veya “Sirket”)

Sour Turizm Anonim Sirketi, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmustur. Sour Turizm’in ana
faaliyet konusu turizm tesislerinin kiralanmasi, isletilmesi ve turizm organizasyonlarinin diizenlenmesidir.

Sour Turizm Anonim Sirketi’nin ortag1 konumunda bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi,
20 Haziran 2023 tarihinde, Koru Mahallesi, 1473 Ada 1 Parsel, 1474 Ada 1 Parsel ve Devletin Hilkkiim
Tasarrufu Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklagik 53.149,97 m? arsanin 49 yilligina
tist kullanim hakk: igin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi gergeklestirmek iizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’na 148.750.000 TL tutarinda avans 6demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ahes insaat Ticaret
ve Sanayi Anonim Sirketi, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, 1 yil siireyle gecerli
olan &n izini almistir. On izin asamasinda, Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1.000 &lgekli imar uygulamasinin
yaptirilmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi
(“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine gore yatinmmin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi,
gerceklestirilecek tesis i¢in, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin
yonetmelik hiikiimlerine gére Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yap1 proje ve uygulamalari
igin turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasi durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin sermayesinin ilgili
arsanin kesin tahsis isleminden Once gerekli sermaye tutarina (Toplam yatinm maliyetinin (2024 yil
verilerine gore 489.421.800 TL) %51°i oraninda) ulasmas1 gibi yiikiimliiliikleri bulunmaktadir. Ahes insaat
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi, bahse konu olan iist kullanim hakkini, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
24 Ekim 2023 tarih ve E-42418407-306.03[070780001]-4337977 sayili yazisina istinaden, Sour Turizm
Anonim Sirketi’ne devretmistir. Bu devir islemi sonrasinda ise, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi, Sour Turizm Anonim Sirketi paylarinin %49’ unu, 24.500 TL karsiliginda 29 Aralik 2023 tarihinde
iktisap etmistir.

Ilgili gayrimenkuliin {ist kullanim hakkinin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri 1.586.000.000
TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir degerleme sirketi
tarafindan hesaplanmustir. lgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir yaklasimina gore
belirlenen degerin 2/3’i (“1.586.000.000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger,
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yil siire
ile verilen 6n izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda olugabilecegi 6ngoriilen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 793.000.000 TL olarak tespit edilmistir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Sour Turizm’in personeli bulunmamaktadir.

Sour Turizm’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Pay Pay tutari Pay Pay tutari
Ortaklar orant (TL) orant (TL)
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 51,00% 25.500 51,00% 25.500
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 49,00% 24.500 49,00% 24.500
Toplam 100,00% 50.000 100,00% 50.000

Sour Turizm’in merkez adresi asagidaki gibidir:

Kisikli Mahallesi Alemdag Caddesi
No: 53/1
Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.a Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

Ana Ortaklik Sirket ve bagli ortakligi, yasal defterlerini, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK”), vergi
mevzuatina ve T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun
olarak diizenlemektedirler.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 04 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)’na uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglamasi amaciyla tebligler araciligiyla
giincellenmektedir.

Grup’un ilisikteki konsolide finansal tablolari, SPK’nin 07 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru” suna, 08 Subat 2024 tarih ve 9/221 sayili kararina ve 07 Mart 2024 tarih ve
14/382 sayili kararmma uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar, KGK
tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”’) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak
gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun
olarak sunulmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 say1ili karar1 ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama
Rehberi”ne istinaden, TMS / TFRS’yi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile
sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina
karar verilmistir.

Konsolide finansal tablolar, Grup’un yasal kayitlara dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayimlanan TMS / TFRS’ye gore Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in birtakim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TMS / TFRS’yi uygulayan isletmeler, SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 ile Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK?”) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan
aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait
finansal tablolarindan itibaren, “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi”na gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak iizere,
finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri iizerinden olgiilen yatirim amagh gayrimenkuller haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile Onceki donemlere ait
karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk Lirasi’min genel satin alma giiciinde meydana gelen
degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tirk Lirasi’nin 30 Haziran 2024 tarihindeki satin alma giicii
cinsinden ifade edilmistir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Grup, TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarmi kullanmugtir. Tiirk
Lira’sinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 01 Ocak 2005
tarihinden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar1 asagidaki
gibidir:

Diizeltme
Tarih Endeks Endeks % katsayisi
31.12.2005 122,65 7,72 18,90982
31.12.2006 134,49 9,65 17,24507
31.12.2007 145,77 8,39 15,91061
31.12.2008 160,44 10,06 14,45581
31.12.2009 170,91 6,53 13,57024
31.12.2010 181,85 6,40 12,75386
31.12.2011 200,85 10,45 11,54737
31.12.2012 213,23 6,16 10,87694
31.12.2013 229,01 7,40 10,12746
31.12.2014 247,72 8,17 9,36255
31.12.2015 269,54 8,81 8,60462
31.12.2016 292,54 8,53 7,92811
31.12.2017 327,41 11,92 7,08375
31.12.2018 393,88 20,30 5,88832
31.12.2019 440,5 11,84 5,26513
31.12.2020 504,81 14,60 4,59438
31.12.2021 686,95 36,08 3,37621
31.12.2022 1.128,45 64,27 2,05529
31.12.2023 1.859,38 64,77 1,24735
30.06.2024 2.319,29 24,73 1,00000

TMS 29 uyarinca, finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle
Olciilenler ve maliyet degeriyle dlciilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir
endekse bagli olanlar hari¢) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle olgiilen parasal olmayan
kalemler halihazirda 30 Haziran 2024 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Haziran 2024 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal
olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan
kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig1
durumda, ilgili TMS / TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak
unsurlan ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi
yapilmigtir. Kar veya zarar tablolar1 ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti,
amortisman ve itfa paylari, varlik satis kar1 / (zarar1) ve ger¢ege uygun deger diizeltmeleri kalemleri digindaki
tim kalemler, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir. Satislarin maliyeti, amortisman ve itfa
paylan, varlik satis kar1 / (zarar1) ve gercege uygun deger diizeltmeleri kalemleri ise diizeltme katsayilart
kullanilarak diizeltilmis finansal durum tablosu kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmigtir. Nakit akis
tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gegerli olan Ol¢lim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Tiirk Lirasi’nin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden Once edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar, TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Haziran 2024 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk Lirasi’nin satin alma giiciindeki azaligtan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) kaleminde
sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere
bagli olmadig: siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliikklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik
tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliliik
tasiyan isletmelerin satin alma giicii artig gdsterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan
kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagh
parasal varlik ve yiikiimliiliikklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama doneminde, standart hiikiimleri, ilgili ekonomide her
zaman yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri
icin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baslangicina ait 01 Ocak 2021 tarihli
finansal durum tablosu enflasyona gore diizeltilmistir. 01 Ocak 2021 tarihli finansal durum tablosundaki
gecmis yillar karlari/zararlart kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.

Onceki raporlama dénemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali finansal tablolarin raporlama dénemi sonunda
gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha
onceki donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan Gl¢lim birimi
cinsinden sunulur.

Para Birimi ve Konsolide Finansal Tablolarda Sunulan Tutarlarin Yuvarlanma Derecesi

Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi gecmis donemlerle karsilastirmali olarak TL’dir. TL olarak
verilen finansal bilgiler, en yakin tam TL degerine yuvarlanarak gosterilmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un finansal tablolari, Ana Ortaklik Sirket’in Yonetim kurulu tarafindan 08 Agustos 2024 tarihinde
onaylanmis ve yayimlanmasi igin yetki verilmistir. Boyle bir niyet olmamakla beraber, Ana Ortaklik Sirket
Yonetimi’'nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal mevzuata gdre diizenlenmis finansal tablolar
yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.

Konsolidasyon Esaslari

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam
konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari politikalar
belirleme hakkina sahipse kontrol s6z konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yoOnetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yoOnetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler “6zkaynak ydntemi’ne tabi
tutulmaktadr.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Tam Konsolidasyon Yontemi
Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

e Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklari muhasebe politikalar1 Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

e Ana Ortaklik Sirket’in konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6zkaynaklarinda sahip oldugu
paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin bagh ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe
politikalarina uygun hale getirilmis bilangosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup
edilmisgtir.

e Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z
sermayeleri disindaki bilango kalemleri toplanmis ve yapilan toplama isleminde, konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari kargilikli indirilmistir.

e Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/cikarilmig sermaye dahil biitiin 6z
sermaye hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar disi paylara isabet eden
tutarlar indirilmis ve konsolide bilangoda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.

e Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin sahip oldugu Ana Ortaklik Sirket’e ait pay senetleri
Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi ile karsilikli indirilmistir.

e Ana Ortaklik Sirket ile bagl ortakliklarin kar veya zarar tablosu kalemleri ayr1 ayri toplanmis ve
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli
mahsup edilmistir. Hesap donemi i¢inde elde edilen bagl ortakliklar i¢in kar veya zarar tablosu
kalemlerinin toplanmasinda bagl ortakligin elde edildigi tarihten sonra gerceklesenler dikkate
almmustir (Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri hari¢ olmak tlizere).

e Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net donem kar veya zararlarindan konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Giicii Olmayan Paylar”
hesabinda gosterilmistir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak,
%50 veya daha fazla payna sahip oldugu veya %50 fizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri
iizerinde kontrol hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmus Sirket asagidaki
gibidir;

Ana Ortaklik Sirket’in Bagh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Orani Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan+
Bagli Ortaklik (Dogrudan) Dolayl) Pay1
Eksizade Turizm Anonim Sirketi %100,00 %100,00 %0,00

Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Eksizade Turizm Anonim
Sirketi’nin %100 oranindaki paylarmi, 05 Ekim 2023 tarihinde, kurucu ortak olarak iktisap etmistir. ilgili
satin alma isleminden dolayi, Ana Ortaklik Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal
tablolar1 konsolide olarak raporlanmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, bagh ortaklik ve / veya istiraki bulunmamaktadir.
Dolayistyla, ilisikteki 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar konsolide olmayan finansal tablolardir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak Yontemi

Ana Ortaklik Sirket’in 6zkaynak yontemine tabi istirakin sermayesinde sahip oldugu paylarin elde etme maliyeti,
bu istiraklerin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe politikalarina uygun hale getirilmis finansal durum tablosunun
Ozsermayesinde temsil ettigi degere getirilmis ve gegmis yillarda olusan fark “Gegmis Yillar Zarar1 ya da Gegmis
Yillar Karlari”nda cari dénemde olusan fark ise “Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarm Kar
Zararlarindaki Paylar” hesabinda gosterilmistir.

Ana Ortaklik Sirket’in, istirakin zararlarindaki payi istirakin bilango degerine esit veya bundan fazla ise istirak
iz bedeli ile kayitlarda muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve igletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yonetim iliskisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler asagidaki gibidir;

Ana Ortaklik Sirket’in Bagh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Orani Dis1 Ozsermaye

. (Dogrudan+

Istirakler (Dogrudan) Dolayli) Pay1
Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51
Sour Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51

Ana Ortaklik Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, istiraki bulunmamaktadir.
Yeknesak Muhasebe Politikasi

Konsolide finansal tablolar, benzer islemler ve benzer kosullardaki diger olaylar i¢in yeknesak muhasebe
politikalar1 benimsenerek diizenlenir. Konsolide finansal tablolara dahil olan sirketlerin herhangi birinin
finansal tablolarinin benzer islemler ve benzer kosullardaki diger olaylar icin farkli muhasebe politikalari
kullanilarak hazirlanmis olmast durumunda, konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda ilgili sirketin
finansal tablolarinda gerekli diizeltmeler yapilir.

Yatirimer igletmenin finansal tablolar1 benzer islemler ve benzer kosullardaki diger olaylar icin yeknesak
muhasebe politikalar1 benimsenerek hazirlanmistir. Bir istirakin benzer islemler ve benzer kosullardaki diger
olaylar i¢in yatirimci igletmenin kullandiginin disinda muhasebe politikalar1 kullanmas1 durumunda; istirakin
finansal tablolarinin yatirimer tarafindan 6zkaynak yontemi uygulamasinda kullanilmasinda, istirakin
muhasebe politikalarini yatirnmcinin muhasebe politikalari ile uyumlu hale getirmek icin gerekli diizeltmeler
yapilir.

Isletmenin Siirekliligi Varsaymm
Mlisikteki finansal tablolar, Grup’un oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimliliiklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Konsolide finansal durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek fiizere, Grup’un
konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 30 Haziran 2024
tarihli finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile, 01 Ocak - 30 Haziran 2024
donemine ait kar veya zarar, diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu
ise 01 Ocak - 30 Haziran 2023 donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir
ve onemli farkliliklar agiklanir.

Grup’un, detaylar1 “Yiikksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi”
boliimiinde agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan diizeltmeler diginda, 31 Aralik 2023 ve
30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolarinda yaptig1 herhangi bir diizeltme bulunmamaktadir.

2.b Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

e Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman i¢indeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafla belirtilen durumlardan
birini karsilamadigi siirece, her ara donemde ve her hesap doneminde aymi muhasebe politikalar
uygulanmalidir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

[lisikteki finansal tablolarin TMS / TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmas1 Yonetim tarafindan hazirlanmis
finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklar1 degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili
verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler yapilmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar icerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla
gozden gecirilmekte ve bilindikleri donemler itibartyla kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

23



AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z Oniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Stipheli alacaklar karsilig

Stipheli alacak karsiliklari, Grup yo6netiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyla var olan ancak cari
ekonomik kosullar c¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
kargilayacagina inandigi tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugraylp ugramadigi
degerlendirilirken iligkili kurulus ve siirekli miisteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari
piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum tablosu tarihinden, finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar
olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

Stok deger diisiikliigii karsilig

Stok deger diisiikliigii ile ilgili olarak stoklarin fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmekte,
teknik personelin goriisleri dogrultusunda kullanilabilirligi belirlenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin
edilen kalemler i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Ertelenmis finansman gelir/gideri

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara
iliskin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmaktadir.

Maddi ve maddi olmayan duran varlikiarin faydali omiirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin {izerinden dipnot 2.c’de belirtilen faydali omiirleri ve
kalint1 degerleri dikkate alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali dmiirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.c’de
aciklanmustir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger olciimleri

TMS 40 kapsaminda, yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanan arsa ve binalar gercege uygun degerlerinin
tespit edilmesi esnasinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis sirketlerin hazirlamis oldugu
ekspertiz raporlarindan faydalanilmistir. Yatirnm amagh gayrimenkullere iliskin gercege uygun deger;
“maliyet yaklasimi”, “emsal karsilastirma yaklasimi” ve “dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagimi”
yontemlerine gore tespit edilmistir. Dogrudan gelir kapitalizasyonu yaklagimi, maliyet yaklagimi veya emsal
karsilagtirma yontemine gore bulunan gercege uygun deger, bagimsiz degerleme uzmanlarn tarafindan cesitli
tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler Grup’un finansal tablolarinda 6nemli 6lgiide etkiye neden olabilir (Not 18).

Sahip olunan gayrimenkullere iliskin maddi duran varlik - yatirim amacgl gayrimenkul ayrimi

Grup, sahip oldugu ancak {iiretim / hizmet faaliyetlerinde kullanmadigi gayrimenkullerini yatirim amaglt
gayrimenkul olarak smiflayabilmektedir.

Uzun vadeli devreden katma deger vergisi
Grup, mevcut operasyonlari dogrultusunda finansal durum tablosu itibartyla 1 yildan fazla siirede

faydalanabilecegini Ongordiigli devreden KDV tutarlarini, finansal durum tablosunda duran varliklar
icerisinde smiflamaktadir (Not 12).
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Dava karsilig

Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuclar Grup hukuk misavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup yonetiminin
elindeki verileri kullanarak yaptig1 en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordiigli karsiliga iliskin
aciklamalar Not 20’de yer almaktadir.

Kidem tazminati karsilig

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve galisanlarin ayrilma oranlarini
igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, sdz konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler icerir. Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklara iligkin detaylar Not 21°de yer almaktadir.

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS / TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi varligi ve yikimlaligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TMS / TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli doénemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir. Grup’un gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde
olusan zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler goz oniinde
bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla vergi
indirimlerinden kaynaklanan gecici farklar iizerinden Ongoriilebilir ve vergi kanunlari c¢ergevesinde vergi
indirim hakkinin devam edebilecegi siire igerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan kismi igin ertelenen
vergi varlig1 olacag1 tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. flgili finansal durum tablosu tarihi itibarryla
ertelenmis vergi hesaplamalarina iliskin detaylar Not 29°da yer almaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirnm ortakliklarr, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile
ilgili stopaj oran1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortaklig1 statiisiine gegmesiyle birlikte, ilisikteki 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standarti uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliliikleri
hesaplanmamustir.

Yukarida bahsedilen kanunlara ek olarak, 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan *“7524
sayilt Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 32. maddesine gore; Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanabilmesi, sahip oldugu tasinmazlardan, 01 Ocak 2025 tarihinden sonra elde edecegi kazanglarin en az
%50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci aym sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi sartina baglanmistir. ilgili siire icerisinde
belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda ise ilgili muafiyet ortadan kalkmis olacaktir.
Ana Ortaklik Sirket’in 02 Agustos 2024 tarih ve 2024/012 sayil1 yonetim kurulunda; ilgili kanunda bahsedilen
kazanglardan en az %50 oraninda kér pay1 dagitarak ilgili istisnadan faydalanmay1 planladigi karar alinmistir.
02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524 sayili Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 36. maddesine gore;
hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancimin %10’undan az
olamaz hiikmii geregi, 01 Ocak 2025’ten itibaren gecerli olmak iizere, Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar
vergisinden istisna olarak belirlenen gelirleri, yurt i¢i asgari kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 01 Ocak 2024 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TMS /
TFRS ve TMS / TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik;

01 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan iglemler lizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1
amaglamaktadir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’;

01 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart,
hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri
ile istege bagh katilim Ozelligine sahip yatirim soézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini
temelden degistirecektir.

TMS 12°de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari;

Ertelenmis vergi istisnast ve istisna uygulandiginin agiklanmasi yiiriirliige girmistir. Diger agiklama
gereklilikleri 01 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Bu degisiklikler
sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan
ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gecici olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica
etkilenen sirketler icin hedeflenen aciklama gerekliliklerini de icermektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini acgiklayan satig ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kism1 veya
tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira ddemelerinden olusan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik;
01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu

degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir
yiikiimliiligiin stniflandirmasim nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.
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TMS 7 ve TFRS 7°deki tedarikci finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve igletmelerin yiikiimliliikleri, nakit akislar1 ve likidite
risklerinin iizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin aciklama yapilmasimi gerektirir. Aciklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurumu)’nun, yatirimeilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmani anlagsmalarinin yeterince agik olmadig1 ve yatirnmeilarin analizini engelledigi yoniindeki
endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir sirketin
deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina
yonelik temel gergeveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”;

01 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin
iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

01 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag¢ i¢in belirli bir 6l¢lim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde
yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para
birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yilikiimliiliikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar;

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve
alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir.
UFRS 18 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes kategoriden biri
icerisinde sunmasint zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yoOnetim tarafindan belirlenmis performans
Olciitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan
rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler
getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir.

S6z konusu degisikliklerin, Grup’un konsolide finansal durum ve performansi iizerinde onemli bir etkisi
bulunmamaktadir.
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2.¢c Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler; nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir. Bu varliklarin defter degeri ger¢ege uygun
degerlerine yakindir.

Finansal Araclar

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; itfa edilmis maliyeti izerinden
olgiilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen — bor¢lanma araglari;
GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen — 6zkaynak araglari veya GUD farki kar veya zarara
yansitilarak Olgiilen olarak smiflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin smiflandirilmast,
genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye
bagli nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli tiirevlerin finansal varliktan
ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid sézlesmenin bir biitiin olarak ne sekilde
siiflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iiliir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve,

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Ol¢iilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak ol¢iiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmas1 ve,

- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Ticari amagla elde tutulmayan Ozkaynak araclarina yapilan yatirnmlarin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda, gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda
geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin se¢imi her bir yatirnm bazinda yapilabilir. Yukarida
belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak dl¢lilmeyen tim
finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal varliklar1 da
icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli
sekilde Olclimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya dnemli dl¢lide azaltmasi sartiyla bir
finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen
olarak tanimlanabilir.

Gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarmn (ilk defa finansal
tablolara alinmas: sirasinda islem bedeli iizerinden 6l¢iilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk Ol¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek ol¢iiliir.
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Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9’un uygulanmasiyla birlikte, “Beklenen Kredi Zarari” (BKZ) modeli TMS 39’daki “Gergeklesmis
Zarar” modelinin yerini almistir. Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyeti {izerinden o&lgiilen
finansal varliklar, sozlesme varliklari ve GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen borglanma
araglar i¢in gegerli olmakla birlikte, 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlar i¢in uygulanmamaktadir. TFRS 9
uyarinca kredi zararlan TMS 39’a gére daha erken muhasebelestirilmektedir. Itfa edilmis maliyetinden
Olciilen finansal varliklar ticari alacaklar, nakit ve nakit benzerleri ve 6zel sektdr borglanma araglarindan
olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar1 asagidaki esaslarin herhangi biri ile 6l¢iiliir:

- 12 aylik BKZ’ler; Raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iliskin gerceklesmesi muhtemel
temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir ve,

- Omiir boyu BKZ’ler; Finansal aracin beklenen &mrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren Onemli oOlgiide artmis olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ’lerinin tahmin edilmesinde, Grup, beklenen erken 6demelerin etkileri
dahil beklenen kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde
edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Grup’un ge¢mis kredi zarar1 tecriibelerini
dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bir yiikiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden 6lgiiliir. Gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yilkiimliliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal yilikiimliiligiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege
uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan
faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliliikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama doneminde, raporlama tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilen net kazan¢ ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz
tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yilikiimliiliikler, finansal bor¢lar dahil, baglangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal ylikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Ticari Alacaklar

Aliciya lirlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden kayda alinan
alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden
mubhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin
cok biiyiik olmamas1 durumunda, fatura tutarindan gosterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diigiikliigli hesaplamalari kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger disiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar1 haricinde), ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.

Deger diisiikliigii karsiligi ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin veya
bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigii karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar tablosunda “Esas
Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.

Finansal Yikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir. ilgili finansal
yukimliliigiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun
degere ilave edilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yilikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit demelerini
tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal yiikiimlilikler 6zkaynaga dayali finansal araglar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak
siiflandirilir.

Ozkaynaga dayali finansal araclar

Ana ortaklik dis1 paylara verilen satin alma opsiyonlar ile ilgili finansal yiikiimliiliikler s6z konusu opsiyonun
itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri {iizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Finansal
yukiimliiliiglin indirgenmis tutarinin opsiyona konu olan finansal varligin gercege uygun degerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Ticari Borclar
Ticari borg¢lar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikcilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi

gereken Odemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden ol¢iiliirler.
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Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da elde etme maliyetinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin elde etme
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlari, Grup tarafindan satig
amacli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar, ilgili arsalar iizerinde insaati devam etmekte olan konutlar
ve satisa hazir hale gelmis konut maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan
diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin diisiik
olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir.

Stoklar1 net gerceklesebilir degerine indirgeyen stok deger disiikligii karsilik tutarlari ve stoklarla ilgili
kayiplar, indirgemenin ve kayiplarin olustugu dénemde gider olarak muhasebelestirilir. Net gergeklesebilir
degerin artisindan dolay1 iptal edilen stok deger diisiikliigi karsilik tutari, iptalin gergeklestigi donemin
tahakkuk eden satis maliyetini azaltacak sekilde muhasebelestirilir. Her finansal tablo dénemi itibariyla, net
gerceklesebilir deger yeniden gozden gegirilir. Daha Once stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine
neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir
degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir (iptal edilen tutar
onceden ayrilan deger diistikliigii tutari ile sinirhidir).

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin diisiilmesi sonrasi ortaya g¢ikan tutar
iizerinden birikmis amortismanin diisiilmesi ile gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet
tutarlar1 tizerinden tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore
aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi tutulmaktadir. Ekonomik omiir ve amortisman
metodu diizenli olarak gozden gegirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman siiresinin ilgili
varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme
islemi yapilmaktadir. Arsa, faydali Omriiniin smirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari donemde gider
olarak kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir. Yapilan harcamalar, ilgili maddi duran varliga
gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine
eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali omriin kira
sozlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali dmiirleri
iizerinden amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omdiirleri esas alnarak, asagida
belirtilmistir:
Faydali 6miir

Makine, tesis ve cihazlar 5-20 y1l
Tasit araglari 4-10 y1l
Doseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Ozel maliyetler Kira siiresince
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Bakim ve onarim giderleri, olustuklart déonemin kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilirler. Baslica
yenilemeler ile ilgili maliyetler ise maddi duran varligin gelecekte, yenilemeden 6nceki durumundan daha iyi bir
performans ile ekonomik yarar saglamasi beklenen durumlarda o varligin maliyetine eklenirler. Varligin
maliyetine eklenen s6z konusu aktiflestirme sonrasi harcamalar, ilgili varligin ekonomik omiirleri ¢ergevesinde
amortismana tabi tutulurlar. Grup, aktiflestirmeden sonraki harcamalar kapsaminda degistirilen pargalarin
tagman degerlerini diger boliimlerden bagimsiz bir sekilde amortismana tabi tutulup tutulmadigina bakmaksizin
finansal durum tablosundan ¢ikarir.

Kullanim Hakki Varlhiklar:

Grup, kullanim hakki varliklarini faaliyet kiralama s6zlesmesinin bagladigi tarihte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varhigin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyla). Kullamim hakki varliklari, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger diisiikliigii zararlar diisiilerek hesaplanir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

(b) kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tesviklerinin disiilmesiyle elde edilen tutar ve

(c) Grup tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Grup’a devri makul bir sekilde kesinlesmedigi siirece,
Grup, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten dayanak varligin yararli 6mriiniin sonuna
kadar amortismana tabi tutmaktadir. Kullanim hakk1 varliklar1 deger disiikligii degerlendirmesine tabidir.

Kullanim hakki varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:

Faydali dmiir
Binalar 2-5 y1l

Kira Yiikiimliiliikleri

Grup, kira yiikkiimliiliigiinii kiralamanin fiilen bagladigi tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii
degeri tizerinden 6lgmektedir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, kira yilikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakk: i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte
O0denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) Ik 8l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagli degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

(d) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagmi gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olaym veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Grup, kiralama siiresinin kalan kismui i¢in revize edilmis
iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak;
kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif
bor¢lanma faiz orani olarak belirlemektedir.
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Grup, kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde 6lger:

(a) Defter degerini, kira ylikiimliligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya
dayanak varlig1 satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda,

finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden Olciilmektedir.

Kisa Vadeli Kiralamalar ve Dayanak Varligin Disiik Degerli Oldugu Kiralamalar

Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve teghizat ile diisiikk degerli gayrimenkul
kiralama s6zlesmelerine uygulamaktadir (yani, baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama
siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni1 zamanda, diisik degerli varliklarin
muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diisik degerli oldugu diisiinilen demirbaglara da
uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama soézlesmeleri,
kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Kiralamayi1 Uzatma Veya Sonlandirma Opsiyonlarina iliskin Onemli Varsayimlar ve Tahminler

Kiralama yikimliliigli, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin bilyiik kism1 Grup ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Grup kiralama siiresini, s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 ilgili sozlesmeye goére Grup’un inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda
onemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Grup tarafindan gézden gecirilmektedir.

Kolaylastirici Uygulamalar

Grup, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve teghizat kiralama sodzlesmelerine
uygulamaktadir (baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar).

Grup, disik degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin diigitk degerli oldugu
diisiiniilen ofis ekipmanlarina da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli
varliklarin kiralama s6zlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilir.

Makul o6lclide benzer 6zelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portféye (benzer bir ekonomik ortamdaki

benzer bir varlik smifi icin geri kalan kiralama siiresi benzer olan kiralamalar gibi) tek bir iskonto orani
uygulanmistir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger
tanimlanabilir haklar1 i¢ermektedir. Maddi olmayan duran varliklardan sinirli dmre sahip olanlar, maliyet
degerlerinden varsa kalinti degerlerinin disiilmesinden sonra, birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diistikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore (10 yili
gegmeyen faydali omiir) dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gbzden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar Yazilimlar

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir.

Maddi Olmayan Varliklarin Bilanco Dis1 Birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindigi zaman kér veya zararda
muhasebelestirilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin {iretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan araziler ve
binalar “yatinm amacgli gayrimenkuller” olarak smiflandirilir. Yatirim amachi gayrimenkuller, ilisikteki
finansal tablolarda gerg¢ege uygun deger yontemiyle gosterilmektedir. Grup’un 31 Mart 2024 ve 31 Aralik
2023 tarihleri itibartyla yaptirdigi ekspertiz degerleme raporlart sonucunda, yatirnm amagh gayrimenkuller,
SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir kurulus tarafindan yapilan degerleme calismalarinda tespit
edilen gergege uygun degerler iizerinden finansal tablolara yansitilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
yatirim amagli gayrimenkuller, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri
listesinde yer alan degerleme sirketi tarafindan belirlenen gercege uygun degerlerinin, 30 Haziran 2024 tarihli
satin alma gilicii esasina goére yeniden hesaplanan degerleri {iizerinden ilisikteki finansal tablolarda
sunulmustur.

Yatirim amagh bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amagl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmast durumunda varlik olarak kayitlara alinir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim dis1
kalmas1 veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima
son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarari
olarak muhasebelestirilir.
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Yatirim amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirilmelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir. Maliyet
bedeli; baglangigta yatinm amaclh gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak gerceklestirilen maliyetler ile
yatirim amach bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu
maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagl gayrimenkuliin
alimi, ingas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme,
varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligkin giinliik hizmet giderlerini yatirim amagh
gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda
muhasebelestirilir. Gayrimenkule iligkin “bakim ve onarim” harcamalar1 olustuklar1 dénemde kar veya zarar
tablosu ile iliskilendirilir. Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini gercege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir. Ger¢ege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli
goriilen durumlarda spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullart ve konumu géz 6niinde
bulundurularak degistirilebilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller olast bir deger disiikligiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatinm amacgl gayrimenkullerin kayithh degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili yatinm amagh
gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiiksek olani olarak
kabul edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Grup, ertelenmis vergi varliklar1 ve makul degerleri ile gosterilen finansal varliklar disinda kalan her varlik i¢in
her bir finansal durum tablosu tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir
gosterge olup olmadigimi degerlendirir. Eger bdyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarmdan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Deger
diistikliigii kayiplar ilgili donem igerisinde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan
deger disiikliigii kaybi, o varligin geri kazamlabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diistikliigiiniin kayitlara
alimmasini izleyen donemlerde ortaya cikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger
diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri ¢evrilir.

Grup, tiim finansal varliklarin deger diisiikliigii testi i¢in asagidaki kriterleri géz 6niinde bulundurmaktadir:

- Borglu tarafin 6nemli 6l¢iide finansal agidan zorluk i¢inde olup olmamast,

- Anaparanin veya faizin ddenmemesi veya ge¢ 6denmesi gibi sdzlesme hiikiimlerine borglu tarafin uymamast,

- Ekonomik veya yasal nedenlerden 6tiirii bor¢lu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taniip taninmadig,

- Borglu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmesi,

- Bagimsiz veriler kullanilarak, finansal varliklarin gelecekte Grup’a saglayacaklari nakit akislarinda 6nemli
diistislerin olup olmayacagi.

Gergege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalar1 hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yikiimliiliiklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme
ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gercege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliige iliskin dipnotlarda
ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmugtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1’de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligtyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;
Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).
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Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamig kismimin gegici siire ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢glanma maliyetleri,
olustuklar1 dénemlerde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. 30 Haziran 2024 ve 2023 ile 31 Aralik
2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde stoklar ve maddi duran varliklar tizerinde aktiflestirilen
bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden varlik ve yilikiimliilikkler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski dogurmaktadir.
Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski
Grup’un doviz pozisyonunun iist yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmis limitler dahilinde pozisyon
alinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Vergilendirme

Ilisikteki finansal tablolarda vergi gideri, donem cari dénem vergi karsiligi ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Kurumlar verqisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirnm ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj oran1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in bagli ortaklik ve
istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri olustugu tarihte, dénemsellik
ilkesi geregince ilisikteki konsolide finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ayrilmaktadir.

Yukarida bahsedilen kanunlara ek olarak, 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan *“7524
sayilt Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 32. maddesine gore; Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanabilmesi, sahip oldugu tasinmazlardan, 01 Ocak 2025 tarihinden sonra elde edecegi kazanglarin en az
%50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci aym sonuna kadar kir payr olarak dagitilmasi sartina baglanmistir. Ilgili siire igerisinde
belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda ise ilgili muafiyet ortadan kalkmis olacaktir.
Ana Ortaklik Sirket’in 02 Agustos 2024 tarih ve 2024/012 sayil1 yonetim kurulunda; ilgili kanunda bahsedilen
kazanglardan en az %50 oraninda kér pay1 dagitarak ilgili istisnadan faydalanmayi planladigi karar1 alinmistir.
02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 36. maddesine gore;
hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden onceki kurum kazancinin %10’undan az
olamaz hiikmii geregi, 01 Ocak 2025’ten itibaren gecerli olmak iizere, Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar
vergisinden istisna olarak belirlenen gelirleri, yurt i¢i asgari kurumlar vergisine tabi olacaktir.
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Cari donem vergi karsilig

Donem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisine iligkin yiikiimliiliikler i¢in finansal durum tablosu
tarihinde gecerli olan yasal vergi oranlar ¢ercevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kér, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yukiimliligi veya varligi, varliklarin ve yikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlart arasindaki gegici farkliliklarin finansal
durum tablosu yontemine gore vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken,
indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle
s0z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik
ve yukiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iligskin gegici fark, serefiye veya diger varlik
ve yukiimliiliikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligimin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
istiraklerdeki yatinnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
timii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirrm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligimin kayitli degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gézden gegirilir.
Ertelenmis vergi varligmin kayitli degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dl¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmas1 beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallasmis veya
onemli Olciide yasallasmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu tarihi itibartyla
varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglar dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliikk ve sarta
baghh borclarinin gercege uygun degerinde elde ettigi paym satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.
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Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisinden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karart ile
ilgili stopaj oram1 “0” (“sifir”’) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortaklig1 statiisiine gegmesiyle birlikte, iligikteki 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standarti uyarinca ertelenmis vergi varlik / yilikiimliiliikleri
hesaplanmamistir. Ana Ortaklik Sirket’in bagl ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve
ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri olustugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince ilisikteki konsolide
finansal tablolarda kayitlara alinmaktadir.

Yukarida bahsedilen kanunlara ek olarak, 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524
sayilt Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 32. maddesine gore; Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanabilmesi, sahip oldugu tasinmazlardan, 01 Ocak 2025 tarihinden sonra elde edecegi kazanglarin en az
%50’sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi
izleyen ikinci aym sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi sartina baglanmistir. Ilgili siire igerisinde
belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda ise ilgili muafiyet ortadan kalkmig olacaktir.
Ana Ortaklik Sirket’in 02 Agustos 2024 tarih ve 2024/012 sayil1 yonetim kurulunda; ilgili kanunda bahsedilen
kazanglardan en az %50 oraninda kar pay1 dagitarak ilgili istisnadan faydalanmayi planladigi karari alinmistir.
02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 36. maddesine gore;
hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden Onceki kurum kazancinin %10’undan az
olamaz hikkmii geregi, 01 Ocak 2025’ten itibaren gegerli olmak {izere, Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar
vergisinden istisna olarak belirlenen gelirleri, yurt i¢i asgari kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Karsilikliar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olast bir yikimlilik olmasi (hukuki veya yapisal
yukiimliiliik), bu yikiimliliigiin gelecekte yerine getirilmesi icin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin
muhtemelen s6z konusu olmast ve yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilango doneminde gézden gegirilmekte ve cari
tahminlerin yansitilmas1 amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yiikiimliiliikk doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmas1 muhtemel zarar, risk
veya belirsizlik tagimalari agisindan finansal durum tablosu dis1 kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yukiimliiliikler Grup icin gider ve bor¢ olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi kesine
yakin goziiken ve giivenilir bir sekilde olciilebilen gelir ve karlar finansal tablolara yansitilmaktadir.

Gelir Tahakkuku

Gelirler olustugunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Net satislar, iskontolar ve iadeler
diisiildiikten sonra donem i¢inde satilan mamullerin fatura tutarlarini igermektedir.
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Iliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iligkili say1lir:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmast
(ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak iizere);

(ii) Grup tizerinde 6nemli etkisinin olmasim saglayacak payinin olmasi veya

(iii) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmas;

(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmasi,

(¢) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi,

(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile liyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir igletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin galisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlari olmasi, gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmn, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iliskili taraflariyla olagan faaliyetleri
cergevesinde is iliskilerine girmektedir (Not 5).

Yabana Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklari kambiyo kar1 veya zarari olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir. Grup, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun “KGK”
yayimlamis oldugu 15 Mart 2021 tarihli “Yabanci Para Cinsinden Parasal Kalemlerin Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina Gére Sonraki Olciimii Hakkinda” duyurusuna uygun olarak dl¢iimleri gerceklestirmistir.

Doénem sonlarinda, konsolide finansal durum tablosunun varliklar boliimiinde simflanan tutarlar icin
kullanilan doviz kurlar1 agagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

usSD 32,8262 29,4382
EURO 35,1284 32,5739
GBP 41,4365 37,4417

Donem sonlarinda, konsolide finansal durum tablosunun yiikiimliiliikler boliimiinde siniflanan tutarlar igin
kullanilan doviz kurlar1 agagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

usb 32,8853 29,4913
EURO 35,1917 32,6326
GBP 41,6525 37,6369
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Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Endiistriyel boliimler, belirli bir mal veya hizmeti ya da birbirleriyle iligkili mal veya hizmet grubunu saglama
veya risk ve fayda agisindan Grup’un diger boliimlerinden farkli 6zellikler tasima anlaminda Grup’un diger
boliimlerinden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir. Cografi boliimler, Grup’un, belirli bir ekonomik ¢evrede mal
veya hizmet temin eden ve risk ve fayda agisindan baska bir ekonomik ¢evre igerisinde faaliyet gosteren diger
boliimlerden farkli 6zelliklere sahip boliimlerdir.

Raporlanabilir boliim, boliim bilgileri aciklanmasi zorunlu olan bir endiistriyel boliim veya cografi boliimdiir.
Bir endiistriyel boliimiin veya cografi boliimiin raporlanabilir boliim olarak belirlenebilmesi igin gereklilik;
boliim hasilatinin biiyiik bir ¢ogunlugunun Grup dis1 miisterilere yapilan satiglardan kazanilmasi ve Grup disi
miisterilere yapilan satiglardan ve diger boliimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen boliim hasilatinin,
tim boliimlere iligkin i¢ ve dis toplam hasilatin en az %10’unu olusturmasi veya kar veya zararla sonuglanan
boliim sonucunun, kar elde eden boliimlerin toplam sonuglari ile zarar eden bdliimlerin toplam sonuglarinin
mutlak anlamda biiylik olaninin en az %10 una isabet etmesi veya boliim varliklarnin, tiim bdliimlerin toplam
varliklarinin en az %10’unu olusturmasidir.

Grup, faaliyetlerini aym cografi bolgede ve ayni sektorde siirdiirmektedir. Bu sebepten boliimlere gore
raporlama yapilmamustir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem Tazminati

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
O0demekle yiikiimliidiir. Bu yiikiimliilik galigilan her yil i¢in, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, azami 35.059
TL (31 Aralik 2023: 23.490 TL) olmak {izere, 30 giinliik toplam briit licret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

Grup, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligim “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Grup’un personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda
kazandig1 deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilanco tarihinde etkin faiz orani ile iskonto etmistir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal
kazang / (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda yansitilmustir.

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

Faiz orani 19,65% 21,26%
Enflasyon orani 17,50% 19,00%
Reel iskonto oranlari 1,83% 1,90%
Emekli olma olasiligma iligkin kullanilan oran 93,31% 93,31%

Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu primleri
Odedigi siirece baska yilikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili donemlere
personel giderleri olarak yansitilmaktadir.
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Kullanilmanus izin karsilig

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama dénemini takip
eden on iki ay i¢inde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalar1 igermektedir. Bu kapsamda, Grup’un
beklentisi izin karsiliklarmin tamaminin yillik raporlama donemini takip eden on iki ay iginde yerine
getirilmesi oldugu i¢in s6z konusu izin karsiliklarini ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg
kargiliklarinda gosterilmektedir.

Kar Paylan

Kar payr alacaklari, Grup’un istiraklerinden elde ettigi kar paylari temettiiniin tahsil etme hakki dogdugu
zaman gelir kaydedilir, kar pay1 6demeleri ise ilan edildikleri donemde kardan dagitim olarak gosterilir.

Odenmis Sermaye

Adi pay senetleri dzkaynaklarda simiflandirilirlar. Yeni pay senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara fliskin Primler / iskontolar

Paylara iliskin primler, pay senedi ihrag primlerinden olusmaktadir. Pay senedi ihrag¢ primi, Grup’un elinde
bulunan bagli ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin ile kendine ait paylarinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi
sirketler ile ilgili ¢gikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gergege uygun degerleri arasindaki farki temsil
eder.

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Devlet tesvik ve yardimlari, bir isletmeyi devlet yardimi olmadan yapmayacagi birtakim islere girebilmesini
tesvik etmek amaciyla veya diger nedenlerle yapilan islemlerdir. Devlet yardimi, devletin bir isletmeye veya
isletme grubuna belirli kriterleri yerine getirmeleri sartiyla, ekonomik fayda saglamasi amaciyla yaptigi
islemleri; devlet tesvikleri, onceki donemlerde veya gelecekte isletmenin esas faaliyet alani ile ilgili belirli
kriterlere uymus veya uyacak olmasi karsiliginda, devletin isletmeye transfer ettigi ekonomik kaynaklar ifade
etmektedir.

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tesvikleri, elde
edilmesi icin gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde
edilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir.

Finansal Durum Tablosu (Bilanco) Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden
sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar, Onemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir.
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Pay Basina Kazancg / (Zarar)

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang / (zarar), net donem kar1 / (zararinin) ilgili dénem
icerisinde piyasada mevcut bulunan pay senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.
Tiirkiye’de sirketler, mevcut ortaklarina birikmis karlarindan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan,
sermayedeki paylar1 oraninda pay dagitarak (bedelsiz pay) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz pay
dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis pay gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise doniik
etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Hasilat

Grup, 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirlige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi1” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya
baglamistir.

* Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

* Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

» Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimas1

* Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oOncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve sdz konusu mal veya hizmetleri devretmeye ydnelik verilen her bir taahhiidii ayr1 bir
edim yiikiimliligl olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi1
yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine
getirirse, s6z konusu edim ylikiimliilikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati
zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, genellikle yatirim amagli gayrimenkuliinden elde ettigi kira vasitasiyla hasilat elde etmektedir. Mal
veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya hizmetlerin
kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un
kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde
kaydedilir.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miigteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarin1 dikkate alir.

Grup, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin icerisinde onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen émrii boyunca elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak ilgili donemde
tahakkuk ettirilir.

Ticari islemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
muhasebelestirilmektedir.

Pay senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, ortaklarin temettii alma hakki dogdugu zaman finansal
tablolara yansitilir. Temettii borglar1 kar dagitimimin bir unsuru olarak genel kurul onayi sonrasinda
yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglariin tutar ve zamanlamasii degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere, nakit akis
tablolarin1 diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit
akiglarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iligkin nakit akislari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutart belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya
daha kisa olan yatirimlar igermektedir.

Portfoy Simirlamalarina Uyum

Grup, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Not 34’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligleri”ne uyum tablolarin1 sunmustur.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarima Uyumun Kontroli” baglikli
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 09 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1.e sayilh “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gercevesinde
hazirlanmistir.
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NOT 3 - DiGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in diger isletmelerdeki paylar1 ve
paylar1 bulundugu ilgili Sirket’lere ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir;

Bagli Ortaklik

Ana Ortaklik Sirket’in Bagh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Oram Dist Ozsermaye

(Dogrudan+
(Dogrudan) Dolayli) Pay1
Eksizade Turizm Anonim Sirketi %0100,00 %100,00 %0,00

Istirakler

Ana Ortaklik Sirket’in Bagh Ana Ortaklik
Ortakliktaki Pay Orani Dis1 Ozsermaye

(Dogrudan+
(Dogrudan) Dolayli) Pay1
Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51
Sour Turizm Anonim Sirketi %49 %49 %51

Ana Ortaklik Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, bagl ortaklik, miisterek faaliyet ve / veya istiraki
bulunmamaktadir. Dolayisiyla, ilisikteki 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar konsolide olmayan finansal
tablolardir.

Ana Ortalik Sirket’in bagli ortaklik ve istiraklerinin, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla 6zet finansal bilgileri
asagidaki gibidir;

Aktif  Ozkaynak Dénem Kar /

Faaliyet Alani blyiikligi toplam1  Hasilat (Zaran)

Eksizade Turizm Gayrimenkul / Turizm 55.301 30.525 - (16.791)
Cagrankaya Turizm Gayrimenkul / Turizm  228.625.340 63.591.164 - 26.656.124
Sour Turizm Gayrimenkul / Turizm  234.508.967 65.228.832 - 27.345.267

Ana Ortalik Sirket’in bagh ortaklik ve istiraklerinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla 6zet finansal bilgileri
asagidaki gibidir;

Aktif  Ozkaynak Dénem Kar /

Faaliyet Alan1 blyiikligi toplam1  Hasilat (Zaran)

Eksizade Turizm Gayrimenkul / Turizm 67.771 57.133 - (5.673)
Cagrankaya Turizm Gayrimenkul / Turizm  228.625.610  36.935.040 - 36.856.640
Sour Turizm Gayrimenkul / Turizm 234512577 37.883.565 - 37.805.165

Bagli ortaklik ve istiraklere ait detay bilgiler Not 1 ve Not 15°te sunulmustur.
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NOT 4 — iISLETME BIRLESMELERI
30 Haziran 2024 tarihinde sona eren hesap doneminde isletme birlesmesi meydana gelmemistir.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap doneminde meydana gelen isletme birlesmelerinin detaylar
asagidaki gibidir;

- Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Eksizade Turizm
Anonim Sirketi’'nin %100 oranindaki paylarini, 05 Ekim 2023 tarihinde, kurucu ortak olarak iktisap
etmistir.

- Ana Ortaklik Sirket, 09 Ekim 2023 tarihinde Istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Cagrankaya Turizm
Anonim Sirketi’nin %49 oranindaki paylarini, 29 Aralik 2023 tarihinde, iligkili tarafi konumunda
bulunan Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nden 24.500 TL karsiliginda iktisap etmistir.

- Ana Ortaklik Sirket, 05 Ekim 2023 tarihinde istanbul / Tiirkiye’de kurulmus olan Sour Turizm Anonim
Sirketi’nin %49 oranindaki paylarini, 29 Aralik 2023 tarihinde, iligkili tarafi konumunda bulunan Ahes
Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nden 24.500 TL karsiliginda iktisap etmistir.

NOT 5 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

i) Tligkili taraflardan alacak ve borglar:

a) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflara borglarin detay1 asagidaki
gibidir (Not 9):

30.06.2024 31.12.2023

Shem Yapi Insaat Ticaret Limited Sirketi 13.230 91.896
Yiiksel Eksi 7.200 163.153
20.430 255.049

b) Kisa vadeli diger borglar hesap kalemi igerisinde simiflanan ortaklara borglarin detay1 asagidaki gibidir (Not
9):

30.06.2024 31.12.2023

Ebubekir Eksi 189.223.449 23.921.219
Ahes Insaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi 13.296.058 17.012.845
Miicahid Hamza Eksi 5.993.679 7.484.075
Siileyman Eksi 2.563.907 3.198.079

211.077.093 51.616.218
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i) Tliskili taraflara yapilan satiglar, ahmlar ve islemler:

a) Esas faaliyetlerden diger gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iligkili taraflardan elde edilen arag kira

gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2024 30.06.2023
Ahes Ingsaat Ticaret Sanayi Anonim Sirketi - 38.609
- 38.609

b) iliskili taraflara 6denen ofis kira giderlerinin detay1 asagidaki gibidir: (*)
01.01.- 01.01.-
30.06.2024 30.06.2023
Yiksel Eksi 9.000 15.165
Shem Yapr insaat Ticaret Limited Sirketi 9.000 -
18.000 15.165

(*) Ofis kira giderleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standardina gére muhasebelestirilmistir.

) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesap kalemi igerisinde siniflanan iliskili taraflardan elde edilen arag satis

karlarinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2024 30.06.2023
Ebubekir Eksi - 867.478
- 867.478

d) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalarin detay1 asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
30.06.2024 30.06.2023
Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar 600.000 271.904
600.000 271.904
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NOT 6 — NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30.06.2024  31.12.2023

Kasa 5.200 9.456
Bankalar 1.952.403 1.917.791

1.957.603 1.927.247

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla banka mevduatlari, vadesiz hesaplardan olugmaktadir ve
ilgili hesaplar tizerinde blokaj bulunmamaktadir.

NOT 7 — FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:

30.06.2024  31.12.2023

Kisa vadeli banka kredileri - 197.730.513
Kiralamalardan kaynaklanan borglar (*) 32.527 40.572
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye ait kismi - 3.288.830
Toplam kisa vadeli finansal borglar 32.527 201.059.915
Kiralamalardan kaynaklanan borglar (*) 92.278 118.343
Toplam uzun vadeli finansal borglar 92.278 118.343
Toplam finansal bor¢lar 124,805 201.178.258

(*) 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ilgili finansal borglar, “TFRS 16 Kiralamalar”
standart1 kapsamindaki bor¢lardan olusmaktadir ve orijinal para birimleri TL dir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla tiim kredilerin orijinal para birimi TL olup ilgili finansal borglarin ortalama
etkin faiz oran1 %19,65’tir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, Grup’un gayrimenkulleri lizerinde herhangi bir takyidat
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla finansal bor¢larin vade analizi agsagida sunulmustur:

30.06.2024  31.12.2023

0 - 1 y1l arasinda 6denecekler 32.527 201.059.915
1 - 2 yil arasinda 6denecekler 92.278 118.343

124.805 201.178.258
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NOT 8 —- TICARi ALACAK VE BORCLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ticari alacaklar

30.06.2024  31.12.2023

Alacak senetleri 2.415.785 6.131.679
Alacaklar reeskontu (-) (41.099) (160.840)

2.374.686 5.970.839

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla alacak ¢ek ve senetlerin vadesel bazda detay:1 asagidaki
gibidir;

30.06.2024  31.12.2023

1-30 giin 2.000.000 1.247.345
61-90 giin 415.785 1.871.019
91-120 giin - 3.013.315

2.415.785 6.131.679

Uzun vadeli ticari alacaklar

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

Ticari alacaklara ait kredi riski tablosu Not 31’de sunulmustur.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detayr asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ticari borg¢lar

30.06.2024  31.12.2023

Ticari borglar 997.432 1.806.485
Ticari faaliyetlere iliskin gider tahakkuklar1 500.000 873.142
Borglar reeskontu (-) (38.150) (42.426)

1.459.282 2.637.201

Uzun vadeli ticari borc¢lar

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).
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NOT 9 - DiGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli diger alacaklar

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

Uzun vadeli diger alacaklar

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger borglarin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli diger borg¢lar

30.06.2024  31.12.2023

Ortaklara borglar (Not 5) 211.077.093 51.616.218
Odenecek vergi ve fonlar 286.173 34.595
[liskili taraflara borglar (Not 5) 20.430 255.049
Diger gesitli borglar - 3.430.202

211.383.696  55.336.064

Uzun vadeli diger borclar
Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).
NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin
detay1 asagidaki gibidir:

30.06.2024  31.12.2023

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 103.350 136.475
Personel {icretleri ve yonetim kurulu iiyeleri huzur hakki borglari 821.751 130.805
925.101 267.280
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - STOKLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla stoklarin detay1 agagidaki gibidir:
Kisa vadeli stoklar

30.06.2024  31.12.2023

Konut stoklar1 254.614.016  254.614.016

254.614.016  254.614.016

Grup, Gaziosmanpasa / Istanbul’da bulunan 174 adet daireyi, 07 Eyliil 2023 tarihinde, yiiklenici sirketten
teslim almistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, ilgili konutlarin 6 tanesi satis vaadi sdzlesmesiyle miisterilere
satilmis olup 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla miisteriye teslimatlar1 yapilmamistir. Geriye kalan 168 adet
dairenin, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan bulunan 31 Mart 2024
tarihi itibartyla gercege uygun degeri 1.206.255.000 TL’dir. Rapor tarihi itibariyla, ilgili konutlar tizerinde
bulunan sigorta teminati tutart 309.874.971 TL dir.

Uzun vadeli stoklar

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

NOT 12 - DIGER VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

30.06.2024  31.12.2023

Devreden KDV 8.281.439 12.600.803

8.281.439  12.600.803
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 — PESIN ODENMIS GIDERLER
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30.06.2024  31.12.2023

Gelecek aylara ait giderler 571.639 1.167.866
Verilen is avanslari 51.000 -
Personele verilen ig avanslari 45.000 -

667.639 1.167.866

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30.06.2024  31.12.2023

Maddi duran varlik alimlari igin verilen avanslar (a) 246.670.912 246.670.912
Pesin 6denmis giderler 1.246.343 1.246.343

247.917.255  247.917.255

(@) Ana Ortaklik Sirket, Koru Mahallesi, 1470 Ada 1 Parsel, 1471 Ada 1 Parsel ve Devletin Hiikiim Tasarrufu
Altinda (“DHTA”) Gazipasa / Antalya adresinde bulunan yaklasik 53.676,39 m? arsanin 49 yilligina tist
kullanim hakki i¢in (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi gerceklestirmek iizere), T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’na 14 Haziran 2023 tarihinde, 143.767.000 TL (30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore TL karsilig1 246.670.912 TL) tutarinda avans 6demesi gergeklestirmistir. T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi Yatirrm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin 04 Temmuz 2023 tarihli yazisina istinaden, Ana
Ortaklik Sirket, ilgili yazinin teblig tarihinden itibaren gegerli olmak tizere, 1 yil siireyle gecerli olan 6n izini
almistir. On izin asamasinda, Ana Ortaklik Sirket’in; ilgili tasinmazin 1/1.000 6lgekli imar uygulamasmin
yaptirtlmasi, ilgili idareden onayli aplikasyon krokisinin hazirlanmasi, Cevresel Etki Degerlendirmesi
(“CED”) yonetmeligi hiikiimlerine goére yatinmin uygunluguna dair CED Raporunun uygulanmasi,
gerceklestirilecek tesis icin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin niteliklerine iliskin
yonetmelik hiikiimlerine gore Turizm yatirimi belgesinin alinmasi, bolgedeki alt yap1 proje ve uygulamalar
icin turizm yatirimcilari tarafindan kurulmus bir birlik ya da sirket olmasit durumunda, ilgili birlige ve/veya
sirkete tesisin kapasitesi oraninda hissedar olunmasi ve Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim
Sirketi’nin sermayesinin ilgili arsanin kesin tahsis isleminden 6nce gerekli sermaye tutarina (Toplam yatirim
maliyetinin (2024 yili verilerine gére 489.421.800 TL) %51’i oraninda) ulagsmasi gibi yiikiimliliikleri
bulunmaktadir.

Ilgili gayrimenkuliin iist kullanim hakkmin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri 1.576.000.000
TL olup, ilgili deger, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan bir degerleme sirketi
tarafindan hesaplanmustir. lgili gayrimenkuliin gercege uygun degeri; ilk asamada, gelir yaklasimima gore
belirlenen degerin 2/3’i (“1.576.000.000 TL”) olarak belirlenmis olup sonrasinda ise belirlenen bu deger,
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan Kamu Tasinmazi Tahsis Sartnamesi 2023/1 kapsaminda 1 yi1l siire
ile verilen 6n izin siirecindeki sartlarin yerine getirilmesi i¢in gereken zaman zarfinda olusabilecegi 6ngoriilen
riskler i¢in %50 iskonto uygulanarak 788.000.000 TL olarak tespit edilmistir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - ERTELENMIS GELiRLER
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30.06.2024  31.12.2023

Alan siparis avanslari 22.067.400 22.028.211

22.067.400  22.028.211

Alinan siparis avanslari, Grup’un konut stoklari igin almis oldugu nakit avanslardan olugsmaktadir.
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin detayi
asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

Cagrankaya Turizm

- Maliyet tutari 30.560 30.560
- Ozkaynak yontemine gore diizeltme 31.129.111 18.067.609
Sour Turizm

- Maliyet tutari 30.560 30.560
- Ozkaynak yontemine gore diizeltme 31.931.567 18.532.388

63.121.798 36.661.117

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin kar / (zararlarindan) paylar asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. -
30.06.2024 30.06.2023

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan /
(Zararlarindan) Paylar 26.460.681 -

26.460.681 -
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlara ait 6zet

finansal bilgiler agagidaki gibidir;

Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi (“Cagrankaya Turizm”)

Finansal Durum Tablolar

30.06.2024 31.12.2023
Donen varliklar 13.919 14.189
Duran varliklar 228.611.421 228.611.421
Toplam varliklar 228.625.340 228.625.610
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 24.698 3.085
Uzun vadeli ylikiimliiliikler 165.009.478 191.687.485
Ozkaynaklar 63.591.164 36.935.040
Toplam Yiikiimliiliikler 228.625.340 228.625.610
Kar veya Zarar Tablolar:
01.01. - 01.01. -
30.06.2024 30.06.2023
Hasilat - -
Satiglarin maliyeti - -
Briit kar / (zarar) - -
Faaliyet Giderleri (21.605) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / (Giderler), net 815 -
Parasal Kazang / (Kay1p), net 36.051.607 -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (9.374.693) -
Donem Kkar / (zarar1), net 26.656.124 -
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AHES GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sour Turizm Anonim Sirketi (“Sour Turizm™)

Finansal Durum Tablolar

30.06.2024 31.12.2023
Donen varliklar 17.425 21.035
Duran varliklar 234.491.542  234.491.542
Toplam varliklar 234.508.967 234.512.577
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 20.002 3.085
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 169.260.133 196.625.927
Ozkaynaklar 65.228.832 37.883.565
Toplam Yiikiimliiliikler 234.508.967 234.512.577
Kar veya Zarar Tablolar:
01.01. - 01.01. -
30.06.2024 30.06.2023
Hasilat - -
Satiglarin maliyeti - -
Briit kar / (zarar) - -
Faaliyet Giderleri (18.434) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / (Giderler), net 112 -
Parasal Kazang / (Kay1p), net 36.979.408 -
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri (9.615.819) -
Donem kar / (zarari), net 27.345.267 -
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kullanim hakki varliklarinin detay1 ve hareket tablolar

asagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2022 Giris 31 Aralik 2023 Giris 30 Haziran 2024
Binalar 990.269 - 990.269 - 990.269
Toplam 990.269 - 990.269 - 990.269
Birikmis Amortisman (-)

Binalar 661.562 66.857 728.419 33.428 761.847
Toplam 661.562 66.857 728.419 33.428 761.847
Net Defter Degeri 328.707 261.850 228.422

Iligkili taraflardan yapilan ofis kiralama hizmetleri, “TFRS 16 Kiralamalar” standarti kapsaminda

muhasebelestirilmistir.

NOT 17 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla maddi olmayan duran varliklarin detay1 ve hareket

tablolar asagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2022 Giris 31 Aralik 2023 Giris 30 Haziran 2024
Haklar 376.396 - 376.396 - 376.396
Toplam 376.396 - 376.396 - 376.396
Birikmis Amortisman (-)

Haklar 304.424 42.269 346.693 21.136 367.829
Toplam 304.424 42.269 346.693 21.136 367.829
Net Defter Degeri 71.972 29.703 8.567
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amacglh gayrimenkullerin detay1 ve hareket tablolar asagidaki gibidir:

Degerleme Degerleme  Degerleme

Maliyet 31 Aralik 2022 Giris artiglar Transfer 31 Aralik 2023 Girig artiglar azaliglari 30 Haziran 2024
Arsa ve Araziler 1.114.570.476 - 454.407.539 (490.450) 1.568.487.565 - - (45.398.925) 1.523.088.640
Binalar 1.040.181.371 - 383.821.528 421.824.535 1.845.827.434 - 44.916.372 - 1.890.743.806
Yapilmakta Olan Yatirimlar 421.334.085 - - (421.334.085) - - - - -
Toplam 2.576.085.932 - 838.229.067 - 3.414.314.999 - 44.916.372 (45.398.925) 3.413.832.446
Birikmig Amortisman (-)

Binalar - - - - - - - - -
Toplam - - - - - - - - -
Net Defter Degeri 2.576.085.932 3.414.314.999 3.413.832.446

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla yatirnm amagli gayrimenkuller, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla belirlenen gercege uygun degerlerinin 30 Haziran 2024 tarihli
satin alma giicii esasina gore yeniden hesaplanan degerleri iizerinden ilisikteki finansal tablolarda sunulmustur. Yatirim amacli gayrimenkullerin gelirlerinin
Grup’a aktarilmasina iliskin herhangi bir kisitlama yoktur. Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri, SPK’nin gayrimenkul
degerleme sirketleri listesinde yer alan degerleme sirketi tarafindan hesaplanmistir. Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin gercege uygun degerleri; dogrudan
gelir kapitalizasyonu yaklasimi, emsal kargilastirma ve maliyet yaklagimi yontemlerine gore belirlenmistir. Grup’un ekspertiz degerlemesine tabi tuttugu
yatirim amagli gayrimenkulleri ile soz konusu varliklara iligkin gercege uygun deger hiyerarsisi Seviye 2 olup mevcut dénemde 1. Seviye ve 2. Seviye
arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin satin alma, ingaat ve imar giderleri Grup’a ait iken bakim, onarim ve yeniden planlama giderleri kiraciya aittir. Yatirim
amacli gayrimenkullerden elde edilen deger artis gelirleri, ilisikteki kar veya zarar tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler” hesap kaleminde, Yatirim
amagli gayrimenkullerden elde edilen deger azalis giderleri ise ilisikteki kar veya zarar tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” hesap kaleminde
raporlanmigtir (Not 26.1 ve Not 26.2).
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullere ait detay bilgiler asagidaki gibidir;

Gayrimenkul Adi Konum 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Camlica Okul Binasi (a) Uskiidar / Istanbul 1.456.528.039  1.423.870.280
Pendik Arsa (b) Pendik / Istanbul 872.659.327 891.241.111
Gebze Arsa (c) Gebze / Kocaeli 271.012.213 286.889.555
Gaziosmanpasa Arsa (d) Gaziosmanpasa / Istanbul 308.953.923 315.578.510
Gaziosmanpasa Diikkanlar (e) Gaziosmanpasa / Istanbul 321.843.263 312.770.732
Gaziosmanpasa Ticari Yapi () Gaziosmanpasa / Istanbul 112.372.504 109.186.422
Gazipasa Arsa (f) Gazipasa / Antalya 70.463.177 74.778.389
Toplam 3.413.832.446  3.414.314.999

(a) Ilgili gayrimenkul, 5.437,02 m? arsa alani, 24.244,01 m? bina alan1 olan ve 6zel bir egitim kurumuna kiralanan arsa ve okul binasindan olusmaktadir. Ilgili
gayrimenkul iizerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Tlgili gayrimenkuliin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri (*); maliyet
yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir. Grup, rapor tarihi itibariyla ilgili arsadan kira geliri elde etmektedir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla,
ilgili gayrimenkul {izerinde bulunan sigorta teminati tutari ise 350.000.000 TL dir.

(b) Ilgili gayrimenkul, 12.046 m? arsa alanindan olusmaktadir. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi
itibarryla ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 30 Haziran 2024
tarihi itibariyla gergege uygun degeri (*); gelir yaklasimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(c) Ilgili gayrimenkul, 6.675,41 m? arsa alamindan olusmaktadir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir fakat 30 Temmuz 2020 tarihli 33315 sayili yaziya gore imar uygulamasinin iptaline yonelik serh bulunmaktadir. Grup, rapor tarihi itibariyla
ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. ilgili gayrimenkuliin 30 Haziran 2024 tarihi
itibariyla gergege uygun degeri (*); pazar (emsal karsilastirma) yaklagimi sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(*) 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan

degerleme sirketi tarafindan belirlenen gercege uygun degerlerinin, 30 Haziran 2024 tarihli satin alma giicii esasina gore yeniden hesaplanan degerleri
iizerinden ilisikteki finansal tablolarda sunulmustur.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

(d) Ilgili gayrimenkul, 2.260,84 m? arsa alanindan olusmaktadir. Ilgili arsanin 1.921,79 m?’si Ana Ortaklik Sirket iizerine kayitli iken geriye kalan 339,05
m?’si ise Istanbul ili Gaziosmanpasa Belediyesi ne aittir. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibarryla ilgili
arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
gercege uygun degeri (*); pazar yaklasimi (emsal karsilagtirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(e) Ilgili gayrimenkuller, 28 adet diikkan ve 1 adet ticari yapidan olusmaktadir. Diikkan ve ticari yapinin {inite biiyiikliikleri sirasiyla 3.549,67 m? ve 1.296
m2°dir. 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, ilgili diikkan ve ticari yapmn insaat siireci TOKI tarafindan tamamlanmis olup Ana Ortaklik Sirket ilgili
gayrimenkulleri teslim almustir. {lgili gayrimenkullerin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri (*); pazar (emsal karsilastirma) yaklagimina
gore bulunmustur. Rapor tarihi itibartyla, ilgili gayrimenkuller tizerinde bulunan sigorta teminati tutari ise 93.784.401 TL dir.

(f) Tlgili gayrimenkul, 6.680 m? arsa alanindan olusmaktadir. Ilgili gayrimenkul iizerinde, herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Grup, rapor tarihi itibaryla
ilgili arsadan kira geliri elde etmemekte ve ilgili arsa iizerinde baslamis herhangi bir proje bulunmamaktadir. Ilgili gayrimenkuliin 30 Haziran 2024 tarihi
itibariyla ger¢ege uygun degeri (*); pazar yaklasimi (emsal karsilastirma) sonucu bulunan deger ile tespit edilmistir.

(*) 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde yer alan

degerleme sirketi tarafindan belirlenen gercege uygun degerlerinin, 30 Haziran 2024 tarihli satin alma giicii esasina gore yeniden hesaplanan degerleri
tizerinden ilisikteki finansal tablolarda sunulmustur.
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NOT 19 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla maddi duran varliklarin detay1 ve hareket tablolar agagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2022 Giris Cikis 31 Aralik 2023 Giris Cikis 30 Haziran 2024
Tagitlar 2.903.590 - (796.931) 2.106.659 - - 2.106.659
Demirbaglar 507.218 - - 507.218 - - 507.218
Ozel Maliyetler 18.488 - - 18.488 - - 18.488
Toplam 3.429.296 - (796.931) 2.632.365 - - 2.632.365

Birikmig Amortisman (-)

Tagitlar 1.345.353 82.322 (398.465) 1.029.210 24.119 - 1.053.329
Demirbaglar 502.459 4,759 - 507.218 - - 507.218
Ozel Maliyetler 18.488 - - 18.488 - - 18.488
Toplam 1.866.300 87.081 (398.465) 1.554.916 24.119 - 1.579.035
Net Defter Degeri 1.562.996 1.077.449 1.053.330

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, maddi duran varliklar ilisikteki finansal tablolarda elde etme maliyetinden varsa kalinti degerin
diisiilmesiyle olusan deger iizerinden hesaplanan birikmis amortismaninin diisiilmesi (maliyet bedeli yontemi) suretiyle gosterilmistir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, maddi duran varliklara iliskin toplam sigorta teminati tutar1 1.454.673 TL dir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler agagidaki

gibidir:

Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:

30.06.2024  31.12.2023
Dava gider karsiligi 278.541 264.891
278.541 264.891

Dava gider karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2024  31.12.2023
Donem basgi bakiye 264.891 350.621
Donem igi ayrilan karsiliklar (Not 26.2) 66.177 52.100
Parasal kazang / (kayip), net (52.527) (137.830)
Do6nem sonu bakiye 278.541 264.891

Uzun vadeli borg¢ karsiliklar

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

Kosullu Varhklar

Grup’un kosullu varliklar1 bulunmamaktadir.
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Kosullu Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, Grup’un teminat / rehin / ipotek / kefalet (“TRIK”)
pozisyonuna iligkin tablosu asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRIK'ler 30.06.2024 31.12.2023

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIK lerin Toplam Tutar: 260.468.786 218.085.769

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRIK’lerin Toplam Tutar - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amaciyla Vermis Oldugu TRIK ’lerin Toplam Tutari - -

D. Diger Verilen TRiK’lerin Toplam Tutar1 - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRiK’lerin Toplam Tutar1 - -

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis

Oldugu TRIK’lerin Toplam Tutari - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRiK lerin

Toplam Tutar1 - -

Toplam 260.468.786 218.085.769

Grup’un kosullu yiikiimliiliiklerinin orijinal para birimleri TL olup detay: asagidaki gibidir:

Teminat mektuplari — 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, Grup, 15.904.770 TL tutarindaki teminat
mektubunu T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na vermistir (31 Aralik 2023: 19.838.749 TL).

Istiraklere Sermaye Odeme Tutar - Ana Ortaklik Sirket’in istirakleri konumunda bulunan Cagrankaya
Turizm Anonim Sirketi ve Sour Turizm Anonim Sirketi’nin, detaylart Not 1’de belirtilen Gazipasa / Antalya
adresinde bulunan arsalarin 49 yilligina st kullanim hakkinin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi
gergeklestirmek {izere) kesin tahsis isleminden Once, sermaye tutarlarinin en az 249.605.118 TL (Toplam
yatirim maliyetinin (2024 yil1 verilerine gore 489.421.800 TL) %51°i oraninda) olmasi gerekmektedir. Her
iki istirakin de 30 Haziran 2024 tarihi itibarryla sermaye tutar1 50.000 TL dir. Ana Ortaklik Sirket’in istiraki
konumunda bulunan Cagrankaya Turizm Anonim Sirketi’nin, bahsi gecen sermaye tutarina (2024 yil
verilerine gore yatim tutarmin (489.421.800 TL) %51°1) ulasabilmesi i¢in, Ahes Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin ilgili istirakteki pay oranini korumasi amactyla 6demesi gereken sermaye tutari
122.282.008 TL’dir. Aym1 sekilde, Ana Ortaklik Sirket’in istiraki konumunda bulunan Sour Turizm Anonim
Sirketi’nin bahsi gecen sermaye tutarina (2024 yili verilerine gore yatirim tutarinin (489.421.800 TL) %51°1)
ulagabilmesi i¢in, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi’nin ilgili istirakteki pay oranini
korumasi amaciyla 6demesi gereken sermaye tutar1 122.282.008 TL olup Ana Ortaklik Sirket’in her iki
istirakteki pay oranini korumasi amaciyla 6demesi gereken toplam sermaye tutart 244.564.016 TL’dir (31
Aralik 2023: 198.247.020 TL).

Ana Ortakhk Sirket Sermaye Tutar1 - Ana Ortaklik Sirket’in detaylar1 Not 13’te belirtilen Gazipasa /
Antalya adresinde bulunan arsalarin 49 yilligina iist kullanim hakkinin (700 yatakli 5 yildizli otel tesisi
gergeklestirmek tizere) kesin tahsis isleminden Once, sermaye tutarmin en az 249.605.118 TL (Toplam
yatirim maliyetinin (2024 y1li verilerine gore 489.421.800 TL) %51°1 oraninda) olmas1 gerekmektedir.

Davalar — Grup’a kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Grup yonetimi ile
hukuk miisavirlikleri tarafindan, ilgili risklerin gergeklesebilirligi analiz edilmektedir. Ana Ortaklik Sirket
yonetimi, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, ilgili davalar i¢in ilisikteki finansal tablolarda 278.541 TL
tutarinda karsilik ayirmistir (31 Aralik 2023: 264.891 TL).
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NOT 21 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan kisa ve uzun vadeli faydalara
iligkin karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara iliskin karsihiklar

30.06.2024  31.12.2023

Kullanilmayan izin karsiligi 306.383 125.967

306.383 125.967

Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalara iliskin karsiliklar

30.06.2024  31.12.2023

Kidem tazminati karsiliklart 256.382 165.008

256.382 165.008

Grup’un kidem tazminati karsilig1 Dipnot 2’de agiklandig1 sekilde hesaplanmigtir. Bu yiikiimliiliik ¢aligilan
her yil i¢in, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, azami 35.059 TL (31 Aralik 2023: 23.490 TL) olmak iizere, 30
giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak hesaplanmaktadir.

Grup, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak
beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem
tazminat! yiikiimliiliigiini finansal tablolarina yansitmigtir.

Finansal durum tablosu giintinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

Reel iskonto oranlar 1,83% 1,90%
Emekli olma olasiligma iligkin kullanilan oran 93,31% 93,31%

Grup, calisanlarina kidem tazminati1 disinda bagka bir fayda saglamamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2024  31.12.2023

Donem basi bakiyesi 165.008 91.160
Hizmet maliyeti 107.777 103.258
Faiz maliyeti 1.524 1.279
Donem i¢i 6demeler - -
Parasal kazang / (kayip), net (32.721) (35.836)
Aktiieryal fark 14.794 5.147
Kapanig bakiyesi 256.382 165.008
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NOT 22 — SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
22.1 Odenmis Sermaye

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi, her biri 1 TL degerinde olan 145.000.000
adet paydan olugmaktadir.

Ana Ortaklik Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla sermaye yapist asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Ortaklar Pay oran1 _ Pay tutar1 (TL) Pay oran1 Pay tutar1 (TL)
Siileyman Eksi 45,00% 65.250.000  45,00% 65.250.000
Miicahid Hamza Eksi 25,00% 36.250.000  25,00% 36.250.000
Ebubekir Eksi 23,00% 33.350.000  23,00% 33.350.000
Ahes Ingaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi 7,00% 10.150.000 7,00% 10.150.000
Toplam 100,00% 145.000.000 100,00% 145.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 552.049.888 552.049.888
Odenmis Sermaye 697.049.888 697.049.888

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket paylarinin her biri 1 TL degerinde olan 145.000.000
adet paydan olusmaktadir ve Ana Ortaklik Sirket paylar1 A (20.000.000 adet) ve B (125.000.000 adet) grubu
paylar olarak ayrilmistir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla, Ana Ortaklik Sirket’in sermaye yapisinin A ve B
grubu paylar bazinda detay1 asagidaki gibidir;

Ortaklar Grup Pay oram Pay adedi Pay tutar1 (TL)
Siileyman Eksi A Grubu 6,21% 9.000.000 9.000.000
Siileyman Eksi B Grubu 38,79% 56.250.000 56.250.000
Miicahid Hamza Eksi A Grubu 3,45% 5.000.000 5.000.000
Miicahid Hamza Eksi B Grubu 21,55% 31.250.000 31.250.000
Ebubekir Eksi A Grubu 3,17% 4.600.000 4.600.000
Ebubekir Eksi B Grubu 19,83% 28.750.000 28.750.000
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi A Grubu 0,97% 1.400.000 1.400.000
Ahes Insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi B Grubu 6,03% 8.750.000 8.750.000
Toplam 100,00% 145.000.000 145.000.000
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29 Aralik 2023 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere, A grubu paylara taninan imtiyaz asagidaki gibidir;

Yonetim kurulu tiyelerinin secimi

Esas sozlesmenin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baglikli 14. maddesine gore; yonetim kurulunun en az
5 en fazla 7 iiyeden olusabilecegi, yonetim kurulu tiyelerinin 5 {iyeden olugsmasi durumunda 3 ydnetim
kurulu iiyesinin, yonetim kurulu iiyelerinin 6 veya 7 liyeden olugmasi durumunda 4 yonetim kurulu liyesinin
A grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segilebilecegi belirtilmektedir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla, B grubu paylara taninan imtiyaz bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltmesi farklar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklar1 522.049.888 TL’dir.
Sermaye diizeltme farklari, 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade etmektedir.

Grup’un, 07 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirlamis
oldugu TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplarina dair agiklamasi asagidaki gibidir;

TMS/TFRS’ye  Gegmis Yillar Kar /

VUK’a gore gore finansal ~ (Zarar)larinda Takip
finansal tablolar tablolar Edilecek Farklar

Sermaye Diizeltme Farklari 797.429.539 552.049.888 (245.379.651)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler - - -

Grup’un, 07 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirlamis
oldugu TMS 29 uyarinca diizeltilmis gegmis y1l karlarina dair agiklamasi agsagidaki gibidir;

Gegmis Y1l Kar / (Zararlar) TMS 29 Oncesi Tutar  TMS 29 Sonras1 Tutar

01 Ocak 2021 255.487.581 957.169.329

22.2 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore kanuni yedek akcge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akce, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kér pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisin1 agsmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi igin kullanilabilir. 30 Haziran 2024
ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabi bulunmamaktadir.
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22.3 Gecmis Yillar Kar / Zararlar
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla gegmis yil kar / (zararlarinin) detay1 asagidaki gibidir;

30.06.2024 31.12.2023

Gecmis yil kar / (zararlar), net 2.997.420.333 1.532.776.298

2.997.420.333 1.532.776.298

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ge¢mis yillar kar / (zararlarinin) hareket tablosu, iligikteki
konsolide 6zkaynak degisim tablosunda sunulmustur.

22.4 Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanc / (Kayiplari)

Grup, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansal tablolarina,
detay1 Dipnot 2’de anlatilan esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak
finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliiliigiinii yansitmigtir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda, aktiieryal
kazang / (kayiplar) ise 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

30.06.2024 31.12.2023

Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglar1 / (kayiplari) (12.444) 2.350

(12.444) 2.350

22.5 Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).
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NOT 23 - HASILAT

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat tutarinin detayi asagidaki
gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Kira gelirleri 14.470.895  15.688.436 6.895.389 7.601.047

Satig Gelirleri (net) 14.470.895  15.688.436 6.895.389 7.601.047

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, hasilat hesabi igerisinde
siniflanan iligkili taraflara yapilan satiglarin detayr Not 5’te sunulmustur.

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, satiglara iligkin yogunlasma riski
Not 31°de sunulmustur.

NOT 24 — GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim ve pazarlama giderleri
asagida sunulmustur:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Genel yonetim giderleri 11.356.081 2.453.028 4.348.255 243.212
Pazarlama giderleri - 39.582 - 39.582
11.356.081 2.492.610 4.348.255 282.794
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NOT 25 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER
25.1 Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Danigmanlik hizmeti giderleri 4.459.448 937.321 1.890.833 54.259
Personel giderleri 2.692.692 906.753 1.051.053 22.396
Sigorta giderleri 1.717.135 91.107 1.210.870 76.495
Aidat giderleri 1.088.553 - - -
Arag giderleri 106.628 81.090 43.858 10.094
Vergi, resim ve harglar 895.822 191.077 23.983 18.701
Amortisman ve itfa paylar 78.683 112.187 36.930 43.298
Haberlesme giderleri 22.478 29.817 10.170 13.279
Diger giderler 294.642 103.676 80.558 4.690

11.356.081 2.453.028 4.348.255 243.212

25.2 Pazarlama giderleri

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pazarlama giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Danismanlik giderleri - 29.839 - 29.839
Diger giderler - 9.743 - 9.743
- 39.582 - 39.582
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / (GIDERLER)
26.1 Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Yatirim amagli gayrimenkuller gergege uygun

deger farklart (Not 18) 44.916.372 - - -
Reeskont geliri 185.354 414.268 22.774 926
Diger gelirler - 40.878 - 2.805

45.101.726 455.146 22.774 3.731

26.2 Esas faaliyetlerden diger giderler

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Reeskont giderleri 83.036 667.171 13.117 357.028

Dava karsilig1 giderleri (Not 20) 66.177 245.840 - 245.840

Yatirim amagli gayrimenkuller gergege uygun

deger farklar1 (Not 18) 45.398.925 - - -

Diger giderler 147.776 207.149 31.746 207.149
45.695.914 1.120.160 44.863 810.017
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR / (GIDERLER)

27.1 Yatirim faaliyetlerinden gelirler

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirnm faaliyetlerinden gelirler

asagidaki gibidir:
01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023
Sabit kiymet satis kar1 - 867.478 - -
- 867.478 - -

27.2 Yatirim faaliyetlerinden giderler
Yoktur (01 Ocak — 30 Haziran 2023: Yoktur).

NOT 28 — FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

28.1 Finansman gelirleri

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -

30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Kur farki gelirleri 155.200 287.770 43.319 45,298
Faiz (Katilim hesaplari) gelirleri - 396.525 - 94.600
155.200 684.295 43.319 139.898

28.2 Finansman giderleri

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -

30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Kredi ve leasing faiz giderleri 14.619.968  10.754.831 6.242.405 6.992.362
Kur farki gideri 23.975 89 23.975 14
Diger finansman giderleri 45.353 60.578 22.137 54.191
14.689.296  10.815.498 6.288.517 7.046.567
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 -VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Vergi

Grup’un ertelenmis vergi aktifi ve ylikiimliliigli TMS / TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Grup’un
yasal kayitlari arasindaki gecici farklardan olugsmaktadir. Bu farklar, TMS / TFRS ve vergi amagh hazirlanan
tablolarda gelir ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile
ilgili stopaj orani “0” (“sifir””) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul
yatirim ortaklig1 statiisiine gegmesiyle birlikte, ilisikteki 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide
finansal tablolarda “TMS 12 Gelir Vergileri” standarti uyarinca ertelenmis vergi varlik / yiikiimliiliikleri
hesaplanmamistir. Ana Ortaklik Sirket’in bagh ortaklik ve istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve
kurumlar / ertelenmis vergisi yiikiimliliikleri olustugu tarihte, donemsellik ilkesi geregince ilisikteki
konsolide finansal tablolarda kurumlar / ertelenmis vergisi karsiligi ayrilmaktadir.

Yukarida bahsedilen kanunlara ek olarak, 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524
sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 32. maddesine gore; Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanabilmesi, sahip oldugu tasinmazlardan, 01 Ocak 2025 tarihinden sonra elde edecegi kazanglarin en
az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payr olarak dagitilmasi sartina baglanmustir. Ilgili siire icerisinde
belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda ise ilgili muafiyet ortadan kalkmis olacaktir.
Ana Ortaklik Sirket’in 02 Agustos 2024 tarih ve 2024/012 sayili yonetim kurulunda; ilgili kanunda
bahsedilen kazanglardan en az %50 oraninda kar pay1 dagitarak ilgili istisnadan faydalanmay1 planladigi
karar1 alinmistir. 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524 sayili Vergi Kanunlar ile
Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 36.
maddesine gore; hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum kazancinin
%10’undan az olamaz hiikmii geregi, 01 Ocak 2025°ten itibaren gegerli olmak iizere, Ana Ortaklik Sirket’in
kurumlar vergisinden istisna olarak belirlenen gelirleri, yurt i¢i asgari kurumlar vergisine tabi olacaktir.

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait vergi geliri/gideri agagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. - 01.04. - 01.04. -
30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2022

Donem Vergi Geliri / (Gideri) - (129.211) - (52.051)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) - (13.584.635) - (3.566.415)
Vergi geliri / (gideri), net - (13.713.846) - (3.618.466)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un cari donem kar1 vergi ylikiimliligu asagidaki
gibidir:
30.06.2024 31.12.2023

Kurumlar vergisi karsilig - 67.693

- 67.693
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d - 4 bendine gore, gayrimenkul yatirrm ortakliklari, Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile
ilgili stopaj oran1 “0” (“sifir”) olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiimii 29 Aralik 2023 tarihinde tescil edilmis olup bu tarihten itibaren Ana Ortaklik Sirket, yukarida
bahsedilen kurumlar vergisi ve gelir vergisinden muaf hale gemistir. Ana Ortaklik Sirket’in bagl ortaklik ve
istirakleri ise kurumlar vergisine tabidir ve kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri olustugu tarihte, donemsellik
ilkesi geregince ilisikteki konsolide finansal tablolarda kurumlar vergisi karsilig1 ayrilmaktadir.

ukarida bahsedilen kanunlara ek olarak, 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524
sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” un 32. maddesine gore; Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar vergisi istisnasindan
faydalanabilmesi, sahip oldugu tasinmazlardan, 01 Ocak 2025 tarihinden sonra elde edecegi kazanglarin en
az %50’sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1
izleyen ikinci aym sonuna kadar kéir pay:1 olarak dagitilmasi sartina baglanmustir. Ilgili siire icerisinde
belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi durumunda ise ilgili muafiyet ortadan kalkmis olacaktir.
Ana Ortaklik Sirket’in 02 Agustos 2024 tarih ve 2024/012 sayili yonetim kurulunda; ilgili kanunda
bahsedilen kazanglardan en az %50 oraninda kar payr dagitarak ilgili istisnadan faydalanmayi planladigi
karart alinmigtir. 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524 sayili Vergi Kanunlar ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 36.
maddesine gore; hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar disiilmeden onceki kurum kazancinin
%10’undan az olamaz hiikmii geregi, 01 Ocak 2025’ten itibaren gegerli olmak {izere, Ana Ortaklik Sirket’in
kurumlar vergisinden istisna olarak belirlenen gelirleri, yurt i¢i asgari kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarmi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir.
Gelir vergisi stopaj orani, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyla %15 olarak degistirilmistir. 22 Aralik 2021
tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 21 Aralik 2021 tarih ve 4936 sayili Cumhurbaskan1 Karariyla, kar pay1
stopaj oran1 %15’ten %10’a indirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar ise gelir vergisi
stopajina tabi degildir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 30 - PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait pay basina kazang / (zarar) asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Donem kari / (zarar), net 62.797.834 5.941.995 22.019.075 (3.263.888)
Kontrol giicii olmayan paylara ait donem kar

| (zarar1), net - - - -
Ana ortakliga ait donem kar1 / (zarar1), net 62.797.834 5.941.995 22.019.075 (3.263.888)

Toplam agirlikli ortalama pay adedi (*) 145.000.000 14.500 145.000.000 14.500

Pay basina diisen basit ve pay basina boliinmiis
kazang / (zarar) (TL) 0,43 409,79 0,15 (225,10)

(*) 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla 1 payin nominal degeri 1 TL dir (30 Haziran 2023:
10.000 TL).

NOT 31— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Araclar
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Grup, vadeli satislarindan kaynaklanan
ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Grup
yOnetimi miisterilerden alacaklari ile ilgili kredi riskini her bir miisteri i¢cin ayr1 ayri olmak kaydiyla kredi
limitleri belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gérdiigii miisterilerine ise sadece nakit tahsilat
yoluyla satig yaparak azaltmaktadir. Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir.
Ticari alacaklar, Grup yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z Oniine alinarak
degerlendirilmekte ve uygun miktarda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda
net olarak gosterilmektedir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 30 Haziran 2024 tarihi itibanyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida

belirtilmistir:
Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

iliskili iliskili Diger

Taraf  Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*) 2.374.686 1.952.403 -
Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 2.374.686 1.952.403 -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diigiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)
-Deger diisiikligii (-)

Net degerin teminat, Vs. ile giivence altina alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, Vs. ile giivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan
teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldigi kredi riskleri asagida

belirtilmistir:

Ticari alacaklar

iliskili
Taraf

Diger Taraf

Diger Alacaklar

iliskili
Taraf

Diger
Taraf

Bankalardaki

Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

5.970.839

1.917.791

Azami riski teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi1

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde vadesi gegmis
veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
-Vadesi ge¢mis (briit defier degeri)

-Deger diistikliigii (-)

Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

5.970.839

1.917.791

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde,
teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Faiz orani riski

Piyasadaki fiyatlarm degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya
tiim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz orani riski baglica banka kredilerine baglidir.

Faiz tasiyan finansal borglarin faiz orani degisiklik gostermesine karsin faiz tagiyan finansal varliklarin sabit
faiz oram1 bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akist bu varliklarin bilyiikligi ile degisim
gostermemektedir. Grup’un piyasa faiz oranlarmin degismesine karsi olan risk agikligi, her seyden Once
Grup’un degisken faiz oranli bor¢ yiikiimliiliiklerine baghidir. Grup’un bu konudaki politikas1 ise faiz
maliyetini, sabit ve degisken faizli borglar kullanarak yonetmektir.

Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

Sabit faizli finansal araclar

Finansal yiikiimlilikler 124.805 201.178.258
Degisken faizli finansal araclar

Finansal yilikiimliiliikler - -

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanimin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasma sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarim
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla likidite riskini gosteren tablolar asagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

Defter cikislar tO[?l?lll(lil: 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yil aras1

Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (=1+11+11) Kisa (I) arasi (II) (1n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal borglar 124.805 293.452 15.600 35.100 242.752

124.805 293.452 15.600 35.100 242.752

Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamn 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y1l
Beklenen vadeler Degeri (=1+11+111) Kisa (I) arasi1 (II)  arasi (II1)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglar 1.459.282 1.497.432 1.497.432 - -
Diger borglar 212.308.797 212.308.797 1.225.504 211.083.293 -
213.768.079 213.806.229 2.722.936 211.083.293 213.768.079
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Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla likidite riskini gdsteren tablolar asagidaki gibidir:

Sozlesme uyarinca

Defter cikislar toplam 3-12 Ay 1-5Yilarasi
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri =111+ 1) (n
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 201.178.258 218.237.875 3.351.243 214.583.836 302.796
201.178.258 218.237.875  3.351.243 214.583.836 302.796
Beklenen vade
uyarinca nakit
Defter cikislar toplami 1-5Y1l
Beklenen vadeler Degeri arasi (III)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 2.637.201 -
Diger borglar 55.603.343 -
58.240.544 -

Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal durum tablosu dis1 yikiimliliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Dénem icinde gergeklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar1 lizerinden ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yukiimliiliikler, donem sonunda gecerli olan ddviz kurlar1 iizerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal
varlik ve yikiimlilikklerin c¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar tablosuna

yansitimaistir.
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30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki

gibidir:

TL karsihig usD EURO
fonksiyonel
para birimi

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka hesaplart dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

1.148.917 35.000 -

1.148.917 35.000 -

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

1.148.917 35.000 -

10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimlilikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikkler
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilan¢o disi tiirev araglarimin net varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhk tutar:
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutar

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19)

1.148.917 35.000 -

21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

1.148.917 35.000 -

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Grup’un sahip oldugu yabanci
bulunmamaktadir.
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OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla olan finansal durum tablosu yabanci para pozisyonuna gore, Tirk Lirasi
yabanci paralar karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit
kalsaydi, ayni tarihte sona eren hesap doneminde, yabanci para biriminden olan varlik ve yiikiimliiliikklerden
olusan kur farki kari / zarart sonucu net kar 114.892 TL daha yiiksek / diisiik olacakti.

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paramin  Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolart’nin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1-ABD Dolart1 net varlik / yiikiimliligii 114.892 (114.892) 114.892 (114.892)
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) 114.892 (114.892) 114.892 (114.892)

Euro’nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
4-Euro net varlik / yiikiimliligi - - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Euro Net etki (4+5) - - - -
TOPLAM (3+6) 114.892 (114.892) 114.892 (114.892)

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla, Grup’un yabanci para cinsinden olan varlik ve yikimlilikleri
bulunmadigindan dolay, ilgili tarih itibariyla kur riskine duyarlilik analizi tablosu sunulmamuistir.

Satislara iliskin yogunlasma riski

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, Grup’un satislarina iliskin yogunlasma
riski ana faaliyetlerinden olan kira gelirlerinden meydana gelmektedir.

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, Grup’un satislari ve
miisterilerine bakildiginda bazi miisterilerin satislarin i¢indeki payinin yiiksekligi sebebiyle bir yogunlagsma
riski yarattig1 goriilmektedir. TFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardina gore; Eger, tek bir isletme disi misteri
ile yapilan islemlerden elde edilen hasilat, isletmenin hasilatinin yiizde 10’u veya daha fazlasi kadarsa,
isletme, bu durumu, buna benzer her bir miisteriden elde edilen hasilatin toplam tutarini ve hasilatlar
raporlayan bdliim veya boliimlerin hangileri oldugunu aciklar. Isletmenin biiyiik miisterilerinin kimligini
veya her bir bolimiin s6z konusu miisteriden elde ederek raporladigi hasilat tutarimi agiklamasina gerek
yoktur.

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde, Grup’un hasilatinin %10’unu
veya daha fazlasini olusturan miisteriler ve oranlari asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. -
30.06.2024 30.06.2023

A Firmasi 100% 100%
B Firmasi - -
C Firmasi - -
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”)’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore TL olarak ifade edilmistir.)

Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yoOnetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger ortaklara fayda saglamak i¢in Grup’un
faaliyetlerinin devamim saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdiirmektir.

Grup, sermaye yonetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, hazir degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Hazir degerler, nakit ve
nakit benzerleri ile finansal yatirimlardan olugmaktadir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla net borg / toplam sermaye orani agagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023

Toplam borglar 236.801.590 282.070.573
Eksi: Hazir degerler 1.957.603 1.927.247
Net borg 234.843.987  280.143.326
Toplam 6z sermaye 3.757.255.611 3.694.472.571
Toplam sermaye 3.992.099.598 3.974.615.897
Net Bor¢/Toplam Sermaye orant 6% 7%

NOT 32 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Grup’un finansal araglarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi Olciide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Grup’un bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir. Grup’un finansal araglarinin
makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Rayi¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini
icin agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli tizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklar varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklar degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.
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Finansal Pasifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa dénemli olmalari dolayisiyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlari iizerinden gevrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Uciincii sahislara ddenecek tahmini tutarlar1 temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal

durum tablosunda taginan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmistir.

Rayic deger olciimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin rayi¢ deger Glglimlerini her
finansal ara¢ smifimn girdilerinin kaynagia gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
smiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliilikkler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Haziran 2024 ve 2023 ile 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren donemleri igerisinde Grup, ikinci seviye
ile birinci seviye arasinda ve liglincii seviyeye ya da ii¢iincii seviyeden herhangi bir transfer yapmamustir.
Grup’un yatirirm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun deger hesaplamasinda uygulanan deger seviyesi
ikinci seviyedir.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

. Gergege uygun
Itfa edilmis deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yikiimliiliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.957.603 - 1.957.603 6
Ticari alacaklar 2.374.686 - 2.374.686 8
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 124.805 - 124.805 7
Ticari borglar 1.459.282 - 1.459.282 8
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

' Gergege uygun
Itfa edilmis deger farki kar
degerinden veya zarara
gosterilen finansal  yansitilan finansal
yiikiimliiliikler varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.927.247 - 1.927.247 6
Ticari alacaklar 5.970.839 - 5.970.839 8
Finansal yiikiimlilikler
Finansal borglar 201.178.258 - 201.178.258 7
Ticari borglar 2.637.201 - 2.637.201 8

NOT 33— FINANSAL DURUM TABLOSU TARiHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar asagidaki gibidir;

- Ana Ortaklik Sirket, bagh ortakligi konumunda bulunan Eksizade Turizm Anonim Sirketi’ndeki
paylarinin tamamini, 18 Temmuz 2024 tarihinde, 100.000 TL karsihginda, iligkili tarafi konumunda
bulunan Ebubekir Eksi’ye satmustir.

- 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan ‘7524 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un 32.
maddesine gore; Ana Ortaklik Sirket’in kurumlar vergisi istisnasindan faydalanabilmesi, sahip oldugu
tasinmazlardan, 01 Ocak 2025 tarihinden sonra elde edecegi kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi
hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmustir. lgili siire icerisinde belirtilen orana kadar
karn ortaklara dagitilmamasi durumunda ise ilgili muafiyet ortadan kalkmis olacaktir. Ana Ortaklik
Sirket’in 02 Agustos 2024 tarih ve 2024/012 sayili yonetim kurulunda; ilgili kanunda bahsedilen
kazanglardan en az %50 oraninda kar payi dagitarak ilgili istisnadan faydalanmay1 planladig: karar
almmistir. 02 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “7524 sayili Vergi Kanunlar ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” un
36. maddesine gore; hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar diisiilmeden 6nceki kurum
kazancinin %10’undan az olamaz hitkkmii geregi, 01 Ocak 2025’ten itibaren gecerli olmak tizere, Ana
Ortaklik Sirket’in kurumlar vergisinden istisna olarak belirlenen gelirleri, yurt i¢i asgari kurumlar
vergisine tabi olacaktir. Bu husus, “TMS 10 Raporlama Doéneminden Sonraki Olaylar” standardi
kapsaminda, “raporlama doéneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay” olarak degerlendirilmekle
birlikte, bu hususun Grup’un 2025 yilindaki operasyonlari, nakit akiglar1 ve finansal durumu tizerindeki
etkilerinin dl¢lilmesine iligkin ¢aligmalar bu rapor tarihi itibariyla devam etmektedir.
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NOT 34 — EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla bu dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 09 Ekim 2020 tarihinde
31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili diizenleme 30.06.2024 31.12.2023
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a Say1li Teblig, Md.24/(b) 1.957.603 1.927.247
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali
B haklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(a)  3.668.446.462 3.668.929.015
Cc Istirakler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 63.121.798 36.661.117
Iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger varhklar 260.531.338  269.025.765
D  Toplam varhklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.3/(p) 3.994.057.201 3.976.543.144
E Finansal borglar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 124805 201.178.258
F Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1a Say1l1 Teblig, Md.31 - -
G  Finansal kiralama borglari 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 - -
H Iligkili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.23/(f) 211.097.523 51.871.267
| Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 3.757.255.611 3.694.472.571
Diger kaynaklar 25.579.262 29.021.048
D  Toplam kaynaklar 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.3/(p) 3.994.057.201 3.976.543.144

Diger Finansal Bilgiler 30.06.2024 31.12.2023
Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri

Al i¢in tutulan kismi 111-48.1a Say1l1 Teblig, Md.24/(b) - -

A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 1.957.603 1.927.247

A3  Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule

Bl dayali haklar 111-48.1a Say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -

B2 At tutulan arsa/araziler 111-48.1a Say1li Teblig, Md.24/(c) - -

Cl Yabanci istirakler 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) - -

C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1a Say1ili Teblig, Md.28/1(a) - -

J Gayrinakdi krediler (*) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 15.904.770 19.838.749
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

K arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22(e) - -
Tek bir sirketteki para ve Sermaye piyasasi araglart Yatirimlarinin

L Toplam1 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22/(1) 1.957.603 1.927.247

(*) Tlgili tutarlar, Grup’un gayri nakdi kredileri ile Grup Sirketlerine vermis oldugu kefaletleri kapsamaktadir
(Not 20).
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetim'den
Gegmis Gegcmis
Asgari/
Azami
Portfoy Simirlamalar: ilgili diizenleme 30.06.2024  31.12.2023 Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
1 ipotekli arsalarm ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(a) -
2 Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D) (b) 91,85% 92,26% >%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler(A+C-A1)/D)  111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 1,63% 0,97% <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast
4 Araglari (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d) 0,00% 0,00% <%49
5 Aul Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Say1l Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayih Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% <%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/i 111-48.1a Sayili Teblig, Md.31 6,05% 739%  <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-Al1)/D 111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b) 0,05% 0,05% <%10
Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglari
9 Yatinmlarmm Toplami 111-48.1a Sayili Teblig, Md.22/(1) 0,05% 0,05% <%10

NOT 35 - BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE iLiSKIiN
UCRETLER

Grup’un, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin licretlerine iligskin agiklamasi asagidaki gibidir:

01.01. - 01.01. -

30.06.2024 30.06.2023

A - Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti 1.072.315 589.765
B - Diger hizmetlere iligkin ticretler

- Diger giivence hizmetlerine iliskin ticret - -

- Vergi danismanlik hizmetlerine iliskin ticret - -

- Denetim dis1 diger hizmetlere iliskin ticretler - -

1.072.315 589.765
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