09.01.2026

Sermaye Piyasasi Kurulu

Ortakliklar Finansmani Dairesi Baskanhgi’na

Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari (Eskisehir Yolu)
No:156 06530 Cankaya/Ankara

Sirketimiz Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. uzmanlari tarafindan hazirlanan ve isbu
[zahname’nin bir pargasi olan asagida bilgileri bulunan Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme
Teknolojileri A.S. igin hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlarinda yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammi degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Rapor Tarihi | Rapor Numaras:
31.01.2025 2025-OZEL-034
21.01.2025 2025-T.OZEL-014
27.01.2025 2025-T.OZEL-015
28.01.2025 2025-T.OZEL-016
28.01.2025 2025-T.OZEL-017
25.01.2025 2025-T.O0ZEL-018
07.02.2025 2025-T.OZEL-019
28.05.2025 2025-T.OZEL-020
21.01.2025 2025-T.OZEL-021

Saygilarimizla,
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. adina

Erhan SARAC

Sorumlu Degerleme Uzmani




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Ugay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim San. ve Tic A.S. / Arag Parkuru Degerleme Listesi

1 254-01-0345 34ACL713 ‘Otomobil (Sedan) Dizel, 100 kW, 1598 cm* OPEL - ASTRA NB 1,6 136AT DESIGN ‘A2171715GU7X0111LVL 'WOVPD5E32HG188435 19.04.2021 144.067,80 2017 1 790.000 790.000
2 254-01-0350 34E1720 Kamyonet (Brandali) Dizel, 96 kW, 2497 cm® KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBM268912 KNCSIX76AM7549524 12.08.2021 168.120,76 2021 1 780.000 780.000
3 254010393 34ERT717  Motorlu Bisilet Elektril, 6.0 kW CITROEN - AMI 9 521001816 VR79AZ2CAMS847925 2211201 78.583,21 201 1 290,000 290.000
4 254-01-0394 34ERT675 Motorlu Bisiklet Elektrikli, 6.0 kW CITROEN - AMI 9 521001807 VR79AZ2CAMS5847926 22.11.2021 78.583,21 2021 1 290.000 290.000
5 254-01-0398 34EZK253 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C192727 'VF1AGO00X68651418 14.02.2022 440.791,31 2021 1 860.000 860.000
6 254-01-0399 34EZV439 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C192163 VF1AG000568651472 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
7 254-01-0400 34EZV471 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C184658 VF1AG000468565733 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
8 254-01-0401 34EZV484 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C184381 VF1AG000468565747 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
9 254-01-0402 34EZV459 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C183667 VF1AG000668540915 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
10 254-01-0403 34EZV448 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C190828 VF1AG000768651487 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
11 254-01-0406 34EZV428 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C190835 VF1AG000868651465 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
12 254-01-0407 34EZV445 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C191988 VF1AG000868651482 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
13 254-01-0408 34EZV466 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C183992 VF1AG000668540879 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
14 254-01-0409 34EZV417 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C190584 VF1AG000368651440 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
15 254-01-0410 34EZV452 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C183043 VF1AG000468565697 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
16 254-01-0411 34EZV421 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C191687 VF1AG000568651441 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
17 254-01-0412 34EZV411 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C191701 VF1AG000468651429 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
18 254-01-0414 34EZV451 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C184746 VF1AG000668565717 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
19 254-01-0415 34EZV399 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C182579 VF1AG000268565679 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
20 254-01-0419 34EZV413 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C190761 VF1AG000568651438 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
21 254-01-0420 34EZV431 ‘Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C191551 VF1AG000368651471 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
22 254-01-0421 34EZVS520 ©Otomobil (Hatchback)** Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE ZEN 80 KW ZE 50 5AQ605C184318 VF1AG000768565726 23.02.2022 441.398,65 2021 1 860.000 860.000
23 254010451 34FVSA96  Otomobil (Sedan)** - HASARLI Benzinli, 70 kw, 1368 cm? FIAT - EGEA SEDAN EASY 1.4 FIRE 95 E6D 4 2710202 19447656 2022 1 260,000 260.000
24 254-01-0480 34E05205 Otomobil (Sedan)** Benzinli,103 kW, 1332 cm* RENAULT - MEGANE SEDAN JOY 1.3 TCE 140 FAZ2 H5HE490D136105 VF1RFB00768218396 31.01.2023 576.271,19 2021 1 1.030.000 1.030.000
2 254010482 34GSP98I  Kamyonet (Brandal)** Dizel,96 kW, 2497 cm? KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR DacPs20818 KNCSIX769P7695142 13.062023 4915254 203 1 920,000 920,000
26 254-01-0484 34GUU165  Kamyonet (Brandal)** Dizel,96 kW, 2497 cm® HYUNDAI- Hll(.fsilj E:D‘ STANDART D4CBP522494 KMFZCX7KAPU043661 13.06.2023 449.152,54 2023 1 900.000 900.000
7 25401048 34GVM204  Kamyonet (Brandal)** Dizel,96 kW, 2497 cm? HYUNDAI-H100 78 CROI STANOART Dacps26139 KMFZOXTKAPUO46016 14.06.2023 51694915 203 1 900,000 900.000
28 254-01-0489 34GYUS04  Kamyonet (Brandal)** Dizel,96 kW, 2497 cm® HYUNDAI- Hll(.fsilj E:D‘ STANDART D4CBP532067 KMFZCX7KAPU049931 19.06.2023 500.231,69 2023 1 900.000 900.000
2 250.01049  34GYUSOS  Kamyonet (Brandal)** Dizel, 96 kW, 2497 cm® FYUNDAL-H390%58 CROI STANDART DaCBPs32082 KMFZCX7KAPUOS0165 19.06.2023 500.231,69 2023 1 900.000 900,000

TG323062006C44GFB2316500

30 254-01-0500 34HHP885  Otomobil (Sedan)** Elektrikli,378 kW TESLA - MODEL Y LONG RANGE 1421 XP7YGCEK9PB166743 12.08.2023 1.319.160,00 2023 1 2.400.000 2.400.000

31 254.01-0498  34HHS723  Otomobil (Sedan)** Elektrik,378 kW TESLA - MODEL Y LONG RANGE TG;B"“‘"’;’?:}:’””“““ XPTYGCEKAPB169135 12082023 1319.160,00 2023 1 2.400.000 2.400.000
HYUNDAI - H100 2.5 CRDI STANDART

32 254-01-0483 34GUU226  Kamyonet (Brandali)** Dizel,96 kW, 2497 cm® D4CBP521908 KMFZCX7KAPU043609 13.06.2023 449.152,54 2023 1 900.000 '900.000

KASALI E6
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1 254-01-0325 34DU8328  Kamyonet (Panelvan) Dizel, 96 kW, 2287 cm? FIAT - DUCATO VAN MAXI 17 m* 2.3 130 €5 14851 20.07.2020 108.477,12 2017 1 800.000 800.000
2 254-01-0346 34E1S866  Kamyonet (Brandali) Dizel, 96 kW, 2497 cm? HYUNDAI- Hl::si'f‘ EZD‘ STANDART D4CBM271209 KMFZAX7KAMUS90151 5.08.2021 164.998,02 2021 1 800.000 800.000
3 254-01-0347 34EIT674  Kamyonet (Brandall) Dizel, 96 kW, 2497 cm? HYUNDAT- Hl:fsi; E:D‘ STANDART D4CBM2711731 KMFZAX7KAMU890114 5.08.2021 164.998,02 2021 1 800.000 800.000
4 254-01-0349 34EN718  Kamyonet (Brandali) Dizel, 96 kW, 2497 cm? KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBM261027 KNCSIX76AM7545649 12.08.2021 168.120,76 2021 1 780.000 780.000
5 254-01-0385 34EPNS86  Otomobil (Sedan) Benzinli, 103 kW, 1332cm®  RENAULT - MEGANE SEDAN JOY 1.3 TCE 140 FAZ2 HSHE490D142684 VF1RFB00367906739 9.11.2021 130.419,17 2021 1 1.000.000 1.000.000
6 254-01-0424 34FFHB98  Kamyonet (Brandal)** Dizel, 96 kW, 2497 cm? KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBN366207 KNCSIX76AN7608828 27.04.2022 329.651,85 2022 1 860.000 860.000
7 254-01-0425 34FFH724  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 96 kW, 2497 cm? KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBN366214 KNCSIX76AN7608819 27.04.2022 329.651,85 2022 1 860.000 860.000
8 254-01-0426 34FGU1S5  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 96 kW, 2497 cm? KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBN359710 KNCSIX76AN7604607 12.05.2022 329.651,85 2022 1 860.000 860.000
9 254-01-0428 34FGU1S3  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 96 kW, 2497 cm? KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBN364182 KNCSIX76AN7607824 12.05.2022 329.651,85 2022 1 860.000 860.000
10 254-01-0430 34F0S740  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 96 kW, 2497 cm? KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBN401448 KNCSIX76AN7630533 9.08.2022 338.303,54 2022 1 860.000 860.000
1 254-01-0476 34FZK259  Otomobil (Sedan)** Benzinli, 70 kW, 1368 cm® FIAT - EGEA SEDAN EASY 1.4 FIRE 95 E6D 843 10.11.2022 183.014,46 2022 1 750.000 750.000
12 254-01-0485 34GVF806  Kamyonet (Brandali)** Dizel,96 kW, 2497 cm® KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBP533722 KNCSIX765P7702202 14.06.2023 449.152,54 2023 1 920,000 920,000
13 254-01-0487 34GVMS07  Kamyonet (Brandal)** Dizel, 96 kW, 2497 cm® HYUNDAT- Hl:fsi; E:D‘ STANDART D4CBP525012 KMFZCX7KAPU045883 14.06.2023 516.949,15 2023 1 900.000 900.000
14 254-01-0488 34GYN277  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 96 kW, 2497 cm® KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBP520811 KNCSIX761P7695135 19.06.2023 500.231,69 2023 1 920,000 920,000
15 254-01-0491 34GYUS06  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 96 kW, 2497 cm® HYUNDAT- Hl:fsi; E:D‘ STANDART D4CBP531511 KMFZCX7KAPU049748 16.06.2023 440.677,97 2023 1 900.000 900.000
16 254-01-0497 34GZE385  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 96 kW, 2497 cm® KIA - BONGO K2500 2.5 DIZEL 130 KONFOR D4CBP534010 KNCSIX76XP7702566 3.07.2023 508.474,58 2023 1 920,000 920,000
17 254-01-0504 34HLGO87  Kamyonet (BE Pick Up)** Dizel, 110 kW, 2268 cm® MITSUBISHI - L200 4N14UABI640 MMCIIKLEOLHO15946 10.10.2023 475.000,00 2019 1 1.200.000 1.200.000
18 254-01-0505 34KMS851  Kamyonet (Brandali)** Dizel, 115 kW, 2287 cm® IVECO - DAILY 35 C 16 A8 3750 E6E F1AGL411AH1524634739 ZCFCC35BX0D762981 13.05.2024 112083333 2024 1 2.010.000 2.010.000
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**Degerleme konusu larin kilometre bilgisine igin yillik bazda gorilsii yapilmistir.

Bu belge Fkkkkkkkkhk
kimlik numarali Bu belge wmreer Bu belge *miin
lleyman Bugra mlik numarali imlik numarali

OZ tarafindan M sut KAYA E h han SARAC
ektronik olarak eS afindan r a afindan

Bug ra GOZ zalanmistir. ektronik olarak ektronik olarak
KAYA mzalanmistir. SA RA mzalanmistir.
yarih: 20/02/2025 Tarih: 20/02/2025 Tarih: 20/02/2025

11:23 11:25 11:30



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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2025-0ZEL-034
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Defgerleme
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hi¢cbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gercgeklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Degerleme Raporunun Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmadigini beyan ederiz.

Degerleme raporu teminat amacli islemlerde kullaniimak tGzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-034

Regulated by RICS -3-
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

16.01.2025 — 2025/A029

Rapor Numarasi

2025-0ZEL-034

Rapor Tarihi

31.01.2025

Deger Tarihi

31.12.2024

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu, “Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.”
binyesinde yer alan taginmazlarin, Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda
31.12.2024 tarihli Pazar Degeri’nin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S. biinyesinde bulunan tasit
araglarinin 31.12.2024 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina
raporda yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde Etkileyen
Faktorler

Degerleme ¢alismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir.

Misteri Tarafindan Getirilen Kisitlamalar

Mausteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; “Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir.

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri (TL)
KDV Harig

46.140.000-TL
Kirkaltimilyonyiizkirkbin- Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri (EUR)*
KDV Harig

1.256.000-EUR
Birmilyonikiyiizellialtibin— Euro

Miisteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cd. Mazaya Ritim istanbul A3 Blok K:32 D:169 34846 Maltepe-istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Police No: 540375408
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL (Olay basi) — 5.000.000 TL (Toplam)

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra Goz 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu
varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi ve K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019
KVKK'ya Goére Kisisel Veri Yonetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

131.12.2024 tarihli ve saat 15:30’da belirlenen TCMB kur verilerine gore EUR alis kuru 32,5739 TL ve USD alis kuru 29,4382 TL olarak kabul edilmistir.
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Degerleme

2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirtrlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

> Milkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilmeye calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayillmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi Gizerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve béylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen degisimler varliklarin degerini etkilemektedir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Varliklar ile ilgili herhangi bir hukuki ve mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Degerleme galismasi, varliklarin ¢alisir durumda olduklari varsayilarak tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amag icin kullaniimamasi gerekmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin zorunlu satisi durumunda daha diistik bir deger ile satisa konu olabilecegi
aciktir.

> Belli ekonomik 6mre sahip varliklarin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesvik mevzuatina tabi varliklarin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi diistintilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yikimliligi “Ucay Mihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.” firmasi yetkililerinde
olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
aslh oldugu kabul edilmistir.
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erleme

3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2024 wyilinin Uglnch ceyreginde ylzde 2,1
oraninda biyime kaydetmistir.

Ucilincii ceyrekte hizmetler sektdrii (insaat dahil)
ylzde 2,9, tarim sektori ylzde 4,6 oraninda bliyime
kaydederken sanayi sektoéri ylzde 2,2 oraninda
daralma kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilimis  GSYH  blylme orani  yilin  {glincl
ceyreginde ylzde 0,2 oraninda daralmistir. S6z konusu
donemde toplam sabit sermaye yatirimlari ylizde 0,8
oraninda azalirken; 6zel tiketim harcamalari yizde 3,1
oraninda artmis, kamu tiiketimi harcamalari ise ylizde
0,9 oraninda azalmistir. Toplam SSY altinda yer alan
insaat yatirnmlari, 2024 yih Gglincl ¢eyreginde yizde
9,4 oraninda artarken, makine techizat yatirimlari ise
ylzde 8,6 oraninda azalmistir.

Kasim ayinda tiketici fiyatlari endeksi ylzde 2,24 artis
gostermistir. Bir onceki aya gore azalis ylzde 1,49
olarak kaydedilmistir. 2024 yili Kasim ayinda artisin
yiksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, 11,99 puan ile
Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu, 10,37 puan ile Konut
grubu ve 4,89 puan ile Lokanta ve Oteller grubu
olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 1,07
oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani
yluzde 31,31 olarak gerceklesmistir.

Kasim ayinda dis ticaret acigi1 bir dnceki yilin ayni ayina
gore %24,9 artarak 5 milyar 973 milyon dolardan, 7
milyar 459 milyon dolara yikselmistir.

-4
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ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Kasim ayinda
%79,4 iken, 2024 Kasim ayinda %74,9'a gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gbre ihracatta, 2024 Kasim
ayinda imalat sanayinin payr %93,7, tarim,
ormancilik ve balikgilik sektérinin payr %4,3,
madencilik ve tasocakciligl sektorinin payl %1,4
olmustur.

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya ald.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 682 milyon dolar
olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 470 milyon dolar
ile ABD, 1 milyar 390 milyon dolar ile Birlesik Krallik,
1 milyar 213 milyon dolar ile italya, 1 milyar 87
milyon dolar ile Irak takip etmistir. ilk 5 ilkeye
yvapilan ihracat, toplam ihracatin %30,7'sini
olusturmustur.

Kasim ayinda Rusya'dan yapilan ithalat 3 milyar 979 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 3 milyar 628
milyon dolar ile Cin, 2 milyar 300 milyon dolar ile Almanya, 1 milyar 968 milyon dolar ile italya, 1 milyar 337
milyon dolar ile isvigre izlemistir. ilk 5 ilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %44,4'inii olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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Degerleme

1999 yilinda dogalgaz 1sitma alaninda faaliyetlere baslayan Ucay Miihendislik firmasi, Tiirkiye genelinde birgok
lokasyonunda satis yapmaktadir. 2007 yilinda Elektromekanik sistem taahhitleri alaninda da faaliyete
baslamistir. Mekanik tesisat sektériinde yapilanan Ugay Grup, insaat sektériinde de Ucay insaat adiyla 2012
yilinda hizmet vermeye baslamistir.

2024 yili araglarin; adlarina, model yillarina ve marka tiplerine gore dagilim tablolari asagida verilmistir.
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Defgerlieme

4.1. Varliklarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme konusu tasit araclarinin milkiyetine yonelik olarak musteriden varliklara iliskin ruhsatlar, sigorta
policeleri ve mizan kayitlari temin edilmistir. Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik
durumunda s6z konusu beyanin ispat yiikimliligi “Ucay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri
A.S.” ve “Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim San. ve Tic A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yakimlaltkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢ozllecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler g6z ardi edilerek deger tespiti yapilmistir.

TARES Tasinir Rehin Sicil sorulama web sitesi tizerinden “Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri
A.S.” unvani ve “0904110036800001” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu olan varhk
bulunmamaktadir. S6z konusu varliklara iliskin rehin listesi rapor ekinde mevcuttur.

Digar Bimiar llaligim @ Yardim

Tagmer Rahin Sicil Sorguama (TARES)

Rehin ¥, T g 3
Wi Mo Tir | MERSIS Numasast =]

MERSIS No | 0604110036800001

“Marsis Sarpula’ lle Ichlnin is-Numaras| olip fine sorqubnyabilic, var iss bu nimasadan da Tagine Rehin Sicll Sorgulama igbsmi yapabilirsinkz Marsis Numarasiuy deismis olmas: itimaline karsin TC Kimbik
MNumarias veiveps Vorgh Noamesrass e de Binci bie sorgu yapemas: Snelir.

Fehin Duniniy YOR

ToscH Dutaylan

i A Aradigimiz kridariees ait kayit bulunamads <

i — | -

Koy Bailnamai

*Rehin sicil detayl

Mersis sistemi tzerinden “Ucay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.” unvani ile yapilan
sorgulamaya gore firma Ulzerinde herhangi bir iflas veya konkordato kararinin bulunmadigi gérilmustar.

v

Unvan Kurulug Tarihi Firma Durumu

LCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME 24-11-2000 Aktif

TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI

MERSIS No Vergi Dairesi / No Ticaret Sicll No / Dosya No

0904110036800001 ANADOLU KURUMLAR VERGI DAIRESI | 8041100368 448744-0

Firma Turd Ticaret Sicili MudUriuga $ehir

PAY SAHIBI 53AYISI BIRDEN FAZLA ANONIM SIRKET ISTANBUL TICARET SICiLl MODURLOGED ISTANBLIL

Toplam Sermaye Firma Adres Bilgisi Elektronik Tebligat Adresi

175000000,0 TL CEVIZLI MAH. ZUHAL CAD. RITIM ISTANBUL SITESI A3 25888 50013-69930

BLOK NO: 46C |G KAPI NO: 169 MALTEPE / ISTANBUL

W
v
v

Firmaya ait konkardato/ifias bilgisi bulunmamaldadir.

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-034
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Degerleme

TARES Taginir Rehin Sicil sorulama web sitesi lizerinden “Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Biligim
San.ve Tic A.S.” unvani ve “0904110036800022” mersis numarasi ile yapilan sorgulama ekraninda rehine konu
olan varhk bulunmamaktadir. S6z konusu varliklara iliskin rehin listesi rapor ekinde mevcuttur.

TARES Tasinir Rehin Sieili

Tugisue Retiin Skl Soigulasa [TARES)

Flabin Ve iy
KimikNo Tar  (MERSIS Numarasy axd

|

“Mursis Sorguia’ fle kisinin sk Mersis Numaras: olip olmadgin ulayabiilir, var fse bu mamarsdan da Tegmir Rshin Sicil
Numarazl velveys Vergi Nomaras: ile de tkinci bir wu“l’lymlm mln L

Numsrasmi degismis olmas ihtimaline karsm TC Kimilik

Vagarur Rehin Sicili Serpuln
st Duruimu YK
arlik Tilrd % Cowli T Wbl 5 Satii B T [
Hayit & Aradigimz ketarlare 38 kayit ulunamad
| | R

“Rehin sicll dotayh soryulamalar|

Mersis sistemi tizerinden “Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim San. ve Tic A.S.” unvani ile yapilan
sorgulamaya gore firma tizerinde herhangi bir iflas veya konkordato kararinin bulunmadigi gérilmustdr.

Firma Bilgileri

Unvan

GCAY MOHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM SANAY| VE
TICARET ANONIM SIRKET] SUBES]

MERSIS No

0904110026200022

Finma Tind
WERKEZ! TURKIYE" DE BULUNAN SUBE

Firma Adres Bilgisi

PAZAR ASAGI MAHALLEST YESILCINAR BLV. NO: 80 2/0
YALVACISPARTA

Yetkili Bilgilerini G5ste

Kurilug Tarihi
03-10-2018

Merkez Vergi Dairesi / Mo - Sube Vergi Dairesi / No
ANADOLU KURUMLAR VERG DAIRES] / 2041100388 - KOZYATAGI
VERGI DAIRES] / 3041100368

Ticarel Sicili Midiirg i
YALVAC TICARET SICILI MUDURLUGU

Firmaya ait konkordatedfias bilgisi bulunmamaktadir.

v

Firma Durumu

Terkin Edimis

Ticaret Sicil No / Dosya No

1847

Sahir

ISPARTA
v
v
v
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Degerleme

5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI
5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 5neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varlk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde istekli veya Ozel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni
varliklara farkl degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Girlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve stirdirtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdur.

e  Pazar Degeri, varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varli§in satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima gére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varhigin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklagsimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satiimasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden g¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi sikhkla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar iginde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siliresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
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saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.

5.2. Degerleme Yaklagimlari
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, agik piyasada gergeklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

e Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

e Degerleme konusu varliklarin veya buna énemli ol¢lide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, mulkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkin
insa edebilecegi olasihig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miulk icin ddenebilecek olasi fiyati asiri 6lctide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel mulkler icin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullanilmaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katiimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Giretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
doénemde katlaniimamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylarini dikkate alarak
dizeltmeye tabi tutulur.

5.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en ylksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri 6lgim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.
Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIiKLERIN ANALizi VE DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLER

6.1. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Raporda; “Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger takdiri yapiimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acgik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

Uciinci taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

6.1.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas,
kapasite vb. teknik 6zellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari
yaptmistir. Degerleme Uzmaninin sektérde yapmis oldugu arastirmalar, Gretici firmalardan temin edilen
bilgiler ve uzmanin geg¢mis tecribeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak gesitli mihendislik
yontemleri ile kiyaslanarak bu yontem kullaniimistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapmakladir. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal
bilgileri asagida verilmistir.

Kapasite ve Teknik

Emsal Fiyati (KDV

Varhk Tanimi dzellikler Marka ve Tipi Model Yili ve iskonto Haric)
RENAULT —
Benzin, 103 kW
Otomobil (Sedan) enlzg'?:z 2;3 ’ MEGANE SEDAN 2021 1.030.000-TL
' JOY 1.3 TCE
Otomobil (Hatchback) Elektrikli, 80 kW RENAULT - ZOE 2021 860.000 - TL
Benzinli, 70 kW, 1 FIAT — EGEA EASY
Otomobil (Sedan) enzinli, 70 kW, 1368 GEAEAS 2022 690.000-TL
cm 1.4 FIRE
Kamyonet (Brandali) Dizel, 96;:9/’ 2497 (IA-BONGOK2500 2021 920.000-TL
Dizel, 96 kW, 2.497  HYUNDAI — H100
Kamyonet (Kasal) m? 5 5 CRDI 2023 900.000-TL
, Dizel, 100 kW, 1.598  OPEL— ASTRA NB
Otomobil (Sedan) om? 1.6 136 AT DESIGN 2017 790.000-TL

Emsal Degerlendirmesi

Yapilan piyasa arastirmalari sonucunda, tasit araglarinin marka bilinilirligi yiksek araglar olmasindan dolayi
ikinci el piyasasinin oldugu gozlemlenmistir. Gegmis yillara gére; hem ticari hem binek araclarda satisin azalmis
oldugu tespit edilmistir.

6.1.2. Maliyet Yaklasimi Yontemi
Bu mukayeseli yaklasimda varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden liretim) maliyet degerleri dikkate alinmistir.

Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan
deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tim etkenler
hesaba katilarak glinimiz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini giincel degere ¢evirmek i¢in déviz kuru, endeks
ya da trend faktori denilen bir katsayi uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varhgin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak igin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
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diuzeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varhgin fiziksel ve ekonomik 6mriiniin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya cikan her tirli fayda kaybidir.

Teknolojik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya ¢ikan her tiirlli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya cikan her tirli
fayda kaybidir. Bu tir bir yipranma gegici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6Gmir, varligin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli géz ardi edilerek, kullanilabilecegi siireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6miir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi sureyi ifade etmektedir.

Yapilan arastirmalar sonucunda degerleme konusu varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine
varilmasi nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” yéntemi kullaniimamistir.

6.1.3 Gelir Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme

yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotlirecegini soyler.

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristiriimasi mimkiin olamayacagi
icin “Gelir Yaklagimi” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

6.2. Gugli ve Zayif Yonler

Guiglii Yonler Zayif Yonler
+ Ara¢ parkinin  periyodik  bakim ve - Doviz kuruna bagh olarak satis islemleri
onarimlarinin zamaninda yapilmasi. gerceklesen makine-ekipmanlar igin, son

doénemde kur/TL donusimlerinde yasanan

+ -
Arag parkinin yas ortalamasinin diistik olmasi. dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-

+ Ara¢ parkinin  marka bilinirligi ylksek ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
araglardan olusmasi. yonde etkilemesi.
((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-034
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7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklagsimi” yontemi kullaniimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde agik
piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir.

7.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde 6zellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve glinimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda ”Pazar Yaklasimi” ile deger takdiri yapiimistir.

Ucay Miihendislik Eneriji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S./ Varliklarin Toplam Pazar Degeri
31.12.2024

Deger Tarihi:

Rapor Tarihi:

31.01.2025

Kur Bilgisi (Alis):

31.12.2024 tarihli ve saat 15:30°da belirlenen TCMB kur verilerine gore EUR alis kuru 36,7362
TL ve USD ahs kuru 35,2803 TL olarak kabul edilmistir.

OZET TABLO* TL EUR
Ucay Mut\er!dlsllk Dog.al Gaz Makine Ingaat Bilisim San. ve Tic A.S. Arag Parkuru 29.140.000 793.200
Pazar Degeri (KDV Harig)
Ucay Mut\er!dlsllk Ene['jl ve lklimlendirme Teknolojileri A.S. Arag Parkuru 17.000.000 462.800
Pazar Degeri (KDV Harig)
Varliklarin Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 46.140.000 1.256.000

*Varlklara iliskin degerleme listesi rapor ek olarak Excel formatinda bilgilerinize sunulmustur.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S. Bugra GOz Mesut KAYA Erhan SARAC

Makine Miihendisi Makine Miihendisi Makine Miihendisi

Lisans No: 915533 Lisans No: 404902 Lisans No: 402184

(I riCS
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Degerleme Konusu Varlik Listesi

Varliklara iliskin degerleme listesi rapor ek olarak Excel formatinda bilgilerinize sunulmustur.
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L,
BANKACILIK BDUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Lygulama IV Daire Baskanhi

Sayy o 1230%071-107.01.01-E.13627 02112018
Konu : Yekilendiome

ADFN CAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANTSMANLIK A5,

Bankacihk Dienleme ve Denetdeme Kurulumm (Furml) 25102008 varib ve 8063 savili Karan e
Sirkefinive Rankalann Deferlome Hizmeti Almalan ve Bankalars Deferleme Heomed Verecek kKumbuglarm
Vetkilendirilnest ve Faaliverleri Hakkinda ¥ Enetmelik in (¥iinetmelik) L inei maddesine istinaden
Bankalara ¥ Snetnelifis 4 Sneil macdesi kapsamng giren “wayrimenkullenin, govrimenkul projelerinin veva
ayrarmenkule el hak ve fayvdalann deferlomesi™ hismeti verme vetkisi verilresi uvaun gded i,

kKuwmulen vetkilendirilen degerleme kurviuslan, faalivetlering Yinetmelikic ver alan usul ve esaslara
wiire yisriitmek ve bu kapsamda ¥ anctmelikte ver alan yiikiimlillikler] yecine getiomex zorundadhr. Bu
vitkiienlilikler arssinda ¥ énetmeligin 17 nei maddesinde Korumumeen yapilacak bildirimlerin verine
wetivilmesi, meveaata aykinhiga sebebivet verimemesi halarmndan daem arz etmekmedir,

Driger wraftan, pergelklestirilen degerlome Gulivetlerinin mevruata wyumo hususuna arami deen
piisterilmesi, degerlerne raporlannm hichit heskr altimds kalmadan bagiimaiz bir g8rdgle Yinetmeligin |4
iinct! maddesing wyeun bir sckilde haadanmas ve Yanetmeligin "Boagimsizlik” baghkl: 5 ingi ve "Mesleki
Bizen ve titizlik” bashkl 7 nei maddesinde hilkme baglanan hosuslara wium konusunda hassusivet
pdisteribnest gerckmekzedir,

Bilat edinilmesin ve mereging rica ederm

[=ismeasdr
Mehmet SAKI
Daire Baskany

Adres: Bistkdere Cid, Mo:106 Serbeic fs Merker] Esarene Sl S TANBEL
Telelon: (2123214 500001 Feksr  Rep - bddkaehsn i kepir
Flektrenik Ag: hetrsf v bddioorg.lr!
Svd savils Elektromil Tmra Kanuno o oygon olarak Giveali Elekivonik fes 1le Gieetilmigeir,
Errah tevili Biipy; Vel e, bddhoseg. tebyasord o adveaanded AF0F-DPOG-52Y Y kodu ile yapilabilir.
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8.3.  SPK Listeye Alinma

o
L 4
T.C

BAsBmNLlK
Semmaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanliz

Sayt :36231672-4]5.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S,
Igerenksy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

gi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

Tigi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun SerizVIII, No:35 sayili “Sermaye Pivasasi Mevzuat:
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarma Higkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye pivasasinda
gayrimenkul defierieme hizmeti vermek iizere listeye almimas talebinde bulunulmugtur.,

Kurulumuz Karar Organi’nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 savilt toplantisinda smfan talebinizin
olumtu karsilanmasina karar veriimistie. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasas: mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uyguniugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecepi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiintin “genel duyuruiar ve
uyarilar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurnlumuz intemet sayfasiin ilgili béiGmiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gereldigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 saytli Haftalik Bilteni ile kamuya duyuralan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarinca, degerieme kuruluglaninm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiii bulunduklar: bildirimleri, 1slak imza ile yazili olmanin yanisura elektronik imza ile
elektronik ortamda d2 gergeklestirmekle yikiimlit olduklari, sszkonusu Kurul Karar: uyarinca
degerleme kuruluglarinm Teblig kapsaminda yapslmas: zoruniu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan doBacagindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklaninda idari islem tesis
edilebileced,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden cikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmelizi“nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma” bashkl 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayitii elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kunsfumuza bildirilmesi gerektigi,

Piackic Yo 3 e e 156 K0 AMICARA, Tt DBJMJM'DIHMIMM Blp e B B CLusALOGLLY
Rkl Mob, Asbovecaly Cad. &-nswmmmr«.umm Fihs 0 S8sue BASLZMAN

e bolge chirmis v &0 chaqucdvafas Belgz Mo - TIORS Ow 15850 dod s saERtaph gov ¥ .

e
>3 ok povir Wby
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8.5. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

L/
om
2 BELGELENDIRME

’\\V ® >
SERTIFiK 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i§ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL WERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

lapsamwnda
witle a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established @ system that is in compliance with the Internationai Information Security
Management System Siandard,

11318 04.04.2023 03.04.2025
Sertifika No ilk Yayin Tarihi Sertifika lifik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Fxpiry Date
o i 07.02.2023/00 10.05.2024/01 04.04.2023-03.04.2026
cl <yinbad SoA Detay Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
Sad Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Pertod
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Thw Cortyficans Valrdarion procers cam v dioves ith sobile davone Sy stwemibg th (R Code on ¥hy dexvenintt or

By st e “TURKAR BIS Ne” and Vae bt /b vtk org.tr docamont venficanon sysiam
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U Yonetim Belgelendirme Markezi Tost ve Gozetim Hizmatleri Ltd. $6.
Trindz Moh Gl Sob Nout-3 %ab | D4 2eytisburow ¢ lstantad  Tet 2277567 31 00
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_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SUREGLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGIL]
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZUILIKLERININ SAGLANDIGE BT ALT YAPISI VE BILESENLER|

kapsamnda
with u scape af

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kisisel Veri Yonetim Sistem| Standardma uygun bir sistemn kurmustur.
Ias establtshed that is in compliance with the Privacy Information Managemens Sysiem Standard
aceording fo the General Data Protection Regidation/GOPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2025
Sertifika No itk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No Initial Date Certificate Expiry Date
07.02.2023/00 10.05.2024./01 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayr Sertifika Yaym Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
Sad Desail Date of This Certificase / Rev No Centificarion Perlod

150 27001 Sertifika NoCertificate No.: 11315
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ERTIFICATE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG] MAH. BAYAR CAD. D EMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE QEGERLEME
DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

kapsaminda
with a scope of

ISO 9001:2015

Uluslararast Kalite Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur,
has established a system that is in complianee with the International Cuality
Management Svstem Standard.

3

T Y 1950 14.05.2024 13.05.2025
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8.6. Lisans Belgeleri

P

Sermaye Piyasasi
Lizanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenienme Tarihi: 1.04.2021 Belge No: 915533

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

SULEYMAN BUGRA GOZ

Gayrimenkul Degerleme Lisansi aimaya hak kazanmistir.

AABAS

_ Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

@&

® 2025-0ZEL-034
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5Pl

I , Sermaye Plyasas!
SAfSRIT SO e Bl Xuruiisy

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmugtir.

7 o
Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU ‘GENEL MUDUR

K ® 2025-0ZEL-034
((\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. -31-
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W SPL

Sermaye Piyasasi
Lisanstama Siol ve Editin Kurulusu

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIII. No:34 sayil: “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmagtir.

¥ Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-0ZEL-034
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8.7. Mesleki Tecriibe Belgeleri

TDUB

T RIREALIN H\JT ls\‘

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.04.2021 Belge No: 2021-01.3945

Sayin Siileyman Bugra GOZ
(T.C. Kimlik No: 13604241854 - Lisans No: 915533 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025'2§E"'034
Regulated by RICS - -
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TDuB

TURAIVY CRCEPLITE AN AN] BN

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019 Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C. Kimlik No: 25328279884 - Lisans No: 404902 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

4

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

2025-0ZEL-034
-34-
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7

XTYE DOCORLIME UDMANLAAT 3550181

s

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriabenin kontroliune iliskin belirlenen ilkke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

5 lobespmiion

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2025-0ZEL-034
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ISTANBUL (MERKEZ OFiS)
TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul
ANKARA OFiS
TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0312 926 75 50

Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIR OFis

TEL: 0232416 1510 FAX: 02324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() rRICS

Regulated by RICS

€) adendegerleme
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€ adengayrimenkul
@ adendegerleme
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve turii konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin gevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Galisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amacli islemlerde kullaniimak tizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

16.01.2025/A029-T

Deger Tarihi

31.12.2024

Rapor Tarihi

21.01.2025

Rapor Numarasi

2025-T.0ZEL-014

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirh

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlar (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Samsun ili, Atakum ilgesi, Balag Mahallesi, 8417 Ada 1 no.lu parsel
Uzerindeki taginmazlarin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yoénde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi konu parsel imar planinda “PARK” alaninda kalmaktadir.

Misteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Musteri talebi ve bilgisi dogrultusunda musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlar ile
¢alisma yapilmigstir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir. Pazar
Yaklagimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde bulunulmustur.

Yasal ve Mevcut Durum Degeri
(TL)

108.540.000 -TL

Yiizsekizmilyonbesyiizkirkbin-Tiirk Lirasi

Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi Ugay
Miihendislik Enerji Ve iklimlendirme Teknolojileri A.S. Hissesi Dederi 1.890.000-TL
(BirMilyonSekizYiizDoksanBin-Tiirk Lirasi)

Yasal ve Mevcut Durum Degeri
(usD)*

3.058.033-USD

UgMilyonElliSekizBinOtuzUg -Amerikan Dolarn

Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi Hissesi
Degeri: 53.474 -USD (ElliU¢BinDértYiizYetmisDért-Amerikan Dolari)

Miisteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cd. Mazaya Ritim istanbul A3 Blok K:32 D:169 34846 Maltepe-istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 540375408
Police Baslangig Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.): Fehmi GUL 409611
Denetleyen (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Glivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1 Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi'nin 31.12.2024 tarih, saat 15:30°da belirlenen EUR satis kuru 36,8024-TL,
USD satis kuru 35,3438 -TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amacg disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (izerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artiglar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmigtir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amag igin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

Enflasyona karsi kiresel mucadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savast [ y.inak e

ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiiresel Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim
ekonomik aktivite lizerinde baski olusturmustur. Bu iki faktér |10
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel 5
blylimenin ise 2022'de tahmini ylizde 3,4'ten 2023'te ylizde 2,9'a
disecegi ve ardindan ylzde 3,1'e yikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme icin kiresel enflasyonun | g
2022'de ylzde 8,8'den 2023 yili i¢in ylzde 6,6’ya 2024 yilinda ise
ylizde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Kiresel biyiimenin 2023 yilinda yiikselise gecmeden 6nce yiizde Soooo0o0009888388

2,9’ a dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gerceklestirilen 2023 an

tahminleri olumlu gelismeler yasayarak yiizde 0,2 puan daha TB‘ijr:;syizDevleﬂer

yiksek olmustur. Kiiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliylime bu

verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023 Kaynak: IMF Enflasyon orani, ortalama tiiketici
ve 2024 igin ongorilen ¢ yilik blylmenin altinda | 39 fiyatlari (Yillik yiizde degisim)
bulunmaktadir. 2023’ teki disiik blylime tahmini ortalama ylzde
3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla miicadele i¢in merkez
bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir.
Ozellikle Ukrayna’daki savasin yani sira 2023’ te biiylimede 5
yasanabilecek dislsin zemini 2022’ den itibaren gelismis
ekonomiler tarafindan yonlendirilmektedir. Cin de ise biyimenin
tam olarak artacagi beklenirken diinya ticaret blylimesinin 2023’
te ylzde 2,4 gerilemesi ve 2024’te yiizde 3,4’e ylkselmesi tahmin
edilmektedir.

15

10

Birlesik Devletler
Turkiye

IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg stokunun
201,2 trilyon dolari gelismis lkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan (lkere aittir. Toplam bor¢ stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon
dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yiiksek olan tlke ylizde 102,2 ile Giney Kore olurken,
Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3. Kamu bor¢
yikiinde ilk sirada yiizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde
110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de yiizde 76,2’dir.

Kaynak: IMF Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve ekonomiler

Genel Devlet Net Borg Verme / icin kiiresel finansal kosullardaki gevsemenin destegi ile bir
Borglanma (GSYH %)

miktar gerileme kaydetmistir. Dlsik gelirli Glkelerin yaklasik
4 %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken %45’inin yiksek borg
sikintisi riski ile karsi karsiyadir. Yiiksek borg seviyelerinin
kombinasyonu; pandemi, disiik biyime ve yiksek bor¢glanma
maliyetleri risk altindaki tlkelerin kirllganhgini arttirarak 6zellikle
yakin vadeli dolar finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

Kiresel ticaret sisteminin glglendirilmesi igin ticaret
parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmahdir. Bu gida ihracati
Gzerindeki kisitlamalari geri cekerek basarilabilir. Diinya Ticaret
Orgitd  kurallarinin  gilincellenmesi, tarim ve  sanayi
g?;ég;mvletler slibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni s6zlesmelerin
neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya Ticaret Orguti tabanh
anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiiti ihtilaf ¢6ziim sisteminin tamamen eski haline déndiiriilmesi bu risklerin
basinda gelmektedir.

2IMF,World Bank, OECD
- ® .
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3.2 Tirkiye Ekonomisi

GSYH 2023 wyilinin Gglncl  ¢eyreginde ylzde 5,9
oraninda biiyiime kaydetmistir. Uglincii ceyrekte sanayi
sektorl ylizde 5,7, tarim sektori ylizde 0,3 ve hizmetler
sektori (insaat dahil) ylizde 5,2 oraninda bliyime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis GSYH biiyime orani yilin ikinci ¢eyreginde
ylizde 0,3 oraninda blylmustiir. S6z konusu donemde
toplam sabit sermaye yatirimlari ylizde 14,7 oraninda
artarken; 6zel tiiketim ve kamu tiketimi harcamalari
sirasiyla ylzde 11,2 ve ylizde 5,3 oranlarinda artmistir.
Toplam SSY altinda yer alan ingaat yatirimlari, 2023 yili
Uclincli  ceyreginde vylzde 7,9 oraninda artarken,
makine techizat yatirimlari ise ylizde 23,7 oraninda
artmstir.

Ekim ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni
donemine gore ylzde 61,36 degisim gdstermistir. Bir
onceki aya gore azalis yizde 0,17 olarak kaydedilmistir.
2023 yili Ekim ayinda artisin yiiksek oldugu ana gruplar
ise sirasiyla, 17,85 ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grubu,
yluzde 13,73 ile Giyim ve ayakkabi grubu, yizde 11,61
ile Ulastirma grubu, ylzde 7,54 ile Konut grubu ve
yizde 7,21 ile Lokanta ve Oteller gruplarindan
olmustur. imalat fiyatlari Eylil ayinda yiizde 2,32
oraninda artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylizde
53,74 olarak gerceklesmistir.

GSYH Biyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni

30 dénemine gore % degisim)
20
10 5,9
NIRRT
e
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Ekim ayinda dis ticaret acigi bir dnceki yilin ayni ayina
gore %17,5 azalarak 7 milyar 902 milyon dolardan, 6
milyar 519 milyon dolara gerilemistir. ihracatin
ithalati karsilama orani 2022 Ekim ayinda %72,9
iken, 2023 Ekim ayinda %77,8'e ylikselmistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2023 Ekim
ayinda imalat sanayinin payr %93,5, tarim,
ormancilik ve balikgilik sektériniin payr %4,6,
madencilik ve tas ocakgiligi sektoriinin payr %1,5
olmustur.

Ekim ayinda ihracatta ilk sirayi Almanya almistir.
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 763 milyon dolar
olurken, bu llkeyi sirasiyla; 1 milyar 322 milyon dolar

ile Irak, 1 milyar 254 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 115 milyon dolar ile Birlesik Arap Emirlikleri, 1 milyar 110
milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 tilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %28,7'sini olusturmustur.

Cin'den yapilan ithalat 38 milyar 156 milyon dolar olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 37 milyar 937 milyon dolar ile
Rusya Federasyonu, 23 milyar 796 milyon dolar ile Aimanya, 17 milyar 707 milyon dolar ile isvicre, 13 milyar
87 milyon dolar ile ABD izlemistir. ilk 5 Glkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %43,0'in1 olusturmustur.
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erleme

Konut satislari 2023 yilinda bir dnceki yila gore %17,5 azalarak
1 milyon 225 bin 926 olarak gergeklesti. Konut satislarinda
istanbul 198 bin 739 konut satisi ve %16,2 ile en yiiksek paya
sahip oldu. Tirkiye genelinde konut satislari Aralik ayinda bir
onceki yilin ayni ayina goére %33,4 azalarak 138 bin 577 oldu.
Konut satislarinda istanbul 23 bin 714 konut satisi ve %17,1 ile
en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul'u 11
bin 458 konut satisi ve %8,3 pay ile Ankara, 7 bin 166 konut
satisi ve %5,2 pay ile izmir izledi. Konut satislarinin en az
oldugu il 65 konut ile Hakkari oldu

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Aralik ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %72,3 azalis gostererek 6 bin 42

Kaynak:

oldu. 2023 yilinda gercgeklesen ipotekli konut satislari ise bir TinK 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
onceki yila gore %36,6 azalisla 177 bin 748 olmustur. Toplam
konut satislari iginde ipotekli satislarin payi Aralik ayinda %4,4, |, ., Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari
2023 yilinda %14,5 olarak gerceklesmistir.
Aralik ayindaki ipotekli satiglarin, bin 831'i;; 2023 yilindaki | 8000
ipotekli satiglarin ise 53 bin 455'i ilk el satis olarak 6000
gerceklesmistir.

. . - - . | 4000 2064
Tirkiye genelinde diger konut satislari Aralik ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %28,8 azalarak 132 bin 535 olmustur. | 1000
2023 yilinda gerceklesen diger konut satislari ise bir 6nceki yila
gore %13,0 azalisla 1 milyon 48 bin 178 olmustur. Toplam 0 P I VN N VR IR IR &
konut satislari icinde diger satislarin payi Aralik ayinda %95,6, Z2uWzuwzwzuwzwzwz g
2023 yilinda %85,5 olarak gerceklesmistir. KaynalTOIK 2018 1 2019 2020 | 2021 | 2022 2023

Tirkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Aralik ayinda bir
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dnceki yilin ayni ayina gére %34,2 azalarak 51 bin 243 olmustur. ilk el konut satislari 2023 yilinda bir énceki yilin
ayni donemine gore %17,5 azalisla 379 bin 542 olarak gergeklesmistir. Toplam konut satiglari iginde ilk el satiglarin

pay! Aralik ayinda %37,0, 2023 yilinda %31,0 olmustur.

Yabancilara yapilan konut satislari 2023 yilinda bir dnceki yila gére %48,1 azalarak 35 bin 5 olmustur. 2023 yilinda
toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %2,9 olmustur. 2023 yilinda yabancilara
yapilan konut satislarinda ilk sirayi 12 bin 702 konut satisi ile Antalya almistir. Antalya'yi sirasiyla 11 bin 229 konut

satisi ile istanbul, 3 bin 16 konut satisi ile Mersin izlemistir.

Rusya Federasyonu vatandaslari 2023 yilinda Tirkiye'den 10 bin 560 konut satin aldi. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 4 bin 272 konut ile iran vatandaslari ve bin 917 konut ile Irak vatandaslari izledi.
Aralik ayinda ise Rusya Federasyonu vatandaslari Tirkiye'den 527 konut satin aldi. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 205 konut ile iran, 113 konut ile Ukrayna vatandaslari izledi.

1400 insaat Maliyet Endeksi

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Kasim ayinda bir énceki aya
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gore %1,52 artti, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %66,49 artti.
Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %2,06 artti, iscilik endeksi
%0,19 artti. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %53,46 artty, iscilik endeksi %110,77 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,87 artti, bir
onceki yilin ayni ayina gore %66,06 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %2,55 artt, iscilik endeksi %0,28 artti. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %52,38 artti,
iscilik endeksi %110,73 artti.
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Degerleme

4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Samsun Ana Vasif Park Alani
ilgesi Atakum Yiizélgiimii  2.412, 00
Bucagi - BB Niteligi -
Mahallesi Balag Mah. Tapu Tarihi  01.02.2022
Ada 8417 Yevmiye No 4057
Parsel 1 Cilt No 28
Blok / Girig - Sayfa No 2741
UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE
Malik INSAAT BILiSIM SANAYi VE TiICARET Hissesi 7/402 (42.00 m?)

ANONIM SIRKETI V
Koordinat 41.329501 36.267502
Not: Tasinmazin tapu kiitiigi iizerinde 112 adet hissedar mevcuttur.

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik acidan diiz/egimsiz ve geometrik olarak dikdortgene benzer amorf sekillidir. Parsel
8417 /1 sinirlari belirgin degildir. Parsel Gzerinde yapi yoktur. Parsel imar planinda “PARK” lejantina sahip olup
park olarak kullanilmaktadir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkulln tapu kayitlarinda cok sayida hissedar, serh ve beyan bulunmakta olup
detaylar asagida belirtilmistir;

Tapu Takyidat Bilgileri
incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi internet Portali- TAKBIS

Ada/Parsel 8417 Ada 1 Parsel

inceleme Tarihi ve Saati 09.01.2025- 17:37

- Tasinmazin tapu kiitiigii iizerinde 112 adet hissedar mevcuttur.
- Diger hissedarlara ait 1 adet beyan mevcuttur.

Degerlemeye konu hisseye ait beyan:

- Diger (Konusu: -iSTANBUL TiCARET SiCiLi MUDURLUGUNUN 23/12/2021
TARIH 107293 SAYILI YAZISI ILE SIRKETIN L.T.D. OLAN TURUNUN A.S.
OLDUGUNA DAIR YAZISI VARDIR. ) (30.12.2021 tarih ve 43947 yevmiye)

Beyanlar Hanesinde

- Degerlemeye konu hisseye ait beyan:

iCRAI HACIiZ: Akcaabat icra Dairesi nin 04/07/2023 tarih 2023/2349 sayili
hler H ind Haciz Yazisi sayili yazilari ile 868.50 TL bedel ile Alacakli : Ibrahim Al-Janabi
serhler Hanesinde lehine haciz islenmistir. (04.07.2023 tarih ve 24683 yevmiye)

- Diger hissedarlara ait 111 adet serh mevcuttur.

Degerleme konusu tasinmaz Uzerindeki yer alan hacizler tasinmazin degerini ve hukuki durumunu olumsuz
yonde etkilemektedir. Tasinmazin ¢ok hisseli olmasi sebebi ile hisse bazinda “SATISI GUC” niteliktedir.
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Degerleme

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik D6nemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz son 3 yil icerisinde
satisa konu olmamistir.

4.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Atakum Belediyesi imar Midurliigiinde yapilan arastirmaya goére; degerleme konusu 8417 ada 1 no.lu parsel,
12.05.2017 tarihli 1/1000 &lgekli Atakum Uygulama imar Plani kapsaminda “PARK” alani lejantinda
kalmaktadir.

Giincel imar Durumu Bilgileri

B Balge ATAKUM Eoleayos Resen Web Siiesinden 20 01.2025 Tardinde Haz:oacons 3 5 /
- > A S \ V4
a y

: %

& KML Indir (%) KML Formatinda Parsel Geometrisini iNDIR J

= YORURLUKTEKI IMAR PLANI

Olcegi| 171000

Tasdik Tanhi | 12.05.2017

Mar' imar Plani | SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 12.05.2017 TARIK, 10/213 SAYILI KARAR! ILE ONAYLANAN UYGULANMA IMAR
PLANI

Plan Fenksiyon
Uyan (3

Plan Fonksiyonu | - Uygulama Imar Pianina ait genel pian notian ve ieianti ektedir
- Parantez iginde belirtilen alan, parselin fonksiyonda kalan miktanini gosterir.

Park Alans (3008,8 m)

Baigesel Plan Notu | -

Parsel Plan Notu

Mzhkeme Karan

Kisitlama Alani

Orman Alan

Nera Alan

Sit Alani

Tagkin Alani

Jeolop Alani

-{OA5.1) - ONLEMLI ALAN 5.1

Mszhalie Koy}
Yeriegim Alani

Bina YuksekEgi

YONETMELIK

Kat Adedi | -

On Bahge | Y

ingaat Nizami | BELIRTILMEMIS

Yan 8ahes

TAKS. |-

Arka Bahoe

- KAKS (Emsal) | -

Bina Derinbgi

- Kot Alinacak Nokts

&
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> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda son 3 vyil igerisinde
herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskén) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Gayrimenkul “Park” vasfinda olup parsel tizerinde yapi bulunmamaktadir.
4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul; 2.412, 00 m? yiz dlgimiine sahip 8417 ada, 1 numarali ‘PARK ALANI” vasifli imar parseli
onayl imar planinda “PARK” lejantinda kalmakta olup halihazirda bos park olarak kullaniimaktadir. Parsel
Uzerinde yapi yoktur. Tasinmaz topografik agidan diiz/egimsiz ve geometrik olarak dikd6rtgene benzer amorf
sekillidir. Parsel sinirlari yerinde belirgin degildir. Parsel tim cephelerden imar yoluna cephelidir. Parselin
gliney yénden Abdullah Gl Bulvarina 146,77 m cephesi mevcuttur.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Park vasifl parsel izerine kayith plan, proje ve ruhsat yoktur.

2025-T.0ZEL-014
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4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz Cumhuriyet Mahallesi (tapuda Balag mah.) Abdullah Gil Bulvari tGizerinde konumlu
84117 ada 1 parsel no.lu park alanidir.)

Tasinmaza ulasim igin; bolgenin, ana ulasim arterlerinden olan Atatlirk bulvari tGzerinden Bafra istikametinde
ilerlenirken Televizyon istasyonu sapagindan sola Alparslan Bulvarina déniiliir. Alparslan Bulvari {izerinden
gliney istikametinde yukari yonde 6nce rayh sistemden karsiya gecilir ve yaklasik 350 m ilerideki sag cephede
konumlu Alparslan caddesi ile Abdullah Gl Bulvari kesisimindeki degerlemeye konu 8417 ada 1 parsel no.lu
park alanina ulasilir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde; Medical Park Hastanesi, Emek Parki, Seyfi Demirsoy ilk ve
Orta Okulu, 3M Migros ile eczane, kafeterya ve restoran tarzi ticari isletmeler ile 6-8 kath konut amagli
kullanilan yapilar mevcuttur. Bolge gelisimini tamamlamis olup yakin cevresinde satilik bos parsel yoktur.
Tasinmaz belediyenin sagladigi teknik ve altyapi hizmetlerinden faydalanmaktadir.

LT

T KONUTA
A :
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir Gneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirnmcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iligskisine gore
olusturulur ve slirdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varhigin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varlik icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik i¢in planladigi kullanima gére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik igcin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge
saglamasi gerekli goriilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek igin en sik uygulanan yaklagimlar iginde, Emsal Karsilagtirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de igceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuclari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkiin gelecekteki yararlari ve fayda iretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistiiriilme islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu yéntemle,
milkln satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli
olan miilkler icin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai
degeri desteklemek ya da test etmek icin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel
yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda
beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini buglinkii degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler icin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir

yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIiKLERIN ANALIzZi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu boélge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi mevcut kullanimina uygun kullanim olarak belirlenmis olup,
tarafimizca farkh bir arastirma/gelistirme yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti icin kullanilan yontemlerden biri "Pazar Yaklasimi” yontemidir.
Kullanilan yonteme iligskin detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi“ ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastiriimistir.

Satig Birim PPD Birim
Agiklama Degeri Deger Deger

(TL) (TL/m?) (TL/m?)

Degerleme konusu tasinmazla ayni mahallede, Abdullah

Gl Bulvarina yakin konumlu, 650 m? alanl ayrik nizam

4 kata imarli konut vasifli bos imar parseli igin
1 24.500.000 TL pazarlikh bedel ile satihktir. Emsal 650 24.500.000 37.692 23.500.000 36.154
taginmaz imar, yapilasma ve miulkiyet bakimindan
avantajli  durumdadir. Konum bakimindan distk
serefiyelidir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni mahallede, ismet
inénii Bulvarina yakin konumlu, 455 m? alanh ayrik
nizam 4 kata imarli konut vasifli bos imar parseli igin
26.000.000 TL pazarlkh bedel ile satiliktir.  Emsal
taginmaz imar, yapilasma ve miulkiyet bakimindan
avantajli durumdadir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni mahallede, 19 Mayis
Bulvarina cepheli, 820 m2 alanli Taks:0,30, Kaks: 1,90
imarli konut vasifli bos imar parseli i¢in 35.000.000 TL
pazarlikli bedel ile satiliktir. Emsal taginmaz imar,
yapllasma ve milkiyet bakimindan  avantajli
durumdadir.

PPD*: Pazarlik Payi Diistilmiis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

455 26.000.000 57.143 24.700.000 54.285

820 35.000.000 42.683 33.950.000 41.402

1 2 3
Pazarlik Payi Dustlmus Birim Deger (TL/m?) 36.154 54.285 41.402
Arsa Alani Serefiyesi(%) 0% 0% 0%
imar Lejanti Serefiyesi(%) -10% -10% -10%
Yapilasma Hakki Serefiyesi(%) 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 30% 0% 20%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 43.385 48.857 45.542
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 45.000
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Satisa Konu Satilik Arsa Emsallerine iikin Harita

Al

© N AL THOM Oofis TTHEY,

Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede yer alan satilik arsa emsalleri incelenmis olup imar
durumlari, yapilasma sartlari, buyuklikleri ve konumlari gibi 6zellikler karsilastirilarak “PARK” alaninda kalan
parselin birim satis degerlerinin ~45.000-TL/m? olarak hesap ve takdir edilmistir. **Parsel “PARK” alaninda
kalmasi nedeniyle Proje Gelistirme uygulanmamustir.

8417 Ada 1 Parsel Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 2.412,00
Yaklagik m? Birim Satig Degeri (TL/m?) 45.000
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 108.540.000
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 108.540.000

Ugay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim

San. ve Tic. A.S. Hissesine Diisen Deger (7/402) 1.890.000

6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
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en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve mulkin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Gireten milkin piyasa degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon orani elde edebilmek igin
karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi inceler. Bu analizde “Tasinmaz Degeri =
Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon Orani” formuliinden yararlanilir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi tasinmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagl nakit akimlarinin buglinkii Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda mdusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Degerleme konusu tasinmazlar igcin “Pazar Yaklasimi Yontemi”, kullanilmistir. Bolgedeki emlak komisyonculari
ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik komple bina emsalleri incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri
hesaplanmistir. Yapilan gorlismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin konumu, ana
yola cephesi, imar durumu, mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tim faktorler goz
oniline alinarak deger takdir edilmistir.

8417 Ada 1 Parsel Pazar Degeri

Taginmazin Alani (m?) 2.412,00

Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 108.540.000
Ucay Miihendislik Dogal Gaz Makine insaat Bilisim
San. ve Tic. A.S. Hissesine Diisen Deger (7/402)

1.890.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

— Degerleme konusu parselin  “PARK” alani

+ Ana Cadde Uzerinde yer almasi olmas..

+  Toplu tasima noktalarina yakin konumda olmasi —  Parselin imar durumu alamamasi

+ Kdsebasi konumlu olmasi ) ) )
—  Tapu kaydi Gizerindeki olumsuz takyidat olmasi.

+  Sehir merkezinde konumlu olmasi o
— Tasinmazin ¢ok hisseli olmasi.

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde vyasanan sagliksiz doviz fiyat
olusumlari  sebebiyle yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektériine
olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin kullanim alani yeterli, kullanim amacina uygun oldugu tespit edilmistir.
Degerleme konusu tasinmazin deger takdirinde bulunulurken emsal niteliginde tasinmazlar ile alani, konumu,
imar durumu gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

07.12.2022 tarih, A349 numaral s6zlesmenin “5.2 Mugterinin YUkimlillkleri” maddesi ve KVKK kapsami
geregince son 3 yillik aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesinin ve son 3 sene igerisinde imar
planinda degisiklik olup olmadigini belirten resmi imar durum yazilarinin temini misteri yikiimluligtnde olup
musteri tarafindan glincel tarihli temin edilemediginden bu belgelere raporda yer verilememistir.

7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen varhklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katiimakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin giivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2024

Kur Bilgisi (Satis): 31.12.2024- 15:30 TCMB verilerine gore 1 Euro= 36,8024 TL, 1 USD= 35,3438 TL dir.
OZET TABLO TL usD

Yasal ve Mevcut Durum Degeri 108.540.000 3.058.033

Ucay Miihendislik Dodal Gaz Makine ingaat Bilisim San. ve Tic. A.S.

. . . . 1.890.000 53.474
Hissesine Diisen Deger (7/402)

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Fehmi GUL
Gayrimenkul Degerleme Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
Uzmani Harita Miihendisi Makine Mihendisi
Lisans No: 409611 Lisans No: 401823 Lisans No: 401823
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ZOZS'T';)GZEL'OM
Regulated by RICS - -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

RAPOR EKLERI

BOLUM



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm:;nra d E n

Degerleme

8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar

,‘L
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imar Durum Belgesi

hz;‘na‘QS;Ps

X KML Indir (%)

XKML Formatnda Parsel Geometrisini iNDIR

= YORURLUKTEKI IMAR PLANI

Oicegi

111000

Tasdik Tanhi

12:05.2017

Mer'i imar Plant

SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 12.05.2017 TARIK, 10/218 SAYILI KARAR! iLE ONAYLANAN UYGULAMA IMAR
PLANI

Plan Fenksiyon
Uyan (3

Plan Fonksiyonu

- Uygulama imar Planina ait genel pian notisn ve izianti ektedir
- Parantez iginde befirtilen alan, parselin fonksiyonda kalan miktarini gosterir.

Park Alans (30086 m?)

Balgesel Plan Notu

Parsel Plan Notu

Mzhkeme Karan

Kisitlama Alani

Orman Alani

Nera Alan

SitAlan

Taskin Alani

Jeolop Alani
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YONETMELIK insaat Nizami
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YONETMELIK TAKS. |-
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= KAKS (Emsal)| -

Bina Derinbgi

Kot Alinacak Noktz | -
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Resmi Belgeler

H @@ Referorsey

2

R — L
fo | \\\\\
3 b
[\ / \‘\‘
! ‘
r — \\\\\\\\ / i //mm / /"v | 8414 / - ]'\\\‘
(‘\ RIC Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-014

-34-



Degerleme

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm:;nra d E n

T / 95/6 /

8413/6

96/11 T
\7_7\7\7 B \\"\‘\w |
96/12 s 95/5
0 e ~ £ RS
i~ 27 96/13 -
N S ¥ o
‘ N ~ \,.\\\ = ~ o ™~
96/14 T
& 2 / 96/15 T
‘ S - o 3 e~ -
L 96/16 -
PN S 4, > 0 £ e RS
g 64 ™ _ . T 96/17
oy ) Y ) 62/’\., N =" 3
~ - ) 8417/1 >, e __‘_‘\“ o L N 96/18 .-"IV/
<4 - p ~ N B < “‘/
45, & ,

84131

8413/5

2025-T.0ZEL-014
- 35 -

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RICS

&

Regulated by RICS




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm;;nra d E n

Degerleme

BU BELGE TOPLAM 35 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:37
‘weblapu &
Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UQAY MUHENDISLIK ENERJI VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 8417/1
Taginmaz Kimlik No: 3008746 AT Yiizélgim(m2): 2412.00
il/ilge: SAMSUN/ATAKUM Bagimsiz Blim Nitelik:
Kurum Adi: Atakum Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr BALAC Mah. YizOlgumi:
» Bagimsiz B&lim Net
::‘;;:yf No: 28/2741 i, il
K'a & Du:‘m‘_" T Blok/Kat/Giris/BBNo:
Y - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Park Alani
TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: zafer vergi dairesi 23/09/2022 tarih ve 83932 sayi kadin (SN:8169753) Atakum -
olgun ilisk kesilmistir. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) ZAFER VERGI 27-09-2022 14.02 -
DAIRESI 36162
MUDURLUGU
1/35
[ [ VKN:7420256994
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
6540335 (SN:8878668) RAHIM KATIRCI : CELAL = 54/2412 54.00 2412.00 imar (TSM) -
0glu 07-03-2003
992
6540336 (SN:8878669) SULTAN OZDEMIR : - 15/2412 15.00 2412.00 imar (TSM)
HASAN Kizi 07-03-2003
992
6540338 (SN:8878671) SENEL TORAL : HAMDI = 16/2412 16.00 2412.00 imar (TSM)
Kizi 07-03-2003
992
6540340 (SN:8878673) SENOL TAHMAZOGLU : - 17/2412 17.00 2412.00 imar (TSM)
HAMDI Oglu 07-03-2003
992
6540341 (SN:8878674) HABIBE GEGKIN : HAMIT - 12/2412 12.00 2412.00 imar (TSM)
Kizi 07-03-2003
992
6540342 (SN:8878675) MERAL IHTIYAR : HAMIT - 12/2412 12.00 2412.00 imar (TSM) =
Kizi 07-03-2003
992
6540345 (SN:8878678) AHMET EVIN : SALIM - 20/2412 20.00 2412.00 imar (TSM)
0glu 07-03-2003
992
6540346 (SN:8878679) CEVDET SEDEN : - 10/2412 10.00 2412.00 imar (TSM)
NECDET Oglu 07-03-2003
992
2/35
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6540347 | (SN:8878680) EKREM ER : RAMAZAN - 26/2412 | 2600 | 2412.00 | imar (TSM)
oglu 07-03-2003
992
6540352 (SN:8878685) HAYRIYE YILMAZ : - 26/2412 | 2600 | 2412.00 | imar(TSM) -
ISMAIL Kizi 11-03-2003
1060
6540353 (SN:8878686) KERIMAN OZEREN : - 23/2412 | 2300 | 241200 | imar(TSM) -
MUSTAFA Kizi 11-03-2003
1060
6540354 | (SN:8878687) SERIFE SEPER : OSMAN - 31/2412 | 3100 | 241200 | imar (TSM)
RAHMI Kizi 11-03-2003
1060
6540355 | (SN:8878688) RECEP BIGER: KENAN - 20/2412 | 2000 | 2412.00 | imar(TSM)
0glu 11-03-2003
1060
6540356 (SN:8878689) ABDULLAH CENGIZ : - 58/2412 | 5800 | 2412.00 | imar (TSM)
MURAT Oglu 11-03-2003
1060
6540360 | (SN:8878693) KAPTAN TURAL : SALIH - 23/2412 | 2300 | 241200 | imar(TSM) -
0glu 11-03-2003
1060
6540361 (SN:8878694) SELMIN ERKUTLU : - 20/2412 | 2000 | 2412.00 | imar (TSM)
HAMDI Kizi 11-03-2003
1060
6540362 | (SN:8878695) MUHARREM OZEREN : - 25/2412 | 2500 | 2412.00 | imar(TSM)
AHMET 0glu 11-03-2003
1060
6540364 (SN:8878697) SADUMAN BIRAL : - 21/2412 | 21.00 | 2412.00 | Imar (TSM)
SALIH 0glu 11-03-2003
1060
6540367 | (SN:8418979) UNAL KARACA : HAMIT - 12/2412 | 1200 | 241200 | imar (TSM)
0glu 11-03-2003
3/35
1060
6540369 | (SN:8878702) NURI OZEK : KARAAGA - 44/2412 | 4400 | 241200 | Imar(TSM) -
0glu 11-03-2003
1060
6540372 (SN:189930722) SABAN GAKMAK : - 81/2412 | 81.00 | 241200 | imar(TSM) -
MUSTAFA Oglu 11-03-2003
1060
6540375 (SN:8878708) GULUZAR KURA : - 17/2412 | 17.00 | 2412.00 | imar (TSM)
IBRAHIM Kizi 11-03-2003
1060
6540382 (SN:8878715) ZEKi BAYIR : IBRAHIM - 41/2412 | 4100 | 241200 | imar(TSM)
oglu 11-03-2003
1060
6540384 (SN:8878717) FETHI SARIBACAK : - 19/2412 | 19.00 | 2412.00 | imar (TSM) -
MEHMET 0glu 11-03-2003
1060
6540385 | (SN:8878718) KEMAL ETLI : IDRIS Oglu - 1/2412 1.00 2412.00 | imar (TSM)
11-03-2003
1060
6540386 | (SN:8878719) SUZAN GUNES : SUKRU - 3/2412 3.00 2412.00 | imar (TSM)
Kizi 11-03-2003
1060
6540387 (SN:8878720) MUSTAFA OKUMUS : - 3/2412 3.00 2412.00 | imar (TSM)
MUHITTIN Oglu 11-03-2003
1060
6540389 (SN:8878722) NURHAN ONCEL : - 3/2412 3.00 2412.00 | imar (TSM)
MEHMET MAZHAR Kizi 11-03-2003
1060
6540391 (SN:8878724) SAZIVER CANSIZ : - 3/2412 3.00 2412.00 | imar (TSM)
SEYDI Kizi 11-03-2003
1060
6540392 (SN:8878725) HUSNU IPEK : HALIT - 16/2412 | 16.00 | 2412.00 | imar (TSM) -
4/35
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Oglu 11-03-2003
1060
6540393 (SN:8878726) KIBAR GUBUKGU : * 17/2412 17.00 2412.00 imar (TSM) -
MUSTAFA Oglu 11-03-2003
1060
6540394 (SN:8878727) CEMAL OZDEMIR : RIZA - 20/2412 20.00 2412.00 Imar (TSM)
oglu 11-03-2003
1060
6540395 (SN:8878728) MUSTAFA BAS : SENOL = 18/2412 18.00 2412.00 imar (TSM)
Oglu 11-03-2003
1060
6540396 (SN:8878729) YUNUS BEKTAS : NURI - 38/2412 38.00 2412.00 imar (TSM)
Oglu 11-03-2003
1060
6540398 (SN:8878731) DURAN BOL : AHMET - 24/2412 24.00 2412.00 imar (TSM)
Kizi 11-03-2003
1060
6540401 (SN:8878734) CEMIL SAGLAM : - 38/2412 38.00 2412.00 imar (TSM) -
MUSTAFA 0glu 11-03-2003
1060
6540402 (SN:8878735) SAMIi BOSTANCI : - 17/2412 17.00 2412.00 imar (TSM)
MEHMET 0glu 11-03-2003
1060
6540403 (SN:8878736) NAFIZ MEYDAN : - 16/2412 16.00 2412.00 imar (TSM)
ARSLAN 0glu 11-03-2003
1060
6540404 (SN:8878737) EKREM SAGLAM : - 19/2412 19.00 2412.00 imar (TSM)
MUSTAFA Oglu 11-03-2003
1060
90068634 (SN:73386521) SEMIHA KAPICI : < 1/268 9.00 2412.00 Kigi Kimlik -
DURSUN Kizi Bilgilerinin
Diizeltiimesi
5/35
(Hissede)
25-05-2009
13771
90068811 (SN:1338753) SENEL KAPICI : TEMEL - 1/268 9.00 2412.00 Kisi Kimlik -
0glu Bilgilerinin
Diizeltiimesi
(Hissede)
25-05-2009
13772
94960482 (SN:75177792) EMINE ETLI : KAZIM & 2/19296 0.25 2412.00 intikal
Kizi 02-09-2009
22585
94960483 (SN:179959326) FATMA ERGIN : ILYAS - 3/19296 0.38 2412.00 intikal
Kizi 02-09-2009
22585
94960484 (SN:81796753) SABIRE ETLI : ILYAS - 3/19296 0.38 2412.00 Intikal
Kizi 02-09-2009
22585
122558080 | (SN:90142596) MUNIR CINAR : TEMEL - 11/1608 16.50 2412.00 Birden Fazla
0glu Olim Halinde
Intikal
15-12-2010
16664
122558081 (SN:90142604) MEHMET GINAR : - 11/1608 16.50 2412.00 'Birden Fazla -
TEMEL 0glu Oliim Halinde
Intikal
15-12-2010
16664
122558082 (SN:90142610) NURAN KEFELIOGLU : - 11/1608 16.50 2412.00 Birden Fazla
TEMEL Kizi Oliim Halinde
intikal
15-12-2010
16664
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122558083 (SN:90142613) SENNUR KOYUN : - 11/1608 | 16.50 | 2412.00 | Birden Fazla
TEMEL Kizi Oliim Halinde
intikal
15-12-2010
16664
138012137 (SN:11428090) AYNUR AGIKGOZ : - 61/16884 | 871 2412.00 intikal -
CEMIL Kizi 09-05-2011
6710
138012138 | (SN:15038527) ZUMRUT AKIN : CEMIL - 61/16884 | 871 2412.00 intikal -
Kizi 09-05-2011
6710
138012189 (SN:15038531) HABIBE KOLACA - - 61/16884 | 871 2412.00 intikal
CEMIL Kiz: 09-05-2011
6710
138012191 | (SN:15038534) YUSUF DEMIR : CEMIL - 61/16884 | 8.71 2412.00 intikal
0glu 09-05-2011
6710
231201774 (SN:11447554) MERAL IHTIYAR : - 1/603 4.00 2412.00 intikal -
HAMIT Kizi 31-01-2013
1718
231201776 | (SN:159107678) HABIBE GEGKIN : - 1/603 4.00 2412.00 intikal -
HAMIT Kizi 31-01-2013
1718
244787719 | (SN:160727572) CAHIT AYYILDIZ : - 14/3015 | 1120 | 2412.00 intikal
CELAL Oglu 05-08-2013
13731
244787720 (SN:160727584) AYSE CAHIDE - 14/3015 [ 1120 | 2412.00 intikal
ADIYAMAN : CELAL Kizi 05-08-2013
13731
244787721 (SN:160727593) MEHMET CEM - 14/3015 | 11.20 | 2412.00 intikal
AYYILDIZ : CELAL Oglu 05-08-2013
13731
7/35
244787722 (SN:160727616) HAKKI CEMIL - 14/3015 | 11.20 | 2412.00 intikal
AYYILDIZ : CELAL Oglu 05-08-2013
13731
244787723 (SN:160727629) RECAI CENGIZ - 14/3015 | 11.20 | 2412.00 intikal -
AYTAGOGLU : CELAL Oglu 05-08-2013
13731
248898609 | (SN:161274765) HATICE KARACA : - 1/804 3.00 2412.00 intikal -
MUSTAFA Kizi 30-09-2013
16737
248898638 (SN:159107684) FARUK KARACA : - 13/7236 433 2412.00 intikal
MEVLOT Oglu 30-09-2013
16737
248898639 (SN:159107689) TARIK KARACA : - 13/7236 433 2412.00 intikal
MEVLUT Oglu 30-09-2013
16737
248898640 (SN:159107697) NAFIYE KARACA - 13/7236 4.33 2412.00 intikal
AKAR : MEVLUT Kizi 30-09-2013
16737
364649068 | (SN:8878682) KENAN GUNER : ZUHTU - 7/2412 7.00 2412.00 Bagls -
0glu 06-12-2016
24650
474151159 | (SN:9156058) HASAN CENGIZ VURAL : - 4/1809 533 2412.00 intikal
MUSTAFA Oglu 25-02-2019
4247
474151160 | (SN:113354299) BELKIS GOKMEN : - 4/1809 533 2412.00 intikal
MUSTAFA Kizi 25-02-2019
4247
474151161 (SN:178304821) NERGIS SEREN : - 4/1809 5.33 2412.00 intikal -
MUSTAFA Kizi 25-02-2019
4247
477325523 (SN:174214742) EMINE GELIK : - 19/9648 475 2412.00 intikal
MEHMET Kizi 20-03-2019
8/35
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6241
477325524 (SN:178461250) SUNDUS GUNGOR : - 19/9648 4.75 2412.00 Intikal -
HUSEYIN Kizi 20-03-2019
6241
477325525 | (SN:175208408) ALi GELIK : HUSEYIN - 19/9648 4.75 2412.00 intikal -
Oglu 20-03-2019
6241
477325526 | (SN:162252353) VELI GELIK : HUSEYIN - 19/9648 475 2412.00 Intikal
Oglu 20-03-2019
6241
484803026 (SN:1103703) SAMSUN BUYUKSEHIR - 11/804 33.00 2412.00 Miilkiyet ve
BELEDIYESI V Hisse
Oranlarinin
Diizeltiimesi
21-05-2019
11343
513455277 (SN:134922444) FAHRETTIN DEMIR : - 61/50652 2.90 2412.00 Intikal -
HASAN 0Oglu 27-12-2019
31862
513455279 (SN:164455815) HIKMET GAKMAK : S 61/101304 1.45 2412.00 intikal -
EROL Oglu 27-12-2019
31862
513456623 | (SN:164850895) NURETTIN DEMIR : - 61/50652 2.90 2412.00 intikal
HASAN Oglu 27-12-2019
31862
513456624 (SN:165125820) IBRAHIM CAKMAK : - 61/101304 1.45 2412.00 intikal
EROL Oglu 27-12-2019
31862
571512339 (SN:181443833) AZIME AYDOGAN : | 95204367 | 1/3216 0.75 2412.00 Intikal
MUSTAFA Kizi 05-03-2021
6506
571512340 (SN:168325899) ABDULLAH 95204367 | 1/3216 0.75 2412.00 intikal
9/35
AYDOGAN : KEMAL Oglu 05-03-2021
6506
571512341 (SN:183617266) IMDAT AYDOGAN : | 95204367 | 1/3216 0.75 2412.00 intikal -
KEMAL Oglu 05-03-2021
6506
571512342 (SN:183617283) HASAN AYDOGAN : | 95204367 | 1/3216 0.75 2412.00 Intikal
KEMAL Oglu 05-03-2021
6506
573084359 (SN:6568360) ALl YILMAZ ERDOGAN : | 95449281 5/9648 1.25 2412.00 intikal
ABBAS 0glu 12-03-2021
7300
573084361 (SN:52631351) AYSUN ERDOGAN 95449281 5/6432 1.88 2412.00 Intikal
GUGLUER : ALl YILMAZ Kizi 12-03-2021
7300
573084363 (SN:168413350) ABBAS CENK 95449281 5/6432 1.88 2412.00 intikal
ERDOGAN : ALl YILMAZ 0glu 12-03-2021
7300
573084400 (SN:182553774) YURDANUR DOK : 95449281 5/2412 5.00 2412.00 Intikal -
KAZIM Kizi 12-03-2021
7300
573084401 (SN:9197382) SERPIL ARSLAN : KAZIM | 95449281 5/2412 5.00 2412.00 intikal
Kizi 12-03-2021
7300
573084402 (SN:181512236) KADRIYE SERDAR: | 95449281 5/2412 5.00 2412.00 Intikal
KAZIM Kizi 12-03-2021
7300
573084403 (SN:182553801) UMIT GAKIR : KAZIM | 95449281 5/2412 5.00 2412.00 intikal
0Oglu 12-03-2021
7300
573084404 (SN:6725391) SEVGI GAKIR : KAZIM 95449281 5/2412 5.00 2412.00 Intikal :
Kizi 12-03-2021
7300
10/35
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639011996 (SN:8308753) UQAV MUHEN D'S]J!( 7/402 42.00 2412.00 Tizel
DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM Kigiliklerin
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Unvan
Vv Degisiklig
01-02-2022
4057
665502585 (SN:149928039) NURGUL AKYUZ : - 3/268 27.00 2412.00 Satis -
MEHMET Kizi 03-06-2022
21065
679956988 (SN:168814958) METIN CEYLAN : 11218575 | 61/270144 0.54 2412.00 intikal -
MUSTAFA 0glu 2 10-08-2022
29815
679956990 (SN:158167822) ERCAN DEMIR : 11218575 | 61/67536 2.18 2412.00 Intikal -
MUHITTIN Oglu 2 10-08-2022
29815
679956991 (SN:184601763) NURSEN DEMIR : 11218575 | 61/67536 2.18 2412.00 Intikal
MUHITTIN Kizi 2 10-08-2022
29815
679956993 (SN:184601777) GUNGOR IHTIYAR : 11218575 | 61/67536 2.18 2412.00 intikal
MUHITTIN Kizi 2 10-08-2022
29815
679956995 (SN:184221 601? TUBA CEYLAN : 11218575 | 61/180096 0.82 2412.00 intikal
METIN Kizi 2 10-08-2022
29815
679956996 (SN:184221641) TUNAHAN CEYLAN : | 11218575 | 61/180096 0.82 2412.00 Intikal
METIN 0glu 2 10-08-2022
29815
706876549 (SN:6689192) MEHMET GUNEY : - 11/402 66.00 2412.00 Satig
ABDULAZIZ Oglu 11-11-2022
42118
755188514 | (SN:8571359) FERIDE CAKMAK : OMER | 12299639 9/1072 20.25 2412.00 Birden Fazla
Kizi 5 Oliim Halinde
11/35
intikal
10-07-2023
25469
755188515 (SN:111580418) ALIBEY GAKMAK : 12299639 | 27/4288 15.19 2412.00 Birden Fazla -
SEFIK 0glu 5 Oliim Halinde
Intikal
10-07-2023
25469
755188516 (SN:174757389) GULBEY GCAKMAK : 12299639 | 27/4288 15.19 2412.00 ‘Birden Fazla -
SEFIK 0glu 5 Olim Halinde
Intikal
10-07-2023
25469
755188518 | (SN:174757325) FATMA TANER : SEFIK | 12299639 | 27/4288 15.19 2412.00 Birden Fazla
Kizi 5 Oliim Halinde
intikal
10-07-2023
25469
755189056 (SN:189727299) GULNUR GAKMAK : | 12299639 | 27/17152 3.80 2412.00 Birden Fazla
MECIT Kizi 5 Olim Halinde
Intikal
10-07-2023
25469
755189058 (SN:189727309) MURAT CAKMAK : 12299639 | 27/17152 3.80 2412.00 Birden Fazla
MEHMET 0Oglu 5 Olim Halinde
intikal
10-07-2023
25469
755189060 (SN:159950790) FATIH CAKMAK : 12299639 | 27/17152 3.80 2412.00 Birden Fazla
MEHMET Oglu 5 Olim Halinde
Intikal
10-07-2023
25469
12/35
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755189062 (SN:189727742) FERIDE GAKMAK : | 12299639 | 27/17152 3.80 2412.00 | Birden Fazla
MEHMET Kizi 5 Olum Halinde
Intikal
10-07-2023
25469
758910559 | (SN:1103703) SAMSUN BUYUKSEHIR - 565/2412 565.00 2412.00 Re'sen -
BELEDIYESI V Kamulastirmas
1z El Koyma
Suretiyle
Tescil
27-07-2023
28285
828560388 (SN:738369) ATAKUM BELEDIYESI V - 209/1206 | 418.00 2412.00 Uzlagma/
Anlasma
Tutanag! ile
Kamulagtirma
islemi
16-07-2024
26206
842273005 (SN:194212897) PERIHAN AKIN : 13952940 | 61/151956 0.97 2412.00 Intikal -
NADIR Kizi 0 08-10-2024
40372
842273006 | (SN:194212911) DURMUS KOSEOGLU : | 13952940 | 61/151956 0.97 2412.00 intikal
NADIR 0glu 0 08-10-2024
40372
842273007 | (SN:185756963) BAYRAM KOSEOGLU : | 13952940 | 61/151956 0.97 2412.00 intikal =
NADIR 0glu 0 08-10-2024
40372
842273503 (SN:185947666) DURSUN CAKAN : 13952940 | 61/50652 290 2412.00 intikal
KEMAL Kizi 0 08-10-2024
40372
842273504 (SN:185947721) TULAY OLGUN : 13952940 | 61/50652 2.90 2412.00 Intikal
KEMAL Kizi 0 08-10-2024
13/35
[ [ ] | 40372
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
$/B/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Malik bizzat gelmeden tasarrufi islem SUZAN
yapilamaz. (Elektronik sistem (izerinden GUNES
yukarida belirttigim hisselerim Uzerine tapu
mudirliglne bizzat gitmeden
tasarrufu islem yapilmamasina yénelik
belirtmenin tesis edilmesini, bu belirtme
kaldinlmadan hissem {izerinde hicbir
sekilde vekaleten iglem yapamayacagimi,
bu belirtmenin mahkemeler, icra
miidurlikleri ile diger kamu kurumlanndan
gelen taleplerin kargilanmasina engel tegkil
etmedigini ve bu belirtmenin kaldirlmasi
igin bizzat talebimin olmasi
gerektigini bildigimi, belirtmenin tim
sonuglarini kabul ettigimi kabul ve taahhiit
ederim.)
Serh | KamuHaczi: 035261 KADIFEKALE Vergi NURHAN Atakum -
Dairesi nin 18/10/2023 tarih 469399 sayil ONCEL 18-10-2023 16:05 -
Haciz Yazisi sayil yazilan ile. Borg : 40559
55976.8 TL (Alacakli: 035261
KADIFEKALE Vergi Dairesi )
Beyan | Diger (Konusu: Cemal OZDEMIR in intikal CEMAL (SN:8169753) ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
veraset ve vergi ilisigi kesilmistir. ) Tarih: 0ZDEMIR MUDURLUGU VKN:7420256994 13-06-2024 15:41 -
13/06/2024 Sayi: 65190 22964
Serh | KamuHaczi: 19.MAYIS VERGI DAIRESI | MUSTAFA Atakum -
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SAMSUN nin 14/10/2013 tarih 28673 sayili BAS 23-10-2013 13:03 -
Haciz Yazisi sayil yazilariile. Borg : O TL 18077
(Alacakli : 92,363,06.11 )
Serh Kamu Haczi: 19.MAYIS VERGI DAIRESI MUSTAFA Atakum -
SAMSUN nin 11/03/2014 tarih 10018 sayili BAS 11-03-2014 14:10 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile. Borg: O TL 4596
(Alacakli : 29,358,87tl.)
Serh icrai Haciz : 8.ICRA MUDURLUGU MUSTAFA Atakum -
SAMSUN nin 10/11/2015 tarih 2012/5976 BAS 17-11-2015 08:49 -
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile 21673

75710.69 TL bedel ile Alacakh :
YESILIRMAK ELEKTRIK DAGITIM A.S.
lehine haciz islenmistir.

Serh Kamu Haczi: ESENYURT SOSYAL MUSTAFA Atakum -
GUVENLIK MERKEZI ISTANBUL nin BAS 11-07-2016 14:05 -
24/06/2016 tarih E-3617617 sayili Haciz 13651

Yazisi saylli yazilari ile. Borg : 97165.29 TL
(Alacakli : ESENYURT SOSYAL GUVENLIK

MERKEZI )
Serh | lcrai Haciz: SAMSUN 9.iCRA DAIRESI nin | MUSTAFA Atakum -
18/10/2017 tarih 2017/104825 ESAS sayil BAS 20-10-2017 13:15-
Haciz Yazisi sayil yazilan ile 2073.71 TL 22403

bedel ile Alacakli : samsun garsi biytik
magazacilik ve kuyumculuk a.s. lehine
haciz iglenmigtir.

Serh icrai Haciz : DIYARBAKIR 8. ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 12/10/2017 tarih BAS 23-10-2017 16:25 -
2016/13734 E sayil Haciz Yazisi sayil 22594

yazilariile 88.934.10 TL bedel ile Alacakli :
ariz sogutma Isitma taahhit san. lehine
haciz islenmistir.

Serh jcrai Haciz : SAMSUN 1.ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGU nin 23/10/2017 tarih BAS 30-10-2017 12:09 -
15/35
2017/1603 sayili Haciz Yazisi sayili yazilan 23106
ile 3109.90 TL bedel ile Alacakli : t.is
bankasi a.g. lehine haciz islenmigtir.
Serh | Icrai Haciz: SAMSUN 9.ICRA DAIRESI nin | MUSTAFA Atakum -
09/11/2017 tarih 2015/39698 ESAS sayili BAS 13-11-2017 13:49 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile 97972.79 TL 24178
bedel ile Alacakli : yesilirmak elektrik
dagitim a.g. lehine haciz iglenmistir.
Serh Icrai Haciz : DIYARBAKIR 8. ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 05/04/2018 tarih BAS 16-04-2018 15:37 -
2016/13734 E. sayil Haciz Yazisi sayili 8474
yazilariile 92.406.29 TL bedel ile Alacakl :
ariz sogutma Isitma taahhiit san.tic. lehine
haciz islenmistir.
Serh | icrai Haciz: SAMSUN 9.ICRA DAIRESinin | MUSTAFA Atakum -
24/05/2018 tarih 2017/146350 ESAS sayil BAS 24-05-2018 14:27 -
Haciz Yazisi sayil yazilan ile 75.954.13 TL 11510
bedel ile Alacakli : KOPUZ GIDA TIC.AS.
lehine haciz iglenmistir.
Serh _lcrai Haciz: CARSAMBA ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 04/07/2018 tarih BAS 06-07-2018 11:46 -
2018/239 E. sayil Haciz Yazisi sayili 14839
yazilariile 24.717.51 TL bedel ile Alacakl :
ercan tekcan lehine haciz islenmistir.
Serh | lcrai Haciz: SAMSUN 9.iCRA DAIRESI nin | MUSTAFA Atakum -
31/07/2018 tarih 2017/104825 ESAS sayil BAS 31-07-2018 16:58 -
Haciz Yazisi sayili yazilanile 3.053.77 TL 16886
bedel ile Alacakli : SAMSUN CARSI BUYUK
MAGAZICILIK VE KUYUMCULUK A.S. lehine
haciz iglenmistir.
Serh _lcrai Haciz: SAMSUN ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 19/09/2018 tarih BAS 19-09-2018 14:45 -
2018/93021 E. sayili Haciz Yazisi sayil 20342
16/35
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yazilariile 1.163.65 TL bedel ile Alacakli :
turkiye ig bankasi a.§ lehine haciz

iglenmigtir.
Serh ) Icrai Haciz: SAMSUN ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 07/11/2018 tarih BAS 07-11-2018 17:05 -
2016/157488 E. sayil Haciz Yazisi sayili 24507

yazilariile 70.810.94 TL bedelile
Alacakl : nuri semiz lehine haciz

iglenmistir.
Serh _lcraiHaciz : SAMSUN iCRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 20/02/2019 tarih BAS 20-02-2019 16:28 -
2017/146350 E. sayih Haciz Yazisi sayili 3950

yazilanile 62.024.45 TL bedelile
Alacakli: kopuz gida tic.a.s lehine haciz

islenmistir.
Serh icrai Haciz :  ISTANBUL 27. ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 22/02/2019 tarih BAS 26-02-2019 11:07 -
2018/4217 E. sayilh Haciz Yazisi sayili 4296

yazilanile 634.74 TL bedel ile Alacakl :
turkcell finansman a.g lehine haciz

iglenmigtir.
Serh . lgrai Haciz: SAMSUN ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 19/03/2019 tarih BAS 19-03-2019 16:23 -
2018/111443 E. sayih Haciz Yazisi sayili 6141

yazilariile 868.13 TL bedel ile Alacakl :
tt mobil iletigim hizmetleri a.§ lehine haciz

islenmistir.
Serh _ lcraiHaciz : SAMSUN ICRA MUSTAFA Atakum -
MUDURLUGUNE nin 05/04/2019 tarih BAS 08-04-201911:19 -
2017/146350 E. sayil Haciz Yazisi sayili 7893

yazilariile 82,982.30 TL bedelile
Alacakli: kopuz gida tic a.s lehine haciz

islenmistir.
17/35
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
17/07/2019 tarih 2017/104825 sayili Haciz BAS 17-07-2019 16:45 -
Yazisi sayili yazilaniile  3159.81 TL 15180
bedel ile Alacakli: Samsun Garsi Biyik
Magazacilik Ve Kuyumculuk A.$ lehine
haciz iglenmigtir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
15/08/2019 tarih 2019/61027 sayili Haciz BAS 16-08-2019 08:27 -
Yazisi sayiliyazilan ile  44484.25 TL 17619
bedel ile Alacakli : Yasar Esici lehine haciz
islenmistir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
28/08/2019 tarih 2019/45820 sayili Haciz BAS 28-08-2019 10:14 -
Yazisi sayiliyazilarniile  1867.97 TL 18825
bedel ile Alacakli : Ttnet A.S. lehine haciz
iglenmisgtir.
Serh | crai Haciz: Diyarbakir 9. icra Dairesinin | MUSTAFA Atakum -
06/09/2019 tarih 2018/107379 sayili Haciz BAS 09-09-2019 08:48 -
Yazisi sayih yazilanile 10646552 TL 19952
bedel ile Alacakli: Ariz Sogutma Isitma
Taahhtit San.Tic.Ltd.$ti. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
09/09/2019 tarih 2019/45820 sayili Haciz BAS 09-09-2019 10:00 -
Yazisi sayiliyazilan ile  1875.14 TL 19965
bedel ile Alacakl : Ttnet A.S. lehine haciz
islenmistir.
Serh lcrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
16/09/2019 tarih 2017/104825 sayili Haciz BAS 16-09-2019 13:16 -
Yazisi sayiliyazilan ile  3295.10 TL 20711
bedel ile Alacakli: Samsun Carsl Blyik
Magazacilik Ve Kuyumculuk A.$ lehine
haciz iglenmigtir.
Serh lcrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
18/35
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19/09/2019 tarih 2019/78481 sayili Haciz BAS 19-09-2019 13:38 -
Yazisi sayili yazilanile 28857.74 TL 21174
bedel ile Alacakli: Hayat Varlik Yénetim
Anonim Sirketi, Tiirk Ekonomi Bankasi A.S.
lehine haciz iglenmistir.

Serh | KamuHaczi: TERME VERGI DAIRESINE | MUSTAFA Atakum -
nin 03/10/2019 tarih 68161 sayili Haciz BAS 03-10-2019 15:37 -
Yazisi sayili yazilariile. Borg : 1.437.00 22794
TL (Alacakh: 0)
Serh lcrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
08/11/2019 tarih 2016/157488 sayil Haciz BAS 08-11-2019 09:56 -
Yazisi sayilyazilan ile 73872.85 TL 26394
bedel ile Alacakli: Nuri Semiz lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
07/01/2020 tarih 2018/39679 sayili Haciz BAS 08-01-2020 08:54 -
Yazisi sayiliyazilanile 1015.51 TL 573

bedel ile Alacakli: Turkcell iletisim
Hizmetleri Anonim Sirketi lehine haciz

iglenmigtir.
Serh lcrai Haciz:  Samsun lcra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
04/02/2020 tarih 2019/2644 sayili Haciz BAS 04-02-2020 14:21 -
Yazisi sayiliyazilan ile  31286.93 TL 3414

bedel ile Alacakli : Tirkiye Garanti Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.

Serh | Icrai Haciz: Zonguldak 1.icra Dairesinin | MUSTAFA Atakum -
26/02/2020 tarih 2017/10667 sayili Haciz BAS 26-02-2020 10:15 -
Yazisi sayiliyazilanile 2898295 TL 5977

bedel ile Alacakli: Karpim Gida Ambalaj
Ve Tem.Iht.Mad.San.Ve Tic.Ltd.$ti.
Temsilen Adem Akbay lehine haciz

islenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Istanbul Anadolu 3. Icra MUSTAFA Atakum -
19/35
Dairesi nin 12/03/2020 tarih 2011/11709 BAS 06-05-2020 12:14 -
sayili Haciz Yazisi sayil yazilan ile 9930
8417.58 TL bedel ile Alacakli: Bora Polat
lehine haciz islenmistir.
Serh lerai Haciz:  Samsun lcra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
30/06/2020 tarih 2017/146350 sayil Haciz BAS 30-06-2020 09:14 -
Yazisi sayiliyazilan ile  86872.11 TL 14144
bedel ile Alacakli: Kopuz Gida Tic As
lehine haciz iglenmigtir.
Serh | lcraiHaciz: Zonguldak 1.icra Dairesinin | MUSTAFA Atakum -
28/10/2020 tarih 2017/10667 sayili Haciz BAS 28-10-2020 11:52 -
Yazisi sayilyazilanile  30156.25 TL 29345
bedel ile Alacakli; Karpim Gida Ambalaj
Ve Tem.iht.Mad.San.Ve Tic Ltd.Sti.
Temsilen Adem Akbay lehine haciz
iglenmisgtir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
17/11/2020 tarih 2016/157488 sayili Haciz BAS 17-11-2020 17:59 -
Yazisi sayiliyazilan ile 79570.35 TL 31398
bedel ile Alacakli : Nuri Semiz lehine haciz
iglenmigtir.
Serh Kamu Haczi: 055204 TERME Vergi MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 12/02/2021 tarih 9489 sayil BAS 12-02-2021 15:46 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : 3798
1437.0 TL (Alacakli: 055204 TERME
Vergi Dairesi )
Serh Icrai Haciz :  Diyarbakir icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
02/03/2021 tarih 2018/107379 sayili Haciz BAS 02-03-2021 13:48 -
Yazisi sayllyazilanile 121555.23 TL 6034
bedelile Alacakli: Ariz Sogutma Isitma
Taahhiit San.Tic.Ltd.$ti. lehine haciz
islenmistir.
Serh | KamuHaczi: 055203 CARSAMBA Vergi | MUSTAFA Atakum -
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Dairesi nin 10/03/2021 tarih 15978 sayil BAS 10-03-2021 08:43 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : 6985
6819.0 TL (Alacakli: 055203
GARSAMBA Vergi Dairesi )

Serh Kamu Haczi: 055251 19 MAYIS Vergi MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 08/04/2021 tarih 26427 sayili BAS 08-04-2021 10:05 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : 10367

306921.19 TL (Alacaklh: 05525119
MAYIS Vergi Dairesi )

Serh lcrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
20/05/2021 tarih 2021/14034 sayil Haciz BAS 20-05-2021 16:06 -
Yazisi sayili yazilariile 611.15 TL bedel 13402

ile Alacakli : Vedafone Telekomiinikasyon
A.S. lehine haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
01/06/2021 tarih 2021/27494 sayili Haciz BAS 02-06-2021 10:00 -
Yazisi sayil yazilan ile 24886.33 TL 14752

bedel ile Alacakl : Mafen Egitim Kurumlan
Turizm Ingaat Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz iglenmigtir.

Serh lcrai Haciz: Istanbul Anadolu 24. Icra MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 05/06/2021 tarih 2019/24075 BAS 06-06-2021 01:21 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 15307

7952.31 TL bedel ile Alacakli: Yén
Aligverig Merk Tic Ltd Sti. lehine haciz

islenmigtir.
Serh lcrai Haciz: Istanbul Anadolu 24. icra MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 25/08/2021 tarih 2019/24075 BAS 26-08-2021 09:52 -
sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile 25318

8253.50 TL bedel ile Alacakli: Yén
Aligveris Merk Tic Ltd $ti. lehine haciz

iglenmistir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
21/35
23/12/2021 tarih 2016/157488 sayili Haciz BAS 24-12-2021 08:36 -
Yazisi sayiliyazilanile 86439.90 TL 42825
bedel ile Alacakli: Nuri Semiz lehine haciz
islenmistir.
Serh lerai Haciz:  Samsun lcra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
31/12/2021 tarih 2017/146350 sayili Haciz BAS 31-12-2021 10:57 -
Yazisi sayiliyazilariile  95116.14 TL 44170
bedel ile Alacakli: Kopuz Gida Tic As
lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz . Diyarbakir icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
07/01/2022 tarih 2018/107379 sayili Haciz BAS 07-01-2022 13:57 -
Yazisi sayili yazilan ile  127907.30 TL 793
bedel ile Alacakli; Ariz Sogutma Isitma
Taahhut San.Tic.Ltd.Sti. lehine haciz
iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Zonguldak 1. icra Dairesinin | MUSTAFA Atakum -
07/02/2022 tarih 2017/10667 sayili Haciz BAS 07-02-2022 11:01 -
Yazisi sayiliyazilanile 33215.31 TL 4722
bedel ile Alacakli: Karpim Gida Ambalaj
Ve Tem.iht. Mad.San.Ve Tic.Ltd.Sti.
Temsilen Adem Akbay lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
07/03/2022 tarih 2021/14034 sayil Haciz BAS 08-03-2022 08:34 -
Yazisi sayili yazilaniile  640.29 TL bedel 8894
ile Alacakli: Vodafone Telekomiinikasyon
A.S. lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Zonguldak 1.icra Dairesinin | MUSTAFA Atakum -
15/03/2022 tarih 2017/10667 sayil Haciz BAS 16-03-2022 12:22 -
Yazisi sayiliyazilan ile 33448.33 TL 10193
bedel ile Alacakli: Karpim Gida Ambalaj
Ve Tem.Iht.Mad.San.Ve Tic.Ltd.Sti.
Temsilen Adem Akbay lehine haciz
islenmistir.
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Serh lcrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
31/03/2022 tarih 2019/45820 sayili Haciz BAS 31-03-2022 11:15-
Yazisi sayili yazilarn ile  2754.04 TL 12320
bedel ile Alacakli : Ttnet A.S. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun lcra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
02/06/2022 tarih 2021/27494 sayili Haciz BAS 02-06-2022 09:59 -
Yazisi sayiliyazilan ile 27283.82 TL 20713

bedel ile Alacakli : Mafen Egitim Kurumlari
Turizm Ingaat Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz iglenmigtir.

Serh | lcraiHaciz: Diyarbakir icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
28/06/2022 tarih 2018/107379 sayili Haciz BAS 28-06-2022 11:34 -
Yazisi sayilliyazilariile  131420.34 TL 24481

bedel ile Alacakli: Ariz Sogutma Isitma
Taahhit San.Tic.Ltd.$ti. lehine haciz

islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
06/07/2022 tarih 2022/31875 sayili Haciz BAS 06-07-2022 18:09 -
Yazisi sayili yazilanile 13004.51 TL 25921

bedel ile Alacakli: Neba Yagam Evleri
Sitesi Yoneticisi Samsun Yapi Yonetimi Ve
Isletmecilik Hizmetleri ingaat Ticaret Ltd
Sti lehine haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz:  Samsun lcra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
02/09/2022 tarih 2019/61027 sayili Haciz BAS 02-09-2022 10:11 -
Yazisi sayiliyazilan ile  56958.57 TL 32926
bedel ile Alacakli : Yasar Esici lehine haciz
islenmigtir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
14/10/2022 tarih 2017/146350 sayili Haciz BAS 14-10-2022 10:24 -
Yazisi sayilli yazilanile  100261.03 TL 38445

bedel ile Alacakli: Kopuz Gida Tic As
lehine haciz iglenmistir.

23/35
Serh | lcraiHaciz: Istanbul 5.icra Dairesinin | MUSTAFA Atakum -
06/11/2022 tarih 2020/5548 sayili Haciz BAS 06-11-2022 08:20 -
Yazisi sayill yazilarn ile  6947.96 TL 41334
bedelile Alacakli: Gencallar Giyim Sanayi
Ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz
islenmigtir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
15/11/2022 tarih 2022/80496 sayili Haciz BAS 15-11-2022 16:29 -
Yazisi sayilll yazilanile  2253.09 TL 42724
bedel ile Alacakli: T.C Ziraat Bankasi A.S
Samsun Subesi lehine haciz iglenmistir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
17/11/2022 tarih 2020/76811 sayil Haciz BAS 17-11-2022 16:46 -
Yazisi sayiliyazilan ile 7648.86 TL 43106
bedel ile Alacakli: Musa Zengin lehine
haciz iglenmigtir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
09/12/2022 tarih 2017/104825 sayili Haciz BAS 09-12-2022 15:00 -
Yazisi sayil yazilaniile 4910.96 TL 46176
bedel ile Alacakl : Samsun Garsgi Biyik
Magazacilik Ve Kuyumculuk A.§ lehine
haciz iglenmigtir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
21/12/2022 tarih 2016/157488 sayili Haciz BAS 22-12-2022 09:17 -
Yazisi sayiliyazilanile 91417.14 TL 48189
bedel ile Alacakli: Nuri Semiz lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz :  Diyarbakir icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
02/01/2028 tarih 2018/107379 sayil Haciz BAS 03-01-2023 08:50 -
Yazisi saylliyazilarniile 136646.46 TL 171
bedel ile Alacakli: Ariz Sogutma Isitma
Taahhiit San.Tic.Ltd.$ti. lehine haciz
islenmistir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
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06/01/2023 tarih 2021/14034 sayili Haciz BAS 06-01-2023 16:51 -

Yazisi sayili yazilariile 670.84 TL bedel 892

ile Alacakli: Vodafone Telekominikasyon
A.S. lehine haciz iglenmistir.

Serh lcrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
07/04/2023 tarih 2023/32019 sayili Haciz BAS 07-04-2023 15:05 -
Yazisi sayili yazilanile  139715.93 TL 13559

bedel ile Alacakh : Yesilirmak Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi lehine haciz

islenmigtir.
Serh icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
02/06/2023 tarih 2021/27494 sayili Haciz BAS 02-06-2023 16:35 -
Yazisi sayiliyazilan ile  29196.32 TL 21439

bedel ile Alacakli : Mafen Egitim Kurumlari
Turizm Ingaat Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz iglenmistir.

Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
22/08/2023 tarih 2022/31875 sayil Haciz BAS 23-08-2023 08:58 -
Yazisi sayili yazilan ile  14271.56 TL 32420

bedel ile Alacakli : Neba Yagam Evleri
Sitesi Yoneticisi Samsun Yapi Yonetimi Ve
isletmecilik Hizmetleri ingaat Ticaret Ltd
Sti lehine haciz iglenmisgtir.

Serh Kamu Haczi: 055251 19 MAYIS Vergi MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 26/09/2023 tarih 72663 sayili BAS 26-09-2023 17:13 -
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 37678

341723.54 TL (Alacakli: 05525119
MAYIS Vergi Dairesi )

Serh icrai Haciz: Diyarbakir icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
23/10/2023 tarih 2018/107379 sayili Haciz BAS 23-10-2023 17:13 -
Yazisi sayll yazilan ile  142651.31 TL 41141

bedelile Alacakli: Arz Sogutma Isitma
Taahhiit San.Tic.Ltd.$ti. lehine haciz

islenmistir.
25/35
Serh lcrai Haciz:  istanbul Anadolu 24. icra MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 06/11/2023 tarih 2019/24075 BAS 07-11-2023 09:35 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 43315
13757.40 TL bedel ile Alacakli: Yén
Algveris Merk Tic Ltd $ti. lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
15/11/2023 tarih 2020/76811 sayil Haciz BAS 15-11-2023 15:30 -
Yazisi sayili yazilan ile  10522.35 TL 44543
bedel ile Alacakli: Musa Zengin lehine
haciz iglenmigtir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
16/11/2023 tarih 2017/146350 sayili Haciz BAS 16-11-2023 13:45 -
Yazisi sayiliyazilariile  106237.55 TL 44692
bedel ile Alacakli: Kopuz Gida Tic As
lehine haciz iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: istanbul 5.icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
05/12/2023 tarih 2020/5548 sayili Haciz BAS 05-12-2023 14:20 -
Yazisi sayiliyazilan ile  7856.94 TL 47026
bedel ile Alacakli : Gencallar Giyim Sanayi
Ve Ticaret Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
12/12/2023 tarih 2021/14034 sayil Haciz BAS 13-12-2023 08:32 -
Yazisi sayili yazilaniile  704.89 TL bedel 48137
ile Alacakli: Vodafone Telekomiinikasyon
A.S. lehine haciz iglenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
18/12/2023 tarih 2016/157488 sayili Haciz BAS 18-12-2023 16:29 -
Yazisi sayiliyazilanile 96105.06 TL 48882
bedel ile Alacakli: Nuri Semiz lehine haciz
islenmistir.
Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
26/12/2023 tarih 2017/104825 sayili Haciz BAS 26-12-2023 14:29 -
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Yazisi sayili yazilan ile  5405.93 TL 50133
bedel ile Alacakli: Samsun Garsi Blyik
Magazacilik Ve Kuyumculuk A.$ lehine
haciz iglenmisgtir.

Serh lcrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
25/03/2024 tarih 2024/20788 sayili Haciz BAS 25-03-2024 13:15 -
Yazisi sayilyazilanile  1912.45 TL 12104

bedel ile Alacakh : Dogru Varlik Yonetim
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.

Serh Kamu Haczi: 055204 TERME Vergi MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 26/03/2024 tarih 32946 sayil BAS 26-03-2024 15:23 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg : 12395

1437.0 TL (Alacakli: 055204 TERME
Vergi Dairesi )

Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
31/05/2024 tarih 2021/27494 sayili Haciz BAS 31-05-2024 10:00 -
Yazisi sayili yazilan ile  34529.20 TL 21006

bedel ile Alacakl : Mafen Egitim Kurumlan
Turizm Ingaat Sanayi Ve Ticaret Limited
Sirketi lehine haciz iglenmigtir.

Serh lcrai Haciz:  Samsun lcra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
27/06/2024 tarih 2017/146350 sayil Haciz BAS 27-06-2024 10:54 -
Yazisi saylliyazilanile 110253.69 TL 23877

bedel ile Alacakli: Kopuz Gida Tic As
lehine haciz iglenmigtir.

Serh Icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
17/07/2024 tarih 2022/31875 sayil Haciz BAS 17-07-2024 15:55 -
Yazisi sayiliyazilanile 1702544 TL 26680

bedel ile Alacakli: Neba Yasam Evleri
Sitesi Yoneticisi Samsun Yap! Yonetimi Ve
isletmecilik Hizmetleri ingaat Ticaret Ltd
Sti lehine haciz islenmisgtir.

Serh Icrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
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07/08/2024 tarih 2019/78481 sayili Haciz BAS 08-08-2024 09:49 -
Yazisi sayiliyazilanile 40615.69 TL 30167
bedel ile Alacakli : Diinya Varlik Yonetim
Anonim Sirketi, Tlirk Ekonomi Bankasi
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmigtir.
Serh icrai Haciz: Samsun cra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
15/10/2024 tarih 2021/14034 sayili Haciz BAS 15-10-2024 13:02 -
Yazisi sayili yazilariile  737.74 TL bedel 41594
ile Alacakli: Vodafone Telekominikasyon
A.S. lehine haciz iglenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
23/10/2024 tarih 2020/76811 sayili Haciz BAS 23-10-2024 14:23 -
Yazisi sayiliyazilan ile  11449.03 TL 43250
bedel ile Alacakli: Musa Zengin lehine
haciz iglenmigtir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
14/11/2024 tarih 2022/31875 sayili Haciz BAS 14-11-2024 16:32 -
Yazisi sayiliyazilanile 20173.56 TL 47204
bedel ile Alacakli: Neba Yasam Evleri
Sitesi Yoneticisi Samsun Yapi Yonetimi Ve
Isletmecilik Hizmetleri Ingaat Ticaret Ltd
Sti lehine haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
13/12/2024 tarih 2016/157488 sayili Haciz BAS 13-12-2024 15:12 -
Yazisi sayiliyazilanile  95383.26 TL 52365
bedel ile Alacakli: Nuri Semiz lehine haciz
islenmistir.
Serh lcrai Haciz:  Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
24/12/2024 tarih 2017/104825 sayili Haciz BAS 24-12-2024 13:49 -
Yazisi sayiliyazilanile 5767.60 TL 54251
bedel ile Alacakli: Samsun Cargl Bliyik
Magazacilik Ve Kuyumculuk Anonim Sirketi
lehine haciz iglenmigtir.
28/35
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Serh lcrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
24/12/2024 tarih 2017/104825 sayil Haciz BAS 24-12-2024 23:56 -
Yazisi sayili yazilarn ile  5767.60 TL 54425

bedel ile Alacakli: Samsun Garsi Blyik
Magazacilik Ve Kuyumculuk Anonim Sirketi
lehine haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz: Samsun icra Dairesi nin MUSTAFA Atakum -
30/12/2024 tarih 2020/76811 sayili Haciz BAS 30-12-2024 20:43 -
Yazisi sayiliyazilanile 11632.75 TL 55800

bedel ile Alacakli: Musa Zengin lehine
haciz iglenmigtir.

Serh icrai Haciz: Istanbul Anadolu 24. Icra MUSTAFA Atakum -
Dairesi nin 06/01/2025 tarih 2019/24075 BAS 06-01-2025 14:51 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 635

15341.98 TL bedel ile Alacakli: Yon
Aligverig Merk Tic Ltd Sti. lehine haciz

islenmistir.
Serh | icraiHaciz: VEZIRKOPRU ICRA DAIRESI CEMIL Atakum -
nin 10/04/2018 tarih 2017/271 ESAS sayili | SAGLAM 12-04-2018 13:20 -
Haciz Yazisi sayili yazilanile 1.865.24 TL 8137

bedel ile Alacakli : ARI DAYANIKLI
TUKETIM MALLARI PAZARLAMA SAN.VE
TiC.A.S. lehine haciz iglenmistir.

Serh Ierai Haciz:  VEZIRKOPRU ICRA CEMIL Atakum -
MUDURLUGUNE nin 04/04/2019 tarih SAGLAM 15-04-2019 15:05 -
2017/271 E. sayili Haciz Yazisi sayili 8589

yazilariile 1.865.24 TL bedelile
Alacakli : an dayanikh tiiketim mallar
pazarlama san.ve tic. lehine haciz

iglenmistir.
Serh | lcraiHaciz: Vezirkoprii icra Dairesi nin CEMIL Atakum -
02/06/2021 tarih 2017/271 sayil Haciz SAGLAM 02-06-2021 14:35-
Yazisi sayiliyazilaniile 3477.15 TL 14883
bedel ile Alacakh : Ari Dayanikli Tuketim
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Mallari Pazarlama San. Ve Tic. A.S. lehine
haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Vezirkdpriiicra Dairesi nin CEMIL Atakum -
02/05/2023 tarih 2017/271 sayil Haciz SAGLAM 03-05-2023 09:04 -
Yazisi sayiliyazilarile 4867.39 TL 16566
bedel ile Alacakli: Ari Dayanikh Tiketim
Mallari Pazarlama San. Ve Tic. A.S. lehine
haciz iglenmistir.
Serh | lcrai Haciz: Vezirkdprii icra Dairesi nin CEMIL Atakum -
22/04/2024 tarih 2017/271 sayil Haciz SAGLAM 22-04-2024 09:51 -
Yazisi sayill yazilarniile  5072.40 TL 15031
bedel ile Alacakli: Ari Dayanikli Tuketim
Mallari Pazarlama San. Ve Tic, A.S. lehine
haciz islenmistir.
Serh icrai Haciz:  Vezirkoprii icra Dairesi nin CEMIL Atakum -
26/09/2024 tarih 2017/271 sayih Haciz SAGLAM 26-09-2024 17:04 -
Yazisi sayil yazilaniile 5142.08 TL 38537
bedel ile Alacakli: Ari Dayanikli Tiketim
Mallari Pazarlama San. Ve Tic. A.$. lehine
haciz iglenmistir.
Serh Kamu Haczi: SAMSUN GAZILER VERGI SAMI Atakum -
DAIRESI MUDURLUGU nin 20/01/2009 BOSTANCI 23-01-2009 08:53 -
tarih 2210 sayili Haciz Yazisi sayili yazilar 1026
ile. Borg : O TL (Alacakh:0)
Serh Icrai Haciz : ANKARA 1.ICRA SENEL Atakum -
MUDURLUGU nin 31/08/20089 tarih KAPICI 03-09-2009 13:30 -
2009/8143 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili 22675
yazilan ile. Borg: 0 TL. (Alacakli:-)
Serh ig:rai Haciz: ANKARA 15.ICRA SENEL Atakum -
MUDURLUGU nin 02/09/2009 tarih KAPICI 07-09-2009 13:16 -
2009/9415 sayili Haciz Yazisi sayili yazilar 22863
ile. Borg: O TL. (Alacakh: -)
Serh fcrai Haciz: ANKARA 29.ICRA SENEL Atakum -
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MUDURLUGU nin bila tarih 2009/2661 KAPICI 05-10-2009 14:00 -
sayill Haciz Yazisi sayil yazilan ile. Borg: 0 24470
TL. (Alacakli:-)
Serh Icrai Haciz: ANKARA 15.ICRA SENEL Atakum -
MUDURLUGUNE nin 02/11/2009 tarih KAPICI 06-11-2009 13:05 -
2009/9415 sayili Haciz Yazisi sayil yazilan 26249
ile. Borg: O TL. (Alacakh:-)
Serh icrai Haciz: ANKARA 29.ICRA SENEL Atakum -
MUDURLUGUNE nin bila tarih 2010/6653 KAPICI 01-11-2010 14:38 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile 7.700 14608

TL bedel ile Alacakli : hsbe bank lehine
haciz islenmistir.

Serh _lcrai Haciz : ANKARA 29.ICRA SENEL Atakum -
MUDURLUGUNE nin 11/10/2011 tarih KAPICI 14-10-2011 11:50 -
2009/2661 sayili Haciz Yazisi sayil yazilan 15035

ile 4.915 TL bedel ile Alacakl : - lehine
haciz iglenmistir.

Serh lcrai Haciz : SAMSUN 7.iCRA SENEL Atakum -
MUDURLUGUNE nin 23/11/2011 tarih KAPICI 12-12-2011 13:40 -
2009/5873 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili 17724

yazilanile 132 TL bedel ile Alacakli : -
lehine haciz iglenmigtir.

Serh icrai Haciz : ANKARA 29.ICRA SENEL Atakum -
MUDURLUGU nin 28/06/2012 tarih KAPICI 02-07-2012 13:22 -
2009/2661 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil 9780

yazilariile O TL bedel ile Alacakli : - lehine
haciz iglenmistir.

Serh _lcrai Haciz: 29. ICRA DAIRESI SENEL Atakum -
MUDURLUGU ANKARA nin 28/06/2012 KAPICI 09-08-2012 13:15 -
tarih 2009/2661 ESAS sayili Haciz Yazisi 11968

sayili yazilari ile 0 TL bedel ile Alacakli : -
lehine haciz iglenmistir.

Serh icrai Haciz : SAMSUN iCRA SAMSUN Atakum -
31/35
MUDURLUGUNE nin 27/09/2019 tarih BUYUKSEHIR 27-09-2019 14:29 -
2018/150609 E. sayil Haciz Yazisi sayll | BELEDIYESI 22117
yazilanile 2.433.377.50 TL bedelile VKN
Alacakli : boytekma trafik igaretleri ticaret
sanayi a.§ lehine haciz iglenmistir.
Beyan | Diger (Konusu: -ISTANBUL TICARET SICILI UGAY (SN:8078133) ISTANBUL TICARET SiCIL Atakum -
MUDURLUGUNOUN 23/12/2021 TARIH MUHENDiSLi MUDURLUGU VKN:4810040485 30-12-2021 13:46 -
107293 SAYILI YAZISI ILE SIRKETIN K DOGAL 43947
L.T.D.OLAN TURUNUN A.S.OLDUGUNA GAZ
DAIR YAZISI VARDIR. ) Tarih: - Sayi: - MAKINE
INSAAT
BILISIM
SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh icrai Haciz :  Akgaabat icra Dairesi nin UGAY Atakum -
04/07/2023 tarih 2023/2349 sayili Haciz | MUHENDISLI 04-07-2023 13:13 -
Yazisi sayil yazilariile 868.50 TL bedel K DOGAL 24683
ile Alacakh : Ibrahim Al-Janabi lehine GAZ
haciz islenmistir. MAKINE
INSAAT
BILISIM
SANAYI VE
TICARET
ANONIM
SIRKETI VKN
Serh Kesinlesmemis mahkeme karan vardir NURGUL Atakum -
( SAMSUN 4.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI AKYUZ 05-12-2022 16:38 -
nin 05/12/2022 tarih 2021/391 E sayil 45412
Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile)
Beyan Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme NURGUL Atakum -
karar vardir. Konu : samsun 4.asliye hukuk AKYUZ 13-02-2023 14:17 -
mahkemesi09/02/2023 tarih ve 2021/391 5775
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esas sayill Tescile yonelik karar vardir.
Serh Kesinlegmemis mahkeme karan vardir NURG}UL Atakum -
( SAMSUN 2 ASLIYE HUKUK MAHKEMESI AKYUZ 27-10-2023 10:31 -
nin 26/10/2023 tarih 2023/159 E sayili 41830
Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile)
Beyan Tescile yonelik kesinlesmig mahkeme NURGUL Atakum -
karari vardir. Konu: SAMSUN 2.ASALiYE AKYUZ 05-06-2024 10:33 -
HUKUK MAHKEMESI 05/06/2024 TARIH 21551
VE 2023/159 ETescile yonelik karar vardir.
Serh SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYE NURG_UL (SN:1103703) SAMSUN BUYUKSEHIR Atakum -
BASKANLIGI nin 23/07/2024 tarih 284974 AKYUZ BELEDIYESI VKN:7420036297 23-07-2024 10:27 -
sayili llgili Idarenin Yazil Talebi yazilari ile 27499
2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 31/b
maddesi geregince serh (Hisseye yonelik).
Serh Kesinlegmemis mahkeme karan vardir MEHMET Atakum -
( SAMSUN 2 ASLIYE HUKUK MAHKEMESI GUNEY 25-05-2023 16:28 -
nin 25/05/2023 tarih 2022/1013 E sayil 20205
Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile)
Beyan Diger (quu;y; -SEFiK CAKMAK IN FERIDE (SN:QJ 69753)_ ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - CAKMAK MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
Sayr: - 23048
Beyan Diger (Konusu: -SEFiK CAKMAK IN ALIBEY (SN:B_'I 5_975§) ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - CAKMAK MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
Sayl: - 23048
Beyan Diger (Konusu: -SEFIK GAKMAK IN GULBEY (SN:8169753) ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - CAKMAK MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
Sayt: - 23048
Beyan Diger (Konusu: -SEFIK CAKMAK IN FATMA (SN:8169753) ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - TANER MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
Sayl: - 23048
Beyan Diger (Konug;y; -SEFIK CAKMAK IN GULNUR (SN:B__1 69753)_ ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISiGI KESILMISTIR ) Tarih: - CAKMAK MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
33/35
Say!: - 23048
Beyan Diger (Konusu: -SEFIK CAKMAK IN MURAT (SN:8169753) ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - CAKMAK MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
Sayl: - 23048
Beyan Diger (Konusu: -SEFIK CAKMAK IN FATIH (SN:8169753) ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - CAKMAK MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
Sayl: - 23048
Beyan Diger (Konusu: -SEFIK GAKMAK IN FERIDE (SN:8169753) ZAFER VERGI DAIRESI Atakum -
VERASET ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - GAKMAK MUDURLUGU VKN:7420256994 17-06-2022 07:51 -
Sayi: - 23048
Serh | icrai Haciz: SAMSUN ICRA DAIRESinin | ATAKUM Atakum -
21/08/2024 tarih 2024/34920 E sayili BELEDIYESI 21-08-2024 10:57 -
Haciz Yazisi sayili yazilan ile VKN 32263
27756628.43 TL bedel ile Alacakh : -
lehine haciz islenmigtir.
Serh | icrai Haciz: SAMSUN iCRA DAIRESI nin ATAKUM Atakum -
20/12/2024 tarih 2024/28873 E sayil BELEDIYESI 23-12-2024 09:14 -
Haciz Yazisi sayili yazilariile 2112395.62 VKN 53842
TL bedelile Alacakli: - lehine haciz
islenmistir.
Beyan | Diger (Konusu: MURADIVE KOSEOGLU nun |  PERIHAN (SN:8157958) GARSAMBA VERGI Atakum -
Veraset ve intikal ilisigi kesilmistir. ) Tarih: - AKIN DAIRESI MUDURLUGU VKN: 02-10-2024 15:58 -
Say!: - 39512
Beyan | Diger (Konusu: MURADIYE KOSEOGLU nun DURMUS (SN:81 579‘58)__QAR$A.M'BA VERGI Atakum -
Veraset ve intikal ilisigi kesilmistir. ) Tarih: - | KOSEOGLU DAIRESI MUDURLUGU VKN: 02-10-2024 15:58 -
Say!: - 39512
Beyan | Diger (Konusu: MURADIYE KOSEOGLU nun| BAYRAM (SN:8157958) CARSAMBA VERGI Atakum -
Veraset ve intikal iligigi kesilmistir. ) Tarih: - | KOSEOGLU DAIRESI MUDURLUGU VKN: 02-10-2024 15:58 -
Sayi: - 39512
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
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veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) MOMkzU7Eyo3 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8.4. B|Ig| Guvenllgl Yonetim Sistemi Sertifikasi

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZi NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kigisel Veri Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established that is in compliance with the Privacy Information Management System Standard
according to the General Data Protection Regulation(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ilk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayr Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
SaA Detail Date of This Certificate ' Rev.No Certification Period

TURKAK BOS NO
I1SO 27001 Sertifika No/ Certificate No.: 1 1315

ISO 27001 Belgelendirme Periyodu Certification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sertifika Do@rulama iglemi; mobdl ciharlar Aiipyla belge (zerindeki kare kod okutularak veya “TURKAX BOS No™
e https-//tbds.turkak org tr belge dofirulama sisteminden yapiabilir,

The Certificate Valdation process can be done with moble devices, by sconning the QR Code on the document or
by wsing the “TURKAK BDS No™ and the hitps://thds.nrkak.org. tr document verification system.

*:1SO 27701 belge periyodu, 1SO 27001 beige periyodundan biylik olamaz/ ISO 27701 certification period camnor
be greater than ISO 27001 certification period

GENEL MUODOR m
General Moraper N

Yénetim Bclgelendume Merkezi Test ve Gozellm Hizmetieri Ltd $ti.
oisiz Mah. GOl Sok. No.:1 Kat: 1 0.4 Teytinby i SO0
m, www.ybem.com.tr

F-184(0)

Bu beige YBM nin
bagaryls tam
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SERTiFiKA

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU iCINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a system that is in compliance with the International Information Security
Management System Standard.

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No Initial Date Certificate Expiry Date
TORKAK 808 NO 07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayi Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
SoA Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Pertod

Sertifika Dofrulama iglemi; mobil cihaziar arachpyla beige Grerindeld kere kod okutularak veya “TURKAX B80S No®
e hitps://tbds. turkak.org tr beige dofrulama sisterinden yapdabilic

The Cernficote Validation process can be done with modile devices, by scanming the QR Code on the document or
by using the “TURKAK BDS No*™ and the https://thds. norkak.org.tr document verification system.

[ 20ht Ozdemir
- GENEL MUDOR ML-‘ i
By Bligi Gavenligi Y. S Senerd Manages

MY TS EN ISOIEC 17021

AB-0051-YS
By boige YBM nin belgelendirme kurallanng uyvimas: ve periyodik ars denetimierin -y
bagaryla tamamianmas: kaydiyla gecertidic. Daha fazta bilgi icin 10tfon bizi arayme > oo Yénetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gdzetim Hizmetleri Ltd. Sti.
This certificate is effective if it {s complied with the certification rdes of YBM and petiodic " { Y Tolaiz Mah. Gl Sok. No.:1-3 Kat: 1 D4 Zeytinburny / lstanbul Tet: 0212 547 3100
surveilionce awdits oy completed succexsfully Please call us for sore iforssstion, P wd 3 Info@ydbm.comir  www.ybm.com.tr
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 1V Daire Bagkanhga

Say1 125008071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayil Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri [Takkinda Yénetmelik 'in (Yonctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yonetmeligin 4 iincii maddesi kapsamna giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun gorilmiistiir.

Kurulea yetkilendirilen degetleme kuruluslari, faaliyeterini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
giire yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan vilkiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasmda Y onetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
oetirilmesi, mevzuata aykinliga sehebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger tarafian, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
giisterilmesi, degerleme raporlarinm higbir bask: altinda kalmadan bafiimsiz bir goriigle Yonetmeligin 14
tincii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik” baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baghkl 7 nei maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir,

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzal Klu_'
Mehmet SARI
e Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad, No: 106 Serbetci [s Merkeri Usentepe SiglifiS TANBLUILL
Telefon: (212)214 5000-01  Faks:  Kep : bddkihs0keptr
Flektronik Ag: hap/www.bddk.org. i/
5070 sayih Elektronik Imza Kanunu'na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile dretilmistir.
Evrak teyidi https:febulten.bddk.org.tr/ebyssorzu adresinden ASOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.
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8.6.  SPK Listeye Alinma

AN
L

TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhiz

Sayt :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehit / ISTANBUL

Bigi : 20042017 tarih ve 17/01 sayih yazaniz.

lgi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIIL, No:35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecelk Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Li steye
Alinmalarma Hiskin Esaslar Hakkunda Tebligi” (T eblig) gercevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul defferleme hizmeti vermek iizere listeye almmas talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Otgant’'nin 22.03.2018 tarih ve 14/ 415 sayih toplantisinda smlan talebinizin
olumbu karsilanmasina karar verilmitic. Bu gercevede,

a) Sermaye piyasas: mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuata uyguntugunun Kuralumuzea izlenecegi ve mevzuata aykurt uygulamalaringzin tespit edilmesi
halinde Kurulurmuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecasi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiintin “gene} duyurutar ve
uyarilar” baghikl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasin ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gerekdtiz,

¢} Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Béilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karan uyarinca, degferieme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimiit bulunduklan bildirimleri, 1slak imza ile yazili oimanin yanisua elektronik imza ife
elektronik ortamda da gergeklestirmekle Yikiimli olduklar, sszkonusu Kurul Karar uyarenca
degerleme kuruluglarinmn Teblig kapsamunda yapsimas: zorunlu bildirimleri elektronik oriamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyaninca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklaninda idari iglem tesis
edilebilece,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayils Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elekeronik
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8.8.

Lisans Belgeleri

@S

Lisat

Tarih : 05.06.2018

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'"i (V11-128.7) uyarinca

Fehmi

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

ASEEK

Levent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SiciL. MUDURU

Sermaye Piyasast

| GUL

L

No : 409611

Tuba ERTUGAY YILDIZ
GENEL MUDUR

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

2025-T.0ZEL-014
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“P TURKIYE SERMAYE PIYASA
ARACI KURULUSLARI aim.lzl

No: 401823

Tarth : 22122011

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Mustafa Liitfiillah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlh: Lisansini almaya hak kaza

nmisgtir.
4 k.

/7 | £
4 /7 p— o 23 AL UA .
1, &7 5'“&”/{/ Py, e BN
* " likiy ARIKAN i \ K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER {§ix BASKAN

WPl

Setrnaye Pryasas

arth : 22.01.2013 No : 82184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

*Sermaye Plyasasunds Faaliyette

Lisansiuma ve Sichl Tormava Highin Bsadar Makdanda TebliE'l uyannca

Erhan SARAC

Gayrynenkul Degerleme Uzmanh@: Lisansiru almaya hak kazanmagtir,

Belighuon-

Bekar Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR

u Kurulu'nue SercVill, No3 aw

Setkan KARABACAK
GENEL MUDUR YARDIMCISI

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.:02EL-014
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Lutfullah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtbenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Beige No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimiik No: 48490764852- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Basgkan

2025-T.0ZEL-014
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ISTANBUL {MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 i¢ Kapi No:18 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIR OFiS

TEL: 0232 416 15 10 FAX: 0 232416 1511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() rRICS
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari
ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Galisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015

Regulated by RICS -4 -
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No

16.01.2025/A029-T

Deger Tarihi

31.12.2024

Rapor Tarihi

27.01.2025

Rapor Numarasi

2025-T.0ZEL-015

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirh

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlar (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi, 7860 Ada 4 no.lu
parsel lizerinde yer alan tasinmazin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Ruhsat ve projesine aykiri alanlarin ruhsatlandiriimamis ve iskan alarak cins tahsisinin heniz
yapilmamis olmasi.

Miusteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda misteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlari ile
¢alisma yapilmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yontemi” kullanilarak deger
tespiti yapilmigtir. Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak,
Maliyet Yontemiyle ise parsel Gizerinde yer alan yapilarin deger tespitinde bulunulmustur.

Yasal Durum Degeri (TL)

31.930.000 TL
OtuzBirMilyonDokuzYiizOtuzBin-TiirkLirasi

Yasal Durum Degeri (USD)?

903.411-USD
DokuzYiizU¢BinDortYiizOnBir-AmerikanDolari

Mevcut Durum Degeri (TL)

33.145.000 TL
OtuzU¢MilyoYiizKirkBesBin-TiirkLirasi

Mevcut Durum Degeri (USD)

937.788-USD
DokuzYiizOtuzYediBinYediYiizSeksenSekiz-AmerikanDolari

Miisteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cad. Mazaya Ritim istanbul A3 Blok K:32 D:169 Maltepe/ISTANBUL

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 18 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Poligce No: 540375408
Polige Baglangig Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.Y): Gulsah SENBAK 928246
Denetleyen (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme
hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2024 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 36,8024 TL,
USD satis kuru 35,3438 TL olarak kabul edilmistir.

(3 rRiCS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit

edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya cikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmigtir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amag igin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Diinya Ekonomisi’

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi
ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiresel
ekonomik aktivite Uzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir.
bliyimenin ise 2022'de tahmini ylzde 3,4'ten 2023'te ylizde 2,9'a
diisecegi ve ardindan yilzde 3,1'e yikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme icin kiiresel enflasyonun
2022'de yizde 8,8'den 2023 yili igin ylzde 6,6’ya 2024 yilinda ise
ylzde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Kiresel bliyiimenin 2023 yilinda yikselise gegmeden Once ylizde
2,9’ a dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen 2023
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak yiizde 0,2 puan daha
yiksek olmustur. Kiiresel GSYH’ da negatif yonli bir blylime bu
verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023
ve 2024 igin 0Ongorilen Ug¢ yillik blylimenin altinda
bulunmaktadir. 2023’ teki dislik blylime tahmini ortalama yilizde
3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla miicadele i¢in merkez
bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir.
Ozellikle Ukrayna’daki savasin yani sira 2023’ te biiylimede
yasanabilecek duslsiin zemini 2022’ den itibaren gelismis
ekonomiler tarafindan yonlendirilmektedir. Cin de ise bliyimenin
tam olarak artacagi beklenirken diinya ticaret blylimesinin 2023’
te ylzde 2,4 gerilemesi ve 2024’te yiizde 3,4’e ylkselmesi tahmin
edilmektedir.

5

Kaynak: IMF
Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim
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Birlesik Devletler
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Kaynak: IMF Enflasyon orani, ortalama tiiketici
20 fiyatlan (Yillik yizde degisim)
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Birlesik Devletler
Tirkiye

IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg stokunun
201,2 trilyon dolari gelismis llkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan (lkere aittir. Toplam borg stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektér, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon
dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yiiksek olan tlke ylizde 102,2 ile Glney Kore olurken,
Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3. Kamu borg
yikiinde ilk sirada yiizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro bdlgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde

110,4, ABD’de ylizde 122,5, Cin’de ylizde 76,2'dir.

Kaynak: IMF
10 Genel Devlet Net Borg¢ Verme / Borglanma
. (GSYH %)

Turkiye
e——Bir|esik Devletler

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve
ekonomiler igin kiiresel finansal kosullardaki gevsemenin
destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Dusuk gelirli
llkelerin yaklasik %15’inin borg¢lu oldugu tahmin edilirken
%45’inin yiksek borg sikintisi riski ile karsi karsiyadir. Yiksek
borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, diisiik bliylime ve
yiksek borglanma maliyetleri risk altindaki Ulkelerin
kirllganligini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar finansmani
ihtiyacina sebep olmaktadir.

Klresel ticaret sisteminin glclendirilmesi icin ticaret
parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati
Gzerindeki kisitlamalari geri cekerek basarilabilir. Dlinya Ticaret
Orgitd  kurallarinin  gilincellenmesi, tarim ve sanayi
slibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni s6zlesmelerin
neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiiti tabanli
anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiitii ihtilaf ¢dziim sisteminin

tamamen eski haline dondirilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.

2IMF, World Bank, OECD
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi®

GSYH 2024 yilinin ikinci ¢eyreginde yilizde 2,5 oraninda

N P T . e GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
bliyiime kaydetmistir. Ikinci ceyrekte sanayi sektori yizde v ( Y v

25 dénemine goére % degisim)
1,8, tarim sektori ylzde 3,7 ve hizmetler sektori (insaat
dahil) ylzde 2,5 oraninda biylime kaydetmistir. Mevsim ve | 20
takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blylime orani yilin 15
ikinci ceyreginde yilzde 0,1 oraninda blylmustir. S6z
konusu dénemde toplam sabit sermaye yatirimlari yiizde |10 2,50
0,5 oraninda artarken; ozel tiiketim ve kamu tliketimi 5
harcamalar sirasiyla yizde 1,6 ve yiizde 0,7 oranlarinda I I I I I | | I I I I I I I I I I
artmistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 0 ! "
2024 yil ikinci geyreginde yuzde 8,0 oraninda artarken, | s S R
makine techizat yatinmlari ise yilizde 5,6 oraninda 2019 20 2021 2022 2023 2024
azalmigtir. -10
Eylul ayinda tlketici fiyatlar endeksi ylzde 2,97 artis |15
gostermistir. Bir onceki aya gore azals ylzde 2,59 olarak
kaydedilmistir. 2024 yili Agustos ayinda artisin ylksek % Enflasyon (% Degisim Gegen Yilin Ayni

oldugu ana gruplar ise 5|raS|yIa,_12,17 puan ile Konut grubu, Kaynak:TUi
10,98 puanile Gida ve Alkolsiiz Igecekler grubu ve 5,48 puan K
ile Lokanta ve Oteller grubu olmustur. imalat fiyatlari 70
Agustos ayinda ylizde 1,25 oraninda artmistir. Buna gore
yillik degisim orani ylizde 33,77 olarak gergeklesmistir.

Ayina Gor

50

Agustos ayinda dis ticaret agig1 bir dnceki yilin ayni ayina
gore %42,7 azalarak 8 milyar 712 milyon dolardan, 4 milyar
992 milyon dolara gerilemistir.

30

10
ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Agustos ayinda %71,2

. f .. - _ © © © © © "
iken, 2024 Temmuz ayinda %81,5'e yiikselmistir. 10 8 E 8 E 8 E 8 E, 8 %
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2024 Agustos ayinda
imalat sanayinin payl %94,6, tarim, ormancilik ve balikgilik 2020 2021 2022 2023 | 2024
sektorinin - payr %3,1, madencilik ve tasocak¢ihg
sektorinin payl %1,7 olmustur.
o Avlara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ ﬁléustos ‘ ayinda ihlfacatta ilk .5|ray| AIm.anya aldi.
manya'ya yapilan ihracat 1 milyar 674 milyon dolar
2 Kaynal:TUIK olurken, bu (lkeyi sirasiyla; 1 milyar 339 milyon dolar ile
2 . ABD, 1 milyar 242 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar
71 122 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 20 milyon dolar ile
6 Birlesik Arap Emirlikleri takip etmistir. ilk 5 ilkeye yapilan
-8 ihracat, toplam ihracatin %29,0'sini olusturmustur.
-10 Agustos ayinda Cin'den yapilan ithalat 4 milyar 21 milyon
12 dolar olurken, bu lkeyi sirasiyla; 3 milyar 407 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 45 milyon dolar ile
14 Almanya, 1 milyar 342 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 322
-16 8 E 8 £E 8 £E 8 E 8 E 8 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan
O ® 0 & O @ O @ o @& o ithalat, toplam ithalatin %44,9'unu olusturmustur.
2019 2020 2021 2022 2023 2024
3TUIK, TCMB
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3.3 Gayrimenkul Sektorii*

Tirkiye genelinde konut satislari Ekim ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gére %76,1 oraninda artarak 165 bin 138
oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 24
bin 812 ile istanbul, 15 bin 257 ile Ankara ve 8 bin 658 ile
izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 76 ile Hakkari, 97
ile Bayburt ve 112 ile Ardahan olarak gergeklesti.

Konut satiglari Ocak-Ekim déneminde bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %11,9 oraninda artarak 1 milyon 112 bin
374 olarak gergeklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Ekim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére %278,2 oraninda artarak 21 bin
95 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin
payl %12,8 olarak gergeklesti. Ocak-Ekim d&neminde
gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %31,9 oraninda azalarak 113 bin 405 oldu.

Deferleme

250000 Konut Satis Sayilari

200000 165 138

150000

100000

50000

0 — — - -

zs5u8§z2588§=25285=253
2021 2022 2023 2024

Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari

Ekim ayinda 5 bin 167; Ocak-Ekim déneminde ise 26 bin |10000

869 ipotekli konut satisi, ilk el olarak gergeklesti. zggg

Tirkiye genelinde diger konut satislari Ekim ayinda bir | 7000

onceki yilin ayni ayina gére %63,3 oraninda artarak 144 bin | 6000

43 oldu. Toplam konut satislari icinde diger satislarin payi Zggg .
%87,2 olarak gerceklesti. Ocak-Ekim  doéneminde | ;...

gerceklesen diger konut satislari ise bir énceki yilin ayni | 2000

dénemine gore %20,7 oraninda artarak 998 bin 969 oldu. 1000

Yabancilara yapilan konut satiglari Ekim ayinda bir énceki ° 8 2 E E Qg 2 EE QL EET L E
yilin ayni ayina gére %16,3 oraninda azalarak 2 bin 122 S=ELEo=TLfEOo=TLEO=R
oldu. Ekim ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara 2021 2022 2023 2024

yapilan konut satisinin payr %1,3 olarak gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 750 ile Antalya, 724 ile istanbul ve 148 ile

Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satiglari Ocak-Ekim ddéneminde bir dnceki yilin ayni donemine gére %37,2 oraninda
azalarak 19 bin 212 oldu. Ekim ayinda llke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 373 ile Rusya
Federasyonu, 172 ile iran ve 136 ile Ukrayna vatandaslarina yapildi.

i : : 1.580,65
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‘TUIK

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Eyliil ayinda bir énceki
aya gore %0,57 artti, bir onceki yilin ayni ayina gore
%38,93 artt1. Bir 6nceki aya gbre malzeme endeksi %0,77
artty, iscilik endeksi %0,18 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni
ayina gore malzeme endeksi %31,56 artti, iscilik endeksi
%56,68 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %0,78 artti,
bir 6nceki yilin ayni ayina gére %40,59 artti. Bir 6nceki aya
gore malzeme endeksi %1,14 artti, iscilik endeksi %0,09
artti. Ayrica bir onceki yilin ayni ayina goére malzeme
endeksi %33,98 artti, iscilik endeksi %55,69 artti.
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4. GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKLARI, iMAR BILGILERI, FiZIKSEL OZELLIKLERI
VE KONUMU

4.1. Gayrimenkuliin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif Arsa
ilgesi Sancaktepe Yiizolgimii 934,61 m?
Mevkii Baklalitarla Tapu Tarihi 19.03.2021
Mahallesi i/la;\fndlra Yevmiye No 8410
Ada 7860 Cilt No 175
Parsel 4 Sayfa No 17579
B.B. No - B.B. Niteligi -

. UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
Arsa Payi - Malik

AS. (1/1)

Koordinat 40.979500, 29.240500

4.2, Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iligkin Bilgiler

Ada/Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik acidan diz/egimsiz ve geometrik olarak dikdértgen bir sekle sahiptir.
7860/4 L L
Parsel sinirlari belirgindir. Parsel tizerinde 2 kath yapi bulunmaktadir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Detaylar asagida
belirtilmistir;

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 7860 Ada 4 Parsel
inceleme Tarihi ve Saati  09.01.2025- 17:37

Beyanlar Hanesinde -

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde degerini ve hukuki durumunu etkileyecek herhangi bir takyidat kaydi
bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Donemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesinde tasinmazin 19.03.2021 tarihinde Tizel Kisiliklerin
Unvan Degisikligi islemi yapilmis oldugu, herhangi bir sinirlama olmadigi gérilmstir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015
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4.4, Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Sancaktepe Belediyesi imar Midirligiinden alinan sifahi bilgilere gére degerleme konusu gayrimenkuliin yer
aldig1 parsel, 12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 o&lcekli Pasakdy Deresi Ve Kollari ile Yakin Cevresine Ait
12.07.2013 Tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda, “Konut + Ticaret Alani”
icinde yer almakta olup yapilasma kosullari, Ayrik nizam, TAKS: 0,50, KAKS: 1,25 Hmax:4 kat, cekme mesafesi
yandan 3 m olarak belirlenmistir.
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4.5, Gayrimenkuliin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

* Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazin konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun
oldugu gorulmistir.

* Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan 12.02.2009 tarihli onayli mimari projesi Sancaktepe Belediyesinde
incelenmis olup konum tespiti buna gore yapilmistir. Degerleme konusu tasinmaza ait 13.02.2009 tarih,
2009/62 sayil yeni yapi ruhsati Sancaktepe Belediyesinde incelenmistir.

MiMARI PROJE
TARIH NO ALAN (m?)
12.02.2009 2009/170 194,42
YAPI RUHSATI
VERILIS AMACI BB SAYISI TARiH NO ALAN (m?)
YENI YAPI 13.02.2009 2009/62 194,42
> Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkule Ait Yapi1 Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazin ruhsatli insaat alaninin 200 m? altinda olmasi sebebiyle yap1 denetiminden muaf
tutulmus olup. Sancaktepe Belediyesi’'nde gerceklestirilen calismada proje disi gerceklestirilen tadilatlara ait
yapi denetim bilgisi tespit edilememistir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015
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> Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmaz olup baska bir ¢alisma kapsaminda
degerlemesi yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul, 934,61 m? yiiz 6lcimine sahip 7860 ada, 4 numarali parsel tizerinde, ayrik nizamda, 3/B yapi
sinifinda, betonarme karkas sistemde, zemin + 1 normal kath olarak insa edilmistir. Binada asansér kullanimi
bulunmamaktadir. Binanin dis cepheleri normal dis cephe boyalidir. Binanin girisi Akyiliz Sokak’a gére 6n cephe
zemin kat seviyesinden saglanmaktadir. Binada bahge kullanimi bulunmakta olup diizenleme yapilmistir.
Parselin ¢cevresi yarim duvar Uzeri tellerle ¢evrilmis olup parsel sinirlari boyunca agaclarla ¢evrelenmistir.

Binanin onayli mimari projesine gore zemin katinda; bina girisi antre, mutfak, salon, banyo, kiler ve oturma
odasi, 1. Normal katinda; antre, 5 adet yatak odasi ve banyo bulunmaktadir. Mimari projesinden alinan
dlcllerle gerceklestirilen hesaplamalarda yapinin zemin kati toplamda 120 m? kullanim alanina, 1. Normal kati
ise 76 m? kullanim alanina sahiptir.

Yerinde gergeklestirilen incelemelerde yapinin projesindeki kullanim alanlariyla uyumsuzluklar oldugu tespit
edilmistir. Degerleme konusu tasinmazin zemin katinda; 4 adet oda, 1 adet mutfak ve 1 adet wc, 1. Normal
katinda; 5 adet oda ve 1 adet wg, ¢ati arasi piyesinde; 2 adet oda kullanimi bulunmakta oldugu tespit edilmistir.
Yapinin zemin katinda zeminler antre ve islak hacimlerde fayans kapli odalarda parke kaplidir. Duvarlar ise ig
cephe boyasi ile boyanmistir. Yerinde yapilan incelemelerde zemin katta toplam 120 m? kullanim alani
bulunmaktadir. Yapinin 1. Normal katinda wc zemini fayans kaph diger zeminler parke kaph duvarlar ise ic¢
cephe boyasi ile boyalidir. Projesine gore 1. Normal katta 76 m? kullanim alani belirlenmis olmasina ragmen
yerinde yapilan incelemelerde 1. Normal katin 120 m? kullanim alanina sahip oldugu gorulmustir. Ayrica
mimari projeye gore cati kati olarak gecen alan yerinde kullanima agilmis olup iki adet oda hacmi yapilmistir.
Cati arasi piyesinin toplam kullanim alaninin 57 m? oldugu yerinde gerceklestirilen incelemelerde tespit
edilmistir.

Ana tasinmaz haricinde 7860 ada 4 parsel sinirlari icerisinde 1 adet 2 kath ve 1 adet tek katli betonarme karkas
sistemde insa edilmis yapilar bulunmaktadir. Ofis alani olarak kullanilan bu yapilarin toplam insaat alani 70 m?
olarak tespit edilmistir.

YASAL ALAN

BAGIMSIZ BOLUMLER ZEMIN KAT 1. NORMAL KAT CATI KATI TOPLAM
ANA TASINMAZ 120 76 0 196
BAGIMSIZ BOLUMLER ZEMIN KAT 1. NORMAL KAT CATI KATI TOPLAM
ANA TASINMAZ 120 120 57 297
EKLENTI 1 25 25 0 50
EKLENTI 2 20 0 0 20
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4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Mahallinde yapilan incelemede, tasinmazin 1. Kat kullanim alaninda yaklasik 44 m? alanh bir blyume
gerceklestirilip 1. Normal kat zemin kat alaninda genisletilmistir. Ana tasinmazin cati kati alani 2 adet oda alani
olarak kullanima agilmis ve yaklasik 57 m? kullanim alani saglanmistir. Ayrica ana tasinmazdan bagimsiz olarak
parsel sinirlari icerisinde biri 2 katli 50 m?, biri tek kath 20 m? iki adet eklenti yapi yapilmistir. Sancaktepe
Belediyesi’'nde gerceklestirilen dosya inceleme calismasinda gerceklestirilen bu degisiklikler icin alinan bir izin
olmadigi tespit edilmistir.

4.8. Gayrimenkuliin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul Osmangazi (tapuda Samandira) Mahallesi, Akylz Sokak, No:3,
Sancaktepe/istanbul adresinde konumludur.

Tasinmaza ulasim igin; bolgenin, ana ulasim arterlerinden olan 0-4 Anadolu Otoyolu lizerinde dogu yéniinde
Kurtkoy istikametine dogru ilerlenirken saga Sultanbeyli istikametine dogru yan yola baglanilir. Yaklasik 1 km
ilerledikten sonra Fatih Bulvari’na baglanilir. Fatih Bulvari lizerinde ilerledikten sonra Osmangazi Caddesi’'ne
baglanilir. Osmangazi Caddesi Uzerinde ilerledikten sonra sola Yildirim Beyazid Caddesi’ne baglanilir. Yildirim
Beyazid Caddesi lizerinde ilerlenir ve sola Akyliz Sokak istikametine donilir. Degerleme konusu tasinmaz bu
cadde Uizerinde sag yol Gzerinde konumludur. Tasinmazin yakin gevresinde: Tolga Cinar Mesleki ve Teknik
Anadolu Lisesi, Hazreti Omer Cami, Tolga Cinar Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, Glivercin Parki ve Samandira
Mezarhgi bulunmaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlar

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirnmcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gegerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir rlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine goére
olusturulur ve slrdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degerionun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Gzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan milkin gelecekteki yararlari ve fayda liretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
giincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere dénistirilme
islemidir. Bu yaklasimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleriile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigl direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
buglinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasiligl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler icin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar i¢in yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yéntemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bodlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
onune alinarak en etkin ve verimli kullanimi mevcut kullanimi olup tarafimizca farkh bir arastirma/gelistirme
yapiimamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti arsa degeri icin "Pazar Yaklasimi Yontemi”, (izerindeki yapilar igin
“Maliyet Yaklasmi Yontemi” kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer yapilasma sartlarina ait
arsalar ile benzer konum ve 6zellikler gésteren komple binalar arastiriimistir.

PPD
PPD* Birim
(TL) Deger
(TL/m?)

Satis Birim
Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

imar
Lejanti

Agiklama

Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede yer
alan benzer (Ticaret + konut imarli KAKS :1,25)
yapilasma sartlarina sahip 7847 ada 6 parsel, 786  Ticari +
m? yiiz 6lgiimlii olan arsa 32.000.000 TL pazarlikli  konut
bedel ile satiliktir. Emsal tasinmazin konum
itibariyle serefiyesi yiksektir.
Degerleme konusu tasinmaza yakin bdlgede yer
alan benzer (Ticaret + konut imarli KAKS :1,00)
yapilagma sartlarina sahip 513 m? yiiz 6lcimli arsa  Ticari +
22.000.000 TL pazarhkh bedel ile satiliktir. Emsal  konut
tasinmazin yapilagsma sartlari serefiyesi daha duisik
ancak konumu itibariyle serefiyesi yiksektir.
Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede yer
alan benzer (Ticaret + konut imarli KAKS :1,00)
yapilagma sartlarina sahip 210 m? net ylz él¢imli  Ticari +
arsa 7.750.000 TL pazarlkl bedel ile satiliktir. Emsal ~ konut
tasinmazin yapilagma sartlari itibariyle serefiyesi
yuksektir, konum serefiyesi daha dugiktir.
Degerleme konusu tasinmaza yakin bolgede yer
alan benzer (Ticaret + konut imarl KAKS:1.00)
yapilasma sartlarina sahip parsel 415m? net yiz Ticari +
4 Olgimli arsa 15.400.000 TL pazarlkli bedel ile Konut 415 15.400.000 37.108  14.000.000 33.735
satiliktir. Emsal tasinmazin yapilasma sartlari
itibariyle duslk, konumu itibariyle serefiyesi
yuksektir.
*PPD: Pazarlk Payi Diisiilmiis

786 32.000.000 40.712  27.000.000 34.351

513 22.000.000 42.885 18.000.000 35.088

210 7.750.000 36.905 6.500.000 30.952
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

[N
N
w
I

Pazarlik Payi Disulmus Birim Deger (TL/m?) 34.351 35.088 30.952 33.735
Arsa Alani Serefiyesi (%) -2% -3% -7% -5%
imar Lejanti Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi (%) 0% 5% 5% 5%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 0% -10% 0% -10%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 33.664 32.281 30.333 30.361
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 31.660

Sonug; Degerleme konusu tasinmaz icin deger belirlenirken tasinmaz ile ayni bolgede ve yakin konumda yer
alan satilik emsaller ve tasinmazin 6zellikleri de (konum, alan, yapilasma sartlari vs.) dikkate alinarak tasinmazin
degeri hesaplanmistir. Yapilan arastirmalarda degerleme konusu tasinmaz ile benzer alan, konum ve yapilasma
sartlarina haiz “ticaret + konut” imarl arsalarin m? birim degerlerinin 30.000 — 35.000 TL/m? arasinda oldugu
tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmazin sahip oldugu olumlu ve olumsuz tiim o6zellikler dikkate
alindiginda arsa birim m? degerinin 31.660 TL/m? olabilecegi takdir edilmistir.

7860 Ada 4 Parsel Arsa Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 934,61
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 31.660
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 29.589.660
Taginmazin Yuvarlatilmis Degeri (TL) 29.590.000

Degerleme konusu tasinmazin “Pazar Yaklagimi” yontemi ile arsa degeri 29.590.000 TL olarak takdir edilmistir.
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6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir.

YASAL DURUM DEGERI

Kapali Alan . . . Yapim Maliyeti Amortisman . .

Yapi Adi (m?) Birim Maliyet (TL) Orani (%) Pazar Degeri (TL)
Ana Bina 196 14000 2.744.000,00 15% 2.332.400
Bina Degeri (TL) 2.332.400

Toplam Bina Degeri (TL) 2.340.000

MEVCUT DURUM DEGERI

Kapalh Alan

Yapim Maliyeti Amortisman

Yapi Adi (m?) Birim Maliyet (TL) Orani (%) Pazar Degeri (TL)
Ana Bina 240 14000 3.360.000,00 15% 2.856.000
Cati Alani 57 6500 370.500,00 15% 314.925
Eklenti Binalari 1-2 70 6500 455.000,00 15% 386.750
Bina Degeri (TL) 3.557.675

Toplam Bina Degeri (TL) 3.555.000

Maliyet olusumu analizinde, yapinin teknik 6zellikleri ile malzeme kalitesi ve iscilik durumu tespit edilmeye
calisilarak, benzer yapilardaki maliyet degerleri ile gegmis tecriibelerimize istinaden hesaplanan maliyet
degerleri g6z oniinde bulundurularak tasinmazin yapi maliyet degerleri hesaplanmistir. Maliyet olusum
analizinde kullanilan yipranma payi degerleme uzmanlarimiz tarafindan mevcut gozle gorinir fiziki durum
dikkate alinarak degerlendirilmistir. Maliyet Yaklasimi yonteminde 02.12.1982 giin ve 17886 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel kullanilmistir.

“Maliyet Yaklasimi Yontemine” parsel lizerinde yer alan yapi i¢in Yasal Durum Degeri 2.340.000 TL, Mevcut
Durum Degeri 3.555.000 TL olarak belirlenmistir.

6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotiirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uizere 2 temel metodolojiyi destekler.

> Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada gayrimenkule benzer nitelikte kiralanan
emsal olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015

Regulated by RICS -24 -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile f'mzafanm;gé

den

Deferleme

> Nakit Akimlan Analizi

Nakit Akimlari Analizi gayrimenkuliin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugiinkl Gelir degerlerinin
toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda musteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilmistir. Ayrica
piyasadan giincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
pazarlikh birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gorismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, gérindrliagd, reklam kabiliyeti, ruhsat
durumu, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki edecek
olumlu olumsuz tim faktorler gz 6nlne alinarak deger takdir edilmistir.

Degerleme Konusu tasinmazlarin tamami tek bir yapida konumlu olmasindan kaynakli ana tasinmaz igin hem
“Pazar Yaklasimi” hem de “Maliyet Yaklasimi” yonteminden yola gikilarak deger takdir edilmistir.

7860 Ada 4 Parsel Yasal Durum Degeri Mevcut Durum Degeri
Arsa Degeri (TL) 29.590.000 29.590.000
Bina Degeri (TL) 2.340.000 3.555.000

Toplam Gayrimenkul Degeri (TL) 31.930.000 33.145.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+  Gayrimenkuliin bakimli olmasi — Gayrimenkulde proje harici tadilat olmasi

+  Gayrimenkulin kullanim alaninin yeterli olmasi —  Yapi Kullanma izin (iskan) belgesinin olmamasi

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde yasanan sagliksiz déviz fiyat olusumlari
sebebiyle  yasanan ekonomik  daralmanin
gayrimenkul ve insaat sektoriine olumsuz
etkisinin devam edebilecek olmasi.
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7. SONUC

7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan taginmazin kullanim alaninin yeterli, kullanim amacina uygun ve ticari faaliyetin oldugu bir
bolgede yer almaktadir. Tasinmazlarda proje harici tadilatlar olmasi olumsuz etkilerdendir. Deger belirlenirken
bu kriterler dikkate alinmis ve tasinmaz ile ayni bolgede ve yakin konumda yer alan satilik emsaller ve
tasinmazin ozellikleri de (konum, alan, yapilasma sartlari) dikkate alinarak arsa degeri hesaplanmistir.

7.2, Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde oOzellikleri belirtilen varliklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve gliniimiiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemleri ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2024

Kur Bilgisi (Satis): 31.12.2024- 15:30 TCMB verilerine gore 1 Euro= 36,8024 TL, 1 USD= 35,3438 TL'dir.
OZET TABLO TL usD

Yasal Durum Degeri 31.930.000 903.411

Mevcut Durum Degeri 33.145.000 937.788

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Giilsah SENBAK Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
Jeofizik Mihendisi Harita Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 928246 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar
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-
Xae
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8.2.

imar Durum Belgesi

T.C. SANCAKTEPE BELEDIYESI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

SANCAXTEPE

[ty

1 Plan kapsaminda 'Mania Plani Knterenne' uyulacaktir

2.1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarn ile Kentsel Yegll Alanlar (Yol, Yegil Alan, Park, Gocuk Oyun Alani Egitim ve
Sadglik Tesisleri, Dini Tesis, Resmi Bina, Sosyal Ve Kaltirel Tesisler. Teknik Hizrmet Alanlari vb.) kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

3. Imar plani iski icme suyu havzalan yonetmeligine gére haziranmistir
4. Buyukluga 750m? ve altinda olan parsellerde uygulama plan notlarina gore yapilacaktir.

Mer'i Imar Plani PASAKQY DERESI VE KOLLARI ILE YAKIN CEVRESINE AIT 12.07 2013 TT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
FONKSIYON [ Ticaret+Konut Alam |
Tasdik Tarihi 12.07.2013 00:00:00 Pafta -
Olgeg 1/1000 Ada 7850
lice SANCAKTEPE Parsel 4
Mahallle - Hesap Alani 934 67 m?
Bina Yuksekligi Kat Adedi
On Bahce insaat Nizami
Yan Bahge TAKS
Arka Bahce - KAKS (Emsal) -(-)
Bina Derinligi - Kot Ainacak Nokta -
Aciklama
Kisitlama
© KADASTRO PARSEL KONUM BILGISI
Projeksiyon. ITRF96, Transvers Merkator (TM), Dilim Genisiligi=3°, D.O.M=30"
Kartezyen Koordinat | SAGA (Y) = 436052.60m - YUKARI (X) = 4538583.62m
Cografi Koordinat 40°58'46.487" N 28°14'24 656" E

YALNIZCA BiLGi AMAGLIDIR
Herhang bir resmiislem icin kullarilamaz

&
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Vaziyet Plani
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Zemin Kat Plani
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Cati Kat Plani
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Tapu Kaydi

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:37

‘weblopu

repunen Lisoyole

Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLiK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 7860/4
Taginmaz Kimlik No: 19385946 AT Yiizolgtim(m?2): 934.61
il/lige: ISTANBUL/SANCAKTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Sancaktepe Bagimsiz Bolum Brut
Mahalle/Kdy Adi: SAMANDIRA Mah. YiizOlgimi:
Mevkii: BAKLALITARLA 3:%?5;?‘“"‘ Net
z:;/f;ﬁ:(’ Z:i? Ll Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarlh- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
574840009 (SN:8308753) UGAY MUHENDISLIK z mn 934.61 934.61 Tuzel
DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM Kigiliklerin
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI Unvan
V' Degisikligi
19-03-2021

1/2

I I I | I I | 840 | |

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) --k08btSiQv kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

i - N ‘,: R

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA iS MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kigisel Veri Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established that is in compliance with the Privacy Information Management System Standard
according to the General Data Protection Regulation(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ilk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu*
SaA Detail Date of This Certificate ' Rev.No Certification Period

TURKAK BDS-NO
1SO 27001 Sertifika No Certificate No.: 11315
ISO 27001 Belgelendirme Periyodu Certification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sertifika Dodrulama iglemi; mobdl ciharlar dipyla belge (zeri i kare kod okutularak veya “TURKAX BDS No®
e https-//tbds. turkak.org tr belge dofrulama sisteminden yapdabilir.

The Certificate Validation process can be done with mobile devices. by sconming the QR Code on the doctment or
by wsing the “TURKAK BIXS No™ and the https:/thds.mrkak.org.tr document verificotion system

*:1S0O 27701 belge periyodu, 1SO 27001 beige periyodundan biyiik clamaz/ ISO 27701 certification period canmnot
be greater than ISO 27001 certification period

20hto Ozdemir -
GENEL MODOR m
General Morcger . e <
AB - 0081 - YS

Yanetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gozetim Hizmetleri Ltd. St.
| & k. No.:1-3 1L Leytinby Istactn

F-184(0)

2025-T.0ZEL-015
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A
vom
# BELGELENDIRME

’\?’ | ® a
SERTIFiKk 4

CERTIFICATE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA 15 MERKEZI NO- 97/21
KADIKOY/STANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME
DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

k3pramunda
with o Scope of

ISO 9001:2015

Uluslararas Kalite Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a systém thet is in complianee with the International Quality
Management System Standord

Y 1950 14.05.2024 13.05.2025
Sertifika No ik Yayin Tarii Sertifika Wik tarihi
Certificate No, Initial Dare Certificate Expiry Date
32 14.05.2024/00 14.05.2024-13.05.2027
EA Xodu Sertifika Yayin Tacihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
EA Coxle Date of This Certificate ' Rev.No Certification Fertod

Sectiits Dogrofants gleml; mobd ciaalar aracilivia baigy Candnderi bae tod ctiiirak weys “TURKAK 807 No*
flr hpn J/ i S hak O Y badpe dofruiama atesminge m yapdobidy

Tow Cantfionta Valrdation provees oo 0 domw wifh mals v devwvn, be s the (R Codie on e datvmin? ov
By g ohe “TERICAK SIS No™ amd B Mespn s s el org v docowment veriBosson yymom

20it0 Ozdemic
GENEL IUDUR slellc.

Yoonetim Beigelendirme Merkozl Test ve Ghzetim Mizmetlerl Lid. Sti.

Tolesa Mah 061 Sob_te

F124(0}

<SRt ) Q4 Zoyticitorme S atanbul Yot 5212 547 31 00

PRI LAY Wy s

MMM S
Q&2 8 K
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vom

BELGELENDIRME
’\S‘" 2 2
SERTIFIk 4

CERTIFICATE

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU iCINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGiL
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a system that is in ¢ liance with the Inter | Information Security

(o

Management System Standard.

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
NO 07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
YS-2418-B351 SoA Detayi Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
SoA Detail Date of This Certificate / Rev.No Certification Pertod

Sertifika Dogrulama iglemi; mobil chaziar arachbyla beige Geerindeld kore kod okututarak veys “TURKAK 805 No*™
Be hitps://thds. turkak.org tr beige dofrulama sisteminden yapdabilic

The Certificate Validation process con be done with mobile devices, by scanming the QR Code on the docsment ov
by using the “TURKAK BDS No™ and the https://thds. norkak.org.tr document verification system

. GENEL MUDOR ml& )
senerd Monog
3 Bllgi Givenligi Y. S o

MY TS EN ISOIEC 17021

AB-0051-YS

By boige YBM nin belg ne kisrallanng uyvl ve periyodik ara denetimierin Y 7
bagaryla tamamisamas: hyd iyls gecertidic. Daha fazta bil 9. igin 10tfon bizi erayms = oo Yonetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gdzetim Hizmetleri Ltd. Sti.
This certificate is effective if it (s compliod with the certification rles o - sondx il { Y™

foufs % \ Tolsiz Mah. GOt Sok. No.:1-3 Kat: 1 D4 Zeytinburny / Istanbul Tet: 0212 547 31 00
surveilionce .n.! ¥ Wy conywen rJ swccexsfilly Mo y«..:’l for more M ol i 4 d of 3 info@ybm.comtr www.ybm.com.tr
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8.5. BDDK Yetkilendirme
T.C
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 1V Daire Bagkanhg
Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018

Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarm
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri [Takkinda Y@netmelik 'in (Yonctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yonetmeligin 4 iincil maddesi kapsarmina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygum gorilmistir.

Kurulea yetkilendirilen degetleme kuruluslart, faaliyederini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
giire yiirlitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yiikiimliilikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasmnda Yonetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
eetirilmesi, mevzuata aykinihiga sebebiyet verilmemesi bakimindan tnem arz etmektedir.

Diiter tarafian, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 8zen
giisterilmesi, degerleme raporlarinin highir bask: altinda kalmadan bagimsiz bir goriigle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmast ve Yénetmeligin "Bagimsizlik" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" bashkl 7 nei maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
giisterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzakdir

Mehmet SARI
Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad, No: 106 Serbetci Is Merkesd Csemepe $isl iISTANBUIL
Telefon: (212214 5000-01  Faks:  Kep : bddkighs0Lkeptr
Flektronik Ag: hap/fwww.bddk.org. i/
5070 sayih Elektronik imza Kanunuona uygun olarak Givenli Elektronik Imza ile dretilmistir.
Evrak teyidi https:/ebulten.bddk.org.trfebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

&

RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015

Regulated by RICS

-45-




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalan rm;té d E n@

Beferleme

SPK Listeye Alinma

7 i
R 4
T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhg:

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alinma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS,
Igerenksy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir / ISTANBUL

Bgi  : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

Hlgi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIII, No:35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
Alinmalarma lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) cercevesinde, Sirketinizin sermaye pivasasinda
gayrimenkul defierleme hizmeti vermek iizere listeye almimas: talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Organi’nin 22.03.2018 tarih ve 147415 sayih toplantisinda amilan talebinizin
olumiu karsslanmasina karar verilmistie. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuate uyguniugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykir uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecsgi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri balimiintin “genel duyuruiar ve
uyaritar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizca
hazsrlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz internet sayfasiun ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gereldig,

¢} Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 saytl Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayil: Kurul Karan uyarinca, deferieme kuruluglarnm, Teblig cercevesinde
yapmakia yitkiimii bulunduklar: bildirimleri, 1siak imza ile yazili olmanin yansua elektronik imza ife
elektronik ortamda d2 gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, sszkonusu Kurul Karars uyarinca
degerleme kuruluglarinin Teblig kapsarmunda yapslmas: zorunlu bildirimleri efektronik ortamda
gergeklestiomemeleri halinde, ilgili mevzuat uyaninca sorumluluklar dogacagundan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebilecedi,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayil: Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden ¢ikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma” baslikh 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
mu&-Y&;hml“mﬁnmmo&;mo.!uﬁlnmxmw o oo B Ban LLuUsALOGLLY
Fabie Mab, Astorecaiy Cad Necl5 S 34347 SSTANSUL, Tl (£12) 5560500, Kb (212 S535008 BASL2ZMAN

B bokgs chiirmil brncy €0 chaqucida Setpr Na - THAES Cu 1 b 2408 215 preved ecokagk gav. ¥
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REGO1

ROYAL IRSTITUTION OF
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THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valid from:

Until:

Firm Registration no.

17 February 2020

832659

L N G

EXECUTIVE DIRECTOR FCR THE PROFESSION

(3 rICS

This cerntificate is held from year to year subject to the provisions of the bye-laws

of the Institution and is not a cartificals 1o practice

230812022

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2025-T.0ZEL-015

-47 -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile Imza!anm;;té

den

Deferleme

8.8. Lisans Belgeleri

WGP
Sermaye Piyasasi
Lisanstama Sicil ve Egitim Kurulusu

i |_ i
|SPL

Gayrimenkul
Degertermne

Diizenlenme Tarihi: 17.11.2023 Belge No: 928246

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayil Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar
icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

GULSAH SENBAK

Gayrimenkul Dederleme Lisans! almaya hak kazanmistir.

atdins LML

_ Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiciL MUDURU GENEL MUDUR VE YONFTIM KURULU UYESI

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015
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'I'SI)M TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.12.2011 No : 401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Mustafa Liitftillah MAZMANCI

Ga‘yrlmenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmugtir.

/ : il A
R \ /S U/

/\,, ‘d yf’!/ /,; / ~u? ‘\ ‘2 ..’ '._’ [ (CReaia
(,'3)’ =%

lka ARlKAN \ Amla KOKSAL
GENEL SEKRETER (3 («uuuws ) = ‘, BASKAN
;@ 4'

I

\ &
: 41;,5, t@/
e

Seernaye Prrasan

arth : 2.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

y Kurulu'nue SercViLL Noc3 cavih "Sermaye Pryaasinds Faxliyette

ma ve Sichl Tormava Hhighin Esadar Flaldanda Teblig'| uyar

Erhan SARAC

Gayrynenkul Degerleme Uzmanhig: Lisansiru almaya hak kazanmagtir,

pary Bobighotdn

Setkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtibe
sartini sagladidiniz tespit edilmistir.

p

/ A
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
z
TDuB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAG
(T.C. Kimiik No: 48490764852- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cer¢evesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

féw

Doruk KARSI $Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-015
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iSTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 i¢ Kapi No:18 34742
Kadikoy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara

iZMIR OFiS

TEL: 0232 416 15 10 FAX: 0 2324161511
Bahriye Ucok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() RICS

Regulated by RICS

o adendegerleme

@adendegerleme

o adengayrimenkul
(@ adendegerleme

www.adendegerleme.com



https://www.facebook.com/adendegerleme/
https://www.instagram.com/adendegerleme/
https://tr.linkedin.com/in/adendegerleme
https://www.adendegerleme.com/
https://twitter.com/adengayrimenkul
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DEGERLEME RAPORU

UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE
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A.S.

ISTANBUL — MALTEPE - CEVIZLI

N
NN

N IR

\

i

/V\\r
IL yy

AV X\
4

4 ADET KONUT -3 ADET i$ YERI

\

\Q 12.2024

2025-T.0ZEL-016

VA / S . S,
X7 N

o\
LN\

/

N N
7

N,
S

Il |

tarafindan elektronik

kimlik numarali

imzalanmistir.




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile r'mza!anmw,sna d E n

D

eferieme

ICINDEKILER

1. RAPOR VE MUSTERI BILGILERI -6-
2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR -8-
3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER -10-
3.1. DUNYA EKONOMiSI -10-
3.2 TURKiYE EKONOMISI -11-
3.3  GAYRIMENKUL SEKTORU -12-
4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FiZIKSEL OZELLIKLERi VE KONUMU  -14-
4.1. GAYRIMENKULLERIN MULKIYETINE iLiSKiN BiLGILER -14 -
4.2. GAYRIMENKULLERIN KADASTRO KAYITLARINA iLiKiN BiLGIiLER -16-
4.3. GAYRIMENKULLERIN TAKYiDAT BiLGILERi -16-
4.4, GAYRIMENKULLERIN iMAR DURUMU BILGILERI -17 -
4.5. GAYRIMENKULLERIN MiMARi PROJELERI, YAPI RUHSATLARI, YAPI KULLANMA (iSKAN) iziN BELGELERI, YAPI KAYIT

BELGELERI VE YAPI DENETiIM KURULUSU BIiLGILERi -17 -
4.6. GAYRIMENKULLERIN YAPISAL, FizikSEL VE TEKNiK OZELLIKLERi -18-

4.6.1. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN TANIMI, GAYRIMENKULLERIN ARSA VEYA ARAZi UZERINDE HERHANGI BiR

YAPI BULUNUP BULUNMADIGI VE VARSA BU YAPILARIN HANGi AMACLA KULLANILDIGI HAKKINDA BiLGi

-18-

4.7. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETiRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE BELGELERIN

TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS -20-
4.8. GAYRIMENKULLERIN KONUM, CEVRE VE ULASIM OZELLIKLERi -20-
5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNiKLERI -22 -
5.1. DEGER TANIMLARI -22-
5.1.1. FiYAT, MALIYET VE DEGER -22-
5.1.2. PAzAR DEGERI -22-
5.1.3. TASFiYE DEGERi VE ZORUNLU SATIS -22-
5.2. DEGERLEME TEKNiKLERI -23-
5.2.1. PAzAR YAKLASIMI -23-
5.2.2. GELIR YAKLASIMI -23-
5.2.3. MALIYET YAKLASIMI -23-
6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALiZi VE SWOT ANALIZi -25-
6.1. EN ETKIN VE EN VERIMLI KULLANIM ANALizi -25-
6.2. DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE NEDENLERI -25-
6.2.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI -25-
6.2.2. MALIYET YAKLASIMI -29-
6.2.3. GELIR YAKLASIMI -29-
6.3. DEGERLENDIRME VE DEGER TAHMINi -29-
6.4. SWOT ANALizi -30-
7. SONUC -32-
7.1  ANALiZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI -32-
7.2  AsSGARi HUSUSLARDAN YER VERILMEYENLERIN NEDEN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI -32-
7.3  SORUMLU DEGERLEME UZMANIN SONUC CUMLESI -32-
7.4 NiHAi DEGER TAKDIRi -32-
8. RAPOR EKLERI -34-
8.1. FOTOGRAFLAR -34-
8.2. iMAR DURUM BELGESi -40-
8.3. RESMi BELGELER -41-
8.4. BiLGi GUVENLIGi YONETIM SiSTEMi SERTIFiKASI -75-
8.5. BDDK YETKILENDIRME -78-
8.6. SPKLIiSTEYE ALINMA -79-
8.7. RICS (ROYALINSTITUTION OF CHARTEREDSURVEYORS) -80-

((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Regulated by RICS

2025-T.0ZEL-016
-2-



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile f'mzafanmfgr;a d E n

Degerleme

8.8. LiSANS BELGELERI -81-
8.9. MESLEKi TECRUBE BELGELERi -83-
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016

Regulated by RICS -3-



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile r'rn;’cr!anm;;;na d E n

Deferleme

5

UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri-Ill 2.1 sayil “ Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.

((\ RlCS® Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

16.01.2025/A029-T

Deger Tarihi

31.12.2024

Rapor Tarihi

28.01.2025

Rapor Numarasi

2025-T.0ZEL-016

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tirid

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, istanbul ili, Maltepe ilcesi, Cevizli Mahallesi, 16004 Ada 7 no.lu
parsel, A3 Blok 169, 170, 171 ve 172 no.lu bagimsiz bolimlerin A Blok 39, 40 ve 41 no.lu
bagimsiz bolumlerin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktérle karsilagiimamistir.

Miusteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlari ile
¢alisma yapilmistir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklagimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde
bulunulmustur.

Toplam Pazar Degeri (TL) KDV
Harig

129.570.000-TL
YiizYirmiDokuzMilyonBesYiizYetmisBin-TiirkLirasi

Toplam Pazar Degeri (USD)!
KDV Harig

3.665.989-USD
UgMilyonAltiYiizAltmisBesBinDokuzYiizSeksenDokuz-AmerikanDolar

Miisteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cd. No:46/C i¢ Kapi No:169 Maltepe/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Poligce No: 540375408
Polige Baglangig Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (D.U.Y): Mustafa KARAMAN 921015
Denetleyen (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (S.D.U.): Erhan SARAC 402184

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Glivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2024 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 36.8024 TL, USD
satis kuru 35.3438 TL olarak kabul edilmistir.

(3 rRiCS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit

edilmeye calisiimis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (izerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya cikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

((\ RlCS® Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016

Regulated by RICS - 8 -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

BOLUM




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile r'mza!anmw,sna d E n

Degerleme

3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1.

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi
ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiresel
ekonomik aktivite lzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel
blylimenin ise 2022'de tahmini ylzde 3,4'ten 2023'te yiizde 2,9'a
diisecegi ve ardindan yilzde 3,1'e yikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme igin kiiresel enflasyonun
2022'de yiizde 8,8'den 2023 yili igin ylizde 6,6'ya 2024 yilinda ise
ylizde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Kiresel blylimenin 2023 yilinda yikselise gegmeden dnce yilizde
2,9’ a dismesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen 2023
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylizde 0,2 puan daha
yiksek olmustur. Kiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliyime bu
verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023 ve
2024 icin ongoriilen Ug yillik biylimenin altinda bulunmaktadir.
2023’ teki disiik biuyime tahmini ortalama yilizde 3,8 olarak
beklenmekte olup enflasyonla miicadele igin merkez bankasi
oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle
Ukrayna’daki savasin yani sira 2023’ te bliyimede yasanabilecek
dislistin zemini 2022’ den itibaren gelismis ekonomiler tarafindan
yonlendirilmektedir. Cin de ise blylimenin tam olarak artacagi
beklenirken diinya ticaret bliyimesinin 2023’ te ylzde 2,4
gerilemesi ve 2024’te yiizde 3,4’e yilikselmesi tahmin edilmektedir.

IMF Eylll 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300

Diinya Ekonomisi?

5

Kaynak: IMF
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Cin

Birlesik Devletler
Turkiye

trilyon dolara ulasmistir. Mevcut bor¢ stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis Glkelere, 98,8 trilyon dolari ise
gelismekte olan Ulkere aittir. Toplam borg¢ stokunun 85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal
sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en
yiiksek olan iilke yiizde 102,2 ile Giiney Kore olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2
ve ABD’de ylizde 77,7, Cin’de ylzde 63,3. Kamu borg yikinde ilk sirada yizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir.
Bu oran Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de yiizde 76,2 dir.

e—Bir|esik Devletler Gelismis Ekonomiler

== = = Gelismekte Olan Ekonomiler

Kaynak: IMF
Genel Devlet Net Borg¢ Verme / Borglanma
10 (GSYH %)
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Cin Turkiye

2IMF, World Bank, OECD

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve
ekonomiler igin kiresel finansal kosullardaki gevsemenin
destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Diistik gelirli
tlkelerin yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken
%45’inin yiiksek borg sikintisi riski ile karsi karsiyadir.
Yiiksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, diistk
blylime ve yiksek bor¢glanma maliyetleri risk altindaki
llkelerin kirilganhgini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar
finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

ticaret sisteminin glglendirilmesi igin ticaret
parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati
Uzerindeki kisitlamalari geri ¢ekerek basarilabilir. Diinya
Ticaret Orgiti kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi
gibi  kritik alanlarda yapilan vyeni
sozlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Dinya
Ticaret Orgiitii tabanh anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiiti
ihtilaf ¢6ziim sisteminin tamamen eski haline déndurtlmesi
bu risklerin basinda gelmektedir.
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi®

GSYH 2024 yilinin ikinci ceyreginde ylzde 2,5 oraninda
biiylime kaydetmistir. ikinci ceyrekte sanayi sektorii yiizde
1,8, tarim sektori ylzde 3,7 ve hizmetler sektori (insaat
dahil) ylzde 2,5 oraninda biylime kaydetmistir. Mevsim ve | 20
takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blylime orani yilin
ikinci ceyreginde ylzde 0,1 oraninda bulylmustir. So6z
konusu dénemde toplam sabit sermaye yatirimlari yiizde |10
0,5 oraninda artarken; ozel tiiketim ve kamu tliketimi

harcamalari sirasiyla yizde 1,6 ve ylzde 0,7 oranlarinda I I I I I | I I I I
N HIRRARY

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
25 dénemine gére % degisim)

15

2,50

(2]

artmistir. Toplam SSY altinda yer alan ingsaat yatirimlari, ! [
2024 yil ikinci geyreginde yuzde 8,0 oraninda artarken, | s R
makine techizat yatirimlari ise ylzde 5,6 oraninda 2019 20 2021 2022 2023 2024

azalmistir. -10

Eylil ayinda tuketici fiyatlari endeksi yliizde 2,97 artis |-15

gostermistir. Bir 6nceki aya gore azalis ylzde 2,59 olarak
kaydedilmistir. 2024 yili Agustos ayinda artisin yiksek % Enflasyon (% Degisim Gegen Yilin Ayni
oldugu ana gruplar ise 5|ra5|yla,. 12,17 puan ile Konut grubu, Kaynak:TUi Ayina Gor

10,98 puaniile Gida ve Alkolsiiz Icecekler grubu ve 5,48 puan K
ile Lokanta ve Oteller grubu olmustur. imalat fiyatlari 70
Agustos ayinda yiizde 1,25 oraninda artmistir. Buna gore

yillik degisim orani ylizde 33,77 olarak gergeklesmistir. >0

Agustos ayinda dig ticaret agigl bir énceki yilin ayni ayina | 39
gore %42,7 azalarak 8 milyar 712 milyon dolardan, 4 milyar

992 milyon dolara gerilemistir. 10
ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Agustos ayinda %71,2
© © m© © ©
iken, 2024 Temmuz ayinda %81,5'e yiikselmistir. 10 E 8 § 8 E 8 E, 8 '%

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2024 Agustos ayinda

imalat sanayinin payl %94,6, tarim, ormancilik ve balikgilk 2020 2021 2022 2023 | 2024

sektorinin - payr %3,1, madencilik ve tasocak¢ihg
sektorinin payl %1,7 olmustur.

Agustos ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya aldi.

0 Aylara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ . . . .
Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 674 milyon dolar

2 Kaynak:TUIK olurken, bu tlkeyi sirastyla; 1 milyar 339 milyon dolar ile
2 ABD, 1 milyar 242 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar
71 122 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 20 milyon dolar ile
6 Birlesik Arap Emirlikleri takip etmistir. ilk 5 ilkeye yapilan
-8 ihracat, toplam ihracatin %29,0'sini olusturmustur.
-10 Agustos ayinda Cin'den yapilan ithalat 4 milyar 21 milyon
12 dolar olurken, bu dlkeyi sirasiyla; 3 milyar 407 milyon
14 dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 45 milyon dolar ile

Almanya, 1 milyar 342 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 322
-16 s o milyon dolar ilfe Italya izlemistir. Ilk 5 (lkeden yapilan

© 2 © @ 0 @2 ©o @ o p ithalat, toplam ithalatin %44,9'unu olusturmustur.
2019 2020 2021 2022 2023 2024
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3.3 Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut
satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320 ile
istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve 8 bin 583 ile izmir olurken, en
az oldugu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99 ile Tunceli ve 121 ile
Hakkari olarak gercgeklesti.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir onceki yilin ayni
donemine gore %16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388
olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %315,7 oraninda artarak 21 bin 804
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %14,2
olarak gerceklesti. Ocak-Kasim déneminde gerceklesen ipotekli
konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %21,3
oraninda azalarak 135 bin 209 oldu. Kasim ayinda 5 bin 213;
Ocak-Kasim doneminde ise 32 bin 82 ipotekli konut satisi, ilk el
olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Kasim ayinda bir énceki
yilin ayni ayina gére %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu.
Toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 %85,8 olarak
gerceklesti. Ocak-Kasim doneminde gerceklesen diger konut
satiglari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %23,4 oraninda
artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim
ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut
satisinin pay1 %1,4 olarak gerceklesti. Yabancilara yapilan konut
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0
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satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 780 ile istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir 6nceki yilin ayni donemine gore %35,1 oraninda

azalarak 21 bin 363 oldu.

Kasim ayinda Ulke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile Rusya Federasyonu, 200 ile iran ve 160 ile

Ukrayna vatandaslarina yapildi.
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1.604,06

Ekim

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir énceki aya
gore %1,48 artti, bir dnceki yihn ayni ayina gére %37,94 artti.
Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %1,73 artti, iscilik endeksi
%0,98 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %30,67 artty, iscilik endeksi %55,62 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %1,33 artti, bir
onceki yilin ayni ayina gore %39,06 artti. Bir 6nceki aya gore
malzeme endeksi %1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %32,29 artt,
iscilik endeksi %54,69 artti.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERi, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4618

Kat/B.B. No 32 ve 33./169 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 1719/557879 Blok/Giris A3

Tasinmaz ID 107318055 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

[] istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélglimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4619

Kat/B.B. No 32 ve 33./170 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 785/557879 Blok/Giris A3

Tasinmaz ID 107318059 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONiM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélglimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mabhallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4620

Kat/B.B. No 32ve 33./171 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 785/557879 Blok/Girisg A3

Taginmaz ID 107318062 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiiz6l¢limii 25684,22 m?

Bucagl - Tapu Tarihi 28.06.2024

Mabhallesi Cevizli Yevmiye No 22800

Ada 16004 Cilt No 47

Parsel 7 Sayfa No 4621

Kat/B.B. No 32 ve 33./172 B.B. Niteligi DUBLEKS REZIDANS KONUT

Arsa Payi 1653/557879 Blok/Giris A3

Tasinmaz ID 107318065 Koordinat 40.922200: 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 06.06.2024

Mabhallesi Cevizli Yevmiye No 20651

Ada 16004 Cilt No 40

Parsel 7 Sayfa No 3934

Kat/B.B. No 1.BODRUM/39 B.B. Niteligi iSYERI

Arsa Payi 347/557879 Blok/Girisg A

Tasinmaz ID 107315697 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

i istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasi
ilgesi Maltepe Yiizélgiimii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 06.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 20651

Ada 16004 Cilt No 40

Parsel 7 Sayfa No 3935

Kat/B.B. No 1.BODRUM/40 B.B. Niteligi iS YERI

Arsa Payi 1653/557879 Blok/Giris A

Tasinmaz ID 107315699 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iIKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili istanbul Ana Vasif A,A1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsasl
ilgesi Maltepe Yiizél¢limii 25684,22 m?

Bucagi - Tapu Tarihi 06.06.2024

Mahallesi Cevizli Yevmiye No 20651

Ada 16004 Cilt No 40

Parsel 7 Sayfa No 3936

Kat/B.B. No 1.BODRUM/41 B.B. Niteligi iS YERI

Arsa Payi 418/557879 Blok/Giris A

Taginmaz ID 107315702 Koordinat 40.922200, 29.159800

Malik UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI (1/1)
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4.2. Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ada/Parsel No Aciklamalar

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel topografik acidan hafif egimli,
16004/7 . . N
geometrik olarak kareye yakin bir sekle sahiptir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda yer alan takyidatlara ait detaylar asagida tablo halinde
belirtilmistir;

A3 Blok 169, 170, 171, ve 172 No'lu Tasinmazlarin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 16004/7

inceleme Tarih ve Saati 09.01.2025 17:38
Tasinmazlarda miisterek olarak:
-....KM ne Cevrilmistir. (20.06.2018 tarih 14499 yevmiye no.)
-Yonetim Plani Degisikligi: Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016 (02.08.2016
tarih 19844 yevmiye no.)
-Y6netim Plani: 29/11/2012 (26.07.2016 tarih 19287 yevmiye no.)

Beyanlar Boliimii

A Blok 39, 40 ve 41 No'lu Taginmazlarin Tapu Takyidat Bilgileri

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 16004/7

inceleme Tarih ve Saati 09.01.2025 17:38
39 Nolu B.B. iizerinde
Finansal Kiralama Serhi: ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIiRKETI nin 28/02/2023
tarih Sozlesme ile. (31.03.2023 tarih 11330 yevmiye)
40 Nolu B.B. lizerinde
Finansal Kiralama Serhi: UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE iNSAAT BiLiSiM
SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL KIRALAMA ANOMI SIRKETI nin
28/02/2023 tarih BILA sayili S6zlesme ile. (31.03.2023 tarih 11332 yevmiye), (Terkin
Tarihi, 06.06.2024 tarih 20651)
41 Nolu B.B. iizerinde
Finansal Kiralama Serhi: UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BiLiSiM
Serhler Béliimii  SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETi - ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SiRKETI
nin 28/02/2023 tarih BILA sayili S6zlesme ile (31.03.2023 tarih 11333 yevmiye)
Tasinmazlarda misterek olarak:
....KM ne Cevrilmistir. (20.06.2018 tarih 14499 yevmiye no.)
Yénetim Plani Degisikligi: Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016 (02.08.2016 tarih
19844 yevmiye no.)
Yonetim Plani: 29/11/2012 (26.07.2016 tarih 19287 yevmiye no.)
Tasinmazlarda misterek olarak:
0,01 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. ( TEDAS GENEL MUDURLUGU
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KiRA SERHI ) (13.06.2012 tarih, 11067 yevmiye)
(13.06.2012 tarih 11067 yevmiye no.)

Serhler Boliimu

Serhler Boliimii

Beyanlar Bolimii

Serhler Boliimii

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz son 3 vyil
icerisinde A3 Blok 169, 170, 171, ve 172 Nolu tasinmazlar 28.06.2024 tarihinde satis gorilmustir. A
Blok 39, 40 ve 41 Nolu tasinmazlar 06.06.2024 tarihinde “6361 S.Y.Gore Devreden Adina Devir”
actklamasiyla isleme tabi tutulmustur.
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4.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu parsel 26.02.2007 tasdik tarih 1/1000 6lgekli Maltepe E5 Glineyi
Uygulama imar Plani kapsaminda; Ticaret Alani lejantli, Ayrik nizam, Hmax; 45,50 (15 Kat), TAKS: 0.20,0.60,
KAKS: 2.00, 6n bahceden 10 m., yan bahgeden 4 m. cekme mesafesinde yapilasma sartlarina sahiptir. Parselin
terki olmadi sifahi bilgisi ilgili mGdurlikten sifahi olarak 6grenilmistir.

: W XX
4532402 825803-420401 903240] Netcad 2025

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda Hmax: 45,50 (15 Kat)
sinirlarmasi getirilmistir.

4.5, Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yap1 Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi yapinin konumunun paftasina ve
vaziyet planina uygun oldugu gorilmustir. Degerlemeye konu gayrimenkule ait olan Maltepe Belediyesinde
incelen belgeler asagida gosterilmektedir.

A BLOK MiMARIi PROJE

TARIH NO ALAN (m?)
07.01.2016 12921 -

A BLOK YAPI RUHSATI

VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yeni Yapi 23.03.2012 3-4 101.889,15
Tadilat 29.01.2016 2016-3-2 104.753

A BLOK YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yapi Kullanma izin Belgesi 14.08.2017 2017/6-4 104.753

Yukarida yer alan ruhsatlar ve yapi kullanma izin belgesi blok bazli alinmis olup bilgileri verilen belgeler “A Blok” igin
alinmistir.
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A3 BLOK MiMARi PROJE
TARIH NO ALAN (m?)
07.01.2016 12921 -

A3 BLOK YAPI RUHSATI

VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)

Yeni Yapi 23.03.2012 3-4 29.577,49
Tadilat 29.01.2016 2016-3-2 32.232

A3 BLOK YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
VERILIS AMACI TARIH NO ALAN (m?)
Yapi Kullanma izin Belgesi 14.08.2017 2017/6-4 32.232

Yukarida yer alan ruhsatlar ve yapi kullanma izin belgesi blok bazli alinmis olup bilgileri verilen belgeler “A3 Blok” igin
alinmgtir.

YAPI KAYIT BELGESI
VERILIS AMACI TARIH NO BARKOD ALAN (m?)

Yapi Kayit Belgesi 15.06.2019 TRD4SZUC  CSB01000515813301 750,00

Yukarida yer alan yapi kayit belgesi 169, 170, 171 ve 172 no.lu bagimsiz béliimler icin alinmistir. Belgenin dogrulugu e-
devlet iizerinden kontrol edilmistir.

> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Maltepe Belediyesi imar Arsivinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu tasinmazlarin yapi denetim
islerini Fulya Caddesi inci Apartmani No.27/7 Sisli/istanbul adresinde konumlu ER-HA Yapi Denetim Hizmetleri
LTD. STi. tarafindan yapilmistir.

> Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmig Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihg insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylagimi Sézlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme galismasinin konusu, rapor iceriginde verilen 'Ofis' nitelikli tasinmazlar olup farkli bir galisma
kapsaminda degerlemesi yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul “A,A1,A2,A3,A4,A5A6 Bloklu Betonarme Apartman ve Arsas!" vasifli tasinmazin parseli
25.684,22 m? yiizdlglimiine sahiptir. Parsel (izerinde, Ritim istanbul isimli, icerisinde 7 adet Blok olan bir site
bulunmaktadir. Karma kullanim alanina sahip bu site icerisinde AVM, is yerleri ve konutlar bulunmaktadir. Yapi
Kullanma izin Belgesine goére tasinmazin bulundugu sitede toplam 7 yapi bulunmakta olup toplam 1096
bagimsiz bolim bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bloga Zuhal Caddesi lzerinden
otopark ve yaya girisinden giris saglanmaktadir.

Degerleme konusu 169, 170, 171 ve 172 bagimsiz bolim no.lu tasinmazlarin yer aldigi A3 Blok betonarme
karkas yapi tarzinda 5/A yapi sinifinda insa edilmistir. Mimari projesine gore Proje de zemin kata kadar tim
yap! A blok olarak isimlendirilmis, zemin katla beraber bloklara ayrilmis, vaziyet planinda da bu durum
gosterilmektedir. Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi A3 Blok projesinde 6 bodrum kat, zemin kat ve 33
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normal kat olmak tizere toplam 40 kattan olusmaktadir. Onayl mimari projesine gére binanin 6.bodrum
katinda otopark, su depolari, 5. ve 4.bodrum katinda otopark, 3.bodrum katinda isyerlerine ait depolar, siginak,
2.bodrum katinda diikkanlar, 1.bodrum katinda diikkanlar, zemin katinda bina girisi ve 31 adet isyeri ve normal
katlarda 172 adet konut olmak lizere toplamda 203 adet bagimsiz bolim yer almaktadir.

Binanin dis cephesi cam giydirme, kat koridorlarinin zeminleri fayans, duvarlari plastik boyalidir. Degerleme
konusu tasinmazlar mevcut durumda birlestirilerek kullanilmaktadir ve zeminleri epoksi kaplama olup,
duvarlarinda bazi kisimlar duvar kagidi kapli bazi kisimlar plastik boyaldir. Islak hacimlerde monoblok lavabo,
pvc banyo paneli bulunmakta olup, zeminler fayans kaplamadir. A¢tk mutfak alaninda mutfak dolaplari mdf
malzemeden mamiil olup tezgah mermerittir.

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan incelemelerinde projesinden aykiri olarak 169, 170,171 ve 172
bagimsiz bolimlerin birlestirilmis olup mevcut durumda ofis olarak kullaniimakta oldugu yerinde yapilan
incelemelerde tespit edilmistir.

Yasal durumda

169 no.lu bagimsiz béliim 32. Kat salon, mutfak hol, ve yatak odasi alanlarindan olusmakta olup brit 125 m?,
33. Kat 4 yatak odasl, 1 ¢calisma odasi, hol ve 2 banyo alanlarindan olusmakta olup brit 110 m? olmak lzere
toplam brit 235 m? dir. Mahallinde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazlar bir arada kullaniimakta
olup 15 m? galeri boslugu, 20 m? acik teras alanindan kapatilarak 169 bb nolu tasinmazin brut kapali kullanim
alanina dahil edilmis ve 270 m? olarak hesap edilmistir.

170 no.lu bagimsiz bélim 32. Kat salon, mutfak ve wc alanlarindan olusmakta olup briit 55 m?, 33. Kat 2 yatak
odasi ve 2 ebeveyn banyo alanlarindan olusmakta olup briit 55 m? olmak lizere toplam 110 m?,

171 no.lu bagimsiz bolim 32. Kat salon, mutfak ve wc alanlarindan olusmakta olup briit 55 m?, 33. Kat 2 yatak
odasi ve 2 ebeveyn banyo alanlarindan olusmakta olup briit 55 m? olmak lzere toplam briit 110 m?,

172 no.lu bagimsiz béliim 32. Kat salon, mutfak hol, ve yatak odasi alanlarindan olusmakta olup brit 130 m?,
33. Kat 4 yatak odasi, 1 calisma odasi, hol ve 2 banyo alanlarindan olusmakta olup 110 m? olmak lzere toplam
brit 240 m? brit alana sahiptir. Mahallinde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazlar bir arada
kullanilmakta olup, 15 m? galeri boslugu, 20 m? acik teras alanindan kapatilarak 172 bb numarali tasinmazin
brit kapal kullanim alanina dahil edilmis ve 270 m? olarak hesap edilmistir.

Mevcut durumda ise bagimsiz bolimler birlestirilerek mevcut duruda ofis olarak kullanildigi, ofis alanlarinin
camekan ile béliimlere aynldigi tespit edilmistir. 32. Katta teknik oda ve kat holl ve 33. Katta kat hold, ¢op
odasi ve galeri boslugu alanlari bagimsiz bélim alanlarina eklenmis ve toplam 820 m?ye gikariimis, ayrica 32.
Katta 2 adet her biri 20 m? alanli toplam briit 40 m? kapali teras alani inga edilmis olup, 180 m? agik teras alanina
sahiptir. Kapatilan teras alanlari mevcut durum kapal kullanim alanina dahil edilmis, agik teras alanlari deger
takdirinde serefiye kriteri olarak dikkate alinmistir.

Degerleme konusu 39, 40 ve 41 bagimsiz bélim no.lu tasinmazlarin yer aldigi A Blok betonarme karkas yapi
tarzinda 3/A yapi sinifinda insa edilmistir. Mimari projesine gére 6 bodrum kat ve zemin kattan olusmaktadir.
Proje de zemin kata kadar tiim yap1 A blok olarak isimlendirilmis, zemin katla beraber bloklara ayrilmis, vaziyet
planinda da bu durum gésterilmektedir. Maltepe Belediyesinde imar arsivinde yapilan incelemelerde yeni yapi
ruhsatinda, tadilat ruhsatinda ve yapi kullanma izin belgesinde 6 bodrum kattan olustugu goézlemlenmistir.
Tasinmazin 6,5 ve 4. Bodrum katlarinda kapali otopark, geri kalan 4 katta toplam 61 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir.

Binanin dis cephesi cam giydirme, kat koridorlarinin zeminleri fayans, duvarlari plastik boyaldir. Degerleme
konusu tasinmazlar mevcut durumda birlestirilerek kullanilmaktadir ve zeminleri fayans, duvarlarinda bazi
kisimlar duvar kagidi kaph bazi kisimlar plastik boyalidir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemelerde projesine aykiri olarak bagimsiz boélimler
birlestirilerek ofis olarak kullanildigi ve ofis alani igcerisinde camekan aliiminyum dograma ile bolimlere ayrilmis
olup, ayrica kat holliniin bagimsiz bélimlere dahil edilmis ve bagimsiz bolimler lizerinde asma kat yapilmistir.
Yapilan degisiklikler projesi tizerinde gosterilmistir.

((\ RlCS® Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016

Regulated by RICS - 19 -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm;;tfa d E n

Degerleme

Yasal durumda 39 no.lu bagimsiz bélim 48 m?, 40 no.lu bagimsiz b6lim 49 m?, 41 no.lu bagimsiz bélim 58 m?
briit alana sahiptir. Mevcut durumda ise kat holiinden 39 nolu tasinmaza 9 m?, 40 nolu tasinmaza 12 m?, 41
nolu tasinmaza 14 m? alan ilave edilmistir. Buna ek olarak mahallinde birlikte kullanilan tasinmazlara toplamda
yaklasik 120 m? alanh asma kat insa edilmistir. insa edilen bu alan degerleme konusu tasinmazlara esit oranda
pay edilmistir. Buna gére 39 nolu tasinmaz mahallinde 57 m? normal kat, 40 m? asma kat, 40 nolu tasinmaz
mabhallinde 51 m? normal kat, 40 m? asma kat, 41 nolu tasinmaz 72 m? normal kat, 40 m? asma kath olacak
sekilde alan hesabi yapilmistir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yerinde yapilan incelemede, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigl yapinin mimari projesi baz alindiginda
konumunun paftasina ve vaziyet planina uygun oldugu gorilmistiir. Degerleme konusu tasinmazlar mevcut
durumda birlestirilerek kullanilmakta oldugu ve projesine aykiri imalatlarin yapildigi gozlemlenmistir.
Degerlemeye konu gayrimenkullere ait diger bilgi ve belgeler Maltepe Belediyesinde incelen dosyasinda yer
almakta olup, ilgili dosyasinda tasinmazi kisitlayici herhangi bir belge ve bilgiye rastlanmamistir.

4.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli Mahallesi, Zuhal Caddesi A3 Blok No:46C
Bagimsiz Bolim: 169, 170, 171, 172’de konumludur. (169 BB UAVT: 3572809725, 170 BB UAVT: 3572509739,
171 BB UAVT: 3572209744, 172 BB UAVT: 3571909757)

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Maltepe ilgesi, Cevizli Mahallesi, Zuhal Caddesi A Blok No:39
Bagimsiz Boliim: 39, 40, 41'de konumludur. (39 BB UAVT: 3811901754, 40 BB UAVT: 3811601768, 41 BB UAVT:
3811301773)

Degerleme konusu tasinmazlara ulasim igin E-5 yolu Uzerinde Kartal yoninde ilerlenir. Gilsuyu kavsagina
gelmeden Refahevler Sokak yéninde yan yola girilir, 1 km ilerlendikten sonra Zuhal Caddesi yoniinde saga
donilar. Tasinmazin otopark girisi yaklasik 70 metre sonra sol taraftadir. Tasinmazlarin yakin ¢evresinde
istanbul Onkoloji Hastanesi, Prof. Dr. Tiirkan Saylan Kiiltiir Merkezi, Kartal Dr. Liitfi Kirdar Sehir Hastanesi,
istanbul-Maltepe Orhangazi Anadolu Lisesi bulunmaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERi

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir 6neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonugclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine goére
olusturulur ve slrdurilar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin Pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varhigin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir Pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik igcin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, Pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilagstirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyl satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, Pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin iginde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
goérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklagsimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda Giretme kapasitesi incelenerek, gelirler,
gincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere donustirilme
islemidir. Bu yaklagimin temel 6gesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu ydntemle, miilkiin satis degeri
ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli olan milkler icin kullanilabilir
ve de maliyet yaklagimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai degeri desteklemek ya da test etmek igin
de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin
referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini
bugilinki degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkiin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
Pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.
° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
proseddrlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yéntemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve o
varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bdlge, cevresel etkiler, mevcut imar plani gz oniine
alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Ofis” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir arastirma/gelistirme
yapilmamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yéntemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkullere degerlerinin tespiti "Pazar Yaklasimi” yontemi kullaniimistir. Kullanilan yonteme iliskin
detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve

karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miulkiyet yapisina sahip satisa konu
tasinmazlar arastirilmistir.

Degerleme Konusu A3 Blok 169, 170, 171 ve 172 No.lu Bagimsiz Boliimlerin Emsal Tablosu

PPD*

PPD* Deger  Birim
(TL) Deger
(TL/m?)

Satis/Kira Birim
Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

Bulundugu Alan
Kat (m?)

No Agciklama

Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 21. katinda konumlu 109 m? alanh
oldugu beyan edilen ancak 100m? oldugu
1 dislindlen 2+1 rezidans daire 12.450.000 TL  3+1 21 100 12.450.000 124.500 12.200.000 122.000
bedelle  satiliktir. Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 16. katinda konumlu 180 m? alanh
oldugu beyan edilen ancak 160m? oldugu
2 dusunllen 4+1 rezidans daire 19.750.000 TL  4+1 16 160 19.750.000 123.438 19.500.000 121.875
bedelle  satiliktir.  Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 4. katinda konumlu 120 m? alanh
oldugu beyan edilen ancak 100m? oldugu
3 disUnllen 3+1 rezidans daire 13.100.000 TL  3+1 4 100 13.100.000 131.000 12.800.000 128.000
bedelle  satiliktir. Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 20. katinda konumlu 110 m? alanl
oldugu beyan edilen ancak 100m? oldugu
4 dislndlen 3+1 rezidans daire 12.000.000 TL  3+1 20 100 12.000.000 120.000 11.700.000 117.000
bedelle  satiliktir.  Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
Degerleme konusu tasinmazla ayni sitede
binanin 12. katinda konumlu 88 m? alanl
oldugu beyan edilen ancak 80m? oldugu
5 dislnilen 3+1 rezidans daire 10.500.000 TL  3+1 12 80  10.550.000 131.875 10.400.000 130.000
bedelle  satiliktir. Degerleme  konusu
tasinmazin bakim durumu serefiyesi daha
yuksektir.
PPD*: Pazarlik Payi Diistilmis
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KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

[y
N
w
S
(€]

Pazarlik Payi Diisiilmus Birim Deger (TL/m?2) 122.000 121.875 128.000 117.000 130.000
Kat Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Cephe Sayisi Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 10% 10% 10% 15% 15%
Buyiklik Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Manzara Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 134.200 134.063 140.800 134.550 149.500
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 138.623

Degerleme Konusu A Blok 39, 40 ve 41 No.lu Bagimsiz Bolimlerin Emsal Tablosu

. . . PPD*

. Satig/Kira Birim PPD* ..
Bulundugu Alan Degeri Deser Deser Birim
Kat ‘ & & Deger

(m?) (TL) (TL/m?) (TL) (TL/m?)

No Agiklama Ofis Tipi

Tasinmaz ile ayni sitede 8. Katta 4+1 223 m2
oldugu beyan edilen, 136 m? oldugu
distnilen ofis 14.950.000 TL pazarhkh
bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile ayni sitede 3. Katta 1+1 98 m2

oldugu beyan edilen, 67 m? oldugu
distnilen ofis 6.850.000 TL pazarliki 1+1 3 67 6.850.000 102.239  6.700.000 100.000

bedelle satiliktir.
Tasinmaz ile ayni sitede 1. Katta 1+0 91 m2

oldugu beyan edilen, 62 m? oldugu
dusinilen ofis 7.250.000 TL pazarliki 1+0 1 62 7.250.000 116.935 7.000.000 112.903

bedelle satiliktir.

Tasinmaz ile ayni sitede 2. Katta 1+0 58 m2
4 oldugu beyan edilen, 36 m? oldugu 6grenilen 1+1 2 36 3.850.000 106.944 3.500.000 97.222

ofis 3.850.000 TL pazarlikh bedelle satiliktir.
PPD*: Pazarlik Payi Diisiilmis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

2+1 8 136 14.950.000 109.926 14.800.000 108.824

1 2 3 4
Pazarlik Payi Diisilmus Birim Deger (TL/m?) 108.824 100.000 112.903 97.222
Konum Serefiyesi (%) -5% -5% 0% 0%
Cephe Sayisi Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Bakim Durumu Serefiyesi (%) 0% 0% -5% 0%
Buyuklik Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 103.382 95.000 107.258 97.222
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 100.716
L o . o
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Sonug; Degerleme konusu tasinmazlara deger takdiri icin yapilan arastirmalarda bdlgede calisan emlak yetkilileri ile
benzer yapi ve 6zelliklerdeki tasinmazlar ile ilgili fikir alisverisinde bulunulmustur. Yapilan arastirmalar neticesinde
degerleme konusu tasinmazin kat, konum, cephe ve kullanim alani baz alindiginda satis birim m? degerlerinin
yaklasik 99.000-140.000-TL/m? araliginda oldugu tespit edilmistir. Degerleme konusu tasinmaza deger takdiri igin
secilen satisa konu emsallerin tamami tasinmaz ile ayni sitede konumludur.

Yapilan arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmalarda 169 no.lu b.b. cephe ve manzara serefiyesi yiiksek
olup, alan serefiyesi diisiiktiir. 170 ve 171 no.lu b.b.ler satilabilirlik kabiliyeti acisindan alan serefiyesi yiiksek olup,
manzara ve cephe serefiyesi bakimindan diisiik serefiyelidir. 172 no.lu b.b. cephe serefiyesi yiiksek olup, manzara
serefiyesi ve alan serefiyesi bakimindan disik serefiyelidir. A Blok 39, 40 ve 41 no.lu b.b cephe ve manzara serefiyesi
bakiminda dusuk serefiyelidir.

Buna istinaden degerleme konusu tasinmazlarin cephe 6zelliklerine, kapali alanina, manzara, niteliklerine vb. gore
satis birim m? degerlerinin A3, Blok 169 no.lu b.b. 137.777 TL/m?, 170 ve 171 no.lu b.b. 138.181 TL/m?, 172 no.lu
b.b. 135.272 TL/m?, A Blok 39, 40 ve 41 no.lu b.b 99.000 TL/m? seviyelerinde olacagi hesap ve takdir edilmistir.

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 169 No.lu Bagimsiz Bolim Pazar Degeri
Tasinmazin Alani (m?) 270,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 137.777
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.790
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 170 No.lu Bagimsiz B6liim Pazar Degeri
Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 138.181
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Taginmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000
((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016
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16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 171 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 138.181
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000

16004 Ada 7 Parsel A3 Blok 172 No.lu Bagimsiz B6liim Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 275,00
Yaklasik m? Birim Pazar Degeri (TL/m?) 135.272
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.800
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 39 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

BiRiM
DEGER

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM DEGER YUV. DEGER

KATLAR

(m3) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) | (TL)
(m?) (m?)
1. BODRUM 57 57 5.643.000 5.650.000
ASMA 40 20 77 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 97 77 7.623.000 7.630.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 40 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM gé’gm DEGER YUV. DEGER
LA (m?) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?)
| (m?) ()
1. BODRUM 61 61 6.039.000 6.050.000
ASMA 40 20 81 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 101 81 8.019.000 8.030.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 41 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM ISIIERGI:IIIR DEGER YUV. DEGER
LA (m3) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) | (TL)
| (m?) o m) |
1. BODRUM 72 72 7.128.000 7.130.000
ASMA 40 20 92 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 112 92 9.108.000 9.110.000
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (TL) 129.570.000

Degerleme konusu tasinmazlarin “Pazar Yaklasimi” yéntemi ile toplam Pazar degeri 129.570.000 TL olarak takdir

edilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-016
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6.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varligin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden liretim) maliyet degerleri dikkate alinmaktadir. Bu
deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi olusan deger
kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir rakami)
ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yilksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger
rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi
olmak lGizere 2 temel metodolojiyi destekler.

>  Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki tasinmazin ulasilan gelirleri ve Pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada tasinmaza benzer nitelikte kiralanan emsal olmamasi sebebiyle
rapor kapsaminda s6z konusu analize gére deger takdir edilmemistir.

»  Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi taginmazin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin bugilink( Gelir degerlerinin
toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda misteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapiimistir. Ayrica
piyasadan gilincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan gorismelerden elde edilen veriler 1siginda satilik isyeri emsalleri
incelenmis, indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanarak ilgili tablo olusturulmustur. Yapilan goriismeler ve
arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi,
gorunilirligu, manzarasi, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki
edecek olumlu olumsuz tiim faktorler gz oniline alinarak deger takdir edilmistir.

Deger tarihi itibariyle Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri;

Tasinmazin Alani (m?) 270,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.790
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000
Tasinmazin Alani (m?) 110,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 15.199.910
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 15.200.000
Tasinmazin Alani (m?) 275,00
Tasinmazin Pazar Degeri (TL) 37.199.800
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 37.200.000
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16004 Ada 7 Parsel A Blok 39 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM :éRé"EVIL DEGER YUV. DEGER
WAL (m?) ALAN iND. ALAN (TL/m?) (TL) (TL)
| (m?) ) |
1. BODRUM 57 57 5.643.000 5.650.000
ASMA 40 20 77 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 97 77 7.623.000 7.630.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 40 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN iNDIRGENMIS TOPLAM ;’22’; DEGER YUV. DEGER

KATLAR

(m?) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) | (TL)
M )
1. BODRUM 61 61 6.039.000 6.050.000
ASMA 40 20 81 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 101 81 8.019.000 8.030.000

16004 Ada 7 Parsel A Blok 41 No.lu Bagimsiz Boliim Pazar Degeri

ALAN INDIRGENMIS TOPLAM gérgg DEGER YUV. DEGER

RAILAR (m?) | ALAN | iND. ALAN (TL/m?) (TL) |
| (m?) () |
1. BODRUM 72 72 7.128.000 7.130.000
ASMA 40 20 92 99.000 1.980.000 1.980.000
TOPLAM 112 92 9.108.000 9.110.000
Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri (TL) | 129.570.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Merkezi konumda yer aliyor olmasi,

+ Kat milkiyetli olmasi —  Projesine aykiri durumlarin olmasi
+ Yapi kullanma izin belgesinin olmasi —  Sinirl ahcr kitlesine hitap
+  Bilinirligi ylksek bir proje igerisinde yer almasi

FIRSATLAR TEHDITLER

—  Ulkemizde vyasanan sagliksiz doviz fiyat
olusumlari sebebiyle yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine
olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi
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7. SONUC

7.1 Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin kullanim alaninin yeterli olmasi, ulasim baglantilarina yakin olmasi, tercih
edilen bir konumda olmasi ve iskan belgesine sahip olmasi tasinmazin olumlu yonleri arasindadir. Tasinmazin
deger takdirinde ilgili kamu kuruluslarindan yapilan incelemeler ve yukari bahsi gecen 6zellikler gz 6nilinde
bulundurulmustur.

7.2 Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.3 Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen tasinmazin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4 Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2024
Kur Bilgisi (Satig): 31.12.2024- 15:30 TCMB verilerine gore 1 Euro= 36,8024 TL, 1 USD= 35,3438 TL'dir.
OZET TABLO TL usD
Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 129.570.000 3.665.989
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Mustafa KARAMAN Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC
isletme Harita Miihendisi Makina Miihendisi
Lisans No: 921015 Lisans No: 401823 Lisans No: 402184
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016
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8. RAPOR EKLERI
8.1. Fotograflar

169, 170, 171
VE 172 NOLU
BBLER

' 39, 40 VE 41
NOLU BBLER

169, 170, 171
VE 172 NOLU

: R 39, 40 VE
== !=== L\ 41 NOLU
BBLER

((\Q R'CS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016
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A3 BLOK 32.NORMAL KATI 169, 170, 171 ve 172 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER
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A3 BLOK 33.NORMAL KATI 169, 170, 171 ve 172 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER
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A BLOK ASMA KATI 39, 40 ve 41 NOLU BAGIMSIZ BOLUMLER

Y | / | , F
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8.2.  imar Durum Belgesi

Py T.C. MALTEPE BELEDIYESI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLOGO

Tasak Tarh 2 22007 00.00.00 | leama

Okedi 171000 | [Ae 16004

ligs MALTERE I Parsel 7

1dahate cevizll 1 Hesap Alant 25684157
Bina Yiksekiol | Sermast K3t At

On Bahce 10,60 ingaat Nizam A

Yan Bahe 400 TAKS 020056
Aricz Bahe - KAKS (Emsx) 2{2.00)
Acidama

Kistiama

O KADASTRO PARSEL KONUM BILGIS (%)
Progksiyon [TRFS, Transvers Meraior (ThA), Dilm Genisiid=3*, 0.0 M=30' E{EEY

Karezyen Kocedinat | SAGA (Y} = 423116.39m « YLIARS (X) = 4532229.57m

Coyrafi Kaordnat | 4075518 47e N 29930 605°E Bl Ll

ueGSiSPaset |

TRGMParvel Sope
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8.3. Resmi Belgeler

Proje Kapagi
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Bagimsiz Boliim Listesi
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349547653 16004 7 - - Bina Ana RITIM A3 BLOK 46C 3572800725 169 Mesken Gzel lskan -
Girig isTAanNBUL

A Bagimsiz Bslum Kimlik No : 3572809725

Q ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46C - Mesken - Bina Ana Giris - Iskan / I¢ Kapi No : 170 - Kullanim Amaci

\M Ao
b NK““*M\

. \

Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bolim Bilgileri
Posta Numarata) Apartman/Blok Dis [ Kullanim Tapu
Kimlik No. Ada Parsel Pafta Kod Tipi Site Adi Ady Kap: Kimlik No Kapi Amaci Tip Durum No
349547653 16004 7 - - Bina Ana RITIM A3 BLOK 46C 3572509739 170 Mesken Ozel lskan -
Girig IsTANBUL .

A Bagimsiz Bolom Kimlik No : 3572509739

© ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLi MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46C - Mesken - Bina Ana Girig - Iskan / i¢ Kapi No : 171 - Kullanim Amaci

==

-~
Numarataj Bilgileri Bagimsiz Baliim Bilgilery
Posta MNumarataj Apartman/Blok Dig 3 Hullanim Tapu
Kimlik No  Ada Parsel Pafa Kod Tipi Site Adi Adh Kapi Kimlik No Kapi Amaci Tip  Durum No
349547653 16004 7 - - Bina Ana RITIM A3BLOK 46 I5T2209744 1T Mesken Ozel Iskan - Dograia
Girig lsTANBUL -
A Bagimsiz Bslum Kimlik No : 3572209744
LA
- ® N o
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© ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46C - Mesken - Bina Ana Giris - Iskan / I¢ Kapi No : 172 - Kullanim Amaci

-~
Numarataj Bilgileri Bagmsiz Bolim Bilgileri
Posta Numarataj Apartiman/Blok Dis lg HKullamm Tapu
Kimlik No Ada Parssl Pafta Kod Tipi Site Adi Adv Kape Kimlik No Kapt Amaci Tip  Durum No
340547653 16004 7 - - Bina Ana RITIM A3 BLOK 46C 3571900757 172 Mesken ©zal Iskan -

Giris ISTANBUL

A Bagimsiz Bslom Kimlik No : 3571909757

Q ISTANBUL / MALTEPE / CEVIiZLI MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46 - Isyeri - Bina Ana Giris - iskan / i¢ Kapi No : 39 - Kullanim Amaci : Ofi

/[

Numarataj Bilgileri Bagmsiz Béliim Bilgileri
Kimlik No Ada Parsel Pafta PostaKod Numarataj Tipi Site Adi Apartman/Blok Adi DigKapr Kimlik No lgKapi KullammAmaci Tip Durum TapuNo

355747304 16004 7 32 = Bina Ana Girig - A BLOK 46 3811901754 39 Ofis ve isyeri Ozel iskan -

A Bagimsiz Bolum Kimlik No : 3811901754

@ ISTANBUL / MALTEPE / CEVIZLi MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46 - isyeri - Bina Ana Giris - Iskan / i¢ Kapi No : 40 - Kullanim Amaci : Ofig

1]+

Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bolum Bilgileri
Kimlik No Ada Parsel Pafta PostaKod Numarataj Tipi Site Adi Apartman/Blok Adi Dis Kap:  Kimlik No i(;Kﬂpl Kullanim Amact  Tip Durum Tapu No

355747304 16004 7 32 - Bina Ana Girig - ABLOK 46 3811601768 40 Ofisvelsyeri  Ozel lskan -

A Bagimsiz Baltim Kimlik No : 3811601768

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016
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VATANDASUIN (SLER

1 ]+]

355747304 16004 7 32

Numarataj Bilgileri

Bina Ana Girig - ABLOK

A Bagimsiz Bslum Kimlik No : 3811301773

Q ISTANBUL / MALTEPE / CEVIiZLi MAHALLESI / ZUHAL (Cadde) / 46 - Isyeri - Bina Ana Girig - iskan / ¢ Kapi No : 41 - Kullanim Amaci : Ofig

46 3811301773 41

Bagimsiz Bolam Bilgileri

Kimlik No  Ada Parsel Pafta PostaKod Numarataj Tipl Site Adi Apartman/Blok Adi Dis Kapi  Kimlik No  ig Kapt Kullanim Amact  Tip Durum  Tapu No

Ofis ve isyeri Ozet iskan - Dogria

Tapu Kaydi

tapunun bisoyole

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 9-1-2025-17:38

Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

ANONIM SIRKETI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Tasinmaz Kimlik No: 107318055 AT Yiizélgim(m2): 25684.22
II7lige: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Boliim Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT
Kurum Adi: Maltepe Bagimsiz Boliim Brit
Mahalle/Koy Ad: CEVizLi YiizOlgum:
Mevkii: _ Bfgr_mg!z l?élﬁm Net
Cilt/Sayfa No 47/4618 L Ll
i ;
= Blok/Kat/Girig/BBNo: A3/32 VE 33./169
Arsa Pay/Payda: 1719/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1,A2,A3A4,A5A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi

[ s |

Aciklama

| Malik/Lentar [ Tesis Kurum Tarih-|  Terkin

1/3

(3 rRiCS
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plam Degigiklidi : Toplu yapi ydnetim plam 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yénetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655965 (SN:8513428) UCA_Y MUHENDISLIK - 11 - - Satig -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hjsUNcdrdSE kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
3/3
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38
‘weblopu ¢
Kaydi Qlus!uran: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Taginmaz Kimlik No: 107318059 AT Yiizélgim(m?2): 25684.22
Il/iige: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolum Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT
Kurum Adr: Maltepe Bagimsiz Bolum Brut
Mahalle/Kdy Adi: CEVIZLI YiizOlgtimg:
Mevkil: = Bagimsiz Bolum Net
Citt/Sa. No: 4714619 g
i Blok/Kal/Giris/BBNo: A3/32 VE 33//170
Arsa Pay/Payda: 785/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1,A2,A3 A4 A5 A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
I s/8/l I Aciklama J Malik/Lehtar I Tesis Kurum Tarih- l Terkin
1/3
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plam Dedigiklidi : Toplu yapi ydnetim plam 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yénetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655966 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 11 - - Satig -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) K8duNfXgkOX kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/3
- w
A ® . o
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3/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38
‘weblopu
Kaydi Qlu$§uran: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7

Taginmaz Kimlik No: 107318062 AT Yuzdlgtim(m2): 25684.22

Wilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT

Kurum Adr: Maltepe Bagimsiz Boliim Brit

Mahalle/K3y Ad: CEVIZLI YiizOletmi:

R Bagimsiz Bolum Net
g:v:" fa No: 47/4620 i
ARy ¥ Blok/Kat/Giri/BBNo: A3/32 VE 33,171
Arsa Pay/Payda: 785/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1A2A3A4A5A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
| S/8/l | Aciklama | Malik/Lehtar ITesis Kurum Tarih-|  Terkin
1/3
A ® . o
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( $ablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan -...KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plam Degigiklidi : Toplu yapi ydnetim plam 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yénetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655967 (SN:8513428) UCA_Y MUHENDISLIK - 11 - - Satig -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) iydJ69e2YNk kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
3/3
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38

fweblopu

tapunun Airoyolv

Kaydi Olugturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Taginmaz Kimlik No: 107318065 AT Yuzdlgtim(m2): 25684.22
W/ilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik: DUBLEKS REZIDANS KONUT
Kurum Adr: Maltepe Bagimsiz Boliim Brit
Mahalle/Kdy Adr: CEVIZLI YuzOleimi:
Mevkii: = Bagimsiz Bolum Net
C’:‘/'S“ fan 4774621 i
i 2
bk Blok/Kat/Giris/BBNo: A3/32 VE 33.//172
Arsa Pay/Payda: 1653/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1A2A3A4,A5A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

| S/B/l I Aciklama ] Malik/Lehtar ITesis Kurum Tarih-|  Terkin
1/3
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plam Degigiklidi : Toplu yapi ydnetim plam 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yénetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
825655968 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 11 - - Satis -
ENERJI VE IKLIMLENDIRME 28-06-2024
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V 22800

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QCGsOFPb1eM kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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3/3

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38
fweblopu t
Kaydi Qlusguran: _AYHAN KARACABEY ( UCAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7

Tasinmaz Kimlik No: 107315697 AT Yiizolgiim(m?2): 25684.22

il/iige: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz Bolim Nitelik: ISYERI

Kurum Adi: Maltepe nglmsj!z Bﬁlﬂm Briit

Mahalle/Koy Adr: CEVizLI YizOlglmu:

Mevkii: L Bagimsiz Bolim Net

Cilt/Sayfa No: 40/3934 Yt

SR Blok/Kat/Girig/BBNo: A/1.BODRUM//39

Arsa Pay/Payda: 347/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4A5A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi
TASINMAZA AT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
I S/B/I I Aciklama I Malik/Lehtar ]Tesis Kurum Tarih- I Terkin I
1/4
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh Finansal Kiralama Serhi:  ING FINANSAL KIRALAMA ANONIM SIRKETI (SN:8308753) Maltepe -
nin 28/02/2023 tarih Sozlesme ile.( $Sablon: 6361 S.Y. Gore Finansal _ UGAY 31-03-2023 15:55 -
Kiralama Sozlesmesi Serhi) MUHENDISLIK 11330
DOGAL GAZ
MAKINE INSAAT
BILISIM SANAYI
VE TICARET
ANONIM SIRKETI
VKN:9041100368
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yénetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
823011767 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - m - - 6361 S.Y.Gore
ENERJI VE IKLIMLENDIRME Devreden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETIi V Adina Devir
2/4
06-06-2024
20651
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
S/8/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel karsiliginda kira sozlegmesi Ucay (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir. ( TEDAS GENEL MUDURLUGU MUHENDISLI|  ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 | 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KIiRA SERHI ) | K ENERJI VE 11067
iIKLIMLENDI
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN
Serh | Finansal Kiralama Serhi:  ING FINANSAL | UGAY | (SN:8308753) UGAY MUHENDISLIK Maltepe -
KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin MUHENDISLI| DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM [ 31-03-2023 15:55 -
28/02/2023 tarih Sozlesme ile. K ENERJI VE | SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 11330
IKLIMLENDI VKN:9041100368
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Ss2du35y958 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38

fweblopu t

fapunon Eiiayole

Kaydi Olugturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJi VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel; 16004/7
Taginmaz Kimlik No: 107315699 AT Yuzolgim(m2): 25684.22
Il/ilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz BSlum Nitelik: ISYERI
Kurum Adi: Maltepe ng!ms.!z Bﬁlﬁm Briit
Mahalle/Koy Ad: CEVizLi YiizOlgim:
Mevkii: I Bagimsiz BSlim Net
Cil/Sayfa No 40/3935 YHRDIctm
i 2
Blok/Kat/Giris/BBNo: A/1.BODRUM//40
Arsa Pay/Payda: 356/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

I $/B/i I Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin |
1/3
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Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir.) Maltepe -
20-06-201811:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yénetim Planinin Belirtilmesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
823011766 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - m”n - - 6361 S.Y.Gore
ENERJI VE IKLIMLENDIRME Devreden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V Adina Devir
06-06-2024
20651
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/B/1 Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
2/3
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel kargihfinda kira sézlegmesi Ucay (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir. ( TEDAS GENEL MUDURLUGU_ MUHENDISLl ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KIiRA SERHI ) | K ENERJI VE 11067
[KLIMLENDI
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN
Serh Finansal Kiralama Serhi:  UGAY Ugay (SN:8308753) UGAY MUHENDISLIK Maltepe - Maltepe -
MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE MUHENDISLI| DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM | 31-03-2023 15:57 - | 06-06-20
INSAAT BILISIM SANAYI VE TICARET K ENERJI VE SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI 11332 2411:26
ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL IKLIMLENDI VKN:9041100368 - 20651
KIRALAMA ANOMI SIRKETI nin RME
28/02/2023 tarih BILA sayili Sézlesme ile. | TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) bSCkv5sRbwq kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 9-1-2025-17:38

fweblopu

fapunon kiayole

Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI
ANONIM SiRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 16004/7
Taginmaz Kimlik No: 107315702 AT Yuzolgiim(m?2): 25684.22
II/ilge: ISTANBUL/MALTEPE Bagimsiz B8lim Nitelik: ISYERI
Kurum Adi: Maltepe Badimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Ad: CEVizLi YiizOlgima:
Mevkii: L Bagimsiz Bolim Net
Cil/Sayfa No: 40/3936 i, "l
' ’ Blok/Kat/Giris/BBNo: A/1.BODRUM//41
Arsa Pay/Payda: 418/557879
Kayit Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: AA1,A2,A3,A4,A5,A6 Bloklu
Betonarme Apartman ve Arsasi

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

l $/B/I | Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
1/4
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Serh Finansal Kiralama Serhi:  UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE (SN:8308753) Maltepe -
INSAAT BILISIM SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL ~ UGAY 31-03-2023 15:58 -
KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin 28/02/2023 tarih BILA sayili Sozlesme | MUHENDISLIK 11333
ile.( Sablon: 6361 S.Y. Gdre Finansal Kiralama Sézlesmesi Serhi) DOGAL GAZ
MAKINE INSAAT
BILISIM SANAYI
VE TICARET
ANONIM SIRKETI
VKN:9041100368
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan ....KM ne Gevrilmisgtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.) Maltepe -
20-06-2018 11:08 -
14499
Beyan Yonetim Plani Degisikligi : Toplu yapi yonetim plani 29/07/2016( Sablon: Maltepe -
Yénetim Planinin Belirtiimesi) 02-08-2016 16:48 -
19844
Beyan Yonetim Plani : 29/11/2012( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) Maltepe -
26-07-2016 16:56 -
19287
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
823011770 (SN:8513428) UGAY MUHENDISLIK - 11 - - 6361 S.Y.Gore
ENERJI VE IKLIMLENDIRME Devreden
TEKNOLOJILERI ANONIM SIRKETI V Adina Devir
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06-06-2024
20651
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | 0,01 TL bedel karsiiginda kira sozlesmesi UgaAy (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Maltepe -
vardir. ( TEDAS GENEL MUDURLOGU | MUHENDISLI|  ANONIM SIRKETI VKN:8790013397 | 13-06-2012 14:57 -
LEHINE 99 YIL MUDDETLE KIRA SERHI ) | K ENERJI VE 11067
IKLIMLENDI
RME
TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKET VKN
Serh Finansal Kiralama Serhi: ~ UGAY UcAY (SN:8308753) UGAY MUHENDISLIK Maltepe -
MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE | MUHENDISLI| DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM | 31-03-2023 15:58 -
INSAAT BILISIM SANAYI VE TICARET K ENERJI VE | SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI 11333
ANONIM SIRKETI - ING FINANSAL IKLIMLENDI VKN:9041100368
KIRALAMA ANONIM SIRKETI nin RME
28/02/2023 tarih BILA sayili Sézlesme ile. | TEKNOLOJIL
ERI ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ophPw-Y7-Ky kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGiLl
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kigisel Veri Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur,
has established that is in compliance with the Privacy Information Management System Standard
according to the General Data Protection RegulationtGDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No flk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Expiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayt Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu*
Sad Detoil Date of This Certificate / Rev.No Certification Period

ISO 27001 Sertifika No Certificate No.; 11315
1SO 27001 Belgelendirme Periyodu Certification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sertifika Dofrulamas igemi; mobll chasiar arachivia belge (zerindekd kare kod ckutularak veye “TURKAX BOS No™
e hrtps//thas trkak org tr belge dofirutems sisteminden yapiabii

The Cortificate Validation procexs con v done with mobtle devioes. by scavming the QR Code on the docsment or

by oy the "TURIAK BDXS No*® and the htnps: thds twrbiak.org tr docwmsent vertficotion systees

*1150 27701 belge perivodu, SO 27001 beige periyodundan biylk olamaz/ IS0 2770 certification period cannct
I groater than 150 27001 certification period

20ht0 Ozdemir
GENEL MODOR m‘h
g R :
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SERTIFIKA

CERTIFICATE

ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA IS MERKEZI NO: 92/21
KADIKOYASTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME
DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU

k3pramunda
with o Scope of

ISO 9001:2015

Ulustararas Kalite Yonetim Sistemi Standarding uygun bir sistem kurmustur.
has established a system that is in complianee with the Internanonal Ouvality
Management System Staondond

Y 1950 14.05.2024 13.05.2025
Sertifika No itk Yayin Tarihi Sertifika % tarihi
Certificate No. Initial Dafe Centificate Expiry Date
32 14.05.2024/00 14.05.2024-13.05.2027
EA Xodu Sertifika Yayen Tacini / Rev.No. Belgelendirme Perlyodu
EA Coxle Dove of This Certificate ' Rev.No Certification Fertod

Sectifis Dogrofants glemd; mobl caalar araciivta balge Candndeli bate bod ctirak veys “TURKAX 807 No*
flr W i Skl OrE Y bl dodulnma dtesminge m a0 dobidy

Tw Cartfionia Yadedation provecs con 00 doaw wifh mali & deviovs, de s the CR Code on e ot ov
by wwng Ohe “TURKAK JUI8 No™ amd B Mespn s snrbaak ong 1v docwment werifoenan ysom

20hto Ozdemic
GENEL MUDOR m

Yonetim Beigelendirme Merkozl Test ve Gizetim Mizmetler] Lid. Sti.
Tolera Mah. 061 Sob She -5t ) Q4 Zaysiritorme 7 ntanbul Yot 1212 347 31 00
piagyamsam sy wwwoySen cem iy

PONMETM M
X R, S K0S

F~124(0}
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~— Gmu MUDOR &MM
g Maonog
iy Bilgi Gavenligi Y. S. =t
MY TS EN ISOIEC 17021

AB-0051-YS

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ik Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Fxpiry Date
TU NO 07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detayi Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
SoA Detail Date of This Certificate / Rev.No

By boige YBM nin belgelendirme kurallanng uyvimas: ve periyodik ars denetimierin
v

bagaryla tamamisnmas: kaydiyla gececbidic. Daha faxta bilgi icin 1Gtfon bixi eraywn
This certificate is effective

swrvveillonce awdits orr ¢

/
om
P BELGELENDIRME

BN\

RTIFI
S ECERTIFICATEI( A

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SOREGLERI

VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KISISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN ILGiLI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.

has established a system that is in compliance with the International Information Security
Management System Standard.

Certification Pertod

Sertifika Dofrulama iglemi; mobil cihaziar arachiyla beige Grerindeld kare kod okutularak veys “TURKAK B80S No
Be hitps.//tbds turkak org tr beige dofrulama sisteminden yapdabili

The Cernficate lahd-ammnmb-dmr-'m-ahhmb)Mh(ﬂ('a&mhm:n
by using the “TURKAK BDS No™ and the hitps://ihds tarkak.org.tr document verifi

Uit {s complied with the certifh
peted swccentully Peme

1 of YBM el prer i

Yénetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gdzetim Hizmetleri Ltd. Sti.
Tolsiz Mah. GOt Sok. No.:1-3 Kat: 1 D4 Zeytinburnu / lstanbil  Tel: 0212 547 31 00
Info@ydbm com tr

www.ybm.com.tr

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 1V Daire Bagkanhg

Sayr 12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAVRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarmn Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarn
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda Yénetmelik 'in (Yonctmelik) 11 inei maddesine istinaden
bankalara Yonetmeligin 4 tincil maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi veritmesi uygun gdniilmiistiir.

Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslary, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul ve esaslara
giire yiriitmek ve bu kapsamda Y@netmelikte yer alan yitkiimltliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiikiimliiliikler arasmda Y §netmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getivilmesi, mevzuata aykinliga sebebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami Szen
gtisterilmesi, degerleme raporlarmm higbir bask: altinda kalmadan bafiimsiz bir goriisle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yénetmeligin "Bagimsizlik" baglikh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" bashkl 7 nci maddesinde hitkkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
posterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzalichr

Mehmet SARI
— Daire Bagkam

Adres: Biiyitkdere Cad, No:106 Serbetci |s Merkezi Esentepe Sigl IS TANBUL
Telelon; (212) 2145000 -01  Faks:  Kep: hddkzghsOlkep.tr
Flektronik AZ: hap:/saww.bddk.org. e/
5070 sayih Elcktronik Imza Kanunu'na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile dretilmistir.
Evrak teyidi https:/ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir,
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8.6.  SPK Listeye Alinma

°
§\- 4
TC

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kuruly
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhi

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A.S.
Igerenksy Mah. Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk, Banig Apt.No:6/2
Atagehir/ ISTANBUL

lgi : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayils yaziniz.

Tlgi'de kayith yazimz ile; Kurulumuzun SeriVIIL, No:35 sayih “Sermaye Pivasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Listeye
Alinmalarma Higkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) gercevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasmnda
gayrimenkul degierleme hizmeti vermek iizere listeye almmas: talebinde bulunulmugtir,

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 savili toplantisinda anilan talebinizin
olumiu karsilanmasina karar verilmigtic. Bu percevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuate uyguniugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uyguismalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecsgi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerieme sirketleri balimiintin “gene] duyurular ve
uyariar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stivekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intermet sayfasmin ilgili blimiinde yer verilmesi
ve giincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyaninca, deferieme kuruluglanmm, Teblig cercevesinde
yapmakla yiikiimlii bulunduklan bildirimleri, isiak imza ile yazili oimanin yamsira elektronik imza ife
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yUkiimH olduklar, sdzkonusu Kurul Karart uyarmnca
degerleme kuruluglarinn Teblig kapsaminda yapilmas: zorunu bildirimleri elektronik ortamda
gergeklestirmemelen halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayil Sermaye
Piyasasi Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinci fikras: uyarinca haklarinda idari islem tesis
edilebilecegi.

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayih Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yonetmeligi'nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararianma™ basliki 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektizi,

Pricbar Yoy 3, ow Mol 26 (000 AMKARA, Tt owmmu:omm-umw g o G B LLUEALOGLLY
Hurbhye Mab Arbevscaiy Cad Nuw 15 Sei 13T SSTANMUY, Tol CRL2) X56300, Faky; (2129 X345 HASLIZAEAN

B belge chiCrmdh wnrx 30 chagurdaagas Belge Mo - THOEM O | e 4545 ba | S-R0-CHipd e scaxidaph goe ¥

tepapue ok b emmren & i |
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8.7.  RICS (Royallnstitution Of CharteredSurveyors)

N
~

SRAS

R i r il R R i i I T e ety

o
»
»
’
»
-
.

SRSNSSSSyy

THIS IS TO CERTIFY THAT

? n : Aden Gayrmenkul Dededeme ve Dansmanik A S

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

SAANR AR PREARRA RS

Vataa Woee 17 Fetxuary 2020

SARRRARARLAANR IS

Jooik _

-3

= Regaration no 832850

AARAREAPRA

77 W o ) 3
:had (GULGA

DXCCUTIVE DIRECTOR FOA THE PROFTSSION

(Y rRiCS

- ]
. "
-~ ~ L O
g - v - e
- . - AN
§ - e - » e Mivssn t e s g ter e e nnt b U gaiaiear woal B e buas
2 . . - » van
e .- » » "o ov Wt | (Trvy or ol iy s o w o1l wele 1) [eNLEn R
v e » vors
o, Vs UL

(‘9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.6ZEL-016

Regulated by RICS -80 -




Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imza!anm:;t:a d E n

Degerleme

8.8. Lisans Belgeleri

QP

(5

__ Sermaye Piyasas
Lisanstama 2ol ve Egue Kunulosu
Diizenlenme Tarihi: 21.01.2022 * Belge No: 921015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliystte Bulunaniar
igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esasiar Hakkinda Teblig'i uyarnca

MUSTAFA KARAMAN

Gayrimenkul Dederleme Lisans) almaya hak kazanmigtr.

arbns fLbd

_ Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SIiCIL MUDURO GENEL MODUR VE YONETIM KURULU UYESI

_ —_— = - s MussEs e = T e o TE—r Y
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TSP“ TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.12.2011 No: 401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya {ligkin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Mustafa Lutfiillah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmugtir.

-y .
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A St g \Shreia Slediac
fre il G /& St 8 "
¢ lldy ARIKAN /&Y AN K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER

Seernsye Pryacan

arth : 2012013

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

y Kurulu'nue SercVilL No:34 syl “Sermaye Pryaasinds Faxliyeste

wa ve Sichl Turmava Thgkin Esaddar Hakdone el | uyar
Erhan SARAC

Gayrynenkul Degerleme Uzmanhi: Lisansiru almaya hak kazanmagtir,

ol d. Bokigputin-

Setkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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8.9.

Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Litfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecrbenin kontroltne iliskin belirienen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartinl sagladiginiz tespit edilmigtir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1207

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimiik No: 48499764852- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARS! Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
(‘9 RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.5ZEL-016
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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri-Ill 2.1 sayih “ Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakal hicbir dnyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin gevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

GCalisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017

Regulated by RICS -4 -
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

16.01.2025/A029-T

Deger Tarihi

31.12.2024

Rapor Tarihi

28.01.2025

Rapor Numarasi

2025-T.0ZEL-017

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tird

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Eskisehir ili, Seyitgazi ilgesi, Arslanbeyli Mahallesi, 126 Ada 17
no.lu parsel Gzerinde yer alan taginmazin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktorle karsilagilmamistir.

Miisteri Tarafinda Getirilen
Kisitlamalar

Musteri talebi ve bilgisi dogrultusunda musteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlari
ile calisma yapilmistir.

Kullanilan Degerleme

Raporda; gayrimenkul igin "Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
Pazar Yaklasimi ile tasinmaza benzer miilklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde

Yontemleri bulunulmustur.

Takdir Edilen Pazar Degeri 2.540.000-TL

(TL) KDV Harig ikiMilyonBesYiizKirkBin-Tiirk Lirasi
Takdir Edilen Pazar Degeri 71.866-USD

(USD)* KDV Harig

YetmisBirBinSekizYiizAltmisAlti-Amerikan Dolari

Miigteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cd. Mazaya Ritim istanbul A3 Blok K:32 D:169 34846 Maltepe-istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No:97 D:18 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 540375408
Polige Baglangi¢ Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (S.D.U): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Onaylayan (S.D.U): Erhan SARAC 402184
Onaylayan (S.D.U): Ahmet KARABYIK 400577

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2024 tarih, saat 15:30’da belirlenen EUR satis kuru 36,8024 TL, USD
satis kuru 35,3438 TL olarak kabul edilmistir.

(3 rRiCS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR- KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirurliige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amacg disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit
edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (izerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya gikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artiglar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1.  Diinya Ekonomisi?

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi
ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiresel
ekonomik aktivite Uzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel
blylUmenin ise 2022'de tahmini ylizde 3,4'ten 2023'te ylizde 2,9'a
disecegi ve ardindan ylzde 3,1'e yikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme icin kiiresel enflasyonun
2022'de ylzde 8,8'den 2023 yili i¢in ylzde 6,6’ya 2024 yilinda ise
ylizde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Kiresel bliylimenin 2023 yilinda yiikselise gegmeden 6nce ylizde
2,9’ a diismesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen 2023
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak yiizde 0,2 puan daha
yiksek olmustur. Kiiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliylime bu
verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023
ve 2024 igin ongorilen Gg¢ yilik biylimenin altinda
bulunmaktadir. 2023’ teki disiik bliylime tahmini ortalama ylzde
3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla miicadele i¢in merkez
bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir.
Ozellikle Ukrayna’daki savasin yani sira 2023’ te biiylimede
yasanabilecek dislsin zemini 2022’ den itibaren gelismis
ekonomiler tarafindan yonlendirilmektedir. Cin de ise biylimenin
tam olarak artacagi beklenirken diinya ticaret blylimesinin 2023’
te ylzde 2,4 gerilemesi ve 2024’te yiizde 3,4’e yikselmesi tahmin

Kaynak: IMF
Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim
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Kaynak: IMF Enflasyon orani, ortalama tiiketici
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edilmektedir.

Turkiye

IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg stokunun
201,2 trilyon dolari gelismis lkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan (lkere aittir. Toplam bor¢ stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon
dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg stoku/GSYH orani en yiiksek olan tlke ylizde 102,2 ile Giney Kore olurken,
Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3. Kamu borg
yikiinde ilk sirada yiizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro bélgesinde yiizde 106,7, ingiltere’de yiizde

110,4, ABD'de yiizde 122,5, Cin’de yiizde 76,2’

dir.

—Bir|esik Devletler Gelismis Ekonomiler

== = = Gelismekte Olan Ekonomiler

Kaynak: IMF
Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma
10 (GSYH %)
5
0
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-10
Kiresel
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-20
I I I I TS - I S TP g
SIS S S IS 2 2 R\ %
DT AT AT AR DT AT AT AT AT DT A stibvansiyonlari
Cin Turkiye

2IMF, World Bank, OECD

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve
ekonomiler igin kiiresel finansal kosullardaki gevsemenin
destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Dislik gelirli
llkelerin yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken
%45’inin yiksek borg¢ sikintisi riski ile karsi karsiyadir.
Yiiksek borg seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, distik
blylime ve yuksek borglanma maliyetleri risk altindaki
Ulkelerin kirllganhgini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar
finansmani ihtiyacina sebep olmaktadir.

ticaret sisteminin glglendirilmesi igin ticaret
parcalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir. Bu gida ihracati
Gzerindeki kisitlamalari geri ¢ekerek basarilabilir. Diinya
Ticaret Orgiti kurallarinin giincellenmesi, tarim ve sanayi
gibi  kritik alanlarda yapilan yeni
sozlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya
Ticaret Orgiitii tabanh anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiiti

(3 rRiCS
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ihtilaf ¢c6ziim sisteminin tamamen eski haline déndiiriilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi®

GSYH 2024 yilinin ikinci ceyreginde ylzde 2,5 oraninda
biylime kaydetmistir. ikinci ceyrekte sanayi sektorii yiizde
1,8, tarim sektori ylzde 3,7 ve hizmetler sektori (insaat
dahil) yliizde 2,5 oraninda bliylime kaydetmistir. Mevsim ve | 20
takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blylime orani yilin
ikinci ceyreginde ylzde 0,1 oraninda bulylmustir. So6z
konusu dénemde toplam sabit sermaye yatirimlari yiizde |10
0,5 oraninda artarken; ozel tiiketim ve kamu tliketimi

harcamalari sirasiyla ylizde 1,6 ve yluzde 0,7 oranlarinda I I I I I I | I I I I I I I I I I

GSYH Biiyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
25 dénemine gére % degisim)

15

2,50

(]

o

artmistir. Toplam SSY altinda yer alan ingaat yatirimlari, ! [
2024 yil ikinci geyreginde yuzde 8,0 oraninda artarken, | 5 N R L
makine techizat yatirimlari ise ylzde 5,6 oraninda 2019 20 2021 2022 2023 2024

azalmistir. -10

Eylul ayinda tuketici fiyatlari endeksi ylizde 2,97 artis |-15

gostermistir. Bir 6nceki aya gore azalis ylzde 2,59 olarak

kaydedilmistir. 2024 yili Agustos ayinda artisin yiksek % Enflasyon (% Degisim Gegen Yilin Ayni
oldugu ana gruplar ise 5|ra5|yla,. 12,17 puan ile Konut grubu, Kaynak:TUi Ayina Gor

10,98 puanile Gida ve Alkolsiiz Icecekler grubu ve 5,48 puan K
ile Lokanta ve Oteller grubu olmustur. imalat fiyatlari 70
Agustos ayinda ylizde 1,25 oraninda artmistir. Buna gore

yillik degisim orani ylizde 33,77 olarak gerceklesmistir. >0

Agustos ayinda dig ticaret agigl bir énceki yilin ayni ayina | 39
gore %42,7 azalarak 8 milyar 712 milyon dolardan, 4 milyar

992 milyon dolara gerilemistir. 10
ihracatin ithalati kargilama orani 2023 Agustos ayinda %71,2

© © © © © "
iken, 2024 Temmuz ayinda %81,5'e yiikselmistir. 10 8 § S § S E S § S E_S

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2024 Agustos ayinda

imalat sanayinin payl %94,6, tarim, ormancilik ve balikgilk 2020 2021 2022 2023 | 2024

sektorinin - payr %3,1, madencilik ve tasocakg¢ihg
sektorinin payl %1,7 olmustur.

o Aylara Gore Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ :léustos ‘ ayinda ihracatta ilk .S|ray| Almfanya aldu.
manya'ya yapilan ihracat 1 milyar 674 milyon dolar
2 Kaynal:TUIK olurken, bu tlkeyi sirastyla; 1 milyar 339 milyon dolar ile
a ABD, 1 milyar 242 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar
2 122 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 20 milyon dolar ile
6 Birlesik Arap Emirlikleri takip etmistir. ilk 5 Gilkeye yapilan
-8 ihracat, toplam ihracatin %29,0'sini olusturmustur.
-10 Agustos ayinda Cin'den yapilan ithalat 4 milyar 21 milyon
12 dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 3 milyar 407 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 45 milyon dolar ile
14 Almanya, 1 milyar 342 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 322
-16 S £ 38 £ 8 £ 8 £ 5 £ 8 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan
© 2 ©o 2 0 ® o @2 o @& o ithalat, toplam ithalatin %44,9'unu olusturmustur.
2019 2020 2021 2022 2023 2024
10K, TCMB
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017

Regulated by RICS -12-




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

aden

Degerleme

3.3 Gayrimenkul Sektorii*

Turkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir 6énceki yilin
ayni ayina gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut
satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320 ile
istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve 8 bin 583 ile izmir olurken, en
az oldugu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99 ile Tunceli ve 121 ile
Hakkari olarak gercgeklesti.

Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir onceki yilin ayni
donemine gore %16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388
olarak gerceklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %315,7 oraninda artarak 21 bin 804
oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin pay1 %14,2
olarak gergeklesti. Ocak-Kasim doneminde gergeklesen ipotekli
konut satiglari ise bir dnceki yilin ayni donemine gore %21,3
oraninda azalarak 135 bin 209 oldu. Kasim ayinda 5 bin 213;
Ocak-Kasim doneminde ise 32 bin 82 ipotekli konut satisl, ilk el
olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Kasim ayinda bir énceki
yilin ayni ayina gére %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu.
Toplam konut satiglari iginde diger satislarin payr %85,8 olarak
gerceklesti. Ocak-Kasim doneminde gerceklesen diger konut
satiglari ise bir 6nceki yilin ayni dénemine goére %23,4 oraninda
artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim
ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut
satisinin pay1 %1,4 olarak gerceklesti. Yabancilara yapilan konut

250000 Konut Satig Sayilari
153014
200000
150000
100000
50000
0
S 2 § Z 82 E 82 § Z 8 EE'E I
2021 2022 2023 2024
Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari
10000
9000
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7000
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4000 2151
3000
2000
1000
0
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satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 780 ile istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %35,1 oraninda

azalarak 21 bin 363 oldu.

Kasim ayinda Ulke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile Rusya Federasyonu, 200 ile iran ve 160 ile

Ukrayna vatandaslarina yapildi.
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insaat Maliyet Endeksi
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Ekim

1.604,06

Ekim

insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir énceki aya
gore %1,48 artti, bir dnceki yihn ayni ayina gére %37,94 artti.
Bir 6nceki aya gbre malzeme endeksi %1,73 artt, isgilik endeksi
%0,98 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %30,67 artti, iscilik endeksi %55,62 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gére %1,33 artti, bir
onceki yilin ayni ayina gore %39,06 artti. Bir dnceki aya gore
malzeme endeksi %1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 artti. Ayrica
bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %32,29 artti,
iscilik endeksi %54,69 artti.
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a. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERi, FizZIKSEL
OZELLIKLERIi VE KONUMU

4.1.Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Eskisehir Ana Vasif Tarla

ilgesi Seyitgazi Yiizélgiimii 63.483,43 m?
Tasinmaz ID 95342418 Tapu Tarihi 27.04.2023
Mahallesi Arslanbeyli Yevmiye No 3935

Ada 126 Cilt No 18

Parsel 17 Sayfa No 1698

UCAY MUHENDISLIK DOGAL GAZ MAKINE iINSAAT BiLiSiM

Koordinat 39.438541, 30,622756 Malik SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI (1/1)

4.2.Gayrimenkuliin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar
Tasinmaz topografik agidan az egimli bir yapiya ve geometrik olarak amorf (bicimsiz) bir sekle sahiptir.
126/17 Parselin mahallinde etrafinin tel 6rgti ile gevrelenmis oldugu goralmustir. Parselin Gzerinde kadastroya

islenmemis iki adet yol gegmekte olup ulasim imkanlari kisithidir.

4.3. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkulln tapu kaydinda herhangi bir takyidat bulunmamakta olup detaylar asagida
tablo halinde belirtilmistir;

incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi internet Portali - TAKBIS
Ada/Parsel 126/17
inceleme Tarihi ve Saati  09.01.2025, 17:38

- Diger (Konusu: Parsel Mahmudiye Ovasi Koruma Alani igerisindedir. Onaylanmis
imar planlari ile onayli kody yerlesik alanlari igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK
kapsaminda izin alinmadan tarimsal liretim amaci disinda kullanilamaz. ) T:13-07-

Beyanlar Hanesinde 2023 Y:6681
- Diger (Konusu: BOLGE iCiN TESPIT EDILEN DAGITIM NORMUNDAN DAHA KUGUK

PARCALARA RIZAEN VEYA HUKMEN TAKSIM EDILEMEZ VE iFRAZ iSLEMLERINE
KONU OLAMAZ. ) T:16-02-2017 Y:558

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Donemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesinde tasinmazin 27.04.2023 tarihinde satis islemiyle
edinim ifa edilmis olup bir sinirlama olmadig gérilmuastar.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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4.4. Gayrimenkuliin imar Durumu Bilgileri

Degerlemeye konu gayrimenkuliin halihazirdaki konumu GPS kullanilarak koordinatlari belirlenmek suretiyle
Besikdiizii Belediyesi’'ndeki imar paftasindan kontrol ve teyit edilmistir.

Seyitgazi Belediyesi imar Biriminden alinan bilgiye gore, tasinmazin yer aldigi parsel imar plani disinda yer
almaktadir. Plansiz alanlar imar yonetmeligine tabidir. Kadastro Mudirligiinde yapilan arastirmalarda
tasinmazin yerinin dogrulugu incelenmis olup tasinmazlar imar 6zellikleri tasimamaktadir. Tasinmaz 1/100.000
oOlgekli Cevre Diizeni Planina gore Tarimsal Nitelikli Araziler kisminda yer almaktadir.

Seyitgazi Belediyesinde yapilan incelemede tasinmazin bulundugu bolgede plansiz alanlar imar yonetmeligi
hikimlerine gére yapilasma misaadesi bulunmamaktadir.

Giincel imar Durumu Bilgileri

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme tarihi itibariyle degerleme konusu tasinmazin bulundugu imar planinda son 3 yil igerisinde herhangi
bir degisiklik bulunmamaktadir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yap1 Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazin Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bu sebeple Besikdiizli Belediyesi,
Tapu Mdidirliginde ve Kadastro MiudirlGgliinde yapilan arastirmalarda herhangi bir arsiv kaydina
ulasilamamistir.

> Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmaz icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu taginmazin lzerinde yapi bulunmamasi sebebiyle yapi denetim bilgisi bulunmamaktadir.

> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Soézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin
Aciklama

Bu degerleme calismasinin konusu, rapor iceriginde verilen tasinmaz olup farkli bir calisma kapsaminda
degerlemesi yapilmamistir.

4.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu gayrimenkul Eskisehir ili, Seyitgazi ilgesi, Arslanbeyli Mahallesinde yer alan 126 ada 17
parsel olarak adlandirilan, 63.483,43 m? yizdlcimiinde ve tapuda “TARLA” vasifli olan tasinmazdir. Seyitgazi
Belediyesi imar Biriminden alinan bilgiye goére, tasinmazin yer aldigi parsel imar plani disinda yer almaktadir.
Plansiz alanlar imar yonetmeligine tabidir. Kadastro Midirliginde yapilan arastirmalarda tasinmazin yerinin
dogrulugu incelenmis olup tasinmazlar imar 6zellikleri tasimamaktadir. Tasinmaz 1/100.000 6lcekli Cevre
Dilzeni Planina gore Tarimsal Nitelikli Araziler kisminda yer almaktadir. Parsel geometrik olarak dikdortgen
seklinde olup, topografik olarak orta egimli arazi yapisina sahiptir. Parsel Gizerinde otlar mevcuttur. Taginmazin
kadastro yoluna cephelidir. Parsel sulama imkani olmayip kirag tarladir. Kése noktalari belli olmayip bolgesel
olarak tespit edilmistir. Tasinmaz imarsiz bélge icerisinde kalmaktadir. Parselin tizerinde otlar bulunmakta olup
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

4.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmaz tarla vasifli olup Gzerinde yapi olmadigindan alinmasi gereken herhangi bir izin, yasal gereklilik, belge
bulunmamaktadir.
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4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz Eskisehir ili, Seyitgazi ilgesi, Arslanbeyli Mahallesi, 126 ada 17 parselde konumlu
"Tarla" vasifli tasinmazdir. Tasinmazin yakin cevresi benzer nitelikli tarlalar seklinde tesekkil etmistir. Bolge
tarim amacli gelisen bolgelerden olup gelisim hizi distktir. Degerlemeye konu tasinmaz Arslanbeyli Mahallesi
yerlesim alaninin ~2 km kuzeybatisinda, Yukarisogit Mahallesi yerlesim alaninin ~1 km kuzeydogusunda yer
almaktadir. Tasinmazin bulundugu Seyitgazi ilcesi Arslanbeyli Mahallesi, Eskisehir iline 46 km, Seyitgazi ilgesine
7 km uzaklikta yer almaktadir. Kdyln igme suyu sebekesi vardir ancak kanalizasyon sebekesi yoktur. Kdye
ulagimi saglayan yol asfalt olup kdyde elektrik sabit telefon ve internet vardir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI
5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir dneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonugclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iligkiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Uretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari,
kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin Ustlinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir irlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gére
olusturulur ve slrdurtlar. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdr.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gdsterge
saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iligkili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek i¢in en sik uygulanan yaklasimlar iginde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklagimi ve Maliyet Yaklagimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Gzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gerceklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varliklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna dnemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akislari maddi olmayan varlklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasiligl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar i¢in yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin diisiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri 6l¢lim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.
° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIiKLERIN ANALIzZi VE SWOT ANALizi

6.1 En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmaz icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
online alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Findikhk” olarak belirlenmis olup, bdlgede kat karsiligl insaat
sozlesmeleri yaygin degildir. Bu nedenle tarafimizca farkl bir arastirma/gelistirme yapiimamistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti "Pazar Yaklagimi” yéntemi kullanilmistir. Kullanilan ydnteme iligskin
detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alr ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi“ ile benzer miilkiyet yapisina sahip satisa
konu tasinmazlar arastiriimistir.

Satig/Kira Birim
Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

imar Alan
Lejanti (m?)

Agiklama

Degerleme konusu tagsinmazlara yakin bolgede yer alan 112
Ada 6 Parselde konumlu, 27.628 m? yiiz élcimli arsa
1.250.000 TL bedel ile satihktir. Pazarlik sonucu degerinin
1.150.000 TL olabilecegi bilgisi alinmistir.

Tarla 27.628 1.250.000 45 1.150.000 42

Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede yer alan 2297
Ada 79 Parselde konumlu, 63.000 m? yiiz élgimli arsa
3.000.000 TL bedel ile satihktir. Pazarlik sonucu degerinin
2.750.000 TL olabilecegi bilgisi alinmigtir.

Tarla 63.000 3.000.000 48 2.750.000 44

Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede yer alan 114
Ada 5 Parselde konumlu, 11.347 m? yiiz 6l¢imli arsa
1.250.000 TL bedel ile satihktir. Pazarlik sonucu degerinin
1.150.000 TL olabilecegi bilgisi alinmistir.

Tarla 11.347  560.000 49 540.000 48

Degerleme konusu tagsinmazlara yakin bolgede yer alan 112
Ada 6 Parselde konumlu, 27.628 m? yiiz 6l¢imli arsa
1.250.000 TL bedel ile satihktir. Pazarlik sonucu degerinin
1.150.000 TL olabilecegi bilgisi alinmistir.

Tarla 16.630  720.000 43 690.000 41

Degerleme konusu tasinmazlara yakin bolgede yer alan 112
Ada 6 Parselde konumlu, 27.628 m? yiiz 6lcimli arsa
1.250.000 TL bedel ile satihktir. Pazarlik sonucu degerinin
1.150.000 TL olabilecegi bilgisi alinmistir.

PPD*: Pazarlik Payi Diisiilmiis

KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

Tarla 11.751  445.000 38 425.000 36

1 2 3 4 5
Pazarlik Payi Duslilmis Birim Deger (TL/m?) 42 44 48 41 36
Arsa Alani Serefiyesi(%) -5% 0% -10% -10% -10%
imar Lejanti Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Yapilasma Hakki Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0% 15%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 40 44 43 37 37
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 40
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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i EMSAL HARITASI

Glkeranbe

TASINMAZ

;&

orglikaye

Sonug; Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen tasinmaza, yerinde yapilan incelemeye istinaden, konumu,
kullanim alani buyukltga, yapi kalitesi ve ¢cevrede yapilan piyasa arastirmalari dikkate alinarak, tiim olumlu ve
olumsuz yonlerinin kiyaslanmasi neticesinde, giinimiiz ekonomik kosullari dogrultusunda nihai deger takdir
edilmistir.

Konu gayrimenkullerinin degerlemesinde emsal karsilastirma yaklasimi kullaniimistir. Tasinmazlarin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri, glinimiiz ekonomik kosullari, tasinmazin konumu,
emsallerdeki pazarlik paylari, arz/talep dengesi gibi dissal etkenler dikkate alinmistir. isbu rapor, tarihi itibariyle
muteberdir.

T ——]
Tasinmazin Alani (m?2) 63.483,43
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 40
Tasinmazin Satis Degeri (TL) 2.539.337
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 2.540.000

Degerleme konusu parsellerin “Pazar Yaklasimi” yontemi ile degeri ~2.540.000 TL olarak takdir edilmistir.
6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhigin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden Uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Gzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir
edilmektedir.

Raporda bu yontem kullanilmamustir.
6.2.3. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
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en olasi deger rakamina gotirecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki gayrimenkullerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri
iliskilendirilerek kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada gayrimenkule benzer nitelikte kiralanan
emsal olmamasi sebebiyle rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi gayrimenkuliin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buglnki Gelir
degerlerinin toplamina esit olacagi varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir.
Tablolarin hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar
yapilmistir. Ayrica piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir.

Raporda bu yontem kullaniimamistir.

6.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculari ile yapilan goriismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis,
indirgenmis birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gorlismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme
konusu tasinmazin imar durumu, konumu, merkezi konumda yer almasi, géranarltgd, sinirh alici kitlesine hitap
etmesi vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler géz 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

126 Ada 17 Parsel Arsa Degeri  Pazar Degeri

Tasinmazin Alani (m?) 63.483,43
Tasinmazin Yaklasik Degeri (TL) 2.540.000

6.4. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

+  Parsel kadastro yoluna cephesinin olmasi —  Bolgenin sehir merkezine uzak olmasi,

+  Tasinmazin yiizolgimiiniin yeterli olmasi —  Parsellerin amorf bigciminde olmasi

+  Ulasimin kolay olmasi —  Bolgenin egimli arazi yapisinda olmasi
FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde vyasanan saglksiz déviz fiyat
+ Bolgede tarim olmasi olusumlari  sebebiyle yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine

olumsuz etkisinin devam edebilecek olmasi
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerlemesi yapilan tasinmazin yiz 6l¢limi, konumu, sehir merkezine uzakligl, arazi yapisi ve egimi, yol
cephesi olup olmamasi gibi hususlar analiz edilerek sonuca ulasiimistir.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen varlklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin givenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 31.12.2024

Kur Bilgisi (Satis): 31.12.2024-15:30 TCMB verilerine gére 1 USD= 35,3438 TL, 1 Euro= 36,8024 TL'dir.
OZET TABLO TL usbD

Pazar Degeri (KDV Harig) 2.540.000 71.866

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mustafa L. MAZMANCI Erhan SARAC Ahmet KARABIYIK
Harita Miihendisi Makine Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No: 401823 Lisans No: 402184 Lisans No: 400577
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar

126 ada 17 parsel 126 ada 17 parsel

126 Ada 17 Parsel

126 ada 17 parsel 126 ada 17 parsel

126 Ada 17 Parsel
126 Ada 17 Parsel

126 ada 17 parsel 126 ada 17 parsel

ohy 9ot

126 Ada 17 Parsel

.
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8.2.  imar Durum Belgesi

Eskizehir
SayRgazl
Iahaie/iKoy Arsianbeyl
lahalks No 143445
Ara 126
Farsel £ 14
Tapu Aani
Hitedik
Mevky
Zemin Tip Ana Tszinmaz

Pala J25-A-08-A-2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

rapunea dsgreiv

Kaydi Olusturan: AYHAN KARACABEY ( UGAY MUHENDISLIK ENERJI VE IKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI

ANONIM SiRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Tarih: 9-1-2025-17:38

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 126/17
Taginmaz Kimlik No: 095342418 AT Yizélgim(m2): 63483.43
iiflige: ESKISEHIR/SEYITGAZI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Seyitgazi Bagimsiz Balim Brit
Mahalle/Kéy Adi: ARSLANBEYLI Mah. YizOlgimi:
7 Bagimsiz Bolim Net
Meavkii: -
Cilt/Sayfa No: 18/1698 RGP
Kayit :Vf % : Aktif Blak/Kat/Girig/BBNo:
Yt udram: ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTiFAK BiLGILERI
S/B/1 Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevimiye Sebebi-
Tarih-
Yevrniye
Beyan Diger (Konusu: Parsel Mahmudiye Ovasi Koruma Alam (SN:B207640) Seyitgazi-
igerisindedir.Onaylanmig imar planlan ile onayh kiy yerlesik alanlan ESKISEHIR 13-07-2023 08:33 -
icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin alinmadan KADASTRO B6AT
tanmsal liretim amac diginda kullanilamaz. ) Tarih: - Sayi: «( Sablon; MUDORLUGH
1/2
Diger) VEN:
Beyan Diger (Konusu: BOLGE IGIN TESPIT EDILEN DAGITIM NORMUNDAN (SN:2736827) Seyitgazi -
DAHA KUGUK PARCALARA RIZAEN VEYA HUKMEN TAKSIM EDILEMEZ | TARIM REFORMU | 16-02-2017 09:16-
VE IFRAZ ISLEMLERINE KONU OLAMAZ. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) GENEL 558
MUODURLUGU
VEMN:
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birliji | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
744488516 (SN:8308753) UCAY MUHENDISLIK 111 63483.43 | 63483.43 Satig
DOGAL GAZ MAKINE INSAAT BILISIM 27-04-2023
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET! 3935
v

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilarn ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) SxXmzz262x8 kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

&
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8.4. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

Y7 ™M a7

bm

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A_S.

KOZYATAG! MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SURECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGILI
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE UST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

ISO 27701:2019

KVKK'ya gore Kigisel Veri Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmugtur.
has established that is in compl; with the Privacy Information Management System Standard
according to the General Data Protection Regulation(GDPR)

K 1012 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ilk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No. Initial Date Certificate Fxpiry Date
07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu®
SaA Detail Date of This Certificate ' Rev.No Certification Period

TURKAK BOS NO
I1SO 27001 Sertifika No Certificate No.: 11315

I1SO 27001 Belgelendirme Periyodu Certification Period: 04.04.2023-03.04.2026

Sertifika Dofrulama iglemi; mobil cihazlar belge izeri i kare kod oloutularak veya “TURKAX BDS No®
e https://tbds.turkak.org tr belge dofrulama sisteminden yapiabilir

The Cerrificate Validation process can be done with mobils devices. by sconming the QR Code on the document or

by wsing the “TURKAK BDXS No™ and the hitps:/thds.merkak.org tr document verification system.

*:1S0 27701 belge periyodu, 1SO 27001 belge periyodundan blylik olamaz/ IS0 27701 certification period camor
be greater than 1SO 27001 certification period

Z0hto Ozdemir
GENEL MUDOR kwh
General Marager .

Ydnetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gozetim Hizmetleri Ltd. $4.
Yelsiz Mah. GOI Sok. No.:1 4 Zeytin st

1-3 Kat ytinburmu / Istacty

Bu beige YBM nir
baganyls tam,
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'\V

RTIFI]
S ECERTIFICATEI( A

_ ADEN GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

KOZYATAGI MAH. BAYAR CAD. DEMIRKAYA i$ MERKEZI NO: 97/21
KADIKOY/ISTANBUL

GAYRIMENKUL VE MAKINE DEGERLEME DANISMANLIK HIZMETLERININ SUNUMU; KURUM SORECLERI
VE HIZMET SUNUMU ICINDE EDINILEN KiSISEL VERILERIN SORUMLULUGU VE VERILERIN iLGiLi
STANDARTLAR, YASAL MEVZUAT VE (JST OTORITE YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK GUVENLIK VE
GIZLILIKLERININ SAGLANDIGI BT ALT YAPISI VE BILESENLER(

kapsaminda
with a scope of

TS EN ISO/IEC 27001:2017

Uluslararas: Bilgi Glivenligi Yonetim Sistemi Standardina uygun bir sistem kurmustur.
has established a system that is in compliance with the International Information Security
Management System Standard.

11315 04.04.2023 03.04.2024
Sertifika No ilk Yayin Tarihi Sertifika Gegerlilik tarihi
Certificate No Initial Date Certificate Expiry Date
TORKAK 808 NO 07.02.2023/00 04.04.2023/00 04.04.2023-03.04.2026
SoA Detay: Sertifika Yayin Tarihi / Rev.No. Belgelendirme Periyodu
SoA Detail Date of This Certificate / Rev.No

Certification Pertod

Sertifika Dodrulama iglemi; mobil cihadiar arachibyla beige Grerindeld kare kod okutularak veys “TORKAK B80S No
e hitps://tbds. turkak.org tr beige dofrulama sisteminden yapdabilic

The Cernficate Validation process can be done with modile devices, by scanming the QR Code on the docsment ov
by using the “TURKAK BDS No™ and the hitps:/thds. narkak.ong.tr document verification system.

smu MUDOR &MM
g Monox
3 Bligi Glvenligi Y. S =t
WY TS EN ISOJIEC 17021

AB-0051-YS

Bu boige YBM nin

o kurallanng uyul ve pefiyodik ara denetimierin
bagaryla tamamiaamas: kaydiyla gecectidi. Daha fazta bilgi icin 1itfon bixi arays
This certificate is effective f it {s complied with the certification rdes of YEM and petiod
swrvvilionce awdits oy compieted tuccessfulh

. Yonetim Belgelendirme Merkezi Test ve Gézetim Hizmetleri Ltd. Sti
iy Please call wy for ssore mforssstion e }

Totaiz Mah. Gt Sok. No.:1-3 Kat: 1 D4 Zeytinburny / Istanbul Tet: 0212 547 3100
— L .

Info@ybdbm.comitr  www.ybm.com.tr
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8.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama 1V Daire Bagkanhg

Say1 12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayih Karari ile
Sirketinize Bankalarin Deerleme Hizmeti Almalar ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarm
Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri [Takkinda Yonetmelik 'in (Yonctmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara Yénetmeligin 4 iincii maddesi kapsammna giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiistiir.

Kurulea vetkilendirilen degerleme kuruluslary, faalivetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
giire yiirliitmek ve bu kapsamda Yonetmelikte yer alan yitkiimliiliikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasmda Ydnetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
eetirilmesi, mevzuata aykinliga sehebiyet verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir.

Diger taraftan, gergeklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami dzen
giisterilmesi, degerleme raporlarinm higbir bask: altinda kalmadan bafiimsiz bir goriigle Yonetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik" baghkh 5 inci ve "Mesleki
dzen ve titizlik" baglikli 7 nci maddesinde hitkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
goisterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzalidhr
Mehmet SARI
e Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad. No: 106 Serbetci I Merkerd Csemepe Sisl ISTANBLUIL
Telefon: (212)214 5000 -01  Faks:  Kep : bddkighs0Lkep.tr
Flektronik Ag: hap/iwww.bddk.org.ir/
5070 sayih Elektronik Imza Kanunuo'na uygun olarak Givenli Elektronik Imza ile dretilmistir.
Evrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden AJOZ-DPOG-82VY kodu ile yaplabilir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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8.6.  SPK Listeye Alinma

AN

B 4

o
TC.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhg

Sayt :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S,
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir/ ISTANBUL

Bgi : 20042017 tarih ve 17/01 sayth yazuniz.

lgi'de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIIL, No:35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecelk Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulea Li steye
Alinmalarma iligkin Esaslar Hakkinda Teblig” (Teblig) cergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrimenkul defferleme hizmeti vermek iizere listeye almmas talebinde bulunulmugtur,

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.03.2018 tarih ve 147415 sayilt toplantisinda amfan talebinizin
olumbu karsilanmasina karar verilmitic. Bu gergevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mevzuats uyguntugunun Kuralumuzea izlenecegi ve mevzuata aykirt uygulamalarinzin tespit edilmesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimaniz yoluna gidilebilecsgi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerieme sirketleri balimiintin “genel duyurutar ve
uyaritar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizca
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasin ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve giincel tutilmas: gereltigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayili Haftalik Béilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayih Kurul Karany uyarinca, degerieme kuruluglannm, Teblig cercevesinde
yapmakla yitkiimii bulunduklan bildirimleri, 1slak imza ile yazil ofmanin yanisia elektronik imza ife
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yikiimli olduklar, szkonusu Kurul Karart uyargnca
degerleme kuruluglarinn Teblig kapsamunda yapsimas: zorunlu bildirimleri elektronik oriamda
gerpeklestirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyarinca sorumluluklan dofacagndan, 6362 sayili Sermaye
Piyasas) Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikrast uyarinca haklarinda idari iglem tesis
edilebileceg,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayils Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elekeronik

Tebligat Yonetmelii nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma® bagliki 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kuruumuza bildirilmesi gerektigi,
Mvoulhwmummmuwtmo.vnammm:mumm Blg o B B LLUSALOGLLY
Farbiye Mo, Asiorecay Cad Nol5 §ii 34307 SSTANIUL. Tel: (212 5540500, Fak: (212 525008 BASLZMAN

B bl chiirmis i & Belgr Ko - THONS e e 4805 2215 scocilapbginy -

- Py ke s L

12
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THIS IS TO CERTIFY THAT

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

17 February 2020

Firm Registration no.

Gl &

EXECUTIVE DIRECTOR FCR THE PROFESSION

RICS

s =3¢ ROYAL INSTITUTION OF C

8 ROYAL INSTITUTION OF G

E ROYAL INSTITUTION OF This certificate is held from yaar to year subjest o tha provisions of the bye-laws
ROYAL INSTITUTION OF CHARTEREL
AOYAL INBTITUTION OF OHARTERED of the Institution and is not a cartificats o practice 23082022
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERED SURVEYORS
ROYAL INSTITUTION OF CHARTERLD SURVEYORS

LA

5

RICS
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TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

TSP

Tarih : 22.12.2011 No: 401823

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Mustafa Liitfiilllah MAZMANCI

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmugtir.

qﬂ'yas; "\ i Wi Crg
7

e s .
K. Attila KOKSAL

pAY \
(&l
GENEL SEKRETER | :'1kuRULu$ 2001 = BASKAN

W2
‘v‘

‘b’ /
'*fa\-/iy

DSPL

Sermaye Prya:a:,:
Lisanclama Siel ve Cgitin Karuluzu

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulw'nun Seri:VILL No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyerre
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Turmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Erhan SARAC

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansiu almaya hak kazanmistr.

Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR

¥ Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR YARDIMCISI

&

RICS

Regulated by RICS
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TOPAKB 2=36 < Ro st ki eintic

Tarih : 31.07.2007

DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Ahmet KARABIYIK

Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmistir.

A b

flkay ARIKAN ' E.Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER \¢ BASKAN

f 84

&

RICS

Regulated by RICS
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8.9. Mesleki Tecriibe Belgeleri

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 16961136092 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sadladi§iniz tespit ediimistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

"1\
TN

2
H
]
¥
8
]
;
§
4

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecrtibenin kontrolune iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

. olewpabibos

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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TANITE DEBCRAEME UPMSRIAN DALY
THE Te0 58 8

TOCATHN §F £1Rp15183

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 2019-01.3130

Sayin Ahmet KARABIYIK
(T.C. Kimlik No: 54208355080 - Lisans No: 400577 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2025-T.0ZEL-017
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iISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya Is Merkezi No: 97 i¢ Kap1 No:18 34742
Kadikdy/Istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312926 75 50
Aziziye Mah. Belevi Cad. No: 84/8 06690
Yukarn Ayranci/Ankara

iZMIR OFis

TEL: 0232416 15 10 FAX: 0 2324161511
Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() rRICS

Regulated by RICS

o adendegerieme

@ @adendegerleme

© adengayrimenkul
() adendegerleme

© www.adendegerleme.com
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DEGERLEME RAPORU
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UYGUNLUK BEYANI

(3 RICS

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari
ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varlklarin gevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Galisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Standartlarina uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagli islemlerde kullaniimak {zere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda hazirlanmistir.

2025-T.0ZEL-019

Regulated by RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 4
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

16.01.2025/A029-T

Deger Tarihi

31.12.2024

Rapor Tarihi

07.02.2025

Rapor Numarasi

2025-T7.0ZEL-019

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tird

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS, 2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Isparta ili, Merkez ilgesi, Glinalan Koyl, O Ada 465 no.lu parsel
lizerindeki tasinmazin deger tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulagilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktérler

Degerlemeyi konu parsel imar planinda “TEIAS IRTIFAK HAKKI” bulunmaktadir.

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri talebi ve bilgisi dogrultusunda miusteri tarafindan tarafimiza iletilen tapu kayitlari ile
¢alisma yapilmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul i¢in "Pazar Yaklasimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir. Pazar
Yaklasimi ile tasinmaza benzer milklerin arastirmasi yapilarak deger tespitinde bulunulmustur.

Yasal ve Mevcut Durum Degeri
(TL)

5.625.000 -TL
BesMilyonAltiYiizYirmiBesBin-Tiirk Lirasi

Yasal ve Mevcut Durum Degeri
(usb)?

159.151-USD
YizElliDokuzBinYiizElliBir-Amerikan Dolari

Miisteri Unvani

Ugay Miihendislik Enerji ve iklimlendirme Teknolojileri A.S.

Miisteri Adresi

Cevizli Mah. Zuhal Cd. No:46/C i¢ Kapi No:169 Maltepe/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D:18 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Police No: 540375408
Polige Baglangig¢ Tarihi: 20.01.2025
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan (S.D.U.): Mustafa L. MAZMANCI 401823
Denetleyen (S.D.U.): Erhan SARAC 402184
Onaylayan (S.D.U.): Ahmet KARABIYIK 400577

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi
varliklari ile bu varliklari korumak amaciyla 11315 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2017 Uluslararasi Bilgi Glivenligi Yénetim Sistemi ve
K1012 sertifika no ile ISO 27701:2019 KVKK'ya Gére Kisisel Veri Yénetim Sistemi YBM Belgelendirme tarafindan belgelendirmistir.

tRaporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’'nin 31.12.2024 tarih, saat 15:30°da belirlenen EUR satis kuru 36,8024 TL,
USD satis kuru 35.3438 TL olarak kabul edilmistir.

(3 RICS
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirurlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonugclari etkilemesinden 6tiirti sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkh kaynaklardan teyit

edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi (zerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde
tahmin edilmesi mimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece
gelecekteki gelir ve degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
sebebiyle ortaya cikacak farkliliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Guncel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak igin kullanilmigtir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amag igin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve
belge asli oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

(Y RICS ..
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi
ve Cin'de COVID-19'un yeniden canlanmasi 2022'de kiresel
ekonomik aktivite lzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor
2023'te de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiresel
bliyimenin ise 2022'de tahmini ylizde 3,4'ten 2023'te ylizde 2,9'a
disecegi ve ardindan ylzde 3,1'e yikselecegi beklenmektedir.
Beklenenden daha hizli bir iyilesme igin kiresel enflasyonun
2022'de yilzde 8,8'den 2023 yili igin ylizde 6,6’ya 2024 yilinda ise
ylzde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Kiresel biylimenin 2023 yilinda ylkselise gegmeden 6nce yizde
2,9’ a dusmesi bekleniyor. Ekim ayinda gergeklestirilen 2023
tahminleri olumlu gelismeler yasayarak yiizde 0,2 puan daha

yiksek olmustur. Kiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliyiime bu
verilere gore beklenmiyor. Bununla birlikte su an ki durum 2023
ve 2024 igin 6ngorilen Ug yilhk blylmenin altinda bulunmaktadir.
2023’ teki dislik biuyime tahmini ortalama yiizde 3,8 olarak
beklenmekte olup enflasyonla miicadele igin merkez bankasi
oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle
Ukrayna’daki savasin yani sira 2023’ te bliyiimede yasanabilecek
diistslin zemini 2022’ den itibaren gelismis ekonomiler tarafindan
yonlendirilmektedir. Cin de ise blylimenin tam olarak artacagi
beklenirken diinya ticaret bliyimesinin 2023’ te vylzde 2,4

Degerlieme

Kaynak: IMF
Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim
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Cin

gerilemesi ve 2024’'te vyilzde 3,4’e vyikselmesi tahmin

edilmektedir.

Birlesik Devletler
e Tiirkiye

IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut borg stokunun
201,2 trilyon dolari gelismis llkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan (lkere aittir. Toplam borg stokunun
85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektér, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon
dolari hanehalkina aittir. Hanehalki bor¢ stoku/GSYH orani en ylksek olan ulke yizde 102,2 ile Giney Kore
olurken, Euro Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3.
Kamu borg yikinde ilk sirada yizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro boélgesinde yizde 106,7,

Kaynak: IMF
Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma

10 (GSYH %)

—Bir|esik Devletler

ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de yiizde
76,2'dir.

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve
ekonomiler igin kiresel finansal kosullardaki gevsemenin
destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Dusik gelirli
Ulkelerin yaklasik %15’inin borglu oldugu tahmin edilirken
%45’inin yuksek borg sikintisi riski ile karsi karsiyadir. Yiiksek
bor¢ seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, disik biyime
ve vyiksek borglanma maliyetleri risk altindaki Ulkelerin
kirilganhigini arttirarak 6zellikle yakin vadeli dolar finansmani
ihtiyacina sebep olmaktadir.

Kiresel ticaret sisteminin glglendirilmesi igin ticaret
parcalanmasi ile ilgili riskler ele ahinmalidir. Bu gida ihracati
Uzerindeki kisitlamalari geri ¢ekerek basarilabilir. Diinya Ticaret
Orgiiti  kurallarinin  glincellenmesi, tarim ve sanayi
stiibvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni s6zlesmelerin

neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiitii tabanl anlasmalar ve Diinya Ticaret Orgiitii ihtilaf ¢dziim
sisteminin tamamen eski haline dondiiriilmesi bu risklerin basinda gelmektedir.

2IMF, World Bank, OECD

(Y RICS ..
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3.2 Tiirkiye Ekonomisi®

Degerleme

GSYH 2024 yilinin ikinci ¢eyreginde yilizde 2,5 oraninda o . .
biiyiime kaydetmistir. ikinci ceyrekte sanayi sektori yiizde GSYH Buyl.fme c.)ranlz.i." (Bir oru‘.ceik' yilin ayni
: 25 dénemine gore % degisim)
1,8, tarim sektori ylzde 3,7 ve hizmetler sektori (insaat
dahil) ytzde 2,5 oraninda blyliime kaydetmistir. Mevsim ve | 20
takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blylime orani yilin 15
ikinci ceyreginde yilzde 0,1 oraninda blylmustir. S6z
konusu dénemde toplam sabit sermaye yatirimlari yiizde |10 2,50
0,5 oraninda artarken; ozel tiiketim ve kamu tliketimi 5
harcamalari sirasiyla yizde 1,6 ve ylzde 0,7 oranlarinda I I I I I | | I I I I I I I I I I
artmistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 0 ! "
2024 yih ikinci ¢eyreginde yizde 8,0 oraninda artarken, | . R R
makine techizat yatinmlari ise yilizde 5,6 oraninda 2019 20 2021 2022 2023 2024
azalmigtir. -10
Eylul ayinda tlketici fiyatlar endeksi ylzde 2,97 artis |15
gostermistir. Bir dnceki aya gore azalis ylzde 2,59 olarak
kaydedilmistir. 2024 yili Agustos ayinda artisin yiksek 90 Enflasyon (% Degisim Gegen Yilin Ayni
oldugu ana gruplar ise sirasiyla, 12,17 puan ile Konut Kaynak:TOi Ayina Gor
grubu, 10,98 puan ile Gida ve Alkolsiiz icecekler grt.!bu ve | -5 K
5,48 puan ile Lokanta ve Oteller grubu olmustur. Imalat
fiyatlari Agustos ayinda yilzde 1,25 oraninda artmistir. 50
Buna gore vyillhk degisim orani yizde 33,77 olarak
gerceklesmistir. 30
Agustos ayinda dis ticaret agig bir onceki yilin ayni ayina
gore %42,7 azalarak 8 milyar 712 milyon dolardan, 4 milyar | 10
992 milyon dolara gerilemistir.
ihracatin ithalati karsilama orani 2023 Agustos ayinda -10 § E § § g E g § § la_JF—E
%71,2 iken, 2024 Temmuz ayinda %81,5'e ylkselmistir.
Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2024 Agustos ayinda 2020 2021 2022 2023 | 2024
imalat sanayinin payl %94,6, tarim, ormancilik ve balikgilik
sektorinun pay1 %3,1, madencilik ve tasocakgiligi sektériiniin payl %1,7 olmustur.
o Avlara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ Agustos ayinda ihracatta ilk siray! Almfanya aldu.
Kaynak:TOIK Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 674 milyon dolar
-2 olurken, bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 339 milyon dolar ile
4 = ABD, 1 milyar 242 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1
" milyar 122 milyon dolar ile Irak, 1 milyar 20 milyon dolar
ile Birlesik Arap Emirlikleri takip etmistir. llk 5 Ulkeye
-8 yapilan ihracat,  toplam ihracatin %29,0'sInI
-10 olusturmustur.
12 Agustos ayinda Cin'den yapilan ithalat 4 milyar 21 milyon
14 dolar olurken, bu ulkeyi sirasiyla; 3 milyar 407 milyon
dolar ile Rusya Federasyonu, 2 milyar 45 milyon dolar ile
16 S £ 8 E 3§ £E 8§ E 8§ £ G Almanya, 1 milyar 342 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 322
© 2 o 2 o g o @2 o 2 O milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tlkeden yapilan
2019 2020 2021 2022 2023 2024 | ithalat, toplam ithalatin %44,9'unu olusturmustur.
3TUIK, TCMB
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3.3 Gayrimenkul Sektorii*

Tirkiye genelinde konut satislari Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %63,6 oraninda artarak 153 bin 14 oldu. Konut
satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 26 bin 320 ile
istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve 8 bin 583 ile izmir olurken,
en az oldugu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99 ile Tunceli ve 121
ile Hakkari olarak gergeklesti.

Konut satiglari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni
doénemine gore %16,4 oraninda artarak 1 milyon 265 bin 388
olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Kasim ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %315,7 oraninda artarak 21 bin
804 oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payi
%14,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim déneminde gergeklesen
ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni dénemine gére
%21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu. Kasim ayinda 5 bin
213; Ocak-Kasim doneminde ise 32 bin 82 ipotekli konut satisi,
ilk el olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde diger konut satislari Kasim ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gére %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu.
Toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 %85,8 olarak
gerceklesti. Ocak-Kasim doneminde gergeklesen diger konut
satislari ise bir 6nceki yiin ayni donemine gobre %23,4
oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim
ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut
satisinin payr %1,4 olarak gerceklesti. Yabancilara yapilan

Degerleme
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konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 780 ile istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki yilin ayni donemine gore %35,1 oraninda

azalarak 21 bin 363 oldu.

Kasim ayinda iilke uyruklarina gére en fazla konut satisi sirasiyla 421 ile Rusya Federasyonu, 200 ile iran ve 160

ile Ukrayna vatandaslarina yapildi.
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insaat maliyet endeksi, 2024 yili Ekim ayinda bir &nceki aya
gore %1,48 artti, bir dnceki yilin ayni ayina gore %37,94 artti.
Bir Onceki aya gore malzeme endeksi %1,73 artti, iscilik
endeksi %0,98 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina goére
malzeme endeksi %30,67 artti, iscilik endeksi %55,62 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,33 artti, bir
onceki yilin ayni ayina gére %39,06 artti. Bir 6nceki aya gore
malzeme endeksi %1,52 artti, iscilik endeksi %0,96 artti. Ayrica
bir dnceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %32,29 artti,
iscilik endeksi %54,69 artti.
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4. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERI VE KONUMU

4.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ili Burdur Ana Vasif Tarla
ilgesi Merkez Yiizolgimii  44.256, 00
Bucagi - BB Niteligi -
Koy Gunalan Tapu Tarihi  03.05.2024
Ada 0 Yevmiye No 11134
Parsel 465 Cilt No 5
Blok / Giris - Sayfa No 465

UCAY MUHENDISLIK ENERJi VE
Malik iKLIMLENDIRME TEKNOLOJILERI ANONIM Hissesi 1/1

SIRKETI
Koordinat  37.326300, 30.357000

4.2, Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

Tasinmaz topografik agidan az egimli ve diizglin olmayan geometrik sekillidir. Parsel sinirlari belirgin

417 /1
8 / degildir. Parsel Gzerinde yapi yoktur. Parsel GES amagl 1/1000 - 1/5000 6l¢ekli Mevzi imar planhdir.

4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapu kayitlarinda irtifak ve beyan bulunmakta olup detaylar asagida
belirtilmistir;
incelemesi Yapilan Kurum Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi internet Portali- TAKBIS
Ada/Parsel 0 Ada 465 Parsel
inceleme Tarihi ve Saati 09.01.2025- 17:38

Diger (Konusu: TEIAS 7. Bol. Miid. ISP. 08/01/2025 tarih ve E.2876847 s. yazisi geregince
; "irtifak haklarin tasinmasina" yonelik muvafakat yazisi vardir. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon:
Diger) 08-01-2025 10:48 - 585

H:TEIAS GENEL MUD.LUGU LEHINE 2680 M2 DAiMI iRTIFAK HAKKI TESiSi VARDIR.(
Sablon: Diger irtifak Hakki) 04-12-2017 13:39 - 13483

Beyanlar Hanesinde

irtifak Hanesinde

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesi ek halinde verilmis olup tasinmaz son 03.05.2024
tarihinde satisa konu olmustur.

4.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Burdur il Ozel idaresi imar Midiirligiinde yapilan arastirmaya gore; degerleme konusu 0 ada 465 no.lu
parsel, 07.10.2024 tarihli Yenilenebilir Enerji Uretim Tesisi Alani (GES) Amagh 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani lejantinda kalmaktadir.

(3 RICS

Regulated by RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2025-T.0ZEL-019

-14 -



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

aden

Degerleme

Giincel imar Durumu Bilgileri

BURDUR ILI MERKEZ TiCst
GUNALAN KOY0 465 NOLU PARSEL (zzRiNDE
‘mmmm
/1000 mm
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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul tarla vasifli iken Yenilenebilir Enerji Uretim Tesisi Alani (GES) Amagch 1/5000
olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli imar Plani il Genel Meclisinin 07.10.2024 tarih ve 105 sayili karari ile
onaylanmistir.

4.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri
Gayrimenkul “TARLA” vasfinda olup parsel lizerinde yapi bulunmamaktadir.

4.6. Gayrimenkullerin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

4.6.1. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkullerin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Ana gayrimenkul; 44.256, 00 m? yiiz 6lcimine sahip 0 ada, 465 numarali ‘TARLA” vasifli olup halihazirda bos
arazi olarak kullaniimaktadir. Parsel (izerinde yapi yoktur. Tasinmaz topografik acidan az egimli ve dizgiin
olmayan geometrik sekillidir. Parsel sinirlari yerinde belirgin degildir. Parsel kuzey ve gliney cephelerden
kadastro yoluna cepheli olup diger yonlerden komsu parseller ile sinirhdir.

4.7 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tarla vasifli parsel tizerine kayitl plan, proje ve ruhsat yoktur.

(. RICS ..
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4.8. Gayrimenkullerin Konum, Cevre ve Ulasim Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmaz Burdur ili, Merkez ilgesi, Glinalan Kéyii, Caferkiri Mevkinde konumlu 0 ada 465
parsel no.lu tarladir.)

Tasinmaz; Gilnalan kéy merkezinin kus ucusu ~2,71 km uzakhginda konumludur. Konu tasinmazin yakin

cevresinde; benzer tarim arazileri, hayvancilik tesisleri mevcut olup en yakin yapilasma kdy merkezinde
bulunmaktadir.

& ﬁ?? 1T

T GUNALAN
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan esdeger bir Gneme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet igin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkh olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya lretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Uretim masraflar icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da normalin
Ustlinde istekli veya o©zel alicilari, rasyonel agidan esit ve gegerli sebeplerle ayni varliklara farkl degerler
atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iligskisine gore
olusturulur ve slirdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gtictdr.

e  Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
saticl arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda,
bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma ¢ergevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu,
bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima goére belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik igcin mevcut verilere ve pazarla iligkili kosullara gére en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Béyle avantajlar, bir varhgin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal ozellikleriyle
iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir. Pazar degerini tahmin
etmek igin en sik uygulanan yaklagimlar icinde, Emsal Karsilagtirma Yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varhgin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak
belirlenmesi gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Gzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire iginde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.

(Y RICS ..
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayal bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlk, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel
olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak gilincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varlklarin veya buna énemli 6lclide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gbrmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gézlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemeye konu olan miilkiin gelecekteki yararlari ve fayda iretme kapasitesi incelenerek,
gelirler, glincel deger gostergesine “kapitalize” edilir. Kapitalizasyon ise, genel anlamda, gelirlerin degere
dénistiiriilme islemidir. Bu yaklasimin temel dgesi, degerleme esaslarindaki “Beklenti ilkesi”dir. Bu yéntemle,
milkln satis degeri ile kira beklentisi arasinda bir korelasyon kurulur. Bu yaklasim, gelir getirme potansiyeli
olan miilkler icin kullanilabilir ve de maliyet yaklasimi ile emsal karsilastirma yontemleri ile bulunan nihai
degeri desteklemek ya da test etmek icin de kullanilir. Bu yaklasimda, gelirlerin kapitalizasyonu igin iki temel
yontem vardir, bunlar; tek bir takvim yilinin referans alindigi direkt kapitalizasyon yontemi ve gelecek yillarda
beklenen olasi gelirlerin, net nakit akimlarini buglinkii degere indirgeme yontemidir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda, mulkin satin alinmasi yerine, miilkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir milkiin
insa edebilecegi olasiligl dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi
yapilan milk icin ddenebilecek olasi fiyati asiri 6l¢lide astigl durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin
amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin
bir pazar katihmcisina gore yeniden lretim veya ikame maliyetinin dusik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi
ilk adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden iretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle
son donemde katlaniimamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona goére dizeltilmeleri/bir esdegere
endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

Tim Pazar Degeri 6l¢im yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru
bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

° indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmali bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIizi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve o varligin en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tasinmazlar i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani goz
Online alinarak en etkin ve verimli kullanimi mevcut kullanimina uygun kullanim olarak belirlenmis olup,
tarafimizca farkli bir arastirma/gelistirme yapilmamuistir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; gayrimenkul degerlerinin tespiti icin kullanilan yontemlerden biri "Pazar Yaklasimi” yontemidir.
Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt bashklarda tanimlanmustir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayah bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile benzer miilkiyet yapisina sahip
satisa konu tasinmazlar arastiriimistir.

Satig Birim PPD* PP[I))eg:er:m
(T (TL/m?)

Agiklama Degeri Deger
(TL) (TL/m?)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni kdyde yer alan
kadastral yola cepheli 1.516 m? alanli 1754 no.lu parsel
1 240.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. 1.516 240.000 158 192.000 127
Emsal tasinmaz konum ve alan olarak daha yiksek
serefiyeli imar olarak dustk serefiyelidir.
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni koyiin Koyiginde
yer alan kadastral yola cepheli 1.022 m? alanli 1468
2 no.lu parsel 350.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi 1.022 350.000 342 280.000 274
alinmigtir. Emsal taginmaz konum ve alan olarak daha
yuksek serefiyeli imar olarak dusuk serefiyelidir.

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni koylin Koyiginde
yer alan yaya yolu olan, arag yolu agik olmayan 500 m?
alanli 1270 no.lu parsel 320.000 TL bedel ile satilik
oldugu bilgisi alinmigtir. Emsal tasinmaz konum ve alan
olarak daha vyuksek serefiyeli imar olarak dusik
serefiyelidir.
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni koylin Koyiginde
yer alan kadastral yola cepheli 776 m? alanli 1055 no.lu
4 parsel 750.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi 776 750.000 966 562.500 725
alinmigtir. Emsal taginmaz konum ve alan olarak daha
yuksek serefiyeli imar olarak dusuk serefiyelidir.

PPD*: Pazarlik Payi Diistilmiis
KARSILASTIRMA TABLOSU -TL

500 320.000 640 240.000 480

-
N
w
I

Pazarlk Payi Diisilmis Birim Deger (TL/m?) 127 274 480 725
Arsa Alani Serefiyesi(%) -10% -10% -35% -35%
imar Lejanti Serefiyesi(%) 15% 15% 15% 15%
Yapilasma Hakki Serefiyesi(%) 0% 0% 0% 0%
Milkiyet Serefiyesi (%) 0% 0% 0% 0%
Konum Serefiyesi (%) -10% -60% -55% -60%
Serefiyelendirilmis Birim Deger (TL/m?) 120 123 120 145
Serefiyelendirilmis Birim Deger Takdiri (TL/m?) 127
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bolgede yer alan satilik tarla/bahg¢e emsalleri incelenmis olup
imar durumlari, yapilasma sartlari, blyuklikleri ve konumlari gibi 6zellikler karsilastirilarak parselin birim
satis degerlerinin ~127-TL/m? olarak hesap ve takdir edilmistir.

opdsspase o Asavesn |
Tasinmazin Alani (m?) 44.256,00
Yaklasik m? Birim Satis Degeri (TL/m?) 127
Tasinmazin Satis Degeri (TL)